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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

ATO ORDINATORIO

Extrajudicial/Comunicacao de interesse geral n. 0025123-53.2026.8.24.0710
Unidade: Nucleo do Foro Extrajudicial
Assunto: Falsificacao de documentos/selo - comunicacao

A Escrivania de Paz do municipio de Balnedario Arroio do Silva, comarca
de Ararangud comunicou, por meio do Oficio n°® 64/2026 (10602001), sobre suposta
falsificacao de instrumento particular de contrato de compra e venda referente ao
imével matriculado sob n. 6.394, ocorrida na comarca de Ararangua, neste Estado.

Nos termos do artigo 54 do Regimento Interno da Corregedoria-Geral
da Justica, bem como da Ordem de Servico n. 6 (SEI 0014940-62.2022.8.24.0710),
gue delega atribuicdbes de atos ordinatérios aos servidores do Nucleo do Foro
Extrajudicial, encaminho os autos a Divisao Administrativa para que, em
cumprimento ao artigo 132, inciso Il e paragrafo unico, do Novo Cdédigo de Normas
desta Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial:

1. comunique o fato ocorrido as Corregedorias-Gerais dos Tribunais de
Justica das demais unidades da federacao, para conhecimento;

2. Ad cautelam, intime-se o(a) responsavel pela serventia
extrajudicial, ora comunicante, para que, no prazo de 10 (dez) dias, demonstre o
cumprimento do Art. 132 do Novo CNCGFE in verbis: O notario ou registrador devera
comunicar ao Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial e as demais serventias
extrajudiciais do Estado, por meio do Sistema Hermes - Malote Digital,
situacoes de interesse geral, ndo alcancados por central de informacées
especializada, tais como: [...] Il - fraude na lavratura de documentos relacionados as
atividades notariais e registrais, juntando documentos de comprovacao do
ocorrido e da comunicacao realizada as demais serventias.

Na oportunidade, esclareco que qualquer informacao relacionada a
esse assunto seja encaminhada diretamente a serventia comunicante.

Comprovado o cumprimentodo Art. 132 do Novo CNCGFE pelo(a)
responsavel da serventia extrajudicial, informo ser desnecessario comunicar-nos
acerca de outras medidas adotadas.

Em atencao aos limites e vedacdes impostas pela Lei n. 13.709, de 14
de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais), observo que a
presente narrativa e seus documentos anexos podem conter dados legalmente
protegidos, devendo ser recebidos e tramitados com a merecida cautela.

Proceda o(a) assessor(a) responsavel a juntada de cépia do presente
ato ordinatorio ao histérico da serventia no Sistema de Cadastro Extrajudicial (SCE).

Cumprida a determinacao pela Divisao Administrativa, o processo
podera ser encerrado.



Documento assinado eletronicamente por Tatiana Regina Esteves Bastos,
Assessora Correicional, em 26/05/2026, as 12:49, conforme art. 12, lll, "b", da
Lei 11.419/2006.

assinaiura lj
eletrénica

41 A autenticidade do documento pode ser conferida no site

=11 http://sei.tjsc.jus.br/verificacao informando o cédigo verificador 10716676 e o
3=+ codigo CRC D42976B6.

0062871-22.2026.8.24.0710 10716676v2
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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 824202613351278

Nome original: Oficio n° 64-2026.pdf

Data: 24/04/2026 11:36:54

Remetente:
Ararangua - Escrivania de Paz Do Municipio de Balneario Arroio Do Silva
Ararangua - Escrivania de Paz Do Municipio de Balneario Arroio Do Silva
TJSC

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Oficio n° 64 2026 - Falsificacao.



COMARCA DE ARARANGUA — ESTADO DE SANTA CATARINA
Municipio de Balneario Arroio do Silva/SC
ESCRIVANIA DE PAZ
Escrivao de Paz — Mauricio Bianchini Mello

Oficio n°® 64/2026 Balneario Arroio do Silva/SC, 23 de Abril 2026.

Excelentissimo Sr.(a) Dr.(a) Juiz (a) Diretor (a) do Foro e

Prezados Notérios e Registradores do Estado de Santa Catarina

Venho, por meio do presente, no uso de minhas atribuicdes,
comunicar que, no dia 22/04/2026, compareceu a esta serventia a Sra. Luciane
Inés Romani, filha do Sr. José Romani (ja falecido), solicitando informagées
acerca de um contrato que lhe foi apresentado, o qual supostamente teria

reconhecimento de assinaturas realizado na Escrivania de Paz de Balneario
Arroio do Silva/SC.

Trata-se de um ‘Instrumento Particular — Contrato de
Compra e Venda”, datado de 27/01/2016, no qual consta como vendedor o Sr.
José Romani e como comprador o Sr. Luciano Soares Pereira, referente a um
imével situado no Municipio de Balneario Arroio do Silva/SC, sob matricula n®
6.394, registrado no Cartério de Registro de Imoveis de Ararangua/SC, com area
de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), medindo 12,50 metros de frente por

24,00 metros de fundos, correspondente ao lote n° 20 da quadra n°® 56 do

Loteamento Balneario Guairaca.

Apb6s andlise do documento apresentado, foram

identificados indicios de falsidade, uma vez que a assinatura atribuida a ...
nf l'“i <".‘:h‘ N




escrevente na etiqgueta de reconhecimento de firma ndo confere com a
assinatura constante no sinal publico desta serventia. Ademais, foram
verificadas divergéncias na grafia de palavras constantes na etiqueta, bem como
inconsisténcias nos carimbos utilizados, selo e n° de recibo, os quais nao

correspondem aos adotados nos atos oficiais deste oficio.

Verificou-se, ainda, que o Sr. José Romani, qualificado como
vendedor, ndo possui cadastro nesta serventia. Quanto ao Sr. Luciano Soares
Pereira, embora possua cadastro, ndo ha registro de reconhecimento de firma

relacionado ao referido contrato ou ao imével mencionado.

Cabe salientar que a Sra. Luciane Inés Romani, que
compareceu a este oficio, € filha do Sr. José Romani e ja registrou o Boletim de
Ocorréncia n° 0435362/2026-B0-00210.2026.0000468, tendo inclusive
comparecido a Delegacia de Policia para prestar esclarecimentos,

representando o falecido.

Apos a ciéncia dos fatos, foram adotadas as providéncias
legais cabiveis, com o registro do boletim de ocorréncia junto & Delegacia de
Policia Civil de Balneario Arroio do Silva, o qual segue anexo, juntamente com
os demais documentos comprobatérios, tendo sido, ainda, realizada a devida
comunicagédo ao Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial e as serventias do
Estado, nos termos do art. 475-A, lll, do CNCGJ, de forma simultanea a presente

comunicagao.

Aproveito o ensejo para apresentar-lhe meus protestos de

consideracgao.




SECRETAR

SKOURANCA PiByyg, ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia Virtual de Santa Catarina
Rua Regimento Barriga Verde, 800, Centro - ARARANGUA/SC 48-3665.8386

BOLETIM DE OCORRENCIA

REGISTRO 0439897/2026-B0-00603.2026.0003686
DATA E HORA DO REGISTRO: 23/04/2026 10h01min
UNIDADE RESPONSAVEL: PC - DELEGACIA DE POLICIA DE BALNEARIO ARROIO DO SILVA - 48-3529.0196

FATO

DATA DO FATO: 22/04/2026 HORA DO FATO: 14:00 (aproximada)

LOCAL DO FATO: (Interior do ambiente/Ensino) AVENIDA BARRIGA VERDE, n? 1010, CENTRO, BALNEARIO ARROIO DO SILVA/SC/BR |
CEP: 88914-000 | Ponto de Referéncia: CARTORIO | Cocrdenadas: -28.98278,-49.42017

FATOS COMUNICADOS: Falsificagdo de documento publico/Consumado

ENVOLVIDOS

FRANCIELLE TEIXEIRA ROQUE (30 anos) | Comunicante: Falsificagdo de documento publico/Consumado
Filiagdo: IVONETE EMIDIO TEIXEIRA ROQUE
Filiagdo: MAURIJOSE ROQUE
Data de Nascimento: 10/05/1995
Naturalidade: ARARANGUA/SC/BRASIL
CNH: 07231470207 - SC

Relato Individual: Eu, Francielle Teixeira Roque, na qualidade de escrevente da Escrivania de Paz do Municipio de Balneério Arroio do
Silva/SC, venho por meio deste relatar que, no dia 22 de abril de 2026, compareceu a esta serventia a Sra. Luciane Inés Romani, filha
do Sr. José Romani, ja falecido, solicitando informacbes acerca de um documento intitulado “Instrumento Particular — Contrato de
Compra e Venda”, datado de 27 de janeiro de 2016, no qual consta como vendedor o Sr. José Romani e como comprador o Sr. Lucianc
Soares Pereira, tendo como objeto um imdvel situado no Municipio de Balnedrio Arroio do Silva/SC, matriculado sob o n2 6.394 no
Cartorio de Registro de Imdveis de Ararangua/SC, com drea de 300,00 m? medindo 12,50 metros de frente por 24,00 metros de
fundos, correspondente ao lote n2 20 da quadra n2 56 do Loteamento Balnedrio Guairaca. Apds andlise do documento apresentado,
foram identificados indicios de falsidade, tendo em vista que a assinatura atribuida 3 escrevente na etiqueta de reconhecimento de
firma ndo confere com o padrio constante no sinal pdblico desta serventia, além de haver divergéncias na grafia de palavras
constantes na etiqueta e inconsisténcias nos carimbos utilizados, os quais nio correspondem aos adotados nos atos oficiais desta
Escrivania. Verificou-se, ainda, que o Sr. José Romani, indicado como vendedor, ndo possui cadastro nesta serventia, e que, embora o
Sr. Luciano Soares Pereira possua cadastro, ndo ha registro de reconhecimento de firma relacionado ao referido contrato ou ao
imovel mencionado. Diante dos fatos expostos, ha fundada suspeita de falsidade do documento apresentado. Ressalto, por fim, que a
Sra. Luciane Inés Romani ja registrou o Boletim de Ocorréncia n? 0435362/2026-B0-00210.2026.0000468 e compareceu a Delegacia
de Policia para prestar esclarecimentos, representando o falecido. Diante disso, apresento o presente relato para fins de registro de
Boletim de Ocorréncia e para que sejam adotadas as providéncias cabiveis a apuracdo dos fatos.

Qutras Informag@es: ® O comunicante assume inteira responsabilidade pelas informagdes prestadas no relato deste registro e declara
estar ciente de que a falsidade no transcrito acima implicara nas penalidades cabiveis, previstas no Art. 299 do Cédigo Penal.

BENS/OBJETOS
* Documento - Outro documento - Outro Documento (Outro envolvimento)
Ndmero: Ndo informado
FRANCIELLE TEIXEIRA ROQUE (Outro vinculo)

ATENDENTES

CLAUDIO CESAR PEREIRA (AGENTE DE POLICIA CIVIL)

Via impressa pela internet

Documento assinado digitalmente. Certificagdio de validade pelo site https://delegaciavirtuaI2.sc.gov.br/impressaoboletimnovo.aspx
Protocolo n2: 2026093950039 - Codigo de validacdo: 46612858

REGISTRO 0439897/2026-B0-00603.2026.0003686
23/04/2026 13:10:12 DISQUE DENUNCIA 181 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO ABSOLUTO! Pégina: 1de 1
Protocolo n2: 2026093950039 - Cédigo de validagio: 46612858



: NSTRUMENTO PARTICULAR -~ CONTRATO DE CC UPRA E VENDA
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'or este instrumento, a saber, de un: iado JOSE ROMANI,
“rasileiro, separado, maior, industrial aposentad ), portador do
’PF 03283801053, residente e domiciliade 4 rua Thais Regina
'uecio, S/N, no municipio de Novo Hamburgo/R 35, de ora em
«liante denominado VENDEDOR, e do outro LUC) ANO SOARES
EREIRA, brasileiro, solteiro, auténomo, inscritc no CPF sob o n®
''3603945034 ¢ RG 6063163981 5SP DI RS, resi |

ente e
riomiciliado & rua Servidao, 167, no municipio de Sapucaia do
Sul/RS., denominado COMPRADOR, tém entre s justo e

+ontratado o seguinte:

:LAUSULA 1° - O promissario vendedor & justo t tulo &

| roprietario e possuidor de um imével situado na municipio de ; ]

3alneario Arreio do Silva/SC sob a Matricula N°¢ 394, registrada

1.0 Cartério de Registro de Iméveis do municipio « € Comarca de

Ararangud/SC em seu nome, com drea de 300,00 m? {trezentes 1
1etros quadrados), ou sejam 12,50 metros de fre 1te por 24,00 _ ) i
11etros de fundos, referente ao lote n.20 da guadia 56, do g 7 /

. oteamento Balneario Guairaca, com as seguinte s confrontacdes: g 1

.10 Norte, com o lote 19, ao Sul, com a rua 230, a frente {Leste) s

com aruaK e ao Oeste com parte do lote 16.

¢‘LAUSULA 2° — Que o imével acima descrito & ve wdido pelo preco
erte, justo e contratado de R$ 13.000,00 (treze r il reais) que sera
PAgo a vista, no ate da assinatura desse instrum nto e gue este
referidc contrato quando reconhecido em cartéric por ambas as
partes 1A dara quitagéo integral do terrenoc em qu 'stdo. Sendo
=8sim ¢ VENDEDOR atesta que recebeu R$ 13.0( 0,00 (treze mil
reais) no ato de assinatura do contrato aqui mens ionado.

CLAUSULA 3° - Que declara o vendedor gque o im'ivel encontra-se
ivre € desembaracado de nus de qualquer natui sza,
“esponsabilizando-se pela evicedo e pelo pagamer to de todos
fmpostos que incidirem sobre o mencionado bem até a presente

data, sendo que os que vencerem a partir dessa ¢ ata serdo de
responsabilidade exclusiva do comprador.

CLAUSULA 4° — Que o presente compromisso de . ompra € venda
¢briga os herdeiros e sucesscres das partes.




parte que
infringir qualquer das clausulas constante n :ste coniratg,

' arrependimentos oy desisténcia de qualquer hatureza,
| independentemente da alegacio, ficando as fartes por si, seus
' herdeiros Sucessores obrigados ag “umprin ento deste.

‘duas (2) vias de igual teor, para que surta set s efeitos de direito.

Ararangua, 27 de janeiro de 2016,

e
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ETICIANO SC ARES PEREIRA

ica a (2) assdnatum (s abalxo indicads (3
CHSERERCIR o )
{(F}LUCIANO SOARES PERZIRA ~++




DOC, IDENTIDADE f ORG. EMISSOR / UF.
4018091068 SSP/EC RS ,

CPF = DATA NASCIMENTO.
032.838.010-53(01/10/1940

FILACAO
ANTONIO ROMANI

LEONORA MARIA GIACOMET
ROMANI

[ 2"

INO REGI!

- VALIDADE 12 HABILITACAD -
01579224310 || 20/11/2023 |Ea/11/1954

VALIDA EM TODO
O TERRITORIO NACIONAL
2169587334
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=GISTRO CIVIL DAS PESS 9&3;\
G IR AR

NOVO HAMBURGO - RS

Fernando Virmond Portela Giovannetti
REGISTRADOR

: REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTIDAO DE OBITO
NOME:
JOSE ROMAN]

CPE
{ 032.838.010-53

‘ MATRICULA:
099085 01 55 2024 4 00109 163 0027685 17
SEXQO

e iOB—H—_ L LI e ES.TADQQ[\(.[L.EJD&DE.___ =,
Masculino”] [Branca ] [._Qasado_czom_@ﬁ@gs_dgid.as;l@__m_,

g DOCUM ENIQ_D_EJDENIJFICA{JAO
1 |RG4018091068-SSP/RS

FILIACAQ E RESIDENCIA _ o % N ) fo.. 8 e
[Filho de Antonio Romani e Leonora Maria Giacomet Romani e era residente na(o) rua ‘
Frederico Becker Filho, n° 134, Bairro O perario, Novo Hamburgo-RS, Brasil. 3

-E HORA DF FALECIMENTO

ol %
Vinte de agosto de dois mil e vinte e quatro, as quatro horas e oito [ [SJOA:I [gags_j [35_2_4_1 wis

minutos

LOCAL DE FALECIMENTQ . e
[Hgsoital Unimed, Novo Hamburgo. RS ]

CAUSA DA MORTE =

Septicemia, pneumonia, doenga renal cronica, acidente vascular cerebral. Tipo de morte- |
inatural.

SEPULTAMENTO/CREMACAQ (MUNICIPIO E CEMITER|O, SE CONHECIDO) EGLARANTE
Sera Sepultado no Jardim da Meméria — Crematério o Luiz Antonio Romani |
ICemitério Parque, bairro Rondénia, nesta cidade _

OME E NOMERO DE DOGUMENTO DO_MEDICO QUE ATESTOU D OBITO ~ ~
[Eu.c.i_ang_iir_e,s_@!yatt_e&RM n%34534 =

BSERVACOES |AVERBAGOES L3 A

Era casado com Lony de Oliveira Romani, registrado Jaguirana-RS
bens. Nao deixou testamento conhecido. Nasceu em primeiro de out
quarenta. Deixou os filhos(as) Luiz Antbnio, 61 anos, Cleber Joaldo, 60 anos
anos, Luciane Ines, 55 anos, Paulo Adilson, 53 anos, e José Rodrigo, 44 anos de idade. Obito
registrado- em vinte de agosto de dois mil e vinte e quatro (20/08/2024). Nacionalidade
brasilejra, N&o ha elementos de anotagdo ou de averbacéo a margem do assento. P 4
ANQTACOES DE CADASTRO

___TIPO DOCUMENTO NUMERQ ___DATA EXPEDICAD GRGAC EXPEDIDOR DATA DE VALIDADE ’
T RG | 4018091068 SSPIRS [
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BA 027335744 BRP
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_CEP Residencil [ 93315430 |

[.__ Grupo Sanguineo | SRRl
* As anotacbes de cadasiro atima nio dispensam a parte interessada da apresentagdo do documento original, quando exigldo pelo drgdo solicitante |
L QU quando necessario para IdentificagBo de seu portador.

Registro Civil das Pessoas Naturais da Segunda Zona O contelido da certidzo é verdadeiro. Dou fé.
Titular do Oficio: Bel. Fernando Virmond Portels Giovannetti  Novo Hamburgo, 20 de agosto de 2024,
Comarca: Novo Hamburgo

Navo Hamburgo - RS D
Rua Confraternizagdo, n° 636 - Bairro Patria Novg “’( (gi_((;\ow ey
Fone; (51) 3594-2124

Jordana Nayara Fava
E-Mail: repnsegz@terra.com.br (\/ Escrevente Autorizada
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CERTIDAG DE OBITO - CONTINUAGAO DA PAGINA ANTERIOR
MATR[CULA 099085 01 55 2024 400109 163 0027685 17 . jr 18

~ piSelo Digital de Flscailzagao Nnia‘rial e Regls&ral (Lei Estadual n, 1#692.’2006) bl
 10395,00,2400003.01290 || ®

Cartiddo: R$ 3?‘ 90 - Processamemo ‘eletronico: RSGB(} Seios R$590 Nuta |
n° 202784 - Nota n® 202784 - Nota n® 202784 o S N

A validade das sglps (E[Q‘llals poderé ser cunsuila-d—a RG sila do Tribuna] de 1
Justig;a www lre.jus.br - Emissfo: J. N F. o ;

S

A consulta estaré dispunivei em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
thitp:/fgo.tirs jus.briselodiglital/consulta
Chave de autenticidade para consuita
083085 55 2024.50441179 62 ;
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RAIAnIL 5
SSBURRNEA Playg, ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia de Balnedrio Arroio do Silva
Rua Guanabara, 420, Centro - BALNEARIO ARROIO DO SILVA/SC 48-3529.0196

BOLETIM DE OCORRENCIA

REGISTRO 0435362/2026-BO—00210.2025.0000463
DATA E HORA DO REGISTRO NA PC: 22/04/2026 12h36min

UNIDADE RESPONSAVEL: pC - DELEGACIA DE POLICIA DE BALN EARIO ARROIO DO SILVA - 48-3529.0195

FATO
DATA DO FATO: 15/11/2024 (aproximada) HORA DO FATO: 12:00 (aproximada)

LOCAL DO FATO: (Interior do ambiente/Residéncia/Casa/Morador Presente) RUA FREDERICO BECKER FILHO, n2 134, OPERARIO, NOVO
HAMBURGO/RS/BR | CEP: 93315-430 | Coordenadas: -19.449584461014425,-42.55291032749088

FATOS COMUNICADOS: Falsificagdo de documento particular/Consumado

ENVOLVIDOS
LUCIANE INES ROMANI (55 anos) | Comunicante: Falsi
documento particular/Consumado
Filiagdo: LONY DE OLIVEIRA ROMANI
Filiagdo: JOSE ROMANI
Data de Nascimento: 26/07/1969
Naturalidade: BOM JESUS/RS/BRASIL

ficagdo de documento particular/Consumado | Vitima: Falsificacdo de

Relato Individual: Relata a comunicante que dois meses apds o falecimento do seu
pedia pra comparecer na delegacia com interesse em JOSE, a comunicante afirmou q
papelada e foj até a delegacia, a delegada disse o que estava acontecendo, mostrou fo
supostamente teria comprado um terredo de JOSE, mas ele ja tinha falecido e o co
assinatura falsa. A comunicante deixou Seu contato para o vizinho do lado do terre
veja alguma movimentagio estranha ou alguém com interesse no terrena. Uma
comunicante com interesse em comprar um terreno do de JDSf-f,
mandou um print de venda do terreno no app Facebook no Market
um sujeito de hominado MARCIO afirmando que era dono do lote19
comprador, e constou que a assinatura ndo é a do seu pai,

QOutras Informac@es: ® O comunicante assume inteira responsabilidade pelas informag8es prestadas no relato deste registro e declara
estar ciente de que a falsidade no transcrito acima implicard nas penalidades cabiveis, previstas no Art. 299 do Cédigo Penal. 0
envolvido aceita receber Intimagdo por whatsapp ou por a-mail, conforme os dados informados,

pai JOSE ROMANI, recebey um telegrama que
ue o pai ja tinha falecido e entio Jjuntou toda a
to de um tal LUCIANO SOARES PEREIRA, que gle
ntrato esta com outra assinatura, no case uma

mas a comunicante disse que nio estava a venda, entdo felipe
Place, a denunciante afirmou fue era golpe. Na semana seguinte
da quadras6, mas no contrato ests FABIO LEANDRO ALVES como

ATENDENTES
ANTHONY LUCA BIEGER FINGER (Estagidrio )
PROVIDENCIAS
O local do fato nao foi fotografado.
A Policia Civil ndo foi acionada e ndo esteve no local.
A Pericia ndo foi acionada e ndo esteve no local.
A Policia Militar n#o foi acionada e n3o esteve no local.
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iario - U ﬁé?"da Unidade Envelvido - Comunicante, Vitima
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ESTADO DE SANTA CATARINA
f SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA

DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia de Balneério Arroio do Silva
Rua Guanabara, 420, Centro - BALNEARIO ARROIO DO SILVA/SC 48-3529.0196

Via impressa por
ANTHONY LUCA BIEGER FINGER
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