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Cartorio
Marechal Deodoro

Seryvign Notarial e Hegistral

Rua Doutor Ladislau Neto, n.° 152, Centro— Marechal Deodoro/AL
E-mail: cartoriomarechal@outlook.com - Fone: 82 32631951 — CNS 00.387-1
Pedro José Alcantara Mendonc¢a — Tabelido e Oficial de Registro
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA DO
ESTADO DE ALAGOAS — DIGNiSSIMO DESEMBARGADOR CELYRIO ADAMASTOR

TENORIO ACCIOLY

Oficio SNRMD n° 68/2025

PEDRO JOSE ALCANTARA MENDONCA, brasileiro, casado, inscrito no CPF
n°® 308.366.228-98 ¢ RG n° 33.099.975-8 SSP/SP, tabelido e oficial de registro, com domicilio
profissional na Rua Dr. Ladislau Neto, n® 152, Centro, Marechal Deodoro/AL, CEP. 57.160-000,
representante do Servigo Notarial e Registral de Marechal Deodoro/AL, ente despersonalizado, com
inscri¢do no CNPJ n° 59.848.239/0001-69, CNS/CNJ n° 000387-1, vem, respeitosamente, perante
Vossa Exceléncia, comunicar a apresentagdo de documento publico falso diante do Servigo
Registral de Marechal Deodoro/AL.

01. Compareceu a esta serventia um individuo que se identificou como Marciel da Silva
Freitas, inscrito no CPF n°® 125.555.014-19, apresentando uma suposta Escritura Publica de
Compra e Venda de imovel, alegadamente lavrada perante o 6° Oficio de Notas da Comarca de
Maceid/AL, cujo imovel estaria descrito sendo um lote de n°® 30, Quadra A, do Loteamento Trevo
do Francés, Marechal Deodoro/AL.

02. Em estrito cumprimento ao dever de diligéncia que rege a atividade registral
imobiliaria, ¢ em atencdo a qualificacdo registral obrigatoria prevista no art. 188 da Lei n°
6.015/1973, este servigo registral procedeu a analise formal e material do titulo apresentado,
observando os principios da legalidade, da autenticidade, da continuidade e da seguranca juridica,

que sdo pilares estruturantes do sistema registral brasileiro.
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Marechal Deodoro

Seryvign Notarial e Hegistral
Rua Doutor Ladislau Neto, n.° 152, Centro— Marechal Deodoro/AL
E-mail: cartoriomarechal@outlook.com - Fone: 82 32631951 — CNS 00.387-1
Pedro José Alcantara Mendonc¢a — Tabelido e Oficial de Registro

03. Durante a qualificagdo da escritura publica apresentada, foram constatadas diversas
inconsisténcias relevantes, aptas a comprometer a credibilidade e a regularidade do titulo. Dentre as
irregularidades identificadas, destacaram-se discrepancias no selo digital inserido no documento, o
qual apresentava elementos graficos destoantes dos utilizados pelas serventias notariais do Estado
de Alagoas, além de indicios visuais de possivel manipulagdo ou adulteragdo. Verificou-se, ainda, a
auséncia de informagdes essenciais que usualmente compdem o corpo de atos notariais auténticos,
bem como incoeréncias na formatacdo, na disposi¢do dos dados e nos elementos de fé publica.

04. Esses aspectos, analisados em conjunto, revelaram-se incompativeis com os padroes
técnicos e formais que norteiam a emissdo de escrituras publicas pelos cartérios de notas
regularmente constituidos, ensejando fundadas suspeitas quanto a autenticidade do instrumento
apresentado.

05. Em razdo disso, e prezando pela prote¢do do folio real e pela preservagao da fé
publica registral, esta serventia entrou em contato com o Tabelido Titular do 6° Oficio de Notas da
Capital — Maceid/AL, Sr. Thiago Carrero Morra, por meio de contato oficial, com o objetivo de
verificar a existéncia e a autenticidade da suposta escritura.

06. Por meio de certiddo, conforme em anexo, o referido Tabelido certificou que ndo ha
qualquer registro daquela escritura publica nos livros da serventia sob sua responsabilidade, e que,
portanto, trata-se de documento falso, sem qualquer lastro na atividade notarial regular.

07. Diante dessa confirmacdo, e considerando que a elabora¢do de documento publico
falso pode configurar crime contra a fé publica, bem como colocar em risco a integridade do
sistema registral e a confianca do publico na autenticidade dos titulos apresentados, este servigo
registral tomou as medidas cabiveis, comunicando imediatamente a autoridade policial local.

08. Em diligéncia realizada pelos agentes da Policia Civil da 17* Delegacia de Policia de
Marechal Deodoro/AL, o individuo identificado como Marciel da Silva Freitas foi preso em
flagrante. Posteriormente, os policiais também lograram éxito na prisdo do suposto vendedor do
imoével.

09. O fato em questdo revela ndo apenas uma tentativa isolada de fraude, mas levanta a
possibilidade de uma estrutura criminosa voltada a fabricacdo e utilizagdo de documentos publicos
falsos, o que pode ensejar sé€rias consequéncias a fé publica notarial e registral € comprometer a

seguranga dos negocios juridicos imobiliarios no estado.
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Marechal Deodoro

Seryvign Notarial e Hegistral

Rua Doutor Ladislau Neto, n.° 152, Centro— Marechal Deodoro/AL
E-mail: cartoriomarechal@outlook.com - Fone: 82 32631951 — CNS 00.387-1
Pedro José Alcantara Mendonc¢a — Tabelido e Oficial de Registro
10. Diante da recorréncia desses fatos, entende-se ser de extrema importancia informar
formalmente a essa Corregedoria-Geral, ndo apenas para ciéncia institucional, mas também para
eventual ado¢do de medidas preventivas e orientadoras que possam fortalecer o combate a esse tipo
de ocorréncia em todo o Estado.
11. Reitero, por fim, minha inteira disposi¢do para colaborar com os trabalhos dessa
Egrégia Corregedoria, na convic¢do de que a pronta atuacdo dos drgaos de fiscalizag@o e controle é
essencial para coibir praticas fraudulentas que possam comprometer a integridade do sistema

extrajudicial. Respeitosamente,

Marechal Deodoro-AL, 27 de junho de 2025

Pedro José Alcantara Mendonca
Tabelido e Oficial de Registro
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¥ Cartorio
Marechal Deodoro

Servicy sotarial ¢ Reglsteal
Rua Doutor Ladislau Neto, n? 152 - Centro - Marechal Deodoro/AL

contato@cartoriomarechal.com.br (82) 3263-1951 - CNS: 00.387-1
Pedro José Alcantara Mendonga - Tabelido e Oficial de Registro

Processo N° 4286/2025 (RGI)

Data Processo: 23/06/2025 s 11:53:31

Requerente/Pagador: MARCIEL DA SILVA FREITAS

CPF/CNPJ: 12555501479

Contato: N&o informado (82)99958-9063

Usuario: DAYSE MORAES

Observacédo: DOCUMENTAGAQ PARA ANALISE - LT 30, QD A DO LOT.

TREVO DO FRANCES - PREVISAO DE ENTREGA 08/07/2025
- DEPOSITADC POR MARCIEL DA SILVA/ ROSANE DE MELO
Protocolos: Protocolo n®. 30.286 / Data: 23/06/2025 as 11:53:31/
Situagao: Vigéncia
Natureza: COMPRA E VENDA
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Cartério

Marechal Deodoro

Servicn wotarial o Registral

Rua Doutor Ladislau Neto, n® 152 - Centro - Marechal Deodoro/AL
contato@cartoriomarechal.com.br (82) 3263-1951 - CNS: 00.387-1
Pedro José Alcantara Mendonga - Tabelido e Oficial de Registro

Recibo de R$ 42,80
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Recebemos de MARCIEL DA SILVA FREITAS, a importancia de R$ 42,80 (quarenta e dois reais e oitenta
centavos), a titulo de emolumentos, proveniente do pagamento do(s) ato(s), praticado(s) nesta Serventia.

Processo: 4286/2025 / Nimero Recibo: 68092 / Tipo Pagamento: DINHEIRO
Observacao:

o

DAYSE MORAES

Marechal Deodoro/AL, Segunda-feira, 23 de Junho de 2025

Pago por MARCIEL DA SILVA FREITAS em 23/06/2025 as 11:53:47 - d4541440-5041-11{0-a424-42010a9¢0005
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INSTRUME
COMPRA E VENDA QUE

PARTES ADIANTE
ABAIXO.

CLAUSULA 1°- ocwranwnwo

PROMITENTE VENDED!
DIVORCIADO, inscrito no CPF sob 0
cidade de Maceid, Estado de alagoas.

wWOZHmmEOm OO%%OWmm“
brasileiro, nutricionista, inscrito no CPF N
identidade sob o n° 3837 185-5, residentee

NTO PARTICULARDE
ENTRE SIFA

OGPFEMOPG?@. N

OR: LUCIANO DA
n° 779.988.734-72, residente e d

DAS PARTES

MARCIEL DA SILVA
°:125.555.01

DO IMOVEL: OBJETO DO CONTRATO:

Imével: Lote n° 30, da quadra
situado no Povoado Francés no municipt

57160-000
CLAUSULA 3° - Pelo presente

PROMISSARIA COMPRADORA, ¢ ¢
caracterizado na Clausula 2°, que possui
quaisquer Onus real, pessoal, fiscal ou
seqiiestros, ou, ain
conformidade com as

CLAUSULA 4* - DO PRECO E FORMA

certo e ajustado da venda, ora acertado € de
Mil Reais) a serem pagos pelos PROMISSO

instrumento ¢ na melhor fo
PROMITENTE VENDEDOR tém ajustado vender, confo

da, de restrigbes de qual
clausulas ora estabelecidas.
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PROMESSA DE
ZEM AS
A FORMA

STL VA, Brasileiro, Empresario,

omiciliada na

FREITAS,

4-79, portador da carteira de
domiciliado Rua Bela Vista, 551,Levada,

;dade a venda do imovel
VENDEDOR:

<A do Loteamento Trevo do francés,

o de Marechal Deodoro/AL. CEP:

rma de direito, 0
rme promete a

ssa comprar, O imovel descrito € MAL L “

de forma livre € desembaracada de
extrajudicial, dividas, arrestos ou

quer natureza, pelo prego e de

DE PAGAMENTO: O preco
R$55.000,00 (Cinquenta € Cinco
RES COMPRADORES da seguinte forma
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CONTA PARA DEPOSITO : (PIX TEL. (82) 99801-2680 NUBANK)

L UCIANO DA SILVA.

CLAUSULA 5°- DECLARACAO DOS VENDEDORES:

¢ na melhor forma de direito declaram

& — Os Vendedores, por esta
expressamente:

a. Que se comprometem a entregar & compradora toda a documentagio
necessaria para a lavratura da escritura definitiva, inclusive as de ordem
pessoal até 0 registro da escritura.
b. Os compradores terdo a posse definitiva do im
da assinatura da escritura, assumindo daf por diante
taxas que venham incidir sobre o imével apos a concl
total.

o. Oﬁommma%mmmmmo?m IPTU, 4gua e luz, devem estar quitadas no dia

da assinatura do contrato junto a0 agente financeiro.

o

4vel a partir da data
todas as despesas €
usdo do pagamento

CLAUSULA 7° - Para todos os fins de direito, 08 contratantes declaram
aceitar o presente contrato nos ex essos termos em que foi lavrado,
obrigando-se a si, seus herdeiros € Sucessores a bem fielmente cumpri-lo.

- TFica o Registro de Imoveis autorizado, mediante

CLAUSULA 8
solicitag8o, a promover o Tegistro do presente instrumento, na forma legal.

o
"
{

CLAUSULA 9° - As partes elegem 0 Foro da Comarca de Marechal , s

Deodoro/Alagoas para dirimir qualquer divida sobre este instrumento. E

por estarem assim justas e contratadas as partes assinam 0 ?.mmoamooaﬁ&o
stemunhas.

em 02 vias de igual teor e forma, na presenca de te

CLAUSULA 10* — DESISTENCIA

Caso ocorra desisténcia, falta de pagamento Ou quebra de contrato de mBUmm
aga, tendo em

as partes, a comissdo dos corretores/ imobiliaria devera ser p
vista que seu papel de corretor / imobiliaria na negociagdo foi concluida.
Mais ainda multa de 20% do total acordado do imovel, aos vendedores ou

; compradores por quebra de contrato.

Marechal Deodoro — AL, 29/04/2025.
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEIS

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA,
QUE NESTAS NOTAS FAZEM COMO
Livro n°34; OUTORGANTE(S) VENDEDOR(ES): JOSE
Fis. 244 e 245 ROBERTO BEZERRA DA SILVA E DO OUTRO
LADO COMO OUTORGADO COMPRADOR:
MARCIEL DA SILVA FREITAS NA FORMA
ABAIXODECLARADA:

SAIBAM, quanto a presente Escritura Publica de Compra e Venda, virem que, aos
Dez (10) dias do més de Junho (06) de DOIS MIL E VINTE E CINCO (2025), nesta cidade ¢
Comarca de Maceid/AL,Capital do Estado de Alagoas, Republica Federativa do Brasil, em meu
Cartorio situado na Rua do Sol, n.°236, Centro, perante mim, tabelido Publico, compareceu as
partes entre si justas e contratadas, de acordo com art. 8° dalei 8.934/94, a saber de um lado como
OUTORGANTE(S) VENDEDOR(ES): JOSKE ROBERTO BEZERRA DA SILVA, brasileiro,
maior, solteiro, portador do CPF n° 553.709.504-15, residente ¢ domiciliade no Conjunto
Eustaquio Gomes de Melo, Qd 17, n°86 no bairro Tabuleiro do Martins, nesta cidade
Maceié/AL, por outro lado como OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES): MARCIEL DA
SILVA FREITAS, brasileiro, solteiro, autonomo, portador do CPF n° 125.555.014-19 ¢ RG
n° 3837185 SESP/AL, residente ¢ domiciliado na Rua Bela Vista, n° 551, no bairro da
Levada, nesta cidade Maceié/AL. Todos reconhecidos e identificados por mim, Notério
Publico, como sendo os proprios de que trato, & vista dos documentos apresentados e ja
enumerados, do que dou fé. E, pela OUTORGANTE VENDEDOR me foi dito que a justo titulo
é legitimo possuidor do IMOVEL: UM TERRENO LOTE SOB N°30 DA QUADRA A DO
LOTEAMENTO TREVO DO FRANCES, SITUADO NO POV. FRANCES NO
MUNICIPIO DE MARECHAL DEODORO/AL, MEDINDO 12M DE FRENTE E DE
FUNDOS, POR 30M DE FRENTE A FUNDO DE AMBOS OS LADOS, COM AREA
TOTALDE 360M? (TREZENTOS E SESSENTA METROS QUADRADOS), NA CIDADE
DE MARECHAL DEODORO/AL. Limitando-se pela frente com a rua principal, lado direito
com o lote n° 31, lado esquerdo com o lote n° 29 e pelo fundo com a Fazenda Bela Vista, Imével
este devidamente matriculado sob n.°3.550, Livro 02 - Registro Geral, ficha 01 em 19/09/2022,
REGISTRO ANTERIOR: livro 2-1, fls. 233, n°02, Matr. 2239 em data de 07/02/1992 dos
registros imobilidrios da Comarca de Marechal Deodoro/AL. Que possuindo o imével retro
descrito livre e desembaragado de todos e quaisquer dnus, estdo justo e contratado para vendé-lo
a OUTORGADO COMPRADOR(es): MARCIEL DA SILVA FREITAS, na melhor forma
de direito efetivamente vendido tem, pelo prego certo e previamente convencionado no valor de
R$:175.000,00 (CENTO E SETENTA E CINCO MIL REAIS), integralmente recebido da
OUTORGADO COMPRADOR, motivo por que lhes sdo dada plena quitagfio, obrigando-se
ela OUTORGANTE VENDEDOR, a fazerem esta venda sempre boa, firme e dominio, direito e
acdes que exercia sobre o bem ora vendido, para que dele mesmo comprador, use, goze €
disponha livremente como seu que fica sendo, obrigando-se o vendedor por si € seus sucessores, a
fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito quando

B Porque toda casa é edificada por alquém, mas ¢ que edificada todas as coisas é Deus. hebreus 3.4
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chamado a autoria, pelo Outorgada Comprador, acima qualificado, foi dito que, aceita a presente
venda em todos os seus expressos termos. OUTORGADO COMPRADOR, motivo por que lhes
s3o dada plena quitagfo, obrigando-se ela OUTORGANTE VENDEDOR, a fazerem esta venda
sempre boa, firme e dominio, direito e a¢gdes que exercia sobre o bem ora vendido, para que dele
mesmo comprador, use, goze e disponha livremente como seu que fica sendo, obrigando-se o
vendedor por si e seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela
evicgdo de direito quando chamado a autoria, pelo Outorgado Comprador, MARCIEL DA SILVA
FREITAS , acima qualificado, foi dito que, aceita a presente venda em todos os seus expressos
termos de direito quando chamado a autoria, pelo Outorgada Comprador. Certifico que pela
OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que aceitavam a presente venda e esta escritura em todos os
seus expressos termos. Imével com inscri¢io imobilidria sob n.° 0104063000930085. Quite com a
Fazenda Publica Municipal, conforme Certiddo Negativa de Débitos n.° 5089/2021, emitida em
03/06/2025, com validade até 03/07/2025, verificada a Certiddo de Transferéncia n.® 004860152-05, onde
o ocupante estda AUTORIZADO a transferir o presente imével através deste documento, verificada a sua
autenticidade n o seguinte dominto:
http://www.municipioonline.com.br/al/prefeitura/maceio/contribuinte/certidao, em cujos termos, fica
ressalvado o direito da Prefeitura Municipal de Maceio/AL de cobrar débitos posteriormente apurados. As
partes dispensam a apresentagio das certiddes de que trata a lei 7.433/85, art. 1°, § 2° de 18.12.85 enumeradas
no Decreto 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, ficando as partes cientes ainda do
teor da recomendacdo n.° 03 do CNJ, insistindo na sua dispensa. Declaraa OUTORGANTE VENDEDOR,
neste ato para os devidos fins e sob as penas da Lei, que ndo consta pendéncias em seus nomes € apresentaram
Certiddo Negativa de Débitos de INSS, Créditos Tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal
(RFB) e as inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN). Portanto esta inclusa na Lei 8212 e decreto n° 356, de 09/12/1991, assumindo toda
responsabilidade por esta declaragdo. Procedida a busca no CNIB do CNJ: Conforme Provimenton®39/2014,
de 25 de julho de 2014, consulta codigo HASH: 807a.7¢53.79a0.1383.4b1a.4b58.2dai.5d02.9a26.8bfd e
621¢.d634.b6ec.e252.6¢0c¢.60da.d39a.2bcb.addb.db57, efetuada em 21 de janeiro de 2023, com o resultado
“NEGATIVO”, para 0o CNPJ da OUTORGANTE VENDEDOR. Emitida a DOI. Assim o disseram e dou
fé. A pedido das partes, lavrei esta escritura, a qual feita e Ihe sendo lida, acharam-na conforme, outorgam,
aceitam e assinam. Sendo dispensado o comparecimento das testemunhas instrumentarias de acordo com a
legislagdo em vigor. Nada mais se continha e esta conforme com o original, dou fé. A pedido das partes lavrei
esta escritura, a qual feita e lhes sendo lida, acham-na conforme outorgaram, aceitaram e assinam. Eu,
outorgaram, aceitaram e assim, as testemunhas instrumentarias ficam dispensadas conforme lei n°
6.952/81, dou fé. Assim o disse do que dou fé. Eu CELIA BARBOSA DA COSTA, escrevente
autorizada e digitei, e no impedimento ocasional do Tabelidio Publico a subscrevo, dato e assino em
publico e raso. Em testemunho (sinal) da Verdade. Macei6, 10 de junho de 2025, (ass) CELIA
BARBOSA DA COSTA. TRASLADADA EM ATO CONTINUO A QUE ME REPORTO E ESTA
CO OORIGINAL.

mc, - . N

4

pu

T NCAAOPEOY N ____escrevente autorizada a subscrevo, dato e assino em
€ raso. fira somente o fjue se continha a dita escritura, dou fé.

NOVO CARTORIO DO 6.0FICIO - Rua do Sol, 236 - Centro - Fone:82 3221-9061/ 32234
Poder Judiciario - Estado de Alagoas

Selo Digital Notarial/Verde
AJY9275-GB6B Confira os dados do ato em:
hitps:/iselo.fjai.jus.br
Maceié, 10/06/2025 14:55
Tabelido Thiago Morra Costa Carreiro, Escrevente Autorizada
Maria Denilza Santos da Silva
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CORREGEDORIA GERAL
DA JUSTICA DE ALAGOAS

Assessoria Especial das Serventias Extrajudiciais

Autos n° 0700474-97.2025.8.02.0073
Acgd0: Processo Administrativo
Representante:Pedro Jose Alcantara Mendonca

DECISAO

Trata-se de procedimento administrativo instaurado a partir do Oficio SNRMD n°
68/2025, encaminhado pelo Sr. Pedro José Alcantara Mendonga, delegatario do Servigo
Notarial e Registral de Marechal Deodoro (CNS 00.387-1), por meio do qual comunica a
respeito de suposta falsificagao.

Nesse intento, aduz o requerente que:

[...] 01. Compareceu a esta serventia um individuo que se identificou como Marciel
da Silva Freitas, inscrito no CPF n°® 125.555.014-19, apresentando uma suposta
Escritura Publica de Compra e Venda de imovel, alegadamente lavrada perante o 6°
Oficio de Notas da Comarca de Maceidé/AL, cujo imdvel estaria descrito sendo um
lote de n° 30, Quadra A, do Loteamento Trevo do Francés, Marechal Deodoro/AL.

02. Em estrito cumprimento ao dever de diligéncia que rege a atividade registral
imobilidria, e em atenc¢do a qualificacdo registral obrigatoria prevista no art. 188 da
Lei n° 6.015/1973, este servigo registral procedeu a andlise formal e material do
titulo apresentado, observando os principios da legalidade, da autenticidade, da
continuidade e da seguranca juridica, que sdo pilares estruturantes do sistema
registral brasileiro.

03. Durante a qualificagdo da escritura publica apresentada, foram constatadas
diversas inconsisténcias relevantes, aptas a comprometer a credibilidade e a
regularidade do titulo. Dentre as irregularidades identificadas, destacaram-se
discrepancias no selo digital inserido no documento, o qual apresentava elementos
graficos destoantes dos utilizados pelas serventias notariais do Estado de Alagoas,
além de indicios visuais de possivel manipulagdo ou adulteragdo. Verificou-se,
ainda, a auséncia de informagdes essenciais que usualmente compdem o corpo de
atos notariais auténticos, bem como incoeréncias na formatacdo, na disposi¢do dos
dados e nos elementos de fé publica.

04. Esses aspectos, analisados em conjunto, revelaram-se incompativeis com os
padrdes técnicos e formais que norteiam a emissdo de escrituras publicas pelos
cartdrios de notas regularmente constituidos, ensejando fundadas suspeitas quanto a
autenticidade do instrumento apresentado.

05. Em raz@o disso, e prezando pela protecdo do folio real e pela preservagdo da fé
publica registral, esta serventia entrou em contato com o Tabelido Titular do 6°
Oficio de Notas da Capital - Maceié/AL, Sr. Thiago Carrero Morra, por meio de
contato oficial, com o objetivo de verificar a existéncia e a autenticidade da suposta
escritura.

06. Por meio de certiddo, conforme em anexo, o referido Tabelido certificou que
ndo ha qualquer registro daquela escritura publica nos livros da serventia sob sua
responsabilidade, e que, portanto, trata-se de documento falso, sem qualquer lastro
na atividade notarial regular.
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07. Diante dessa confirmagdo, ¢ considerando que a elaboracdo de documento
publico falso pode configurar crime contra a fé publica, bem como colocar em risco
a integridade do sistema registral e a confianga do publico na autenticidade dos
titulos apresentados, este servigo registral tomou as medidas cabiveis, comunicando
imediatamente a autoridade policial local.

08. Em diligéncia realizada pelos agentes da Policia Civil da 17* Delegacia de
Policia de Marechal Deodoro/AL, o individuo identificado como Marciel da Silva
Freitas foi preso em flagrante. Posteriormente, os policiais também lograram éxito
na prisdo do suposto vendedor do imdvel.

09. O fato em questdo revela ndo apenas uma tentativa isolada de fraude, mas
levanta a possibilidade de uma estrutura criminosa voltada a fabricacdo e utilizagéo
de documentos publicos falsos, o que pode ensejar sérias consequéncias a fé publica
notarial e registral e comprometer a seguranga dos negdcios juridicos imobiliarios
no estado.

10. Diante da recorréncia desses fatos, entende-se ser de extrema importancia
informar formalmente a essa Corregedoria-Geral, ndo apenas para ciéncia
institucional, mas também para eventual adogdo de medidas preventivas e
orientadoras que possam fortalecer o combate a esse tipo de ocorréncia em todo o
Estado. [...]

As pags. 04/11, juntou-se toda a documentagio relativa & suposta falsificagdo e as

diligéncias realizadas.

E o relatorio. Passo a opinar.

De inicio, cumpre destacar que a atribuicdo fiscalizatoria desta Corregedoria Geral

da Justi¢a de Alagoas decorre da previsdo constitucional contida no art. 236 da Constitui¢ao

Federal de 1988, in verbis:

Art. 236. Os servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater privado, por
delegac@o do Poder Publico.

§ 1° Lei regulara as atividades, disciplinara a responsabilidade civil e criminal dos
notarios, dos oficiais de registro e de seus prepostos, ¢ definira a fiscalizag@o de seus
atos pelo Poder Judicidrio.

Em complemento, a normativa instituida no ambito deste estado de Alagoas,

(Consolidagdo Normativa Notarial e Registral de Alagoas, instituida pelo Provimento n°

16/2019 da CGJ/AL),

preconiza, em seu art. 63, a competéncia deste Orgdo Correicional para

fiscalizar as serventias notariais e registrais, nos termos do art. 41 do Cddigo de Organizacdo

Judiciaria de Alagoas.

Pois bem. Considerando que os fatos narrados neste autos indicam a configurag@o,

em tese, de crime contra a fé publica, na modalidade "falsificagdo de documento publico",
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conforme a tipificag¢do do art. 297 do Codigo Penal, e que a ora noticiante ja registrou Boletim
de Ocorréncia na correspondente Delegacia de Policia para investigacdo de eventual crime,
inclusive com a informagdo de que fora levada a efeito prisdes em flagrante dos provaveis
envolvidos no caso, entendo que a medida a ser adotada, neste &mbito administrativo, consiste
na inser¢do da presente comunicagdo no sistema constante no site da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Alagoas, que se refere a "documentos falsos", para que seja
disponibilizado a consultas.

Lado outro, a partir da averiguacdo da adog¢do das providéncias adequadas a
hipotese, temos o arquivamento como medida ao esvaziamento do objeto/finalidade do

processo, nos moldes da previsdo do art. 1°, inciso III, da Portaria CGJ/AL n°® 540/2025:

Art. 1° Delegar, aos Juizes auxiliares da Corregedoria-Geral da Justi¢a, quando da
atuagdo no setor de fiscalizagdo e orientagdo das serventias extrajudiciais, atribuicdo
para determinar o arquivamento de processos nas seguintes situacdes:

[.]

III - processos em que houver a satisfagdo integral do objeto pretendido na causa
administrativa, atingindo completamente a finalidade do processo, em situagdes
onde ndo haja complexidade ou providéncias a serem adotadas pelo Corregedor
Geral da Justiga, tais quais pedidos de certiddes que tenham sido fornecidas; de
algum documento perante as serventias extrajudiciais; de folhas de livros, ou de
informagdes aos cartdrios extrajudiciais, dentre outros com estas caracteristicas.

Em igual sentido, impende registrar a regra definida no art. 52 da Lei Estadual n°
6.161/2000, que regula o processo administrativo no ambito da Administragdo Publica

Estadual, in verbis:

Art. 52 - O drgdo competente podera declarar extinto o processo quando exaurida
sua finalidade ou o objeto da decis@o se tornar impossivel, inutil ou prejudicado por
fato superveniente.

Face ao exposto, no ambito de competéncia desta Corregedoria Geral da Justica,

determino a adog¢io das seguintes medidas:

a) que a Secretaria de Cumprimento da AESE proceda a inser¢do da presente
comunicagdo no sistema constante no site da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Alagoas, que se refere a "documentos falsos", para que seja disponibilizado a consultas;

b) notificagdo do requerente, Sr. Pedro José Alcantara Mendonga, delegatario do

Servico Notarial e Registral de Marechal Deodoro (CNS 00.387-1), no intuito de ser
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cientificado acerca das informag¢des dos presentes autos;

c¢) arquivamento deste feito, em observancia ao previsto no art. 1°, inciso III, da
Portaria CGJ/AL n° 540/2025 e com fulcro no art. 52 da Lei Estadual n® 6.161/2000, que
regula o processo administrativo no dmbito da Administragdo Publica Estadual.

Cumpra-se.

Maceid, 08 de julho de 2025.

Laila Kerckhoff dos Santos
Juiza Auxiliar da Corregedoria Geral da Justica



