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Tribunal de Justica
do Estado do Ceara

Corregedoria Geral da Justiga

Oficio Circular n°® 509/2026-CGJUCGJ
Fortaleza, data da assinatura digital.

As Corregedoria Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal
Aos(as) Excelentissimos(as) Senhores(as) Juizes(as) Corregedores(as) Permanentes do Estado do Ceara

Aos(as) Notarios(as) e Registradores(as) do Estado do Ceara

Processo: 0001564-40.2026.2.00.0806

Assunto: Comunicagéo de Suposta Falsificagéo.

Excelentissimos(as) Senhores(as),

Com os cumprimentos de estilo e em conformidade com as determinacdes contidas na Portaria n® 22/2026/CGJCE, disponibilizada no
DJEA de 11/06/2026, venho, por meio deste, COMUNICAR ao publico em geral, as autoridades interessadas, aos(as) Excelentissimos(as) Senhores(as)
Juizes(as) Corregedores(as) Permanentes, as Corregedorias-Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal e aos(as) Senhores(as) Notarios(as) e
Registradores(as) do Estado do Ceara o inteiro teor dos expedientes de IDs 7942156 e 7942157, anexos, oriundos do 1° Oficio de Registro de Iméveis de

Fortaleza, nos quais se noticia a ocorréncia de suposta falsificagdo de escritura publica.

Respeitosamente,

Giovana Augusta Brasileiro Lobo
Gerente de Correi¢cdo e Apoio as Unidades Extrajudiciais

Avenida General Afonso Albuquerque Lima, s/n, Cambeba, Fortaleza CE, 60822-325, Brasil, 85 3108 1573,
coj.extrajudicial@tjce.jus.br

JAssinado eletronicamente por: GIOVANA AUGUSTA BRASILEIRO LOBO - 11/09/2026 09:42:49 Num. 8466672 - Pég. 1




Tribunal de Justica
do Estado do Ceara

Corregedoria-Geral da Justica

ATO ORDINATORIO

Considerando a Decisédo exarada no codigo Id. 8030499, encaminho este feito a
Geréncia de Correicdo e Apoio as Unidades Extrajudiciais, na data vigente, para cumprimento do
item "a" da referida Decisdo. Em seguida, retornem os autos para demais providéncias.

Fortaleza, data da assinatura digital.

Jodo Hygo Chaves Queiroz
Apoio a Geréncia Administrativa/CGJCE

‘ran Assinado eletronicamente por: JOAO HYGO CHAVES QUEIROZ - 10/08/2026 09:41:10 Num. 8283872 - Pég. 1
== https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26081009411039400000007802472
Numero do documento: 26081009411039400000007802472




Tribunal de Justica

do Estado do Ceara

Corregedoria Geral da Justica

Processo n. 0001564-40.2026.2.00.0806

Classe: PROCESSO ADMINISTRATIVO (1298)

Assunto: [Fiscalizagdo - Extrajudicial ]

Interessado(a): REQUERENTE: REGISTRO IMOVEIS 12 ZONA DA COMARCA DE
FORTALEZA- CNS 020719 - TICE, PEDRO FABRICIO PINHEIRO, 3° OFICIO REGISTRO
IMOVEIS DA COMARCA DE ARACATI - CNS 017897 - TICE

Interessado(a): REQUERIDO: CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO
CEARA - TJCE

DECISAO

Trata-se de processo administrativo instaurado a partir de oficio que comunica o
recebimento do 1° Traslado de Escritura Publica de Compra e Venda, datado de 27/10/2025, as
fls. 180-181 V, Livro n° 2, selo AAM248689-K8R9, bem como a Escritura PUblica de Aditamento,
datada de 02/03/2026, as fls. 210-211 V do Livro n°® 28, selo 04 ABS882625-M6N9, as quais
foram lavradas no 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati.

Nesse contexto, em razao das circunstancias evidenciadas, determino:

a) a expedicao de oficio circular direcionado a todas as serventias extrajudiciais do
Estado do Cearéd e Juizes Corregedores Permanentes, bem como a todas as Corregedorias
Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal, para que tomem ciéncia da possivel
falsificacdo relatada no documento de id. 7942156 e 7942157;

b) a intimacdo do Juiz Corregedor Permanente da Comarca de Fortaleza/CE para
apuracao dos fatos narrados, devendo ser instaurado procedimento no Sistema Eletrénico de
Informacdes - SEI, cumprindo-lhe informar a esta Corregedoria, no prazo de 15 (quinze) dias, as
providéncias adotadas, indicando o nimero do processo autuado.

A Geréncia Administrativa para providéncias.

Fortaleza, data registrada na assinatura eletronica.

MARLUCIA DE ARAUJO BEZERRA

Corregedora-Geral da Justica

Aan Assinado eletronicamente por: MARLUCIA DE ARAUJO BEZERRA - 05/08/2026 17:42:37 Num. 8030499 - Pég. 1
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Tribunal de Justica

do Estade do Ceard

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

Requerente: Registro Iméveis 12 Zona da Comarca de Fortaleza
Requerido: Corregedoria Geral da Justica do Estado do Ceara

Assunto: Oficio n® 52839 - Falsificacdo de Escritura Publica
INFORMACAO
Excelentissima Senhora Desembargadora,

Trata-se de Oficio, comunicando que foi recebido na supracitada serventia o 1°
Traslado de Escritura Publica Compra e Venda, datada de 27/10/2025, &s fls. 180-181
V, Livro n° 28, selo 15 AAM248689-K8R9, assim como, a Escritura Publica de
Aditamento, datada de 02/03/2026, as fls. 210-211 V do Livro n° 28, selo n° 04
ABS882625-M6N9, lavradas no 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati,
apresentando inconsisténcias nos dados apresentados.

Informo, para os devidos fins que este Protocolo consultou os sistemas PJeCOR,
SAJADM e nao localizou/identificou acdo com as partes mencionada acerca da
matéria em questdo. Destacamos ainda, que inconsisténcias nos dados cadastrados
podem gerar pesquisas equivocadas comprometendo a exatiddo das informacgdes
elaboradas.

Aos 11 dias do més de junho, fagco remessa dos autos para analise e providéncias
necessarias ao Gabinete da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Ceara.

PROTOCOLO CGJ -CE
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269333365
Nome original: 52784 - Oficio a Corregedoria-Assinado.pdf
Data: 03/06/2026 15:10:06
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.
Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

] 'H.r"-- Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég. 1
‘F"’;-L‘]#FJE https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591752100000007477849
B\ imero do documento: 26061110591752100000007477849




1° Oficio de Registro de Imoveis

Avenida Antonio Sales n°2187 — 10° andar - Fortaleza — Ceara CEP: 60135-203
Telefone: (085)3261.7101 www.primeirazona.com.br
OFICIAL REGISTRADOR
José Anderson Cisne
SUBSTITUTOS/ESCREVENTES
Adaize de Sousa Assungdo, Ana Lucia Ferreira Pinto Rocha, Aparecida de Fatima Cerqueira Campos Andrade, Iliana Lima
Santos Bianchi, Ingrid Clementino Rodrigues Fatori, Jodo Evangelista Araiijo Neto, José Eliton Albuquerque,
Karen de Queiroz Barros, Pedro Fabricio Pinheiro, Soraia Melo Torres Pinheiro

Oficio n® 52839

Fortaleza, 03 de junho de 2026.

A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a)
Tribunal de Justi¢a do Estado do Ceara

Corregedoria Geral da Justiga

Assunto: Falsificacao de Escritura Publica

Exmo(a). Sr(a). Corregedor(a),

O 1° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza, vem, com o devido respeito, a
presenga de V. Ex*. e em cumprimento ao disposto no Art. 1.141 do Cddigo de Normas do

Servico Notarial e Registral do Estado do Ceara, Provimento 04/2023 expor o que segue:

1. Foi recebido nesta serventia, no dia 12/12/2025, por meio do atendimento em
balcdo, protocolizado sob a prenotagdo de n° 397469, o 1° traslado de Escritura Publica Compra
e Venda, datada de 27/10/2025, as fls. 180-181V, Livro n°® 28, selo 15 AAM248689-K8R9,
lavrada no 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imédveis, Titulos ¢ Documentos e
Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE (DOC.01), na qual figura como outorgantes
vendedores: JULIO CESAR COSTA MOURAO, brasileiro empresario, nascido em 20/03/1955,
filho de Julio Nogueira Mourdo ¢ Maria Zelita Costa Mourdo, portador do documento de

identificagdo n°® 02821004979 - DETRANY/CE, inscrito no CPF sob o n°® 246.724.673-68, casado

P ol S S
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sob o regime da comunhao parcial de bens posteriormente a Lei n® 6.515/77, com ADRIANA
MACEDO MOURAO, brasileira, empresaria, nascida em 10/01/1970, filha de Nehemias
Macedo da Silva e Maria Tereza da Silva e Silva, portadora do documento de identificagdo n°
01872168335 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n° 440.744.843-15, residentes e
domiciliados a Rua Marvin, n® 642, bairro Parque Manibura, Fortaleza/CE; e como outorgado
comprador(es): EDUARDO MACEDO MOURAO, brasileiro, empresario, nascido em
12/10/1989, filho de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portador do
documento de identificagdio n° 04402948355 -DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n°
042.472.383-29, casado sob o regime da separagdo total de bens conforme escritura de pacto
antenupcial lavrada no Cartoério Cezar e Cavalcante — Oficio de Notas e Registros de
Caridade/CE, no livro 81, as fls 64, devidamente aditada no Cartério Viana Amorim - Oficio de
Notas e Registros de Caridade/CE, no livro 110, as fls. 68, datada de 03/02/2023, com
MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAO, brasileira, empresaria, nascida em
02/11/1989, filha de Osni Morais Eusébio e Nadir Zanin Eusébio, portadora do documento de
identificagdo n°® 04296922000 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n° 022.479.191-54,
residentes ¢ domiciliados a Rua Lourival Correia Pinho, n® 460, bairro Parque Manibura,
Fortaleza/CE, CEP: 60.821-720; ¢ ainda como anuentes: VANESSA MACEDO MOURAO
PEDRASSANI, brasileira, diretora financeira, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana
Macedo Mourdo, portadora do documento de identificagdo n°® 05269217066 -DETRAN/CE,
inscrita no CPF sob o n° 051.554.303-99, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens
posteriormente a Lei n° 6.515/77, com CARLOS ALBERTO SILVA PEDRASSANI, brasileiro,
empresario, filho de Carlos Alberto Pedrassani ¢ Denisa da Silva Pedrassani, portador do
documento de identificacdo n® 05241380640 - DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n°
604.388.733-94, residentes e domiciliado a Avenida Coronel Cicero Sa, n°® 1655, bairro
Urucunema, Eusébio/CE; ¢ MARIANA MACEDO MOURAO, brasileira, solteira, maior,
estudante, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do
documento de identificagdo n°® 07637844493 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n°
615.441.373-46, residente ¢ domiciliada na Rua Marvin, n° 642, bairro Parque Manibura,

Fortaleza/CE; tendo como objeto a venda do imovel objeto da matricula 112.433 desta Serventia.

P ol S S
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1.1. Ocorre que, ap6s a andlise da mencionada escritura, foram formuladas, em

17/12/2025, algumas exigéncias, dentre elas: (DOC.02):

a) Informamos que ao realizamos a validagdo do Selo constante no 1° traslado da
escritura de compra e venda, trasladada em 27/10/2025, surgiu a informacao da data de
solicitacdo do servico em 22/12/2023 e da data de execugdo do servico em 22/12/2023,
ou seja, a data de execugdo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa
forma, faz-se necessario verificar com o cartdrio de notas em que a escritura foi lavrada
com a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagdo e realizar as
devidas retifica¢des. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

b) Informamos que ao realizar a consulta do sinal publico do Sr. Airton Souza e Silva
Junior, tabelido, que assinou a escritura, constou que o mesmo se encontra inativo,
porém sem a indicagdo da data de inativagdo. Assim, faz-se necessario verificar junto ao
cartério competente de modo a constar a informacgéo no portal CENSEC a data da sua
inativagdo. Conforme art. 792, 1, § tnico do Prov. 04/2023 do TJ/CE.

2. Posteriormente, em 11/03/2026, ingressou nesta serventia, mediante protocolo sob a
prenotagdo n° 400823, a Escritura Piblica de Aditamento, datada de 02/03/2026, as fls. 210-211v
do Livro n°® 28, selo n° 04 ABS882625-M6N9, lavrada no 3° Tabelionato de Notas e Oficio de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE
(DOC. 03). Apds a analise do referido titulo, foi expedida, em 16/03/2026, a seguinte nota

devolutiva contendo exigéncia registral (DOC. 04):

a) Informamos que ao realizamos a validagdo do Selo constante no 1° traslado da
escritura de compra e venda, trasladada em 27/10/2025, surgiu a informacdo da data de
solicitagdo do servigo em 22/12/2023 e da data de execugdo do servigo em 22/12/2023,
ou seja, a data de execugdo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa
forma, faz-se necessario verificar com o cartorio de notas em que a escritura foi lavrada
com a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagdo e realizar as
devidas retifica¢des. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

b) Informamos que ao realizamos a validagdo do Selo constante na Escritura de
Aditamento, trasladada em 02/03/2026, surgiu a informag@o da data de solicitagdo do
servico em 03/10/2025 e da data de execug@o do servigo em 03/10/2025, ou seja, a data
de execucdo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa forma, faz-se
necessario verificar com o cartdrio de notas em que a escritura foi lavrada com a
finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagdo e realizar as devidas
retificagdes. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

¢) Informamos que ao realizar a consulta do sinal ptblico do Sr. Airton Souza e Silva
Junior, tabelido, que assinou a escritura, constou que o mesmo se encontra inativo,
porém sem a indicagdo da data de inativagdo. Assim, faz-se necessario verificar junto ao
cartorio competente de modo a constar a informagéo no portal CENSEC a data da sua
inativagdo. Conforme art. 792, I, § unico do Prov. 04/2023 do TJ/CE.

ol TS S
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3. Cumpre esclarecer que, diante da impossibilidade de confirmacao do sinal publico
do Sr. Airton Souza e Silva Junior, tabelido signatario do 1° Traslado da Escritura Ptblica, bem
como das inconsisténcias constatadas durante a valida¢do dos selos correspondentes (DOCS. 05
e 006), este Oficio de Registro de Imdveis, em observancia aos principios da seguranga juridica e
da prudéncia que regem a atividade registral, adotou a providéncia de enviar o Oficio n°® 55959
(DOC. 07) ao 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e
Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE, por meio do Malote Digital n° 80620269290988,
em 12/05/2026 (DOC. 08), solicitando a confirma¢do da autenticidade e da veracidade das

informacgdes constantes dos instrumentos apresentados.

4. Em resposta, por meio do Malote Digital n° 80620269306036, datado de
19/05/2026 (DOC. 09), o 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE, por intermédio de seu titular, Sr.
Jorge Luis Portela de Almeida, encaminhou oficio informando que, apos a realizagdo de buscas
em seus assentamentos, nao foram localizadas as escrituras mencionadas como lavradas no Livro
n°® 28, as fls. 180/181v, e no Livro n°® 28, as fls. 210/211v, correspondentes ao 1° Traslado da
Escritura Publica e ao respectivo Aditamento, respectivamente. Acrescentou, ainda, que, no
tocante ao Livro n® 28, as fls. 180/181v, consta efetivamente lavrada Escritura Publica
Declaratéria de Reconhecimento e Dissolugdo de Unido Estavel, figurando como partes pessoas
diversas daquelas relacionadas ao negocio juridico objeto da presente analise, circunstincia que
evidencia a incompatibilidade entre as informacdes constantes dos documentos apresentados e os

registros existentes na referida serventia.

5. Por todo o exposto, encaminhamos o presente oficio a esta Corregedoria Geral de
Justica, para que o respeitado Orgdo adote as providéncias cabiveis, em cumprimento ao Art.
1.141 do Coédigo de Normas do Servigo Notarial e Registral do Estado do Ceara, Provimento
04/2023, bem como informamos que também enviamos a presente documentagdo a Promotoria

de Justi¢a do Estado do Ceara e a Delegacia de Defraudagdes e Falsificagdes.

Estas sdo, pois, as devidas informagdes que temos a prestar sobre a solicitagdo em

epigrafe, e aguardamos os devidos esclarecimentos.
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Sem mais para 0 momento, subscrevemo-nos.
Respeitosamente,
--Assinado digitalmente--
Oficial(a) Substituto(a)

Anexos:

DOC.01 — 1% escritura — prenotagdo 397469

DOC.02 — Nota de exigéncia — 397469

DOC.03 — Aditamento — prenotagdo 400823

DOC.04 — Nota de exigéncia — 400823

DOC.05 — Validagdo do selo — 1° Traslado

DOC.06 — Validagdo do selo — Aditamento

DOC.07 — Oficio n® 55959

DOC.08 — Comprovante de envio/Malote

DOC.09 — Oficio n° 34/2026 — Cartdrio Jorge Almeida
DOC.10 — Talao 397469

DOC.11 —Matricula 112.433

DOC.12-Tela de Recepgao 397469

DOC.13-Tela de Recepcao 400823

DOC.14-Taldo 400823

DOC.15- Oficio enviado a Delegacia

DOC.16- Comprovante de envio de oficio a Delegacia

DOC.17- Oficio enviado ao MP

DOC.18-Comprovante de envio de oficio ao MP
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagéo: ZPQ8E-CBW9C-6372Q-FQYDK

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Pedro Fabricio Pinheiro (CPF 633.901.593-04)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZPQ8E-CBW9C-6372Q-FQYDK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cbdigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

‘ngﬁg_g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZPQ8E-CBW9C-6372Q-FQYDK.
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333366

Nome original: DOC.12.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

] 'H.r"-- Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég. 8
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Publico Manutengdes Base Consultas Administragéo Controle Diario Tarefas 1-fe|p Desk  woviososs

DA VERSAD

Svae oo | )

[ Recepgdo || Andamentos |[ Selos |[ Tarefas || SISCOAF | e-Reg |

Tipo de Prenotagao Protocolo Magnético Solicitagao Nr Atendimento RPS
(Registro/Averbacao v] (397469 ] ] (1361460 ] (20251212000179 ] (893788 |
Data Protocolo E:etslsao Exigéncia Seq. Sem Registro g:;acelamento g::?rada Reentrada
(12/12/2025 15:12:00 (191212025) (17n22025 ) () ( ] (1510172026 | (09l02r2026) (11/03/2026
Data Expira Expira Reentrada Prévia de Depésito Desp. Acessorias Total de Saldo
(1510112026 ) ( ) o (000 ] (o0 =
78,36 ’ :
Observagoes
[EC 2169 / Retira por DENIS ABREU CAVALCANTE, CPF: 072.772.623-06, mediante autorizagao via ticket 395795 // COMUNICAR TAJ
Natureza Negoécio Orgido Data Titulo
[Compra e Venda por Escrituravﬂ [ v] [Cartério Jorge Almeida - 3° Oficio ] [27/1 0/2025J
Processo Oficio Livro Complemento':c.’".la Compl. F_olha Compl. Data Previsao
Inicial Final
) ( )28 [ Jam 10 s ) I )
Observagoes
Apresentante Contato Cliente para Movimentagao [ Limpar |[ Editar Apresentante |
Tipo de Documento  Numero Documento Nome
(cPF v] (042.472.383-29 ] (EDUARDO MACEDO MOURAO )
Tipo Telefone Telefone Email
VJ [85996193777 J [mariIianascimento@victa.eng.br }
Outorgante Outorgado Livro
] (112433 ]
.13/Siplan Rl/frmRecepcao.aspx 1/2
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333367

Nome original: DOC.06.PDF

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

d 'H.r"-- Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég. 11
‘F.";-L‘E#FJE https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591752100000007477849
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- s PORTAL
' > Pocer Judidiéirio FORTAL DO SEt0 DIBITAL - YERSAO 2.3.0

\

b “Trounal de Justica do Estade do Ceard

Visualizar Selo Gerado Ajuda

—Dados Basico

Comarca: 002 - COMARCA DE ARACATI
Serventia: 002022 - CARTORIO 3° OFiCIO REG. IMOVEIS
Nome Fantasia: CARTORIO 3° OFiCIO REG. IMOVEIS
Numero Atendimento: 20251003000012
—Dados do Pedido / Valores Pagos pelo Servigo

Ato Data Solicitagao Valor Emolumento Valor Fermoju Valor Selo Tipo Selo
005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA 03/10/2025 R$ 6,28 R$ 0,33 R$ 1,11 1
MICROFILMADO (SEM SELO)
007009 - REGISTRO, CADA, ALEM DAS 03/10/2025 R$ 3.988,62 R$ 199,38 R$ 54,40 13
BUSCAS, INDICAGOES E PRENOTAGCOES
ACIMA DE 55.337,23. ALEM DOS
EMOLUMENTOS DO CODIGO 007008,
COBRAR-SE-A R$ 0,208 PARA CADA R$ 10,98
OU'FRAQAO EXCEDENTE AOS R$ 55.337,23
ATE O MAXIMO DE R$ 2.088,09. O VALOR DO
FERMOJU E 5% SOBRE O VALOR DO
EMOLUMENTO EXCEDENTE, MAIS R$ 94,98.
007010 - TAXAS ADICIONAIS DO REGISTRO 03/10/2025 R$ 67,51 R$ 5,64 R$ 0,00 -
(COPIA, BUSCA E INDICACOES). (SEM SELO)
007013 - INDICAGOES NOS INDICADORES 03/10/2025 R$ 7,52 R$ 2,83 R$ 0,00 -
REAL E PESSOAL, COMPREENDIDAS TODAS
REFERENCIAS, CADA UMA. (SEM SELO)
007013 - INDICACOES NOS INDICADORES 03/10/2025 R$ 7,52 R$ 2,83 R$ 0,00 -
REAL E PESSOAL, COMPREENDIDAS TODAS
REFERENCIAS, CADA UMA. (SEM SELO)
007013 - INDICAGOES NOS INDICADORES 03/10/2025 R$ 7,52 R$ 2,83 R$ 0,00 -
REAL E PESSOAL, COMPREENDIDAS TODAS
REFERENCIAS, CADA UMA. (SEM SELO)
007013 - INDICACOES NOS INDICADORES 03/10/2025 R$ 7,52 R$ 2,83 R$ 0,00 -
REAL E PESSOAL, COMPREENDIDAS TODAS
REFERENCIAS, CADA UMA. (SEM SELO)
007018 - AVERBAGOES E REGISTRO DE 03/10/2025 R$ 63,24 R$ 5,64 R$ 21,75 12
PACTO ANTINUPCIAL
007019 - BUSCA. (SEM SELO) 03/10/2025 R$ 10,18 R$ 0,51 R$ 0,00 -
007019 - BUSCA. (SEM SELO) 03/10/2025 R$ 10,18 R$ 0,51 R$ 0,00 -
007019 - BUSCA. (SEM SELO) 03/10/2025 R$ 10,18 R$ 0,51 R$ 0,00 -
007019 - BUSCA. (SEM SELO) 03/10/2025 R$ 10,18 R$ 0,51 R$ 0,00 -
007019 - BUSCA. (SEM SELO) 03/10/2025 R$ 10,18 R$ 0,51 R$ 0,00 -
007020 - CERTIDOES 03/10/2025 R$ 27,94 R$ 1,36 R$ 10,48 4
007020 - CERTIDOES 03/10/2025 R$ 27,94 R$ 1,36 R$ 10,48 4
007020 - CERTIDOES 03/10/2025 R$ 27,94 R$ 1,36 R$ 10,48 4

odigital.tjce.jus.br/portal/pages/administracao/seloGeradoLogin.jsf 1/5
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Ato Data Solicitagao Valor Emolumento Valor Fermoju Valor Selo Tipo Selo

007025 - PRENOTAGCAO. (SEM SELO) 03/10/2025 R$ 63,24 R$ 5,64 R$ 0,00 -

—Resumo dos Valores Cobrados pelo Servigo

Folhas Extra: 0
Emolumento: R$ 4.353,69
Fermoju: R$ 234,58
Selo: R$ 108,70
Total: R$ 4.696,97

"Além dos valores apresentados no totalizador do pagamento efetuado pelo cidadédo (emolumentos, FERMOJU e selo) é devida ainda cobranga
em favor da Defensoria (na base de 5% do valor dos emolumentos) e do Ministério Publico (na base de 5% do valor dos emolumentos),nada
mais."

—Detalhamento dos Selos Utilizados nos Atos Praticados no Servigo

#1

Ato: 007009 - REGISTRO, CADA, ALEM DAS BUSCAS, INDICAGOES E PRENOTAGOES ACIMA DE 55.337,23. Tipo Selo Ne° Selo
ALEM DOS EMOLUMENTOS DO CODIGO 007008, COBRAR-SE-A R$ 0,198 PARA CADA R$ 10,98 OU FRAGAO
EXCEDENTE AOS R$ 55.337,23 ATE O MAXIMO DE R$ 1.991,07. O VALOR DO FERMOJU E 5% SOBRE O VALOR
DO EMOLUMENTO EXCEDENTE, MAIS R$ 90,57.

Data de Solicitagao do Servigo: 03/10/2025 13 ABR081685-M6V9
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Participantes

Nome: REGINALDO PATRICIO -SOCIEDADE INDIVIDUAL (Solicitante)
Nome: REGINALDO PATRICIO -SOCIEDADE INDIVIDUAL (Apresentante)

Tipo Documento Ato

Observagao:
#2
Ato: 007020 - CERTIDOES Tipo Selo N° Selo
Data de Solicitagao do Servigo: 03/10/2025 4 ABS882625-M6N9
Data de Execugao do Servigo: 03/10/2025

Participantes

Nome: REGINALDO PATRICIO -SOCIEDADE INDIVIDUAL (Solicitante)

Tipo Documento Ato

Observagao:
#3
Ato: 007020 - CERTIDOES Tipo Selo N° Selo
Data de Solicitagao do Servigo: 03/10/2025 4 ABS882626-K4N9
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Participantes

odigital.tjce.jus.br/portal/pages/administracao/seloGeradoLogin.jsf 2/5
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Ato: 007020 - CERTIDOES Tipo Selo N° Selo

Nome: REGINALDO PATRICIO -SOCIEDADE INDIVIDUAL (Solicitante)

Tipo Documento Ato

Observagéo:
#4
Ato: 007020 - CERTIDOES Tipo Selo N° Selo
Data de Solicitagao do Servigo: 03/10/2025 4 ABS882627-J3N9
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Participantes

Nome: REGINALDO PATRICIO -SOCIEDADE INDIVIDUAL (Solicitante)

Tipo Documento Ato

Observagéo:
#5
Ato: 007018 - AVERBAGOES E REGISTRO DE PACTO ANTINUPCIAL Tipo Selo N° Selo
Data de Solicitagdo do Servigo: 03/10/2025 12 ABP851568-08S9
Data de Execugao do Servigo: 03/10/2025

Participantes

Nome: REGINALDO PATRICIO -SOCIEDADE INDIVIDUAL (Solicitante)

Tipo Documento Ato

Observacéo:
#6
Ato: 005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA MICROFILMADO Tipo Selo N° Selo
Data de Solicitagao do Servigo: 03/10/2025 1 ABT041078-G6P9
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Participantes

Nome: REGINALDO PATRICIO -SOCIEDADE INDIVIDUAL (Solicitante)

Tipo Documento Ato

Observagéo:

odigital.tjce.jus.br/portal/pages/administracao/seloGeradoLogin.jsf 3/5
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Ato: 007020 - CERTIDOES Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagao do Servigo:03/10/2025 4 Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007020 - CERTIDOES Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagdo do Servigo:03/10/2025 4 Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007020 - CERTIDOES Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagéo do Servigo:03/10/2025 4 Ato sem selo
Data de Execucéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007018 - AVERBAGOES E REGISTRO DE PACTO ANTINUPCIAL Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagdo do Servigo:03/10/2025 12 Ato sem selo
Data de Execugao do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007009 - REGISTRO, CADA, ALEM DAS BUSCAS, INDICAGOES E PRENOTAGOES ACIMA DE 55.337,23. Tipo Selo Ne° Selo
ALEM DOS EMOLUMENTOS DO CODIGO 007008, COBRAR-SE-A R$ 0,208 PARA CADA R$ 10,98 OU FRAGAO
EXCEDENTE AOS R$ 55.337,23 ATE O MAXIMO DE R$ 2.088,09. O VALOR DO FERMOJU E 5% SOBRE O VALOR
DO EMOLUMENTO EXCEDENTE, MAIS R$ 94,98.

Data de Solicitagdo do Servigo:03/10/2025 13 Ato sem selo
Data de Execugado do Servigo: 03/10/2025

Ato: 005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA MICROFILMADO (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagao do Servigo:03/10/2025 1 Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007025 - PRENOTAGAO. (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagédo do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007010 - TAXAS ADICIONAIS DO REGISTRO (COPIA, BUSCA E INDICAGOES). (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagéo do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007013 - INDICAGOES NOS INDICADORES REAL E PESSOAL, COMPREENDIDAS TODAS REFERENCIAS, Tipo Selo N° Selo
CADA UMA. (SEM SELO)

Data de Solicitagado do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007013 - INDICAGOES NOS INDICADORES REAL E PESSOAL, COMPREENDIDAS TODAS REFERENCIAS, Tipo Selo N° Selo
CADA UMA. (SEM SELO)

Data de Solicitagdo do Servico:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

odigital.tjce.jus.br/portal/pages/administracao/seloGeradoLogin.jsf 4/5
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Ato: 007013 - INDICAGOES NOS INDICADORES REAL E PESSOAL, COMPREENDIDAS TODAS REFERENCIAS, Tipo Selo N° Selo
CADA UMA. (SEM SELO)

Data de Solicitagéo do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execucéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007013 - INDICAGOES NOS INDICADORES REAL E PESSOAL, COMPREENDIDAS TODAS REFERENCIAS, Tipo Selo N° Selo
CADA UMA. (SEM SELO)

Data de Solicitagéo do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007019 - BUSCA. (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagéo do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugao do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007019 - BUSCA. (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagao do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007019 - BUSCA. (SEM SELO) Tipo Selo Ne Selo

Data de Solicitagdo do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007019 - BUSCA. (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagéo do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 03/10/2025

Ato: 007019 - BUSCA. (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagdo do Servigo:03/10/2025 - Ato sem selo
Data de Execugao do Servigo: 03/10/2025

Nova Consulta

odigital.tjce.jus.br/portal/pages/administracao/seloGeradoLogin.jsf 5/5
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333368

Nome original: DOC.09.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

d 'H.r"-- Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég. 17
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Tipo de documento: Administrativo
Cadigo de rastreabilidade: 80620269306036
Nome original: OFICIO N° 34.2026 - RESPOSTA AO MALOTE DIGITAL REFERENTE FALSIFICACAO
DE ESCRITURA - ASSINADO.pdf
Data: 20/05/2026 11:21:24
Remetente:
Jorge Luis Portela De Almeida
Aracati - Cartorio 3° Oficio Registro de Iméveis
TJCE
Documento: assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.
Assunto: OFiCIO RESPOSTA AO OFICIO N° 55959 DE 11 DE MAIO DE 2026, REFERENTE A SOLICITA(
RA CONFIRMACAO DAS INFORMACOES DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E
BLICA DE ADITAMENTO.

] 'H.r"-'- Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég. 18
‘F"’;-L‘]#FJE https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591752100000007477849

i

il

sl Namero do documento: 26061110591752100000007477849




Registro de Imdveis
Tabelionato de Notas

Protesto de titulos
574/4%/ Registro de Titulos e Documentos

Registro de Pessoa Juridica

(\RI()]H() POFICIO

;7% ( 01/‘/#/

7(:(?}'/(* é/{) G 7/:’/1 e CHlomeide
Oficial Titular
Oficio n° 34/2026 Aracati/CE, 19 de maio de 2026.

Ao Ilmo. Sr.

José Anderson Cisne

Oficial Registrador Substituto

1° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza/CE

Ref.: Oficio n° 55959 — Solicitacdo de confirmacio de Escritura Piblica de Compra
e Venda e Escritura Publica de Aditamento.

Senhor Oficial,

Em atengdo ao expediente encaminhado por meio do Malote Digital, referente ao pedido
de confirmagdo das informagdes relativas a Escritura Pablica de Compra e Venda
datada de 27/10/2025, as fls. 180-181V, Livro n° 28, bem como a Escritura Publica
de Aditamento datada de 02/03/2026, as fls. 210-211V, Livro n° 28, informamos, apos
consulta aos acervos desta serventia, que:

1. Nao foi localizada nos livros notariais desta serventia a Escritura Publica de
Compra e Venda mencionada, tampouco o respectivo aditamento, razio pela
qual os referidos atos niio integram o félio real nem o acervo correspondente
aos registros desta serventia extrajudicial.

2. Verificou-se, especificamente, que no Livro n° 28, as fls. 180/181, consta lavrada
Escritura Declaratoria de Reconhecimento e Dissolucio de Unido Estavel,
tendo como partes JOHN KEVIN LOPES RIBEIRO ¢ BRUNO MARCATTO
MALDONATO, inexistindo correspondéncia com o negocio juridico descrito no
expediente encaminhado.

3. Dessa forma, ndo ha confirmacio quanto a autenticidade, existéncia ou
lavratura, nesta serventia, da Escritura Ptblica de Compra ¢ Venda nem do
Aditamento indicados no oficio recebido, por ndo integrarem os livros e arquivos
oficiais do 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos ¢ Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE.

Em razdo da divergéncia constatada entre os dados constantes do expediente
encaminhado e os assentamentos oficiais desta serventia, sugere-se a adocdo das
providéncias cabiveis para averiguagdo da origem documental apresentada, visando
resguardar a seguranca juridica dos atos registrais e prevenir eventual utilizacdo de
documento inidoneo.
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Registro de Pessoa Juridica
Oficial Titular

Sem mais para 0 momento, renovamos votos de estima e consideragéo.

Atenciosamente,

JORGE LUIS A'ss'inadodeforma
PORTELA DE parminoe "
ALM El DA36 ALMEIDA:36273244391

Dados: 2026.05.20

273244391  09:3813-0300

JORGE LUIS PORTELA DE ALMEIDA
Titular — 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas

Comarca de Aracati/CE
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333369

Nome original: DOC.03.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica
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LIVRO 028 1 TRASLADO FOLHAS 210

ESCRITURA PUBLICA DE ADITAMENTO. Em dois de margo de dois mil e
vinte e seis (02/03/2026), nesta cidade de Aracati, do Estado do Ceara,
Republica Federativa do Brasil, ao Cartério sito a Rua Baréo de Messejana, n°
1209, Centro. Eu. GABRIELA CUNHA AVILA, Escrevente Autorizada, parada
no art. 812 do Provimento 04/2023, de 13.03.2023, da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Ceara, venho aditar o Instrumento Publico de Compra e
Venda lavrada nestas notas, as fis. 180./181v, livro 028, no dia 27.10.2025
onde: | — OUTORGANTES VENDEDORES: JULIO CESAR COSTA
MOURAO, brasileiro, empresario, nascido em 20/03/1955, filho de Julio
Nogueira Mourdo e Maria Zelita Costa Mourdo, portador do documento de
identificagdo n® 02821004970 - DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n®
246.724.673-68, meios de contatos: enderecgo eletronico:
juliocesarmourao@tntransporte.com.br- contato telefénico: (85) 996301011,
casado sob o regime da comunhao parcial de bens posteriormente a Lei n®
6.515/77 com sua mulher ADRIANA MACEDO MOURAO, brasileira,
empresaria, nascida em 10/01/1970, filha de Nehemias Macedo da Silva e
Maria Tereza da Silva e Silva, portadora do documento de identificagao n”®
01872168335 - DETRAN/CE, inscritano CPF sob 0 n® 440.744.843-15, meios
de contatos: enderego eletrdnico: adrianamacedo@tntransporte.com.br -
contato telefonico: (85) 999898018, residentes e domiciliados & Rua Marvin, n®
642, bairro Parque Manibura, Fortaleza/CE, CEP: 60.821-790, por outro lado
os OUTORGADOS COMPRADORES:EDUARDO MACEDO MOURAO,
brasileiro, empresario, nascido em 12/10/1989, filho de Julio Cesar Costa
Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portador do documento de identificagdo n*
04402948355 - DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n°® 042.472.383-29, meios
de contatos: enderego eletrénico:eduardomouraoc@intransporte.com.br-
contato telefénico: (85) 987682140, casado sob o regime da separagéo total de
bens conforme escritura de pacto antenupcial lavrada no Cartério Cezar e
Cavalcante - Oficio de Notas e Registros de Caridade - CE, no livro 81, as fls.
64, devidamente aditada no Cartério Viana Amorim - Oficio de Notas e
Registros de Caridade - CE, nolivro 110, as fls. 68, datada de 03/02/2023, com
MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIOMOURAO, brasileira, empresaria,
nascida em 02/11/1989, filha de Osni Morais Eusébio e Nadir Zanin Eusébio,
portadora do documento de identificagdo n® 04296922000 - DETRAN/CE,
inscrita no CPF sob o n° 022.479.191-54, meios de contatos: endereco

eletrdnico: mahmorais@hotmail.com- contato telefénico: (85) 981603338,
residentes e domiciliados & Rua Lourival Correia Pinho, n® 460, bairro Parque
Manibura, Fortaleza - CE, CEP: 60.821-720; e ainda, como

ANUENTES:VANESSA MACEDO MOURAO PEDRASSANI, brasileira,

] ..{Hr"-'- Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17
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diretora financeira, filha de Juilio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo
Mourao, portadora do documento identificagdo n® 05269217066 DETRAN/CE,
inscrita no CPF sob o n® 051.554.303-99, meios de contatos: endereco
eletronico: vanessamourao@tntransporte.com.br - contato telefénico: (85)
98970-3509, casada sob o regime da comunh#&o parcial de bens posteriormente
alein®6.515/77, com CARLOS ALBERTO SILVA PEDRASSANI, brasileiro,
empresario, filho de Carlos Alberto Pedrassani e Denisa da Silva Pedrassani,
portador do documento de identificagdo n°® 05241380640 - DETRAN/CE,
inscrito no CPF sob o n°® 604.388.733-94, meios de contatos: enderego
eletronico: carlinhos@pedrassani05.com.br - contato telefénico: (85) 98120-
7133, residentes e domiciliados a Avenida Coronel Cicero Sa, n° 1655, bairro
Urucunema, Eusébio/CE, ora de passagem por esta Capital; e MARIANA
MACEDO MOURAO, brasileira, solteira, maior, estudante, filha de Julio Cesar
Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do documento
identificacdo n® 07637844493 - DETRANI/CE, inscrita no CPF sob o n°®
615.441.373-46, meios de contatos: enderego eletrénico:
marianamourao2013@edu.unifor.br, postularam Instrumento Plblico de
Compra e Venda, referente ao imovel: "Um temreno de formato regular,
denominado Terreno 01, constituido por parte dos Lotes 17 e 18, da Quadra
07, do Loteamento Parque |éda, perfazendo uma érea territorial de 365,75m2,
situado na Rua Marvin (Lei Ordindria 4654/1976), s/n, fazendo esquina (Lado
Direito - Sul)com a RuaLourival Correia Pinho (Lei Ordinaria4766/1976), antes
RuaSem Denominacao Oficial, bairro Parque Manibura, em Fortaleza/CE, com
as demais informagdes, medidas, extremas e caracteristicas constantes da
matricula de n® 112.433" : Il - que ap6s apresentada ao Cartdrio de Registro
competente, 1 oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza/CE, vem atender as
exigéncias da prenotagdo 397.469: Il — que deixou de constar a forma de
pagamento a aquisicdo do imével, informam por este instrumento que o
pagamento se deu a vista em espécie na moeda corrente nacional; [V- deixou
de indicar o numero do formulario DOI(Declaragéo de Operacdes Imobiliarias),
qual seja, 2025321; V- constou equivocadamente o nimero da certidéo da
matricula 122.433, quando o correto seria 112.433; VI- deixou de constar
também o nimero da guia do ITBI, e o nimero de inscrigdo de IPTU. A referida
guia é de numero 7689/2025 e o imdvel objeto da transagéao esta inscrito sob o
n® 277241-8 da PMF (Prefeitura Municipal de Fortaleza); VII- ademais, as
pendencias pontuadas nos itens 6 ,7 e 8, serdo suprimidas por requerimento
das partes; VIlI- que, assim, aditada fica a mencionada escritura, ratificada em
todas as suas demais partes, da qual a presente fica fazendo parte integrante
e complementar, para que juntas produzam devidos e legais efeitos.
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CONSULTA A CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS -
CNIB: Foi feita a consulta a base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB - Via Intemet - Emitida em 02.03.2026 -
Codigo HASH: 8a3e.66e.F56e.8c17.1f5f.9005.d68a.0ad6.a9a5.9721 e
eBac5.a9ab.1ae0.1618.8986.ee39.c3e84.df95.4f76, tendo com resultado
NEGATIVO em nome de JULIO CESAR COSTA MOURAO e ADRIANA
MACEDO MOURAQO respectivamente, de acordo a determinacéo do Art.14 do
Provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional de Justica. DECLARACAO: na
conformidade do artigo 215, paragrafo 1% inciso V do Cddigo Civii Brasiieiro
vigente, foram cumpridas as exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade
do presente ato. Traslada hoje, em 02 de marco de 2026, Dou fe. Eu

Gabriela Cunha Avila, Escrevente Autorizada, a lavrei, a subscrevi e assino.

———

GABRIELA CUNHA AVILA

Escrevente Autorizada

TUSTAS € EMOLUMENTDS INCTENTES
o &Pt
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333370

Nome original: DOC.10.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica
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o] 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA

= Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua Joaquim Nabuco
g |° OFiCIO CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE

T Telefone/Whatsapp: (85)3261-7101 - CNPJ n° 06.573.554/0001-64

= RHGLSR0 D LAGVIIS Site: www.primeirazona.com.br / E-Mail: oficio01@gmail.com

Horéario de Funcionamento: 08h as 17h
OFICIAL: José Anderson Cisne
SUBSTITUTO(S): Adaize de S. Souza/ liana L. S. Bianchi / Ingrid C. R. Fatori /
Jod@o E. A. Neto / Pedro F. Pinheiro/ Soraia M. T. Pinheiro

SOLICITACAO - REGISTRO E AVERBACAQ

Dados do Titulo: MT 112433 NUMERO ATENDIMENTO: 20251212000179

Senha Acompanhamento Registral: 293EF6
https://registradores.onr.org.br/senicos/actitule/frmAcompanhamentoTitulo. aspx

Data de Entrega: 19/12/2025 a partir das 16h Pren otagéo n°397469

solicitagdo 1361460 feita em 12/12/2025
Pago em 12/12/20256 15:12:45

Parte Interessada: EDUARDO MACEDO MOURAO CPF: 04247238329
E-mail: airtonsouza_j@hotmail.com Fone:
Apresentante: AIRTON SOUZA Fone: 85988595585

E-mail: airtonsouza_j@hotmail.com

Tabela: PADRAO

Atos a serem praticados |Valor base (Qtde Valor(R$)

7025 - Prenotagio 0,00 1 78,36

ftens de composigao:

EMOLUMENTOS | FERMOJU | ACM SELO ISS FAADEP FRMMP |TOTAL
R$63,24 R35,64 R$0,00 R$0,00 R$3,16 |R$3,16 R$3,16 R$78,36

Forma de pagamento: PIX SICREDI

Informagdes complementares: EC 2169

INFORMAGOES IMPORTANTES CUJA LEITURA E NECESSARIA:

Nos termos do art. 1.146 do Prov. 04/2023 da CGJ/CE informamos que:

1 - Protocolizado o titulo, proceder-se-4 ao registro ou & emisséo denota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias (teis, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts. 189, 190, 191 e 192 da Lei n° 6.015/73 conforme caput do citado
artigo.

2 - Apos a qualificagéo registral do titulo apresentado poderé haver a cobranga complementar de emolumentos, conforme § 5° do citado
artigo.

3= %onforme § 6°, [ e lldo citado artigo, fica a parte advertida:

31 QSLEI: est[e lrecibcr servira de protocolo como notificagéo, quando o titulo ndo puder ser registrado ou averbado, por qualquer hipétese
prevista em lei;

3.2 Que nao sendo possivel o registro ou a averbagao, o interessado devera comparecer ao Servigo, para a retirada do tftulo e
recebimento dos emolumentos depositados, deduzidas as quantias referentes as buscas, & prenotagdo e aos repasses ao Tribunal de
Justiga, Ministério Publico e Defensoria Publica, com estrita observancia da Tabela de Emolumentos da época, sem qualquer atualizagdo.
Observagbes:

- A comunicagdo do servigo realizado ou da nota devolutiva séo realizadas dentro do prazo legal para o e-mall fornecldo quando do
protacolo do pedido ou na Central Eletronica. Em caso de dividas sobre o recebimento, o apresentante fica cientificado da necessidade de
entrar'em contato com a serventia para ciéncia do resultado do exame e eventual formulagéo de exigéncias,

-A Prenotagéo é valida por 20 dias (teis a partir da data da Solicitagdo.

- A Entrega da Solicitagéio somente sera feita mediante apresentagfio deste comprovante ou de documento de identidade com foto do
apresentante ou parte interessada.

- O apresentante declara, nesta oportunidade que sfetuou o pagamento do valor constante da solicitagéo acima especificado;

- Nao ha previséo legal e em nenhuma hipétese é devida Taxa de Urgéncia;

- O Resultado desta solicitagdo estara disponivel para o cliente pelo perfodo de 06 meses, findo este prazo sera descartada;

Dados da entrega:

—I__/_____, CONFERI E RECEEI OS DOCUMENTOS . ENTREGUE POR:,

OBS:

Num. 7942156 - Pag. 27




Valido como Recibo
Se o pagamento for efetuado em dinheiro, ou apds a compensagdo se realizado em cheque, boleto ou depdsito.

Antes de assinar confira os dados da SM}I&ZA
G;:.a.L'c-\ % B f; g

Usuério: Geabna Marinho prd AIRTON SOUZA
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1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA
Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua JoaquimNabuco
CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE
Telefone/Whatsapp: (85)3261-7101 - CNPJ n° 06.573.554/0001-64

: = Site: www.primeirazona.com.br / E-Mail: oficio01@gmail.com
I 0 0 F I CIO Horario de Funcionamento: 08h as 17h

14 OFICIAL: José Anderson Cisne
SUBSTITUTO(S): Adaize de S. Assuncdo / liana L. S. Bianchi /

BEGISTROEIMBVEIS g1 . R Fatori /Jodio E. A, Neto / Pedro F. Pinfeirol Soraia M. T
Pinheiro

Or¢camento - Titulo . N°:1361460

Data Emissédo: 12/12/2025 15:08:06 .
Parte Interessada: EDUARDO MACEDO MOURAQ CPF: 04247238329

Email: airtonsousa_j@hotmail.com Fone:

Contato: AIRTON SOUZA

Email: airtonsousa_j@hotmail.com Fone: 85988595585

Tabela: Padrao . 3 ‘

Atos a serem Praticados: - - ' Valor Base Qtde - - - - -IValr (R$)-,
7025 - Prenotagdo 0,00 1 i 178,36

ltens de composigao:

| EMOLUMENTOS | FERMOJU ACM SELO ISS FAADEP | FRMMP | TOTAL:
R$63,24 R$5,64 R$0,00 R$0,00 [R$3,16 R$3,16: R$3,16 R$78,36
E!EI'IS

ftermn: Titulo Livro - Matricula - 112433, 1° Oficio de Registro de Iméveis

Declaro que li e confirmo os itens acima que senvirdio de base para a emissédo da certiddo ou pesqguisa:
Ass.:

lnformagﬁe_s complementares e Finalidade(LGPD):

Observages:

- Este or¢amento tera validade desde que a tabela de emolumentos utilizada como base de célculo ndo 1enha sido alterada;
- Os atos relacionados acima seréo realizados mediante pagamento deste orgamento.

- CERTIDAO DE BUSCA: cliente ciente de que em caso de certiddo negativa havera um complemento de R$41,92 por
cada nome ou endereco a ser pesquisado. Se positiva havera além do complemento de R$ 41,92 por cada certido de
titulo Iocallzado ‘mais R$7 20, por cada grupo de 5 péglnas adicionais, sem prejuizo das buscas a serem realizados no
titulos.

- CERTIDAO DE USUCAPIAICI:EMe ciente de que se a cert:dao for posmva podera haver ccbran;a complementar
que variara conformeé resultado da pesquisa.

- SE SOLICITADO ATRAVES DA CERICE OU SAEC favor realizar o pagamento do boleto
lataforma ix indicado na plataf

' Apresentar compro j ao caixa ou enviar para o e-mail oficio01@gmail.com indicando o numero do orgamento.

Relacionamento corh o Cliente

Assmado eletronlcamente por ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pag. 29
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZEM E ASSINAM COMO
OUTORGANTE VENDEDOR JULIO CESAR COSTA MOURAO E COMO OUTORGADO
COMPRADOR EDUARDO MACEDO MOURAO, NA FORMA ABAIXO EXPRESSA:

SAIBAM guantos este publico instrumento virem gue, hoje, aos vinte e sete de outubro de dois
mil e vinte e cinco (27/10/2025), nesta cidade de Aracati, Estado do Ceard, Repliblica Federativa
do Brasil, ao Cartdrio sito 8 Rua Bardo de Messejana, n° 1209, Centro, municipio de Aracati,
Estado do Ceara, compareceram, perante mim, Airton Souza e Silva Junior, Tabelido Substituto,
acompanhado da documentagdo necessaria, para a pratica deste ato, de um lado, como
OUTORGANTES VENDEDORES: JULIO CESAR COSTA MOURAO, brasileiro, empresario,
nascido em 20/03/1955, filho de Julio Nogueira Mourdo e Maria Zelita Costa Mourdo, portador
do documento de identificagdo n® 02821004970 — DETRAN/CE, inscritc no CPF sob o n°
246.724.673-68, meios de contatos: endereco eletronico: juliocesarmourac@tntransporte.com.br
- contato telefénico: (85) 996301011, casado sob o regime da comunh&@o parcial de bens
posteriormente a Lei n® 6.515/77 com sua mulher ADRIANA MACEDO MOURAO, brasileira,
empresaria, nascidaem 10/01/1970, filha de Nehemias Macedo da Silva e Maria Tereza da Silva
e Silva, portadora do documento de identificagao n® 01872168335 — DETRAN/CE, inscrita no
CPF sob o n® 440.744.843-15 meios de contatos: enderego  eletrdnico:
adrianamacedo@tntransporte.com.br - contato telefdnico: (85) 999898018, residentes e
domiciliados 4 Rua Marvin, n° 642, bairro Parque Manibura, Fortaleza/CE, CEP: 60.821-790; e,
de um outro lado, como OUTORGADOS COMPRADORES: EDUARDO MACEDO MOURAO,
brasileiro, empresario, nascido em 12/10/1989, filho de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana
Macedo Mourdo, portador do documento de identificagdo n® 04402948355 - DETRAN/CE,
inscrito no CPF sob o n® 042.472.383-29, meios de contatos: endereco eletronico:
eduardomourao@tntransporte com.br - contato telefénico: (85) 987682140, casado sob oregime
da separacdo total de bens conforme escritura de pacto antenupcial lavrada no Cartério Cezar e
Cavalcante — Oficio de Notas e Registros de Caridade — CE, no livro 81, as fls. 64, devidamente
aditada no Cartério Viana Amorim — Oficio de Notas e Registros de Caridade — CE, no livro 110,
4s fls. 68, datada de 03/02/2023, com MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAO,
brasileira, empresaria, nascida em 02/11/1989, filha de Osni Morais Eusébio e Nadir Zanin
Eusébio, partadora do documento de identificagdo n° 04296922000 — DETRAN/CE, inscrita no
CPF sobon®022.479.191-54, meios de contatos: enderego eletrdnico: mahmorais @hotmail.com
- contato telefnico: (85) 981603338, residentes e domiciliados a Rua Lourival Correia Pinho, n®
460, baimo Parque Manibura, Fortaleza — CE, CEP: 80.821-720; e ainda, como ANUENTES:
VANESSA MACEDO MOURAO PEDRASSANI, brasileira, diretora financeira, filha de Jdlio
Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do documento identificagao n®
05269217066 — DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n® 051.554.303-99, meios de contatos:
enderego eletrdnico: vanessamourao@tntransporte.com.br - contato telefonico: (85) 98970-
3509, casada sob o regime da comunh&o parcial de bens posteriomente a Lei n® 6.515/77, com
CARLOS ALBERTO SILVA PEDRASSANI, brasileiro, empresario, filho de Carlos Alberto
Pedrassani e Denisa da Silva Pedrassani, portador do documento de identificacdo n°
05241380640 — DETRANJ/CE, inscrito no CPF sob o n® 604.388.733-84, meios de contatos:
enderego eletrnico: carinhos@pedrassani05.com.br - contato telefénico: (85) 98120-7133,
residentes e domiciliados a Avenida Coronel Cicero S4, n® 1655, bairro Urucunema, Eusébio/CE,
ora de passagem por esta Capital; e MARIANA MACEDO MOURAO, brasileira, solteira, maior,
estudante, filha de Julio Cesar Costa Mourgo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do
documento identificagdo n° 07637844493 — DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n® 615.441.373-
46, meios de contatos: enderego eletranico: marianamo uran2013@edu.unifor.br - contato
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telefonico: (85) 98212-2739, residente e domiciliada na Rua Marvin, n® 642, baimo Parque
Manibura, Fortaleza —~ CE, CEP: 60.821-790; declarando-se aptos a exercer, pessoalmente, este
ato da vida civil, bem como de que ndo incorrem em quaisquer das hipéteses legais de
incapacidade, inclusive as transitorias, e ainda, por se identificarem com documentos publicos
originais de identificagdo supramencionados, estes - pela fé publica que ostentam — aliados as
declaragbes acima, autorizam-me a atestar — com a fé pUblica a mim atribuida por Lei — as suas
identidades e capacidades juridicas. Em sequida, as partes, acima referidas e gualificadas,
falando cada uma por sua vez, tém entre si, através deste instrumento, justo e contratado o
presente negocio juridico imobiliario mediante as cldusulas e condigbes a seguir: 1.%) DO
OBJETO DO CONTRATO E SUA FORMA DE AQUISIGAO: Os outorgantes, a justoe titulo e por
aquisigado legal, sdo senhores e legitimos possuidores, do imével constante de “Um terreno de
formato regular, denominado Terreno 01, constituido por parte dos Lotes 17 e 18, da Quadra 07,
do Loteamento Parque léda, perfazendo uma area territorial de 365,75m?, situado na Rua Marvin
(Lei Ordinaria 4654/1976), s/n, fazendo esquina (Lado Direito — Sul) com a Rua Lourival Correia
Pinho (Lei Ordinéria 4766/1976), antes Rua Sem Denominagéo Oficial, bairro Parque Manibura,
em Fortaleza/CE, com as demais informagdes, medidas, extremas e caracteristicas constantes
da matricula de n° 112.433 do CRI da 1? Zona desta Capital, adquirido conforme matricula n®
112.432, atualmente matriculado sob o n® 112.433, ambos do oficio registral supramencionado”.
2.") DO PRECO: As partes contratantes tém entre si justo e contratado o prego certo de R$
377.051,36 (trezentos e setenta e sete mil, cinquenta e um reais e trinta e seis centavos)
importancia esta que os outorgantes declaram haver recebido dos compradores, via
transferéncia bancéria para quem d&o plena e geral quitagdo. 3.%) DA INTERVENIENCIA
ANUENCIA: — Em vista do disposto no art. 496 do Codigo Civil, os intervenientes — na qualidade
de descendentes dos outorgantes —, declaram ndo se opora presente transacdo e nem aos
termos desta escritura. 4.7) DA COMPRA E VENDA: Os outorgantes VENDEM, como ora
vendido tém, aos outorgados compradores o imovel, acima descrito e caracterizado, com a
devida anuéncia dos demais descendentes, preco acima expresso, ao mesmo tempo em que se
obrigam a ceder e transferir todo dominio, direito, agdes e posse do bem, objeto desta, que sobre
eles exerciam e para que possam os outorgados dele usar, gozar e dispor liviemente como seu,
porforga desta escritura e seu respectivo registro no oficio registral imobilidrio competente — nos
termos do art.1.245 do Cédigo Civil (Lei n.° 10.406/02) —, bem como da clausula CONSTITUTI,
obrigando-se, também, porsi, seus herdeiros ou sucessores, a fazer a presente venda sempre
boa, firme e valiosa, e ainda, a responder pela evicgdo de direito — conforme art. 447 do Codigo
Civil, ressalvados os casos previstos na Lei 13.097/15. 5.%) DECLARAGOES NECESSARIAS: 1)
DOS OUTORGANTES: Os outorgantes declaram, através da presente e sob as penas da Lei,
que: i) QUANTOS A INEXISTENCIA DE AGOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS:

inexistem quaisquer agdes reais e pessoais reipersecutérias relativas ao imével e nenhum énus
real incidente sobre eles, conforme dispée o §3° do art.1° do Decreto n.° 93.240, de 09/09/86,
que regula a Lei n.° 7.433/85. ii) QUANTO AO COMPARECIMENTO A SEDE DESTA
SERVENTIA: Sob aresponsabilidade civil e penal, de que compareceram a esta serventia para
assinar 0 presente ato, em atendimento ao disposto no CNNR/2023 — CGJ-CE; II) DOS
OUTORGADOS: com fulcro no paragrafo 2° do item V do art.® 1° do Decreto n.° 93.240, de
09.09.1986 combinado com o CNNR/2023 da CGJ-CE, os outorgados dispensam a
apresentacao das certiddes negativas municipais referente ao IPTU, e as certiddes das fazendas
publicas estadual, federal e trabalhista, que, por este instrumento, faz, responsabilizando-se, na
forma da Lei, pelos pagamentos de débitos existentes e somente aqueles incidentes sobre o
imével objeto da presente escritura. 6.2) DECLARAGAO DAS PARTES: Em vista do disposto
vigente
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CNNR/2023 da CGJ-CE combinado com o § 2° do art. 1° da Lei 7433/85 (alterado pela Lei n°
13.097, de 2015) e seu decreto regulamentar de n°® 93240/86, §2° do art. 1°, declaram as partes,
sob as penas da lei, que: a) por ter sido expurgada a transcricdo das certidoes de feitos
ajuizados, tais como a da Justiga Trabalhista - foram informadas da ndo obrigatoriedade
da sua apresentacdo e transcricio, dentre elas a Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), contudo, foram cientificadas da possibilidade de obtencao prévia
dela(s), através da rede mundial de computadores (internet) pelo sitio virtual:
http://www.tst.jus.br/certidao; b) se identificaram entre si perante mim, tabelido substituto,
pelos documentos apresentados no original, ja mencionados, e assumem exclusiva
responsabilidade um do outro, bem como pela legitima procedéncia do(s) imovel(is) ora
negociado(s). 7.) IMPOSTO DE TRANSMISSAO inter - vivos: (§2° do art. 1° da Lei 7433/85
combinado com o inc. Il do art. 1° do Decreto 93240/86 e o §2° do inc. Il do art. 306 do Codigo
Tributario de Fortaleza: CONSULTA A CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS - CNIB: Foi feita consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB - VIA INTERNET - emitidas em 27/10/2025, no nome de JULIO CESAR COSTA
MOURAQO e ADRIANA MACEDO
MOURAO, cujocadigoHashsaoaZea.4513.4b72.bce5.abad.3c9f. 1097.a171.2e21.456b tendo
como resultado NEGATIVO, conforme art. 14 do Provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional
de Justiga; IMPOSTO DE TRANSMISSAO (ITBI): Foi recolhido a titulo de imposto [TBI
(Transmiss&o ) sobre a aliquota de 2% o valor de avaliagéo declarado 136.000,00 (cento e trinta
e seis mil), valor de atribui¢do pela prefeitura Municipal de Fortaleza no valor de 816.790,00
(oitocentos e dezesseis mil e setecentos e noventa), emitida em 16/04/2025, paga em
14/08/2025. 7.1) CERTIDAO(OES) RELATIVA(S) AO(S) IMOVEL(IS): (I) DE AGOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS E A DE ONUS REAIS: Considerando os dispostos no:
Provimento 18/2024, que alterou o CNNR/2023 — mais precisamente a letra “c)’ do inc. ldo art.
823, ambos da CGJ-CE, combinado como inc. IV do art. 1° do Decreto 93240/86, que exige a
apresentagac das agdes reais e pessoais reipersecutorias e de 6nus reais ou a certiddo de
situagao juridica, sem ter que fazer mengéao & positividade ou negatividade de onus: certidao da
matricula do Oficio Registral Imobilidrio suso mencionado, referente ao imével objeto desta
escritura, datada de 27/10/2025, sob o n° de matricula 122.433, pertencente da 12 Zona de
Fortaleza/CE, datada de 24/10/2025. 8.7) DA EMISSAO DA DOI: Em respeilo as disposigoes
contidas na Lei n® 10.426/2002, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 10.865/2004, bem
como a sua regulamentagdo por instrugoes da Secretaria da Receita Federal, consigno:
“EMITIDA serda a DOl - Declaragdo sobre Operagdes Imobiliarias no prazo legalmente
estabelecido no §1°do art. 8° da Lei 10.426/2002, tendo sido gerado pelo sistema WEB DOI. 9.%)
DA ADVERTENCIA DE RISCO DA OPERAGAO: Em atendimento ao disposto no §2°do inc. X
do art. 821 do CNNR da CGJ-CE, os outorgados foram advertidos por mim, Tabelido, do risco
da presente transag@o em caso de existéncia de distribuigdo de quaisquer feitos de jurisdigdo
cantenciosa em face dos outorgantes, muito embora tenham estes declarado a inexisténcia de
acoes reais e pessoais reipersecutérias e ndo haja mais a obrigatoriedade, para a lavratura desie
escritura, da apresentacéo de certiddes de distribuigao de feitos judiciais, nos termos da Lei n°
13.097/2015, que alterou o §2° do art. 1° da Lei 7433/85. 10.?) DO ENCERRAMENTO: E, depois
de tudo dito, pedem as partes para que eu lhes lavre esta escritura, que, cumprida as exigéncias
legais e fiscais inerentes & legitimidade do ato, bem como a leitura de seu inteiro teor, tendo tudo
compreendido, acham-na em tudo conforme, aceitam-na assinando abaixo, dispensando as
testemunhas de participagdo por autorizagéo do artigo 215 paragrafo 5° do Caédigo Civil, bem
como foram advertidas de que as assinaturas se dessem no prazo de trinta (30) dias a contarda

4§ Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17

P ;{Fui https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591752100000007477849
&3 Nimero do documento: 26061110591752100000007477849

B Num. 7942156 - Pag. 32



Registro de Imoveis
Tabelionato de Notas

e
Protesto de titulos
0 [/‘7 ﬂ/ r v f’/ﬂ Registro de Titulos e Documentos

CARTORIO-301] [ ()

Registro de Pessoa Juridica

Z lge {mﬂ) /( welar e ///’/m ceter

Oficial Titular

LIVRO028 1°TRASLADO FOLHAS181v
lavratura, sob pena de ser declarada incompleta e devidos os emolumentos e demais encargos
— confaorme §3° do art. B05 do CNNR/2023 da CGJ CE, do que dou fé. ASSINATURAS: JULIO
CESAR COSTA MOURAO. ADRIANA MACEDO MOURAO. EDUARDO MACEDO MOURAO.
MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAO AIRTON SOUZA ILVA JUNIOR.
Trasladada hoje, 27 de outubro de 2025, Aracati/CE. Dou fé. Eu, .
Airton Souza e Silva Junior, Tabelido Substituto, a digitei, a subscrevi e assfio/

EM TESTEMUNHO DA VERDADE
CARTORIO

AIRT %J NIOR 6° NOTAS
BELIAO o

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE

it
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REGISTRO DE DISTRIBUIGAO DE ATO NOTARIAL

Informo, a requerimento da parte interessada que foi apresentado nesta Serventia, o seguinte Ato
para ser registrado em nosso acervo:

Data 01/12/2025

Numero 3106/25 Tipo COMPRAE VENDA

Outorgante JULIO CESAR COSTA MOURAQ

Outorgado EDUARDO MACEDO MOURAOQ
Cidade ARACATI-CE
Livro 028 Folha 180/181V

Custas e Emolumentos Incidenles
N° Atendimento; 20251201000018
Tolal Emolumentos: 15,51
Tolal FERMOJU: 1,75 dan
Total Selos: 222 @ PGDER .lumcmmo i E
FAADEP: 0,77 : et B
Selo Tipo1
FRMMP: 077 Distribuigao/Microfilmagem
155: . 077 ABVTT5709 H509
TOTAL: R$ n7m ABVTT5710 L909
Detalhamenta da Cobranga/Listagem dos
Cédigos da Tabela de Emolumentos
001004 - 005023 _ SELODIGHALDE o stistesomsetiots om

AUTENTICIDADE -sehoxlighal joous bifpirtal

lizzbet Szntos Freitas
Escrevente Substituta

Ed. Consorte: Rua Dr. José Lourengo, 870 sl. 305, Aldeota, Fortaleza, CE CEP
60.115-280 Fone (85) 3051-2977 atendimento@barrosleal.com.br
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7 (s Bl
* : E AL et Elizabet Santos Freitas
‘ Substituto
CERTIDAO

O Bel. Marcos Antonio Penha Barros Leal, Oficial de Registro de Distribuicio, nesta Cidade de
Fortaleza, Capital do Estado do Cears, na forma da Lei, etc.
Certifica, a requerimento da parte interessada, que dando busca e revendo os livros e/ou demais
assentamentos, referentes ao registro de Escrituras desta Serventia, verificou CONSTAR,

em nossos Registros, em nome de:

Requerente( s)v: JULIO CESAR COSTA MOURAO

CPF/CNPJ/RG: 246.724.673-68

Outorgantes: JULIO CESAR COSTA MOURAO

ADRIANA MACEDO MOURAO
Outorgados: EDUARDO MACEDO MOURAO

Lavratura: 27/10/2025 Matricula: 112.433 Zona: 1°
Tipo: COMPRA EVENDA

Cartério: 3° OFICIO

Livro: 028 Folhas: 180/181V

Data Registro: 01/12/2025 Nimero: 3106/25

Fortaleza (CE), 01 de dezembro de 2025

Emolumentos: RS 26,78 Seld-‘ﬁ,oé.; e B
FERMOJU: R$ 7,06 Certidaol 2* Via/ 2°Traslado
SELO: R 1078 ABU931500 K2ve
FAADEP: R$ 1,34
FRRMP: R$ 1,34
ISS: R$ 1,34 . :
: SELO DIGITAL DE . )
TOTAL: RS 48,34 AUTENTICIDADE.  SHalsbudsii i outs o
Esta certidio st ¢ vilida sem rasuras ou emendas. Ori verificara icidade do Selo no Portal do Tribunal de Justica.

A maior seguranga desta cestiddo, encontra-se na exibicio do original.

oo

izahet Santos Froitas
Fscrevente Substituta

Ne 88287 Pégina 1

Ed. Consorte: Rua Dr. José Lourengo, 870 sl. 305, Aldeota, Fortaleza, CE CEP
60.115-280 Fone (85) 3051-2977  atendimento@barrosleal.com.br
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" 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA
Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua Joaquim Nabuco
CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE
Telefone/Whatsapp: (85)3261-7101 - CNPJ n® 06.573.554/0001-64

i e A Site: www.primeirazona.com.br / E-Mail: oficio01@gmail.com
'l 0 Horario de Funcionamento: 08h as 17h
O S b OFICIAL: José Anderson Cisne
ST A SUBSTITUTO(S): liana L. S. Bianchi / Ingrid C. R. Fatori

- - REGISTRO DE HOVES Joo E. A. Neto / Pedro F. Pinheiro/ Sorala M. T, Pinheiro

SOLICITACAO - EXAME E CALCULO

TAO SOMENTE PARA EXAME PRELIMINAR DOS DOCUMENTOS E CALCULO DOS EMOLUMENTOS.
NAO INGRESSA, TAMPOUCO GERA DIREITO DE PREFERENCIA NO LIVRO 01 - PROTOCOLO.

Fundamentos: Art. 1.148 do Provimento 04/2023 da Corregedoria Geral da Justica do TJ/CE e Ar. 12, paragrafo (inico
da Lei 6.0151973
"A solicitagéo de exame e célculo de emolumentos somente
podera ser requerida uma unica vez por titulo apresentado.”

Dados do Tiulo: MT 112433

Data de Entrada: 01/12/2025 12:08:00 . = o
Data de Entrega: 15/12/2025 a partir das 15h ~ Solicitagéo n°2169

Parte Interessada: EDUARDO MACEDO MOURAO  CPF: 04247238329
E-mail: aiffonsousa_j@hotmail.com Fone: 85988595585
Apresentante: AIRTON SOUZA Fone: 85988595585
E-mail: airfonsousa_j@hotmail.com

Dados do Documento:
Compra e Venda por Escritura Pablica Cartério Jorge Almeida 27/10/2025 livro:28 - fls: 180 - 181V

|Informagdes complementares:

Dados para entrega:

EM_[_ |/ , CONFERI E RECEB] 0S DOCUMENTOS . ENTREGUE POR;

OBS:

Vilido como Comprovante de Entrega

o AL

Usuario: AIRTCON SOUZA
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333371

Nome original: DOC.01.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

d 'H.r"-- Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég. 37
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZEM E ASSINAM COMO
OUTORGANTE VENDEDOR JULIO CESAR COSTA MOURAO E COMO OUTORGADO
COMPRADOR EDUARDO MACEDO MOURAO, NA FORMA ABAIXO EXPRESSA:

SAIBAM quantos este publico instrumento virem que, hoje, aos vinte e sete de outubro de dois
mil e vinte e cinco (27/10/2025), nesta cidade de Aracati, Estado do Ceara, Republica Federativa
do Brasil, ao Cartério sito 4 Rua Bardo de Messejana, n° 1209, Centro, municipio de Aracati,
Estado do Ceard, compareceram, perante mim, Airton Souza e Silva Junior, Tabelido Substituto,
acompanhado da documentagdo necesséria, para a pratica deste ato, de um lado, como
OUTORGANTES VENDEDORES: JULIO CESAR COSTA MOURAO, brasileiro, empresério,
nascido em 20/03/1955, filho de Julio Nogueira Mourdo e Maria Zelita Costa Mouréo, portador
do documento de identificagdo n® 02821004970 — DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n°
246.724.673-68, meios decontatos: enderego eletrdnico: juliocesarmourao @tntransporte.com.br
- contato telefénico: (85) 996301011, casado sob o regime da comunh&o parcial de bens
posteriormente a Lei n° 6.515/77 com sua mulher ADRIANA MACEDO MOURAO, brasileira,
empresaria, nascida em 10/01/1970, filha de Nehemias Macedo da Silva e Maria Tereza da Silva
e Silva, portadora do documento de identificagdo n® 01872168335 - DETRAN/CE, inscrita no
CPF sob o© n° 440.744.843-15, meios de contatos: enderego  eletrénico:
adrianamacedo@tntransporte.com.br - contato telefnico: (85) 999898018, residentes e
domiciliados a Rua Marvin, n° 642, bairro Parque Manibura, Fortaleza/CE, CEP: 60.821-790; e,
de um outro lado, como OUTORGADOS COMPRADORES: EDUARDO MACEDO MOURAO,
brasileiro, empresario, nascido em 12/10/1989, filho de Jilio Cesar Costa Mourdo e Adriana
Macedo Mourdo, portador do documento de identificagdo n° 04402948355 - DETRAN/CE,
inscrito no CPF sob o n° 042.472.383-29, meios de contatos: endereco eletronico:
eduardomourao @tntransporte.com.br - contato telefénico: (85) 987682140, casado sob oregime
da separagio total de bens conforme escritura de pacto antenupcial lavrada no Cartério Cezar e
Cavalcante — Oficio de Notas e Registros de Caridade — CE, no livro 81, as fls. 64, devidamente
aditada no Cartério Viana Amorim — Oficio de Notas e Registros de Caridade — CE, no livro 110,
4s fls. 68, datada de 03/02/2023, com MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAO,
brasileira, empresaria, nascida em 02/11/1989, filha de Osni Morais Eusébio e Nadir Zanin
Eusébio, portadora do documento de identificagao n® 04296922000 — DETRAN/CE, inscrita no
CPF sobon®022.479.191-54, meios de contatos: enderego eletrénico: mahmorais@hotmail.com
- contato telefénico: (85) 981603338, residentes e domiciliados a Rua Lourival Correia Pinho, n®
460, bairro Parque Manibura, Fortaleza — CE, CEP: 60.821-720; e ainda, como ANUENTES:
VANESSA MACEDO MOURAO PEDRASSANI, brasileira, diretora financeira, filha de Julio
Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do documento identificagao n®
05269217066 — DETRANJ/CE, inscrita no CPF sob o n° 051,554.303-99, meios de contatos:
enderego eletrbnico: vanessamourao@tntransporte.com.br - contato telefénico: (85) 98970-
3509, casada sob o regime da comunhéo parcial de bens posteriormente a Lei n° 6.515/77, com
CARLOS ALBERTO SILVA PEDRASSANI, brasileiro, empresério, filho de Carlos Alberto
Pedrassani e Denisa da Silva Pedrassani, portador do documento de identificagdo n°
05241380640 — DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n° 604.388.733-94, meios de contatos:
endereco eletrénico: carlinhos@pedrassani05.com.br - contato telefonico: (85) 98120-7133,
residentes e domiciliados a Avenida Coronel Cicero Sa, n® 1655, baimo Urucunema, Eusébio/CE,
ora de passagem por esta Capital; e MARIANA MACEDO MOURAO, brasileira, solteira, maior,
estudante, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do
documento identificagdo n° 07637844493 — DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n°615.441.373-
46, meios de contatos: endereco eletrdnico: marianamo urao2013@edu.unifor.br - contato
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telefonico: (85) 98212-2739, residente e domiciliada na Rua Marvin, n® 642, bairro Parque
Manibura, Fortaleza — CE, CEP: 60.821-790; declarando-se aptos a exercer, pessoalmente, este
ato da vida civil, bem como de que nao incorrem em quaisquer das hipoteses legais de
incapacidade, inclusive as transitérias, e ainda, por se identificarem com documentos publicos
originais de identificagdo supramencionados, estes - pela fé publica que ostentam — aliados as
declaragdes acima, autorizam-me a atestar — com a fé plblica a mim atribuida por Lei — as suas
identidades e capacidades juridicas. Em seguida, as partes, acima referidas e qualificadas,
falando cada uma por sua vez, tém entre si, através deste instrumento, justo e contratado o
presente negoécio juridico imobiliario mediante as clausulas e condigbes a seguir: 1.?) DO
OBJETO DO CONTRATO E SUA FORMA DE AQUISIGAO: Os outorgantes, a justo titulo e por
aquisigao legal, sdo senhores e legitimos possuidores, do imovel constante de “Um terreno de
formato regular, denominado Terreno 01, constituido por parte dos Lotes 17 e 18, da Quadra 07,
do Loteamento Parque léda, perfazendo uma &rea territorial de 365,756m?, situado na Rua Marvin
(Lei Ordinaria 4654/1976), s/n, fazendo esquina (Lado Direito — Sul) com a Rua Lourival Correia
Pinho (Lei Ordinaria 4766/1976), antes Rua Sem Denominagao Oficial, bairro Parque Manibura,
em Fortaleza/CE, com as demais informagdes, medidas, extremas e caracteristicas constantes
da matricula de n® 112.433 do CRI da 1* Zona desta Capital, adquirido conforme matricula n°
112.432, atualmente matriculado sob o n°® 112.433, ambos do oficio registral supramencionado”
2.%) DO PREGO: As partes contratantes tém entre si justo e contratado o preco certo de R$
377.051,36 (trezentos e setenta e sete mil, cinquenta e um reais e trinta e seis centavos)
importancia esta que os outorgantes declaram haver recebido dos compradores, via
transferéncia bancaria para quem d&do plena e geral quitagdo. 3.?) DA INTERVENIENCIA
ANUENCIA: — Em vistado disposto no art. 496 do Cédigo Civil, os intervenientes — na qualidade
de descendentes dos outorgantes —, declaram n&o se opor a presente transagdo e nem aos
termos desta escritura. 4.2) DA COMPRA E VENDA: Os outorgantes VENDEM, como ora
vendido tém, aos outorgados compradores o imével, acima descrito e caracterizado, com a
devida anuéncia dos demais descendentes, prego acima expresso, ao mesmo tempo em que se
obrigam a ceder e transferir todo dominio, direito, agdes e possedo bem, objeto desta, que sobre
eles exerciam e para que possam os outorgados dele usar, gozar e dispor liviemente como seu,
por forga desta escritura e seu respectivo registro no of icio registral imobiliario competente — nos
termos do art.1.245 do Cédigo Civil (Lei n.° 10.406/02) —, bem como da clausula CONSTITUTI,
obrigando-se, também, por si, seus herdeiros ou sucessores, a fazer a presente venda sempre
boa, firme e valiosa, e ainda, a responder pela evicgdo de direito — conforme art. 447 do Cédigo
Civil, ressalvados os casos previstos na Lei 13.097/15. 5.%) DECLARAGOES NECESSARIAS: 1)
DOS OUTORGANTES: Os outorgantes declaram, através da presente e sob as penas da Lei,
que: i) QUANTOS A INEXISTENCIA DE AGOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS:
inexistem quaisquer agdes reais e pessoais reipersecutérias relativas ao imével e nenhum énus
real incidente sabre eles, conforme dispde o §3° do art.1° do Decreto n.° 93.240, de 09/09/86,
que regula a Lei n.° 7.433/85. ii) QUANTO AO COMPARECIMENTO A SEDE DESTA
SERVENTIA: Sob aresponsabilidade civil e penal, de que compareceram a esta serventia para
assinar o presente ato, em atendimento ao disposto no CNNR/2023 - CGJ-CE; Il) DOS
OUTORGADOS: com fulcro no paragrafo 2° do item V do art. 1° do Decreto n.° 93.240, de
09.09.1986 combinado com o CNNR/2023 da CGJ-CE, os outorgados dispensam a
apresentagao das certiddes negativas municipais referente ao IPTU, e as certiddes das fazendas
publicas estadual, federal e trabalhista, que, por este instrumento, faz, responsabilizando-se, na
forma da Lei, pelos pagamentos de débitos existentes e somente aqueles incidentes sobre o
imovel objeto da presente escritura. 6.°) DECLARAGAO DAS PARTES: Em vista do disposto
vigente
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CNNR/2023 da CGJ-CE combinado com o § 2° do art. 1° da Lei 7433/85 (alterado pela Lei n°
13.097, de 2015) e seu decreto regulamentar de n® 93240/86, §2° do art. 1°, declaram as partes,
sob as penas da lei, que: a) por ter sido expurgada a transcrigdo das certidoes de feitos
ajuizados, tais como a da Justiga Trabalhista -foram informadas da ndo obrigatoriedade
da sua apresentagdc e transcrigdo, dentre elas a Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), contudo, foram cientificadas da possibilidade de obtengdo prévia
dela(s), através da rede mundial de computadores (internet) pelo sitio virtual:
http://www.tst.jus.bricertidao; b) se identificaram entre si perante mim, tabelido substituto,
pelos documentos apresentados no original, j4 mencionados, e assumem exclusiva
responsabilidade um do outro, bem como pela legitima procedéncia do(s) imavel(is) ora
negociado(s). 7.?) IMPOSTO DE TRANSMISSAO inter - vivos: (§2° do art. 1° da Lei 7433/85
combinado com o inc. Il do art. 1° do Decreto 93240/86 e o §2° do inc. lll do art. 306 do Cédigo
Tributario de Fortaleza; CONSULTA A CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS - CNIB: Foi feita consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB - VIA INTERNET - emitidas em 27/10/2025, no nome de JULIO CESAR COSTA
MOURAO v ADRIANA MACEDO
MOURAO,cujocodigoHashsdoazea.4513.4b72.bce5.abad . 3¢c9f. 1097.a17f.2e21.456b tendo
como resultado NEGATIVO, conforme art. 14 do Pravimento n® 39/2014 do Conselho Nacional
de Justica; IMPOSTO DE TRANSMISSAO (ITBI): Foi recolhido a titulo de imposto [TBI
(Transmissdo ) sobre a aliquota de 2% o valor de avaliagéo declarado 136.000,00 (cento e trinta
e seis mil), valor de atribuicdo pela prefeitura Municipal de Fortaleza no valor de 816.790,00
(oitocentos e dezesseis mil e setecentos e noventa), emitida em 16/04/2025, paga em
14/08/2025. 7.1) CERTIDAO(OES) RELATIVA(S) AO(S) IMOVEL(IS): (I) DE AGOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS E A DE ONUS REAIS: Considerando os dispostos no:
Provimento 18/2024, que alterou o CNNR/2022 — mais precisamente a letra “c)” do inc. | do art.
823, ambos da CGJ-CE, combinado com o inc. IV do art. 1° do Decreto 93240/86, que exige a
apresentacdo das agdes reais e pessoais reipersecutorias e de onus reais ou a certiddo de
situagao juridica, sem ter que fazer mengao a positividade ou negatividade de dnus: certidao da
matricula do Oficio Registral Imobilidrio suso mencionado, referente ao imovel objeto desta
escritura, datada de 27/10/2025, sob o n° de matricula 122.433, pertencente da 1* Zona de
Fortaleza/CE, datada de 24/10/2025. 8.°) DA EMISSAO DA DOI: Em respeilo as disposicoes
contidas na Lei n° 10.426/2002, com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.865/2004, bem
como a sua regulamentagdo por instrugdes da Secretaria da Receita Federal, consigno:
“EMITIDA serd a DOl - Declaracdo sobre Operagtes Imobilidias no prazo legalmente
estabelecido no §1° do art. 8° da Lei 10.426/2002, tendo sido gerado pelo sistema WEB DOI. 9.%)
DA ADVERTENCIA DE RISCO DA OPERAGCAO: Em atendimento ao disposto no §2° do inc. X
do art, 821 do CNNR da CGJ-CE, os outorgados foram advertidos por mim, Tabelido, do risco
da presente transagdo em caso de existéncia de distribuigdo de quaisquer feitos de jurisdicao
contenciosa em face dos outorgantes, muito embora tenham estes declarado a inexisténcia de
acoes reais e pessoais reipersecutorias e ndo haja mais a obrigatoriedade, para a lavratura deste
escritura, da apresentacdo de certiddes de distribuigdo de feitos judiciais, nos termos da Lei n°
13.097/2015, que alterou o §2° do art. 1° da Lei 7433/85. 10.%) DO ENCERRAMENTO: E, depois
detudo dito, pedem as partes para que eu Ihes lavre esta escritura, que, cumprida as exigéncias
legais e fiscais inerentes & legitimidade do ato, bem como a leitura de seu inteiro teor, tendo tudo
compreendido, acham-na em tudo conforme, aceitam-na assinando abaixo, dispensando as
testemunhas de participagdo por autorizagdo do artigo 215 paragrafo 5° do Cadigo Civil, bem
como foram advertidas de que as assinaturas se dessem no prazo de trinta (30) dias a contar da
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lavratura, sob pena de ser declarada incompleta e devidos os emolumentos e demais encargos
— conforme §3° do art. 805 do CNNR/2023 da CGJ CE, do que dou fé. ASSINATURAS: JULIO
CESAR COSTA MOURAO. ADRIANA MACEDO MOURAO. EDUARDO MACEDO MOURAO.
MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAQO AIRTON SOUZA ILVA JUNIOR.
Trasladada hoje, 27 de outubro de 2025, Aracati/CE. Dou fé. Eu,
Airton Souza e Silva Junior, Tabelido Substituto, a digitei, a subscrevi e asgﬁ)/

EM TESTEMUNHO DA VERDADE

CARTORIO

mn | Y |
AIRT %J NIOR 6° NOTAS

B 0 0o

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE

Totzal FRMMP RS 185
Total FAADEP: RS 185 "f

nwial Selos RS 3565 FEOER CNORD
Jaloe Total: RS 4 314,67 | Feinca do Comd

Totai FERMOJU: RS 1 13..0
‘.. R [ O%A, [ CORMHLA COM VA I L ARG D8h T RN LACE 1 MAGE W
|

Base de Calculn / Atos com Valor Declarads | gee Tigo 15

"
Detal an"m c‘e ,h anca ¢ Listagem dos AAMD4E689 KERS
codigos da tahala de emolumentos envolvidos |
{1 17/411) /
feoo . SELOCIGITAL DE

phoados | AUTENTICIDADE  comme = wieme s35m Syt o - o 3 e 5 £330 Gyl o
MO ABA149988-J6J9 | wabandgta o kb T ot ﬁm‘ﬂﬁ ot hoc b gl

Reaistro Cvil &
Ragh

CNPE 5433141 N 724 - Centro - CERY " Fortaleza -
e Tel: {85) 15145363
: « ‘ssainaturs por SEMELHANGA de 5
AIRTON SOUZA E Junun (SINAL PUBLICD) Do aus

dou fi. Fortalers, 26 de 2025 Tolsi RS 8.18
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REGISTRO DE DISTRIBUIGAO DE ATO NOTARIAL

Informo, a requerimento da parte interessada que foi apresentado nesta Serventia, o seguinte Ato
para ser registrado em nosso acervo:

Data 01/12/2025

Numero 3106/25 Tipo COMPRAE VENDA

Outorgante JULIO CESAR COSTA MOURAQ

Outorgado EDUARDO MACEDO MOURAO
Cidade ARACATI-CE
Livro 028 Folha 180/181V

Custas € Emalumentos Incidentes
N Atendimento 0251201000018
lotal Emolumentos 1551
Total FERMOJU 1.78 =
Total Selos 222 Q PODER JUDICIARID
FAADEP 077
o Selo Tipot
FRMMP 077 Distribuicao/Microfilmagem
158 07 ABVT75709 H509
TOTAL: R$ Falvk:] ABV7T75710 L909
Detalhamento da CobrangalListagem dos
Codigos da Tabela de Emolumentos
001004 - 005023 SELO DIGITAL DE - o
AUTENTICIDADE kxS isiportal
N
A
/ 1)
lizabet Santos Freitas

Escrevente Substituta

Ed. Consorte: Rua Dr. José Lourengo, 870 sl. 305, Aldeota, Fortaleza, CE CEP
60.115-280 Fone (85) 3051-2977  atendimento@barrosleal.com.br

Assmado eletronlcamente por ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég 42
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CERTIDAO

O Bel. Marcos Antonio Penha Barros Leal, Oficial de Registro de Distribuigao, nesta Cidade de
Fortaleza, Capital do Estado do Ceard, na forma da Lei, etc.
Certifica, a requerimento da parte interessada, que dando busca e revendo os livros ¢/ou demais
assentamentos, referentes ao registro de Escrituras desta Serventia, verificou CONSTAR,

em nossos Registros, em nome de:

Requerente(s): JULIO CESAR COSTA MOURAOQ

CPF/CNPI/RG: 246.724.673-68
Qutorgantes: JULIO CESAR COSTA MOURAO

ADRIANA MACEDO MOURAO
Outorgados; EDUARDO MACEDO MOURAO

Lavratura: 27/10/2025 Matricula: 112433 Zona: 1*
Tipo: COMPRA EVENDA

Cartorio: 3° OFICIO

Livro: 028 Folhas: 180/181V

Data Registro: 01/12/2025 Numero: 3106/25

Fortaleza (CE), 01 de dezembro de 2025

- PODER JUDICIARIO
Estata cha Caars

Emolumentos: R$ 26,78 Selo Tipo 4

FERMOJU: R$ 7,06 Cerbddol 2* Vial 2*Traslado

SELO: RS 10,48 ABU931500 K2ve

FAADEP: R$ 1,34

FRRMP: R$ 1,34

5: R$ 1,3

.l. - .h ' ,‘ SELO DIGITAL DE o i
POTAL; R$ 48,34 AUTENTICIDADE o

Esta certidio s6 ¢ vilida sem rasuras ou emendas. Orientamos verificar a autenticidade do Selo no Portal do Trbunal de Justiga

A maior seguranga desta certidio, encontra-se na exibigio do original.

s

bet Santos Freitas
Feerevante Substituta

Ne 88287 Pagina 1

Ed. Consorte: Rua Dr. José Lourengo, 870 sl. 305, Aldeota, Fortaleza, CE CEP
60.115-280 Fone (85) 3051-2977  atendimento@barrosleal.com.br
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333372

Nome original: DOC.05.PDF

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

d 'H.r"-- Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég. 44
‘F.";-L‘E#FJE https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591752100000007477849
B\ imero do documento: 26061110591752100000007477849




12/12/2025, 15:55 Portal

W Tatiad PORTAL
f r)U:f.QI.ll.ldJSi:’lﬂE) PORTAL DO SELO DIGITAL - VERSAO 2.3.0
' Tribunal de Justica do Estaide do Ceard

Visualizar Selo Gerado Ajuda

—Dados Basico:

Comarca: 002 - COMARCA DE ARACATI
Serventia: 002022 - CARTORIO 3° OFiCIO REG. IMOVEIS
Nome Fantasia: CARTORIO 3° OFICIO REG. IMOVEIS
Numero Atendimento: 20231222000018

—Dados do Pedido / Valores Pagos pelo Servigo

Ato Data Solicitagao Valor Emolumento Valor Fermoju Valor Selo Tipo Selo
002006 - ABERTURA DE FIRMA OU SINAL (SEM 22/12/2023 R$ 3,19 R$ 0,17 R$ 0,00 -
SELO)

002031 - MAIS DE R$ 23.322,58. ALEM DOS 22/12/2023 R$ 3.542,47 R$ 184,26 R$ 33,04 15

EMOLUMENTOS DO CODIGO 002030,
COBRAR-SE-A R$ 0,209 PARA CADA R$ 10,98
OU FRAGAO EXCEDENTE AOS R$ 23.322,58
ATE O MAXIMO DE R$ 2.813,63 (IMOVEL FORA
DO MUNICIPIO). O VALOR DO FERMOJU E 5%
SOBRE O VALOR DO EMOLUMENTO
EXCEDENTE, MAIS R$ 43,58.

005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA 22/12/2023 R$ 5,72 R$ 0,30 R$ 1,01 1
MICROFILMADO (SEM SELO)

005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA 22/12/2023 R$ 5,72 R$ 0,30 R$ 1,01 1
MICROFILMADO (SEM SELO)

—Resumo dos Valores Cobrados pelo Servigo

Folhas Extra: 0
Emolumento: R$ 3.557,10
Fermoju: R$ 185,03
Selo: R$ 35,06
Total: R$ 3.777,19

"Além dos valores apresentados no totalizador do pagamento efetuado pelo cidadao (emolumentos, FERMOJU e selo) é devida ainda cobranca
em favor da Defensoria (na base de 5% do valor dos emolumentos) e do Ministério Publico (na base de 5% do valor dos emolumentos),nada
mais."

—Detalhamento dos Selos Utilizados nos Atos Praticados no Servigo

#1
Ato: 005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA MICROFILMADO Tipo Selo N° Selo
Data de Solicitagao do Servigo: 22/12/2023 1 AAZ658327-P4T9
Data de Execug&o do Servigo: 22/12/2023

Participantes

Nome: JAMES MICHEL HAYS (Signatario)
Documento: 718 XXXXXXXXXX (Cadastro de Pessoa Fisica-CPF)

Tipo Documento Ato

odigital.tjce.jus.br/portal/pages/administracao/seloGeradoLogin.jsf 1/3
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12/12/2025, 15:55 Portal

Ato: 005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA MICROFILMADO Tipo Selo N° Selo
Observagao:
#2
Ato: 002031 - MAIS DE R$ 23.322,58. ALEM DOS EMOLUMENTOS DO CODIGO 002030, COBRAR-SE-A R$ 0,219 Tipo Selo N° Selo

PARA CADA R$ 10,98 OU FRAGAO EXCEDENTE AOS R$ 23.322,58 ATE O MAXIMO DE R$ 2.945,41 (IMOVEL
FORA DO MUNICIPIO). O VALOR DO FERMOJU E 5% SOBRE O VALOR DO EMOLUMENTO EXCEDENTE, MAIS
RS 45,62.

Data de Solicitagao do Servigo: 22/12/2023 15 AAM248689-K8R9
Data de Execugéo do Servigo: 27/12/2023

Participantes

Nome: JAMES MICHEL HAYS (Solicitante)
Documento: 718. XXXXXXXXXX (Cadastro de Pessoa Fisica-CPF)

Tipo Documento Ato

Observagao:
#3
Ato: 005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA MICROFILMADO Tipo Selo N° Selo
Data de Solicitagdo do Servigo: 22/12/2023 1 AAZ658366-K8T9
Data de Execugéo do Servigo: 27/12/2023

Participantes

Nome: JAMES MICHEL HAYS (Solicitante)
Documento: 718. XXXXXXXXXX (Cadastro de Pessoa Fisica-CPF)

Tipo Documento Ato

Observacao:
Ato: 005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA MICROFILMADO (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo
Data de Solicitagdo do Servigo:22/12/2023 1 Ato sem selo

Data de Execugdo do Servigo: 22/12/2023

Ato: 005023 - COPIA EM PAPEL FOTOGRAMA MICROFILMADO (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagao do Servigo:22/12/2023 1 Ato sem selo
Data de Execugdo do Servigo: 22/12/2023

Ato: 002006 - ABERTURA DE FIRMA OU SINAL (SEM SELO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagao do Servigo:22/12/2023 - Ato sem selo
Data de Execugéo do Servigo: 22/12/2023

odigital.tjce.jus.br/portal/pages/administracao/seloGeradoLogin.jsf 2/3

TRk Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég. 46
= :-’;_""'l.,’."-" https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591752100000007477849
g “l‘ NUmero do documento: 26061110591752100000007477849




12/12/2025, 15:55 Portal

Ato: 002031 - MAIS DE R$ 23.322,58. ALEM DOS EMOLUMENTOS DO CODIGO 002030, COBRAR-SE-A R$ 0,209

Data de Execugédo do Servigo: 22/12/2023

2 > ( F Tipo Selo N° Selo
PARA CADA R$ 10,98 OU FRAGAO EXCEDENTE AOS R$ 23.322,58 ATE O MAXIMO DE R$ 2.813,63 (IMOVEL
FORA DO MUNICIPIO). O VALOR DO FERMOJU E 5% SOBRE O VALOR DO EMOLUMENTO EXCEDENTE, MAIS
R$ 43,58.
Data de Solicitagdo do Servigo:22/12/2023 15 Ato sem selo

Nova Consulta

odigital.tjce.jus.br/portal/pages/administracao/seloGeradoLogin.jsf
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333373

Nome original: DOC.11.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

d 'H.r"-- Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - Pég. 48
‘F.";-L‘E#FJE https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591752100000007477849
B\ imero do documento: 26061110591752100000007477849




Registro de Imoéveis da 1° Zona MATRICULA 112.433
Av. Antonio Sales, N°, 2187, 10° andar, Fortaleza-CE REGISTRO GERAL
Fone: (85) 3261-7101 r— Fich
José Anderson Cisne al 1cha
OFICIAL REGISTRADOR 24/03/2024 01
Rubrica %/ CNMy20719.2.0112433-68
IMOVEL - Um terreno de formato regular, denominado Terreno 01,

constituido por parte dos Lotes 17 e 18, da Quadra 07, do Loteamento
Parque Iéda, perfazendo uma &rea territorial de 365,75m?, situado na
Rua Marvin (Lei Ordinaria 4654/1976), s/n, fazendo esquina (Lado
Direito - Sul) com a Rua Lourival Correia Pinho (Lei Ordinaria
4766/1976), antes Rua Sem Denominacdo Oficial, Bairro Parque Manibura,
em Fortaleza/CE, medindo e confrontando-se: AQO LESTE (frente), medindo
13,30m, com A&ngulo interno de 90°0’0”, confrontando-se com a Rua
Marvin (Lei Ordinaria 4654/1976); AO SUL (lado direito), medindo
27,50m, com &ngulc interno de 90°0’0”, confrontando-se com a Rua
Lourival Correia Pinho (Lei Ordindria 4766/1976), antes Rua Sem
Denominagdo Oficial; AO OESTE (fundos), medindo 13,30m, com A&ngulo
interno de 90°0'0”, confrontando-se com parte do imével n°®446 (antes
Lote 19 da Quadra 07 do Loteamento Parque Ié&da), que faz frente para a
Rua Lourival Correia Pinho (Lei n®4766/1976), antes Rua Sem
Denominagdao Oficial; e, AO NORTE (lado esquerdo), medindo 27,50m, com
dngulo interno de 90°0’0”, confrontando-se com o imével n°642,
denominado de Terreno 02, constituido pelc Lote 11 e por parte dos
Lotes 17 e 18, da mesma quadra, que faz frente para a Rua Marvin (Lei
Ordinédria 4654/1976).

PROPRIETARIO(S) - JULIO CESAR COSTA MOURAO, brasileiro, empreséario,
inscrito no CPF sob o n°® 246.724.673-68, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na Vigéncia da Lei n®. 6.515/77 com ADRIANA
MACEDO MOURAO, brasileira, empresdria, inscrita no CPF sob o n°
440.744.843-15, residentes e domiciliados nesta capital na Rua Marvin,
n°® 642, bairro Jardim das Oliveiras, Fortaleza/CE.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n° 112.432, desta Serventia.

Valor(es) referente(s) ao ato acima: R$ 333, 48.

Av-01/112.433 - ABERTURA POR DESDOBRAMENTO - A presente matricula foi
aberta em consequéncia do desdobro objeto da AV.02 do titulo anterior,
Matricula n® 112.432 desta Serventia, conforme requerimento datado de
12/06/2024, Planta, Memorial Descritivo, TRT n® CFT2403167257, e
Autorizacdo de Remembramento Seguido de Desdobro n°® 035/2024, processo
Seuma n°® S2024071357, emitida em 12/08/2024 pela Coordenadoria de
Licenciamento - COL da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente - Seuma, apresentados e arquivados nesta Serventia. Prenotado
sob o n® 378.652, Fortaleza, 04/09/2024, (conforme Art. 1.246 do
E.C.). Protocoliztié em 24/09/2024. <CRAAYEL0 TORRES PHHERO - SUBST
u, , conferi e assinei.

Valoer (es) 1:ferentéT§T'ao ato acima: R$ 95,46 Selo(s) utilizado(s) no
ato acima: RBG489056-I7P9

Assmado eletronlcamente por ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:17 Num. 7942156 - P4g. 49
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333374

Nome original: DOC.07.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica
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1° Oficio de Registro de Imoveis

Avenida Antonio Sales n°2187 — 10° andar - Fortaleza — Ceara CEP: 60135-101
Telefone: (085)3261.7101 www.primeirazona.com.br

OFICIAL REGISTRADOR

José Anderson Cisne
SUBSTITUTOS/ESCREVENTES
Adaize de Sousa Assun¢do, Ana Lucia Ferreira Pinto Rocha, Aparecida de Fatima Cerqueira Campos Andrade, Illiana Lima
Santos Bianchi, Ingrid Clementino Rodrigues Fatori, Jodo Evangelista Araujo Neto, José Eliton Albuquerque,
Karen de Queiroz Barros, Pedro Fabricio Pinheiro, Soraia Melo Torres Pinheiro

Oficio n° 55959

Prenotacoes: 397469/400823/402848

Fortaleza, 11 de maio de 2026.

Ilmo(a). Senhor(a) Oficial(a)

Jorge Luis Portela de Almeida

3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Pessoas
Juridicas da Comarca de Aracati/CE

Assunto: Solicitacio para confirmacio das informacdes da Escritura Publica de Compra e
Venda, datada de 27/10/2025, as fls. 180-181V, Livro n° 28, e Escritura Publica de
Aditamento, datada de 02/03/2026, as fls. 210-211V, Livro n° 28

Ilmo(a). Sr(a). Tabelid(o),

O 1° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza, vem por meio deste solicitar que nos
sejam confirmadas as informacées da Escritura de Compra e Venda, datada de 27/10/2025,
as fls. 180-181V, Livro n° 28, ¢ Escritura Publica de Aditamento, datada de 02/03/2026, as fls.
210-211V, Livro n°® 28, ambas lavradas no 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE - Cartorio Jorge
Almeida, em que aparece como outorgante vendedor(a)(es): JULIO CESAR COSTA
MOURAO, brasileiro empresario, nascido em 20/03/1955, filho de Julio Nogueira Mourdo e
Maria Zelita Costa Mourdo, portador do documento de identificagio n°® 02821004979 -
DETRANY/CE, inscrito no CPF sob o n° 246.724.673-68, cassado sob o regime da comunhdo
parcial de bens posteriormente a Lei n® 6.515/77, com ADRIANA MACEDO MOURAO,
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brasileira, empresaria, nascida em 10/01/1970, filha de Nehemias Macedo da Silva e Maria
Tereza da Silva e Silva, portadora do documento de identificagdo n° 01872168335 -
DETRANY/CE, inscrita no CPF sob o n® 440.744.84315, residentes € domiciliados a Rua Marvin,
n°® 642, bairro Parque Manibura, Fortaleza/CE; e como outorgado comprador(es): EDUARDO
MACEDO MOURAO, brasileiro, empresario, nascido em 12/10/1989, filho de Julio Cesar Costa
Mourdo ¢ Adriana Macedo Mourdo, portador do documento de identificagdo n® 04402948355 -
DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n° 042.472.383-29, casado sob o regime da separagao total
de bens conforme escritura de pacto antenupcial lavrada no Cartério Cezar e Cavalcante - Oficio
de Notas e Registros de Caridade/CE, no livro 81, as fls 64, devidamente aditada no Cartério
Viana Amorim - Oficio de Notas e Registros de Caridade/CE, no livro 110, as fls 68, datada de
03/02/2023, com MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAO, brasileira,
empresaria, nascida em 02/11/1989, filha de Osni Morais Eusébio e Nadir Zanin Eusébio,
portadora do documento de identificagdo n° 04296922000 - DETRANY/CE, inscrita no CPF sob o
n® 022.479.191-54, residentes ¢ domiciliados a Rua Lourival Correia Pinho, n® 460, bairro
Parque Manibura, Fortaleza/CE, CEP: 60.821-720; e ainda como anuentes: VANESSA
MACEDO MOURAO PEDRASSANI, brasileira, diretora financeira, filha de Julio Cesar Costa
Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do documento de identificacdo n® 05269217066 -
DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n® 051.554.303-99, casada sob o regime da comunhio
parcial de bens posteriormente a Lei n® 6.515/77, com CARLOS ALBERTO SILVA
PEDRASSANI, brasileiro, empresario, filho de Carlos Alberto Pedrassani e Denisa da Silva
Pedrassani, portador do documento de identificagdo n° 05241380640 - DETRAN/CE, inscrito no
CPF sob o n°® 604.388.733-94, residentes e domiciliado a Avenida Coronel Cicero Sa, n® 1655,
bairro Urucunema, Eusébio/CE; e MARIANA MACEDO MOURADO, brasileira, solteira, maior,
estudante, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do
documento de identificacdo n°® 07637844493 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n°
615.441.373-46, residente ¢ domiciliada na Rua Marvin, n° 642, bairro Parque Manibura,
Fortaleza/CE; buscando seguranga juridica na pratica do ato ora solicitado, bem como resguardar

direitos de terceiros.

Sem mais para o momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

---Assinado Digitalmente---

Oficial(a) Substituto(a)
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333375

Nome original: DOC.08.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica
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12/05/2026, 12:33 hermes.tjce.jus.br/malotedigital/popup.jsf

~Judicidrio Malote Digital

Impresso em: 12/05/2026 ?s 12:33

RECIBO DE DOCUMENTO ENVIADO E NAO LIDO

rastreggﬁ;g:dc: 8062026920988
Documento: 52733 - Cartorio Jorge Almeida - conferéncia da veracidade da escritura-Assinado.pdf
Remetente: Fortaleza - Cartério Registro de Imdveis 12 Zona ( José Anderson Cisne )

Destinatario: Aracati - Cartorio 3° Oficio Registro de Imoveis ( TICE )
Data de Envio: 12/05/2026 12:32:43

Solicitagdo para confirmacgdo das informagdes da Escritura Publica de Compra e Venda, datada de
Assunto: 27/10/2025, as fls. 180-181V, Livro n® 28, e Escritura Publica de Aditamento, datada de 02/03/2026, as fls.
210-211V, Livro n° 28

)\ Imprimir
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333376

Nome original: DOC.02.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica
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. Em andlise & Escritura, verificamos que constou a forma de pagamento referente & aquisicdo do imével, mas nao de forma detalhada, j& que néo constou a titularidade de quem recebeu os valores.
Portanto, retificar onde devido. Conforme art. 817, Ill, do Provimento 04/2023 da CGJ do TJ-CE que diz: a declaragéo da forma do pagamento, em moeda corrente nacional, se em espécie, cheque
nota promisséria, depdsito, transferéncia bancaria ou mediante outra forma estipulada pelas partes, devendo identificar no ato: o nimero do cheque e banco sacado; o nimero da nota promissoria e o
seu vencimento; os dados bancarios e a titularidade, respectivamente. Conforme o art. 817, Ill, art. 1.088, Xlll e art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

N

. Ainda em analise a escritura apresentada, verificamos que nao constou a indicag&o do nimero do formulario DOI (Declarag@o de Operagées Imobiliarias) do imével objeto da transagéo. Dessa forma,
necessario constar referida informagéo, conforme o art. 821, IX do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE. Ressaltamos que, o preenchimento da DOI devera ser feito pelo Cartério de oficio de Notas
quando da lavratura do instrumento. A presente exigéncia é fundamentada com base no art. 821, IX do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

3. Consta na escritura certiddo de énus da matricula 122433, quando o imével objeto da transagéo é da matricula 112433. Deste modo, retificar o instrumento para constar certiddo de 6nus valida, ou
apresentar certiddo de énus valida para darmos publicidade na matricula, e efetuar o pagamento de 01 averbag&o para darmos publicidade. Caso ndo tenha a certidao atualizada, é necessério
efetuar o pagamento para solicitagdo da certidao, orgamento n° 1874571 para sua emissdo. Nos termos do art. 821, | c/c 1.088, X c/c 1.179, § 2° do Prov. n° 04/2023 da CGJ/CE c/c art. 14 da Lei
6.015/73.

4. Nao foi possivel validar a guia de ITBI no site da SEFIN, pois ndo consta o n° da guia e o n° de inscrigdo da PMF na escritura de compra e venda. Dessa forma, faz-se necessario apresentar a guia d¢
ITBI devidamente quitada, atentando-se para a aliquota correta conforme data do pagamento, OU declaragéo da SEFIN atestando o devido recolhimento do imposto ou sua isengéo, OU retificar ¢
instrumento apresentado para constar a informagéo correta. Ressaltamos que, caso a declaragéo seja fisica, devera estar assinada e com firma reconhecida pelos representantes da SEFIN, OU se
online, com QR Code passivel de validagdo. Conforme art. 824, § 2°, 1.179, § 2° do Prov. 04/2023, e 1.671, Paragrafo tnico da CGJ do TJ-CE c/c art. 26, §7° da Lei 9.514/97.

o

. Informamos que se encontrando a escritura e/ou atos ja formalizados, o tabelido de notas ndo podera alterar o instrumento por uso da expresséo “em tempo” e substituigdo de folhas, entrelinhas ou
ressalvas, devendo obrigatoriamente ser corrigido por escritura publica de rerratificagéo e/ou de aditamento, desde que nado haja alteragéo da substancia do ato e que ndo implique em modificagéo de
vontade das partes envolvidas, devendo ser observados os artigos 812 e 813 deste Codigo, pelo que é cabivel rerratificagédo (em casos de erros materiais e as irregularidades imputaveis as partes
interessadas), ou aditamento (em caso de erros materiais e as irregularidades imputaveis ao Tabelido, constataveis documentalmente e desde que ndo modifique a declaragéo de vontade das partes
nem a substancia do negoécio juridico realizado). Destacamos ainda que antes da pratica de qualquer ato notarial que tenha por objeto bens imdveis ou direitos a eles relativos, exceto lavratura de
testamento, o Tabelido de Notas deve promover prévia consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), consignando no ato notarial o resultado da pesquisa e o
respectivo codigo gerado (hash), dispensado o arquivamento do resultado da pesquisa em meio fisico ou digital, e no caso de Rerratificagéo, devera constar também a certidéo de 6nus do imovel
atualizada a data da retificagdo. Conforme arts. 790, 812, 813, 814 do Prov. 04/2023 da CGJ/CE.

o

. Os compradores s&o casados sob o regime da Separagdo de Bens na vigéncia da Lei 6.515/77, ou seja, regime diverso do legal, contudo nao foi apresentada a certiddo emitida pelo Cartério de
Registro de Iméveis que foi registrada a Escritura de Pacto Antenupcial, dessa maneira, sera necessario apresentar certidao do registro do pacto antenupcial (Livro 03 Auxiliar), dentro do prazo de
validade 30 dias. Caso a escritura de pacto antenupcial ainda ndo tenha sido registrada no Registro de Iméveis, apresentar, em outro taldo, escritura do pacto antenupcial, acompanhada de cépia
autenticada da certiddo de casamento atualizada (dentro do prazo de 90 dias), constando o regime de bens, e, na hipétese do enderego constante na escritura de pacto antenupcial ndo for da
circunscrigdo da 12 zona de Registro de Iméveis de Fortaleza/CE, apresentar declaragéo de enderego, assinada e com firma reconhecida ou assinado digitalmente, em que o enderego atual de pelo
menos um dos nubentes seja na nossa zona competente, e efetuar o pagamento dos emolumentos. Conforme arts. 1.113, 1.301, 1.302 e 1.303, paragrafo tnico do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE cic
art. 14 da Lei 6.015/73.

7. Considerando a entrada em vigor do Provimento n® 195 do CNJ em 02/09/2025, e visando a devida regularizagdo registral e saneamento dos titulos, informamos que foi constatada a auséncia da
informacéo referente a Inscrigdo Municipal — PMF na matricula 112433, assim, apresentar requerimento, assinado com firma reconhecida ou arquivo digital com assinatura passivel de validagéo,
solicitando a inclus&o da inscrigdo municipal, acompanhado de extrato de IPTU, em taldo apartado, e efetuar o pagamento dos emolumentos. Nos termos do Prov. 195 do CNJ c/c arts. 2° e 4°, §2° do
Prov. 61/17 do CNJ.

©

. Emrelagéo ao requerimento, indicado no item acima, atentar as exigéncias dispostas no Provimento n° 61 de 17/10/2017 do CNJ devendo constar no requerimento as seguintes informagdes: | — nome
completo de todas as partes, vedada a utilizagéo de abreviaturas; Il — nimero do CPF; Ill — nacionalidade; IV — estado civil, existéncia de unido estavel e filiagao; V — profissao; VI — domicilio ¢
residéncia; VIl — enderego eletronico. Caso desconhega alguma das informagées citadas acima, constar no requerimento tal desconhecimento. Apresentar copia autenticada de documento que
comprove a legitimidade do requerente, caso ndo seja o proprietario. Conforme arts. 2° e 4°, §2° do Prov. 61/17 do CNJ.

9. Informamos que ao realizamos a validagéo do Selo constante no 1° traslado da escritura de compra e venda, trasladada em 27/10/2025, surgiu a informagéo da data de solicitagdo do servico em
22/12/2023 e da data de execugdo do servico em 22/12/2023, ou seja, a data de execugao foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa forma, faz-se necessario verificar com o cartério de
notas em que a escritura foi lavrada com a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagao e realizar as devidas retificacdes. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do
TJ/CE.

10. Informamos que ao realizar a consulta do sinal piblico do Sr.Airton Souza e Silva Junior, tabelido, que assinou a escritura, constou que 0 mesmo se encontra inativo, porém sem a indicagéo da data de
inativagéo. Assim, faz-se necessario verificar junto ao cartério competente de modo a constar a informagéao no portal CENSEC a data da sua inativagdo. Conforme art. 792, |, § tnico do Prov. 04/2023
do TJ/CE.

11. Apds a resolugé@o das pendéncias acima, faz-se necessario proceder com o pagamento dos seguintes emolumentos, referente ao registro da escritura piblica de compra e venda apresentada: 01

registro, 04 ind. pessoais, 01 ind. real, 01 taxa adicional de registro, 01 certiddo e 01 averbag&o, orgamento restou prejudicado pela auséncia do imposto. Ressalte-se que apos nova qualificagdo
registral podera ser necessario o pagamento de outros emolumentos. Nos termos do art. 14 da Lei 6.015/73.

Agradecemos a ateng¢do e nos colocamos a disposicao de V. S. para quaisquer escfarecimentos relativos a esta solicitagao.

Ate ndil to ao Publico:
Para uso interno
12 Andlise: Tsilva 2% Analise: Tsilva Revisado: Tsilva
Comunicado por: a data: /[
Atendido por: a data: __ /__ /.

Entrega

Recebi desta Serventia os documentos entregues de acordo com a solicitagéo de nimero constante neste documento,
com o objetivo de ser providenciado por mim as exigéncias legais necessarias descritas acima como pendéncia.

Ass: Fortaleza, de de
Nome: Qualificagao:
Observagoes.:

INFORMAGOES GERAIS, CUJA LEITURA E NECESSARIA:

1 - Nos termos do Art. 188 da Lei 6.015/73 e 1.146 do Prov. 04/2023 da CGJ/CE Protocolizado o titulo, proceder-
se-a ao registro ou a emissdo de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° destes artigos e nos arts. 189, 190, 191 e 192 da Lei 6.015/73.

2 - Nos termo do art. 205 da Lei 6.015/73, salientamos que cessardo automaticamente os efeitos da prenotagéo se,
decorridos os 20 (vinte) dias tteis do seu langamento no Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por omissao
do interessado em atender as exigéncias legais.

3 - Conforme Art. 206-A da fei 6.015/73, § 3°fica autorizada a devolugao do titulo apto para registro, em caso de ndo
efetivagdo do pagamento no prazo previsto no caput deste artigo(5 dias Uteis), caso em que o apresentante perdera
o valor da prenotagéo

4 - Nos termos do art. 1.149 do prov. 04/2023 da CGJ, fica a parte interessada expressamente cientificada:

Art. 1.149. Havendo exigéncia a ser satisfeita, ela sera indicada pelo Oficial por escrito, dentro do prazo de 10 (dez)
dias Uteis e de uma so6 vez, de formafundamentada, clara e objetiva, com data, identificagéo e assinatura do Oficial

ou preposto responsavel, devendo a parte ser expressamente cientificada de que:

|- possa satisfazé-la nos 10 (dez) dias Uteis subsequentes, sob pena da prenotagéo ter seus efeitos cessados, nos
termos do artigo 205 da Lei n°6.015/73;

Il - retornando o titulo, o Oficial tera os 10 (dez) dias Uiteis restantes da prenotagéo para providenciar o registro do titulo,
mesmo que apresentado no ultimo dia de vigéncia da prenotagéo, ficando esta prorrogada. Caso o prazo

dos documentos apresentados venga, contudo, estando vélida a prenotagéo,este se estendera até o prazo final da
mesma;

Il - ndo se conformando, ou sendo impossivel cumpri-la, requerer que o titulo e a declaragéo de duvida sejam
remetidos ao juizo competente para dirimi-la.

5- Duvidas a respeito das exigéncias elencadas, podem ser sanadas: a) Pelo telefone 3261-7101; b) Em atendimento
presencial de segunda a sexta das 08:00 as 17:00.

OBSERVAGOES:
- Caso seja retomado o processo ap6s os 20 dias Uteis nova prenotacdo devera ser providenciada no Caixa.
- Ao retomar a soiicitagéo a esta Serventia, verifique a validade dos documentos anexados.

Num. 7942157 - Pag. 1




- O retomo da solicitagdo para a continuidade do servico implica nova andlise e consequente remarcagéo da data de entrega. Lembramos
ainda que este € o prazo legal, podendo, entretanto, ser entregue antes do previsto.

- Néo esquega de apresentar a solicitagdo completa, inciusive com recibo de identificagdo, e ndo exclua documentos, exceto
quando

requerido em pendéncia; bem como informar se houver modificagéo na identificagéo do contato (nome da pessoa responsavel ou telefone).

o
Y .ﬂ_"-_l-"i Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pég. 2
https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591809000000007477850
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333377

Nome original: DOC.04.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

JAssinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pég. 3




. Informamos que ao realizamos a validagéo do Selo constante no 1° traslado da escritura de compra e venda, trasladada em 27/10/2025, surgiu a informagéo da data de solicitagdo do servigo em
22/12/2023 e da data de execugao do servico em 22/12/2023, ou seja, a data de execugao foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa forma, faz-se necessario verificar com o cartério
de notas em que a escritura foi lavrada com a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validag&o e realizar as devidas retificagées. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da
CGJ do TJ/CE.

N

. Informamos que ao realizamos a validagao do Selo constante na Escritura de Aditamento, trasladada em 02/03/2026, surgiu a informagao da data de solicitagao do servigo em 03/10/2025 e da
data de execug&o do servigo em 03/10/2025, ou seja, a data de execugéo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa forma, faz-se necessario verificar com o cartério de notas em que a
escritura foi lavrada com a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagéo e realizar as devidas retificagdes. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

[

. Informamos que ao realizar a consulta do sinal publico do Sr.Airton Souza e Silva Junior, tabelido, que assinou a escritura, constou que o mesmo se encontra inativo, porém sem a indicagéo da
data de inativag&o. Assim, faz-se necessario verificar junto ao cartério competente de modo a constar a informag&o no portal CENSEC a data da sua inativagdo. Conforme art. 792, |, § tnico do
Prov. 04/2023 do TJ/CE.

4. Tendo em vista que a solicitagéo ja paga inclui apenas o valor da prenotagao, sendo assim, APOS a resolugdo das pendéncias indicadas acima, faz-se necessario proceder com o pagamento do
orgamento complementar dos EMOLUMENTOS. No entanto, o orgamento so sera gerado apds o retoro da prenotagéo e qualificagdo positiva. Conforme art. 14 da Lei 6.015/73 c/c art. 206-A,
da Lei 6.015/73.

5. Informamos que as prenotagdes 400821, 400822 e 400823 devem tramitar juntas nesta Serventia, logo deveréao retornar juntos, para que sejam analisadas em conjunto. Nos termos do art 1.179,
§2°do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ-CE.
Agradecemos a ateng&o e nos colocamos a disposi¢éo de V. S. para quaisquer esclarecimentos relativos a esta solicitagdo.
Atendil ao Publico:
Para uso interno

12 Analise: Tsilva 2% Andlise: Tsilva Revisado: Tsilva
Comunicado por: a data: ___/
Atendido por: a data: __/ /

Entrega

Recebi desta Serventia os documentos entregues de acordo com a solicitagdo de nimero constante neste documento,
com o objetivo de ser providenciado por mim as exigéncias legais necessarias descritas acima como pendéncia.

Ass: Fortaleza, de de
Nome: Qualificagéo:
Observagées.:

INFORMAGOES GERAIS, CUJA LEITURA E NECESSARIA:

1- Nos termos do Art. 188 da Lei 6.015/73 e 1.146 do Prov. 04/2023 da CGJ/CE Protocolizado o titulo, proceder-
se-a ao registro ou a emissdo de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° destes artigos e nos arts. 189, 190, 191 e 192 da Lei 6.015/73.

2 - Nos termo do art. 205 da Lei 6.015/73, salientamos que cessardo automaticamente os efeitos da prenotagdo se,
decorridos os 20 (vinte) dias Uteis do seu fangamento no Protocolo, o titulo néo tiver sido registrado por omissao
3 - Conforme Art. 206-A da lei 6.015/73, § 3°fica autorizada a devolugao do titulo apto para registro, em caso de ndo
efetivagdo do pagamento no prazo previsto no caput deste artigo(5 dias Uteis), caso em que o apresentante perdera
o valor da prenotagéo

4 - Nos termos do art. 1.149 do prov. 04/2023 da CGJ, fica a parte interessada expressamente cientificada:

Art. 1.149. Havendo exigéncia a ser satisfeita, ela sera indicada pelo Oficial por escrito, dentro do prazo de 10 (dez)
dias Uteis e de uma s6 vez, de formafundamentada, clara e objetiva, com data, identificagdo e assinatura do Oficial

ou preposto responsavel, devendo a parte ser expressamente cientificada de que:

|- possa satisfazé-la nos 10 (dez) dias Uteis subsequentes, sob pena da prenotacao ter seus efeitos cessados, nos
termos do artigo 205 da Lei n°6.015/73;

Il - retornando o titulo, o Oficial tera os 10 (dez) dias Uteis restantes da prenotagdo para providenciar o registro do titulo,
mesmo que apresentado no ultimo dia de vigéncia da prenotagéo, ficando esta prorrogada. Caso o prazo

dos documentos apresentados venga, contudo, estando vélida a prenotagéo,este se estendera até o prazo final da
mesma;

Il - ndo se conformando, ou sendo impossivel cumpri-la, requerer que o titulo e a declaragéo de duvida sejam
remetidos ao juizo competente para dirimi-la.

5-Duvidas a respeito das exigéncias elencadas, podem ser sanadas: a) Pelo telefone 3261-7101; b) Em atendimento
presencial de segunda a sexta das 08:00 as 17:00.

OBSERVAGOES:
- Caso sgja retomado o processo apos os 20 dias (teis nova pi

devera ser idenciada no Caixa.

- Ao retomar a solicitagéo a esta Serventia, verifique a validade dos documentos anexados.

- O retomo da solicitagdo para a continuidade do servico implica nova andlise e consequente remarcagdo da data de entrega. Lembramos
ainda que este é o prazo legal, podendo, entretanto, ser entregue antes do previsto.

- Ndo esquega de apresentar a solicitagdo completa, inclusive com recibo de identificagdo, e ndo exclua documentos, exceto
quando

requerido em pendéncia; bem como informar se houver modificagéo na identificagéo do contato (nome da pessoa responsével ou telefone).
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333378

Nome original: DOC.13.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

JAssinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pég. 5




03/06/2026, 12:42 - WRI0002 :: Recepgéo de Titulos

@ &R Q & its

™
Publico Manutengbes Base Consultas Administragéo Controle Diario Tarefas HelpDesk  noneass

DA VERSAD

Protocolo: JApto ao | | - ‘ : : _ ‘
e-
400823 C.)ualifica(;éloJ S J J — J L |

( Recepgao M Andamentos |[ Selos |[ Tarefas |[ SISCOAF |[ e-Reg |

Tipo de Prenotagao Protocolo Magnético Solicitagao Nr Atendimento RPS
(Registro/Averbacao v] (400823 ] ] (1367645 ] (20251212000179 | (924528 |
Data Protocolo Data_ = Exigéncia Seq. Sem Registro Data Dat_a Reentrada(397469)
[11/03/2026 16:59:00 ] Previsdo [1 6/03/2026 J D [ ] Cancelamento Retirada
= 18/03/20 (14/04/12026 ] (28/04/2()
Data Expira Expira Reentrada Prévia de Depésito Desp. Acessorias Total de Devolver
Custas Custas
(1410412026 ) (160,21 ] (0,00 ] 160,21
Observagoes
[EC 2169 /TRAMITAR COM 400821 E 400822 // Retira por DENIS ABREU CAVALCANTE, CPF: 072.772.623-06, mediante autorizagéj
Natureza Negoécio Orgido Data Titulo
[Compra e Venda por Escrituravﬂ [ v] [Cartério Jorge Almeida - 3° Oficio ] [27/1 0/2025J
Processo Oficio Livro Complemento Fc?lt_la Compl. F_olha Compl. Data Previsao
Inicial Final
) ( )28 [ Jam 10 s ) I )
Observagoes
[ENTREGUE A DARLAN CARNEIRO FARIAS DE FRANCA MEDIANTE TALAO ORIGINAL E DOCUMENTO COM FOTO J
Apresentante Contato Cliente para Movimentagao [ Limpar |[ Editar Apresentante |
Tipo de Documento  Numero Documento Nome
(cPF v] (042.472.383-29 ] (EDUARDO MACEDO MOURAO )
Tipo Telefone Telefone Email
VJ [859961 93777 J [mariIianascimento@victa.eng.br }
Outorgante Outorgado Livro
] (112433 ]
.13/Siplan Rl/frmRecepcao.aspx 1/2
0|
T
"'-I-E Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pag. 6
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333379

Nome original: DOC.14.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica

JAssinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pég. 7




1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA o
Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua Joaguim Nabuco

I° oﬂ'ao CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE
1 Vnuy Telefone/Mhatsapp: (85)3261-7101 - CNPJ n° 06.573.554/0001-64
NaEpbe s Site: www.primeirazona.com.br f E-Mail: oficio01 @gmail.com
_ Horario de Funcionamento: 08h as 17h
Retornoy dig.J 4 44 03! 126 OFICIAL: José Anderson Cishe L
; BSTITUTO(S): Adaiza de S. Assungso/ liana L. S. Bianchi / Ingrid C. R, Fatoni
Remareadoporaeega o 'ﬂ._l@ﬁ’@ Jodo E. A. Neto / Pedro F. Pinheirof Soraia M. T. Pinheiro

Prenotagtio vilide até died 2 04126
Reeotiddo “__;th?ja‘-_-r A

Dados do Tiulo: MT 112433 _ NUMERO ATENDIMENTO: 20251212000179° .

Senha Acompanhamento Registral: 808EB8
https:/iregistradores. onr.ong.bifsendeos/actitula/rmAcompanhamentoTitulo.aspx

Data de Entrega: 18/03/2026 a partir das 16h Pren otag:éo n° 400823 -
. solicitagdo 1367645 feita em 11/03/2026
Pago em 11/03/2026 16:59:42

Parte Interessada; EDUARDQ MACEDO MOURAQ CPF: 04247238329
E-mail: yurisafiroadv@gmail.com Fone: 85996193777
Apresentante: AIRTON SOUZA Fone; 85988595685
E-mail: airtonsouza_j@hotmail.com

Tabela: PADRAC ‘ e
Atos a serem praticados |Valor base Qtde  |Valor(R$) N
7025 - Prenotagéo 0,00 1 81,85 e

kens de composicéo: o
EMOLUMENTOS | FERMOJU | ACM | SELO 188 FAADEP FRMMPFP |TOTAL |
R§66,06 R$5,89 R$0,00 |R$0,00 |R$3,30 R$3,30 R$3,30 R$81,85

Forma de pagamento; PIX SICREDI!

Informagdes complementares:

INFORMAGOES IMPORTANTES CUJA LEITURA E NECESSARIA:

Nos termos do art, 1,146 do Prov. 04/2023 da CGJ/CE informamos que:
1 - Protacolizada o titulo, procedsr-se-a ao regisiro ou & emissao denota develutiva, no prazo de 10 (de2) dias Gteis, contadd da &t do:.
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo & nos arts. 189, 190, 191 e 192 da Lei n® 6.015/73 conforme caput do citadd
artigo. : -
2 - Apés a qualificagio registral do fitulo apresentado podera haver a cobranga complementar de emolumentos, conforme § 57da: cﬂédo .

artigo.
3 - Conforme § 6%, l e ll do citado artigo, fica a parte advertida:
3.1 Que este recibo servira de protocolo como notcﬁcagﬂo quando o ttulo ndo puder ser registrado ou avarbado, por qualquer hlp tse
pravista em lei; B )
-3.2 Que néo sendo possivel o registro ou a averbagfio, o interessado devera comparecer ao Servigo, para a reticaidda do _' o e

recebimento dos emolumentos depositados, deduzidas as quantias referentes as buscas, & prenotaggo ¢ 208 repasses ao
"55'

Justica, Ministério Pdblico e Defensoria Pablica, com estrita observancia da Tabela de Emolumentos da época, sem qualquer atualiza
Observagides: -

- A communicagdo do servigo realizado ou da nota devolutiva sfio realizadas denfro do prazo legal para o e-mail fornécida qu
protocelo do pedido ou na Central Eletronica. Em caso de diividas sobre o recebimento, o apresentante fica clenfificado da necdssidade! de
enirar em conlalo com a serventia para ciéncia do resultado do exame e eventual formulaqao de exigéncias, . -
-A Prenotagdo € valida por 20 dlas Gteis a partir da data da Solicitagao. T

- A Entrega da Solicitagiio somente serd feita mediante apresentagéo deste comprovante cu de desumenlo de identidade €6t fo -do
apresentante ou parte Inferessada. ceTu
- O apresentanta declara, nesta oportunidade que efetuou o pagamento do valor constante da solicitago acima especificado; -
- N&o ha previsdio legal @ em nenhuma hipitese é devida Taxa de Urgéncia; .
- O Resultado desta solicitagdo estara disponivel para o cliente pelo perfodo de 08 meses, findo este prazo sera descartada; ~ ~

Dados da enfrega:

EM_J/_ | , CONFERI E REGEBI OS DOCUMENTOS . ENTREGUE POR:

0BS:

__” Assmado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pég. 8
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Valido como Recibo
Se o pagamento for efetuado em dinheiro, ou apds a compensagao se realizads cheque, boleto ou depésito.

Antes de assinar confira os dados. da ag
Bl g <

T Usudrio: Geabna Marinho /V ﬂRTON SOUZA

S
ﬂ‘f‘g Assinado eletrom(‘:am‘ethe por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06-/2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pag. 9
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i . 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA
| Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua Joaquim Nabuco

onef CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE
1° OFiCi0 Tlefone/Mhatsapp; (85)3261-7101 - CNPJ n° 06.573.554/0001-64
T pe1abig /o Site: www, primelrazona.com.br / E-Mail: oficio01@gmail.com
; Horério de Funcionamento: 08h as 17h T.

‘OFICIAL: José Anderson Cisne
SUBSTITUT O(S): Adalze de S. Souza/ lana L, S. Bianchi / Ingrid C. R, Fatori /
Jodo E.'A. Neto / Pedro F. Pinheiro/ Sorala M. T. Pinheiro

Dados do Tiulo: MT 112433 NUMERO ATENDIMENTO: 20251212000179
Senha Acompanhamento Registral: 293EF6
htips: iregistradores.onr.om bifsenicosfactiulo/mAcompanhameantaTitulo.aspx i‘{')
C A\

solicltagdo 1361450 feita em 12/12/2025
Pago em 12/12/2025 15:12:45

Parte Interessada: EDUARDO MAGEDO MOURAO CPF: 04247238329

E-maill: airtonsouza j@hotmail.com Fone:
Apresentante; ARTON SQOUZA Fone: 85888595585 ~

Ewmail: airfonsouza_j@hotmail.com

Tabela: PADRAO
Atos a serem praticados [Valor base [Qtde Valor(R3)
7025 - Prenctagio 0,00 78,36

[—

ltens de composlgaa:
EMOLUMENTOS | FERMOJU [ ACM SELO 1SS FAADEP FRMMP |TOTAL
R$6324 {R$5,64 R$0,00 R$0,00 R$3,16  [R$3,16 R$3,16 R$78,36

Forma de pagamenio: PIX SICREDI

Informagses complementaras: EC 2169

INFORMAGOES IMPORTANTES CUJA LEITURA E NECESSARIA:

Nos termos do art, 1,146 do Prov, 04/2023 da CGJ/CE informamos que:

1 = Protocolizado ¢ tltulo, proceder-se-& aq registro ou 2 emissdo dencta devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias tteis, contado da data do
prg'rotooolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts. 189, 190, 191 e 192 da Lei n® 6.015/73 conforme caput do citado
artigo, .

2 - Apés a qualificagdo registral do titulo apresentado padera haver a cobranga complementar de emolumenios, conforme § 5° do citado
artigo.

3 = Conforme § 6%, 1e Il do citado artigo, fica a parte advertida:

3.1 Que este recibo servird de protocolo come netificagéo, quando o titulo ndo puder ser registrado ou averbade, por qualquer hipdtese
prevista em lef;

3.2 Que nao sendo possivel o regisiro ou a averbagdo, o interessado deverd comparecer a0 Servigo, para a refirada do titulo e
recebimenic dos emolumenios depositados, deduzidas as quaniias reforenies as buscas, & prendtagdo e aos repasses ao Tribunai de
Justiga, Minlstério Puiblico e Defensoria Publica, com estrita observéncia da Tabela de Emolumentos da época, sem qualiquer afualizagao.
Chservagdes:

- A comunica¢ido do servigo realizado ou da nota devolutiva séio realizadas dentro do prazo legal para o e-mail fornecide quando do
protocolo do pedido ou na Central Eletronica, Em caso de diividas sobre o recebimento, o apresentante fica cientificado da necessidade de
entrar 'em contato coma serventia para ciéncia do resultado do exame e eventual formulagdo de exigénclas,

-A Prenotagdo & vélida por 20 dias Uteis a partir da data da Solicitagdio.

- A Entrega da Solicitagde somente serd feita mediante apresentagdo deste comprovante ou de documenio de identidade com foto do
apresentante ou parte interessada.

- O apresentante daclara, nesta oportunidade que efstuou o pagamento do valor constante da solicitagio acima espscificado;

- N&o ha previséio legal e em nenhurma hipdtese & devida Taxa de Urgéncia;

- O Resultado desta solicitag8o estara disponivel para o cliente pelo periodo d& 06 meses, findo este prazo serd descartada;

Dados da entrega:

EM __f__/ , CONFERI E RECEBI 0OS DOCUMENTOS . ENTREGUE POR:

.I'- Assmado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pég. 10
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A

; Vélido como Recibo
Se o pagamento for efetuado em dinheiro, ou apds a compensagio se realizade em chequs, boleto ou depésito.

Antes de assinar confira os dados da S%EO.
Gabe L AL S
Usuario: Geabna Marinho o~ , ARTONSOUZA

T
ﬂ‘f‘g Assinado eletrom(‘:amlen‘te por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06-/20?6 10:59:18 Num. 7942157 - Pég. 11
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1° OFICI1O DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA
Cédigo do TJCE:000341
. OFICIAL: José Anderson Cisne
1° OFICIO Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua Joaquim Nabuco
e CISTRO DE INGVEIS CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE .
Telefone/Whatsapp: {85)3261-7101 - CNPJ #° 06.573.554/0001-64
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NOTA DEVOLUTIVA
Sr{a) (s). Cliente (3),

Apés andlise da documentagdo apresentada, informamos que foram constaladas algumas exigéncias a serem
sanadas antes de ser efelivado o pedido solicitado. Leia(m) atentamente afs) exigéncia(s) abaixo elencada(s), e
quando solucionada(s), retornar a solicitagdo a esta Serventia, no setor Atendimento Juridico OU caso tenha
ingressado pelo SAEC, na referida plataforma. Ap6s o reingresso serd dada continuidade ao servigo solicitado de
acordo com os preceitos legais e de forma segura.

1. Em andlise a Escritura, verificamos que constou a forma de pagamento referente 3 aquisigiio do imdvel, mas

nao de forma detalhada, ja que nédo constou a itularidade de quem recebeu os valores. Portanto, refificar onde

. devido. Conforme art. 817, lll, do Provimento 04/2023 da CGJ do TJ-CE que diz: a declaragdo da forma do

pagamento, em moeda corrente nacional, se em espécle, cheque, nota promisséria, depdsito, fransferéncia

bancaria ou mediante outra forma estipulada pelas partes, devendo identificar no ato: o nimerc do cheque e

banco sacado; o nimero da nofa promissoria & 0 seu vencimento; os dados bancarios e a fitularidade,
respectivamente. Conforme o art. 817, Ill, art. 1.088, Xlll e art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

2. Ainda em andlise 2 escritura apresentada, verificamos que n#o constou a indicag@o do nimero do formulario
DO {Declaragdo de Operagdes Imobiliarias) do Imével objeto da iransagéo. Dessa forma, necessario constar
referida informacéo, conforme o art. 821, IX do Prov. 04/2023 da CGJ do.TJ/CE. Ressaltamos que, 0
preenchimento da DOI devera ser feito pelo Cartério de cficio de Notas, guando da lavratura do instrumento. A
presente exigéncia & fundamentada com base no art. 821, IX do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

3. Consta na escritura certiddo de dnus da matricula 122433, quando o imdvel objeto da fransagéo & da malricula
112433. Deste modo, retificar o instrumenio para constar certidéo de 6nus valida, ou apresentar certiddo de
énus valida para darmos publicidade na matricula, e efetuar o pagamento de 01 averbagdo para darmos
publicidade. Caso ndo tenha a certiddo atualizada, & necessario efetuar o pagamento para solicliagio da
certiddo, orgamento n® 1874571 para sua emiss&o. Nos termos do art. 821, | o/c 1.088, X cfc 1.179, § 2° do
Prov. n® 04/2023 da CGJICE cfc art. 14 da Lei 6.016/73.

4. N3o foi possivel validar a guia de ITBI no site da SEFIN, pois néo consta o n° da guia e 0 n° de inscri¢do da PMF
na escritura de compra e venda. Dessa forma, faz-se necessario apresentar a gula de ITBI devidamente quitada,
atentando-se para a aliquota correta conforme data do pagamento, OU declaragae da SEFIN atestando o devido
recolhimento do imposto ou sua isengdo, OU retificar o Instrumento apresentado para constar a informagao
correta, Ressaltamos que, caso a declaragao seja fisica, devera estar assinada e com firma reconhecida pelos
representantes da SEFIN, OU se online, com QR Code passivel de validagdo. Conforme art. 824, § 2°, 1.179, §
29 do Prov. 04/2023, e 1.671, Paragrafo Unico da CGJ do TJ-CE c/c art. 26, §7° da Lei 9.514/97.

5. Informamos que se encontrando a escriiura e/ou aios ja formalizados, o tabelifo de notas ndo podera alterar o
instrumento por usc da expressio “em tempo” e substituicéo de folhas, entrelinhas ou ressalvas, devendo
obrigatoriamenie ser corrigido por escritura pUblica de rerratificagio efou de aditamento, desde que ndo haja
alteragdo da subsiancia do ato e que n&o implique em medificacao de vontade das partes envolvidas, devendo
ser observados os artigos 812 e 813 deste Cddigo, pele que é cabivel rerratificacdo (em casos de enos
maleriais e as irregularidades imputéveis as partes Inferessadas), ou aditamento {(em caso de erros materials e
as irregularidades imputaveis ao Tabelido, constataveis documentaimente e desde que nio modifique a
declaragio de vontade das partes nem a substancia do negécio juridico realizado). Destacamos ainda que antes
da préatica de qualquer ato notarial que tenha por objeto bens iméveis ou direlios a eles relativos, exceto
lavratura de festamento, o Tabelido de Notas deve promover prévia consulta 3 base de dados da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), consignando no ato notarial o resultado da pesquisa € o
respectivo codigo gerado (hash), dispensado o arquivamento do resultado da pesquisa em meio fisico ou digital,
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e no caso de RerratificacSo, deverd constar também a certiddo de dnus do imével atualizada a data da
retificacdo. Conforme arts. 780, 812, 813, 814 do Prov. 04/2023 da CGJ/CE.

6. Os compradores s&o casados sob o regime da Separacéo de Bens na vigéneia da Lei 6.515/77, ou seja, regime
diverso do legal, contudo néo foi apresentada a certidéo emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis que foi
registrada a Escritura de Pacto Antenupcial, dessa maneira, serd necessério apresentar certidao do registro do
pacto antenupcial {Livro 03 Auxiliar), dentro do prazo de validade 30 dias. Caso a escritura de pacto antenupcial
ainda néo tenha sido registrada no Registro de Iméveis, apresentar, em outro taldo, escritura do pacto
antenupcial, acompanhada de cépia autenticada da certiddo de casamento atualizada (dentro do prazo de 90
dias), constando o regime de bens, e, na hipétese do enderego constante na escritura de pacto antenupcial ndo
for da circunscrigdo da 1° zona de Registro de [mdveis de Fortaleza/CE, apresentar declaragdo de endereco,
assinada e com firma reconhecida ou assinado digitalmente, em que o endereco atual de pelo mencs um dos
nubentes seja na nossa zona competente, e efetuar o pagamento dos emolumentos. Conforme arts. 1.113,
1.301, 1.302 e 1.303, parégrafo (nico do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE c/c art. 14 da Lei 6.015/73.

7. Considerando a entrada em vigor do Provimento n® 195 do CNJ em 02/09/2025, e visando a devida
regularizagao registral @ saneamento dos tftulos, informamos que foi constatada a auséncia da informagio
referente & InscrigBo Municipal — PMF na matricula 112433, assim, apresentar requerimento, assinado com
firma reconhecida ou arquivo digital com assinatura passivel de validagéo, solicitando a inclusdo da ‘inscrigo
municipal, acompanhado de extrato de IPTU, em taldo apartado, e efetuar o pagamento dos emolumentas. Nos
termos do Prov. 195 do CNJ cfe arts. 2° e 49, §2° do Prov. 61/17 do CNJ.

8. Em relagéo ao requerimento, indicado no item acima, atentar as exigéncias dispostas no Provimento n® 61 de
17/10/2017 do CNJ devendo constar no requerimento as seguintes informagdes: | — nome completo de todas as
partes, vedada a utilizagio de abreviaturas; Il — ndmero do CPF; Il — nacionalidade; IV ~ estado civil, existéncia
de unido estivel e filiagho; V — profissdo; VI — domicilio e residéncia; VIl - enderego eletrdnico. Caso
desconhega alguma das informagdes citadas acima, constar no requerimento tal desconhecimanta. Aprasentar
cdpia autenticada de documento que comprove a legitimidade do requerente, caso ndo seja o propristario.
Conforme arts. 2% e 4°, §2° do Prov. 61/17 do CNJ. '

9. Informamos que ao realizamos a validagéio do Selo constante no 1° traslado da escritura de compra e venda,
trasladada em 27/10/2025, surgiu a informagao da data de solicitagdo do servico em 22/12/2023 e da data de
execugdo do servigo em 22/12/2023, ou seia, a data de execugdo foi em data anterior a lavratura do
instrumento. Dessa forma, faz-se necessario verificar com o cartdrio de notas em que a escritura foi lavrada com
a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagio e realizar as devidas retificagbes. Conforma o
arl. 1.179, § 22 do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

19. informamos que ao realizar a consulta do sinal plbiico do Sr.Airton Souza e Silva Junior, tabelifo, que assinou
a escritura, constou que o mesmo se enconfra inativo, porém sem a indicagio da data de inafivagdo. Assim,
faz-se necessario verificar junto ao cartério competente de modo a constar a informacéo no portal CENSEC a
data da sua inativagéio. Conferme art. 792, |, § Unico do Prov. 04/2023 do TJ/CE.

11. Apds a resolugdio das pendéncias acima, faz-se necessério proceder com o pagamento dos seguintes
emolumentos, referente ao registro da escritura publica de compra e venda apresentada: 01 registro, 04 Ind.
pessoais, 01 ind. real, 01 taxa adicional de registro, 01 certiddo e 01 averbago, orgamento restou prejudicado
pela auséncia do imposto. Ressalte-se que apds nova qualificagio registral podera ser necessario o pagamento
de outros emolumentos. Nos termos do art. 14 da Lai 6.015/73.

Agradecemos a atengdo e nos colocamos a disposicdo de V. S. para quaisquer esclarecimenios refalivos a esta solicitacéo.
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Entrega

Recebi desta Serventia 0s documentos entregues de acordo com a solicitagdo de nimero constante neste
documento, com o objetivo de ser providenciade por mim as exigéncias legais necessarias descritas acima como

pendéncia. .

Assixawiy Adasi) cHMigleane Fortaleza, OF_de S uerino de 20326
Nome: Qualificagéo:

OBservagﬁes.:

Bodigur oo Doris Mo, Covadoonds, Opr: 932. 722 - 0333,
reclionT® 0o hidngdlo uldy ~tedks~ BASIAS.

INFORMAGCOES GERAIS, CUJA LEITURA E NECESSARIA:

1 - Nos fermos do Art. 188 da Lei 6.015/73 e 1.146 do Prov. 04/2023 da CGJ/CE. Profocolizado o fitulo,
proceder-se-4 ao registro ou 4 emissio de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias tteis, contado da data
do protocolo, salve nos casos previstos no § 1° destes artigos e nos arts. 189, 190, 191 e 192 da Lei 6.015/73.

2 - Nos termo do art. 205 da Lei 6.015/73, salientamos que cessar8o aufomaticamente os efeitos da prenotagéio se,
decorridos os 20 (vinte) dias uteis do seu fangamento no Protocolo, o titulo néo tiver sido registrado por omissio
do interessado em atender as axigéncias leqals.

3 - Conforme At 206-A da lei 6.015/73, § 3° fica autorizada a devolugdo do titulo apto para registro, em caso de
ndo efetivagdo do pagamento no prazo previsto no caput deste artigo(5 dias Uteis), caso em que o apresentante
perderé o valor da prenotagdo

4 - Nos termos do art. 1,149 do prov. 04/2023 da CGJ, fica a parte interessada expressamente cientificada:

Art. 1.149. Havendo exigéncia a ser satisfeita, ela sera indicada pelo Oficial por escrito, dentro do prazo de 10 (dez)
dias (tels e de uma s6 vez, de formafundamentada, clara e objetiva, com data, identificaggo e assinatura do Oficial
ou preposto responsével, devendo a parte ser expressamente cientificada de que:

| - possa satisfazé-la nos 10 (dez) dias Uteis subsequentes, sob pena da prenotagéo ter seus efeltos cessados, nos
termos do artigo 205 da Lei n°6.015/73,

Il - retornando o titulo, o Oficial terd os 10 (dez) dias Uteis restantes da prenotagéo para providenciar o registro do
titulo, mesmo que apresentado no Gltimo dia de vigéncia da prenotago, ficando esta prorregada. Caso o prazo

dos documentos apresentados venga, contudo, estando valida a prenotagéo,este se estendera até o prazo final da
mesma;

Il - n@o se conformando, ou sendo impossivel cumpri-la, requerer que o titulo e a declaragéo de duvida sefam
remetidos ao juizo competente para dirimi-la.

5- Duvidas a respeito das exigéncias elencadas, podem ser sanadas: a) Pelo telefone 3261-7101; b) Em
atendimento presencial de segunda a sexta das 08:00 as 17:00.

OBSERVAGOES:;

- Caso seja reiomado o processo apds 0s 20 dias tteis nova prenolagdo deverd ser providenciada no Caixa.

- Ao retomar a soficitagdo a esta Serventia, verifigue a validade dos documentos anexados. :
- O retomo da soficitagéo para a continuldade do servigo implica nova andiise e consequente remarcagdc da data de entrega. Lembramos

...l__"h_"-_l-' JAssinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:18
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ainda que este é o prazo legal, podendo, entretanto, ser entregue antes do previsio.
- Ndo esquega de apresentar a solicitagdo completa, inclusive com recibo de identificagdo, e ndo exclua documentos, exceto quando
requerido em pendéncia; bem como informar se houver modificagdo na identificagdo do contato (nome da pessoa responsavel ou telefone).
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F aW o
Orgamento - Titulo , N°:1361460 qg
Data Emissao: 12M2/2025 15:08:06 Y
Parte Interessada: EDUARDO MACEDC MOURAQ CPF: 04247238329
Emall: airfonsousa_j@holmail.com Fone;
Contato: AIRTON SOUZA
Email: airtonsousa_j@hotmail.com | Fone: 85988595585
Tabela: Padrao

Afos a serem Praficados: - - ' Valor Base  |Qtde- - - .- [Val:x (R§)~
7025 - Prenotagio " (0,00 o 1 178,56

ltens de composigao:
EMOLUMENTOS | FERMOJU ACM SELO |  ISS FAADEP | FRMMP | TOTAL:
R$63,24 R$5.64 R$0,00 R$0,00 [R$3,16 R$3,16; R$3,16 R$78,36

]t_ens
kem: Titulo Livro - Matricula - 112433, 1° Oficio de Registro de Iméveis

Declaro que li & confirmo os itens acima que senirdo de base para a emiss&o da certidio ou pesquisa:
Ass,;

i S co le inalidade|

ObservagGes:

- Este orgamento terd validade desde que a fabela de emolumentos utilizada como base de célculo n3o tenha sido alterada;
- Os atos relacionados acima serdo realizados mediante pagamento dests orgamento.

- CERTIDAQ DE BUSCA: cliente clente de que em caso de certiddo negativa havera um complemento de R$41,92 por
cada nome ou enderego a ser pesquisado. Se posiliva haverd além do complemento de R$ 41,92 por cada certid3o de
titulo localizado, mais R$7 20, por cada grmo de s pégmas adicionais, sam prejuizo das buscas a serem realizados no
titulos, -

- CERTIDAO DE USUCAF'IAtCIlente clerte de que se a oemc[ao for posmva poderé haver cobrans;a comp]ementar
que variard conforiné restitado da pesquisa.

- SE SOLICITADO ATRAVES DA CERICE OU SA EC’ favor agamento o boieto
emitido na plataforma ou o pix indicado na plataforma
Apressntar comp jifdig ao calxa ou enviar para ¢ e-mail oficio01 @gmail.com indiicando o.numero da orgamento.

Relacionamente corh o Clienta

h] Assinado eletronicamente por: ANA CLAUDIA DE SOUSA - 11/06/2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pag. 16
= j'{'t-i,;-l https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591809000000007477850
- e o ke
.|‘-"I ._.!' Numero do documento: 26061110591809000000007477850




1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA
Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua JoaquimNabuco
CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE
Telefone/MWhatsapp: (85)3261-7101 - CNPJ n® 06.573.554/0001-64

o LF Site: www.primeirazona.com.br / E-Mail: oficio01@gmall.com
I 0 o F' c I o Horario de Funcionamento: 08h as 17h

, OFICIAL: José Anderson Cisne
SUBSTITUTO(S): Adaize de S. Assungdo/ liana L. S. Bianchi /

REGISTRO DE IOV |00 G. R, Fatori/ Joso E. A. Neto/ Pedro F. Pinhelref Sorala M. T.
Pinheiro

[ i

Orgamento - Titulo N°:1367645

Data Emissao: 11/03/2026 16:07.27
Parte Interessada: EDUARDO MACEDO MOURAO CPF: 04247238329

Email: aitonsowza_j@hotmail.com Fone:

Contato: ARTON SOUZA

Email: airtonsouza_j@hotmail.com Fone: 85988595585

Tabela: Padréo

Atos a serem Praticados: ValorBase [Qtde valor (R$)
7025 - Prenotagao 0,00 1 81,85

itens de composigéo:
EMOLUMENTOS | FERMOJU ACM SELO ISS FAADEP | FRMMP | TOTAL:
R%686,06 R$5,89 R$0,00 R$0,00 |R$3,30 R$3,30 R$3,30 |R%81,85

ftens
tem: Titulo Livro - Matricula - 112433, 1° Oficio de Registro de Imoveis

Declaro que li @ confirmo os itens acima que senvirdo de base para a emiss&o da cerlid&o ou pesquisa:
Ass.:

oes comple LGP
EC 2169

Observagdes:
- Este orgamento tera validade desde que a tabela de emolumentos utilizada como base de caleulo nfo tenha sido alterada;

- Os atos relacionados acima serfo realizados mediante pagamento deste orcamento.

- CERTIDAO DE BUSCA: cliente clente de que em caso de certiddo negativa haverd um complemento de R$41,92 por
cada nome ou endereco a ser pesquisado. Se positiva havera além do complemento de R$ 41,92 por cada certiddo de
fitulo loealizado, mais R$7,20, por cada grupo de 5 paginas adicionais, sem prejuizo das buscas a serem realizados no
titulos.

- CERTIDAC DE USUCAPIACliente cierte de que se a certidao for positiva pedera haver cobranga complementar
que variara confonme resuitado da pesquisa.

- OLICIT VES EOUS r_realiz mento d to
emitido forma ou o pix indicado na rm

n

Apresentar comprovante junto ao caixa ou erwiar para o e-mail oficio01@gmail.com indicande o numero do orgamento.

‘ Relacionamento com ¢ Cliente
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13 1 A2 [3625 Oficial Titular
LIVROO028 1°TRASLADO FOLHA180

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZEM E ASSINAM COMO
OUTORGANTE VENDEDOR JULIO CESAR COSTA MOURAO E COMO OUTORGADO
COMPRADOR EDUARDO MACEDO MOURAO, NA FORMA ABAIXO EXPRESSA:

SAIBAM quantos este publico instrumento virem que, hoje, aos vinte e sete de outubro de dois
mil e vinte e cinco (27/10/2025), nesta cidade de Aracati, Estado do Ceara, Republica Federativa
do Brasil, ao Cartdrio sito 4 Rua Bardo de Messejana, n° 1209, Centro, municipio de Aracati,
Estado do Ceara, compareceram, perante mim, Airton Souza e Silva Junior, Tabelido Substituto,
acompanhado da documentagdc necessaria, para a pratica deste ato, de um lado, como
OUTORGANTES VENDEDORES: JULIO CESAR COSTA MOURAO, brasileiro, empresario,
nascido em 20/03/1955, filho de Julio Nogueira Mourdo e Maria Zelita Costa Mour&o, portador
do documento de identificagdo n® 02821004970 — DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n®
246.724.673-68, meios de contatos: enderego eletrénico: juliocesarmouraoc@tntransporte.com.br
- contato telefénico: (85) 996301011, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens
posteriormente a Lei n® 6.5615/77 com sua mulher ADRIANA MACEDO MOURAOQ, brasileira,
empresaria, nascida em 10/01/1970, filha de Nehemias Macedo da Silva e Maria Tereza da Silva
e Silva, portadora do documento de identificagao n® 01872168335 — DETRAN/CE, inscrita no
CPF sob o n° 440.744.843-15, meios de contatos: enderego eletronico:
adrianamacedo@tntransporte.com.br - contato telefdnico: (85) 999898018, residentes e
domiciliados a Rua Marvin, n® 642, bairro Parque Manibura, Fortaleza/CE, CEP: 60.821-790; e,
de um outro lado, como OUTORGADOS COMPRADORES: EDUARDO MACEDO MOURAO,
brasileiro, empresario, nascido em 12/10/1989, filho de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana
Macedo Mourdo, portador do documento de identificagao n® 04402848355 - DETRANI/CE,
inscrito no CPF sob o n° 042.472.383-29, meios de contatos: enderego eletrdnico:
eduardomourac@tntransporte.com.br - contato telefénico: (85) 987682140, casado sob oregime
da separagdo total de bens conforme escritura de pacto antenupcial lavrada no Cartério Cezar e
Cavalcante — Oficio de Notas e Registros de Caridade — CE, no livro 81, as fls. 64, devidamente
aditada no Cartério Viana Amorim — Oficio de Notas e Registros de Caridade — CE, no livro 110,
4s fls. 68, datada de 03/02/2023, com MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAO,
brasileira, empresaria, nascida em 02/11/1989, filha de Osni Morais Eusébio e Nadir Zanin
Eusébio, portadora do documento de identificagao n° 04296922000 — DETRAN/CE, inscrita no
CPF sobon®022.479.191-54, meios de contatos: enderego eletrénico: mahmorais@hotmail.com
- contato telefénico: (85) 981603338, residentes e domiciliados a Rua Lourival Correia Pinho, n®
460, bairro Parque Manibura, Fortaleza — CE, CEP; 60.821-720; e ainda, como ANUENTES:
VANESSA MACEDO MOURAO PEDRASSANI, brasileira, diretora financeira, filha de Julio
Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do documento identificagéo n®
05269217066 — DETRANJ/CE, inscrita no CPF sob o n° 051.554.303-99, meios de contatos:
enderego eletrdnico: vanessamourao@tntransporte.com.br - contato telefénico: (85) 98970-
3500, casada sob o regime da comunhéo parcial de bens posteriormente a Lei n® 6.515/77, com
CARLOS ALBERTO SILVA PEDRASSANI, brasileiro, empresario, filho de Carlos Alberto
Pedrassani e Denisa da Silva Pedrassani, portador do documento de identificagdo n°
05241380640 — DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n° 604.388.733-94, meios de contatos:
endereco eletrbnico: carlinhos@pedrassani05.com.br - contato telefénico: (85) 98120-7133,
residentes e domiciliados a Avenida Coronel Cicero Sa, n° 1655, bairro Urucunema, Eusébio/CE,
ora de passagem por esta Capital; e MARIANA MACEDO MOURAO, brasileira, solteira, maior,
estudante, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourao, portadora do
documento identificagdo n® 07637844493 — DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n° 615.441.373-
46. meios de contatos: enderego eletrénico: marianamourao2013@edu.unifor.br - contato
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telefonico: (85) 982122739, residente e domiciliada na Rua Marvin, n°® 642, bairo Parque
Manibura, Fortaleza — CE, CEP: 60.821-790; declarando-se aptos a exercer, pessoalmente, este
ato da vida civil, bem como de que ndo incorrem em quaisquer das hipoteses legais de
incapacidade, inclusive as transitérias, e ainda, por se identificarem com documentos piblicos
originais de identificagdo supramencionadas, estes - pela fé publica que ostentam — aliados as
declaragdes acima, autorizam-me a atestar — com a fé publica a mim atribuida por Lei — as suas
identidades e capacidades juridicas. Em seguida, as partes, acima referidas e qualificadas,
falando cada uma por sua vez, tém entre si, através deste instrumento, justo e contratado o
presente negocio juridico imobiliario mediante as clausulas e condigbes a seguir: 1.%) DO
OBJETO DO CONTRATO E SUA FORMA DE AQUISIGAO: Os outorgantes, a justo titulo e por
aquisigao legal, sao senhores e legitimos possuidores, do imével constante de “Um terreno de
formato regular, denominado Terreno 01, constituido por parte dos Lotes 17 e 18, da Quadra 07,
do Loteamento Parque léda, perfazendo uma area territorial de 365,75m?, situado na Rua Marvin
(Lei Ordinaria 4654/1976), s/n, fazendo esquina (Lado Direito — Sul) com a Rua Lourival Correia
Pinho (Lei Ordinaria 4766/1976), antes Rua Sem Denominagao Oficial, bairro Parque Manibura,
em Fortaleza/CE, com as demais informagdes, medidas, extremas e caracteristicas constantes
da matricula de n° 112.433 do CRI da 1 Zona desta Capital, adquirido conforme matricula n®
112.432, atualmente matriculado sob o n° 112.433, ambos do oficio registral supramencionado’.
2.%) DO PREGO: As partes contratantes tém entre si justo e contratado o prego certo de R$
377.051,36 (trezentos e setenta e sete mil, cinquenta e um reais e trinta e seis centavos)
importancia esta que os outorgantes declaram haver recebido dos compradores, via
transferéncia bancaria para quem d&o plena e geral quitagdo. 3.7) DA INTERVENIENCIA
ANUENCIA: — Em vista do disposto no art, 496 do Caodigo Civil, os intervenientes — na qualidade
de descendentes dos outorgantes —, declaram ndo se opor a presente transagdo e nem aos
termos desta escritura. 4.?) DA COMPRA E VENDA: Os outorgantes VENDEM, como ora
vendido tém, aos outorgados compradores o imével, acima descrito e caracterizado, com a
devida anuéncia dos demais descendentes, prego acima expresso, ao mesmo tempo em que se
obrigam a ceder e transferir todo dominio, direito, agdes e possedo bem, objeto desta, que sobre
eles exerciam e para que possam os outorgados dele usar, gozar e dispor livremente como seu,
porforga desta escritura e seu respectivo registro no oficio registral imobiliario competente - nos
termos do art.1.245 do Cadigo Civil (Lei n.° 10.406/02) —, bem como da clausula CONSTITUTI,
obrigando-se, também, porsi, seus herdeiros ou sucessores, a fazer a presente venda sempre
boa, firme e valiosa, e ainda, a responder pela evicgéo de direito — conforme art. 447 do Cédigo
Civil, ressalvados os casos previstos na Lei 13.097/15. 5.2) DECLARAGOES NECESSARIAS: |)
DOS OUTORGANTES: Os outorgantes declaram, através da presente e sob as penas da Lei,
que: i) QUANTOS A INEXISTENCIA DE ACOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS:
inexistem quaisquer agGes reais e pessoais reipersecutérias relativas ao imével e nenhum énus
real incidente sobre eles, conforme dispde o §3° do art.1° do Decreto n.° 93.240, de 09/09/86,
qgue regula a Lei n.° 7.433/85. ii) QUANTO AO COMPARECIMENTO A SEDE DESTA
SERVENTIA: Sob aresponsabilidade civil e penal, de que compareceram a esta serventia para
assinar o presente ato, em atendimento ao disposto no CNNR/2023 — CGJ-CE; Il) DOS
OUTORGADOS: com fulcro no paragrafo 2° do item V do art.® 1° do Decreto n.° 93.240, de
09.09.1986 combinado com o CNNR/2023 da CGJ-CE, os outorgados dispensam a
apresentagdo das certiddes negativas municipais referente ao IPTU, e as certiddes das fazendas
publicas estadual, federal e trabalhista, que, por este instrumento, faz, responsabilizando-se, na
forma da Lei, pelos pagamentos de débitos existentes e somente aqueles incidentes sobre o
imével objeto da presente escritura, 6.°) DECLARAGAO DAS PARTES: Em vista do disposto
vigente
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CNNR/2023 da CGJ-CE combinado com o § 2° do art. 1° da Lei 7433/85 (alterado pela Lei n°
13.097, de 2015) e seu decreto regulamentar de n® 93240/86, §2° do art. 1°, declaram as partes,
sab as penas da lei, que: a) por ter sido expurgada a transcricdo das certidoes de feitos
ajuizados, tais como a da Justiga Trabalhista -foram informadas da ndo obrigatoriedade
da sua apresentagdo e transcricdo, dentre elas a Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), contudo, foram cientificadas da possibilidade de obtencdo prévia
dela(s), através da rede mundial de computadores (internet) pelo sitio virtual:
http:/iwww.tst.jus.bricertidao; b) se identificaram entre si perante mim, tabeliao substituto,
pelos documentos apresentados no original, ja mencionados, e assumem exclusiva
responsabilidade um do outro, bem como pela legitima procedéncia do(s) imovel(is) ora
negociado(s). 7.?) IMPOSTO DE TRANSMISSAO inter - vivos: (§2° do art. 1° da Lei 7433/85
combinado com o inc. Il do art. 1° do Decreto 93240/86 e o §2° do inc. lll do art. 306 do Cédigo
Tributario de Fortaleza; CONSULTA A CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS - CNIB: Foi feita consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB - VIA INTERNET - emitidas em 27/10/2025, no nome de JULIO CESAR COSTA
MOURAO & ADRIANA MACEDO
MOURAO,cujocc‘:digoHashséoa2e3.4513.4b72.bces.aﬁad.3c:9r.1097.317f.2321.458b tendo
como resultade NEGATIVO, conforme art. 14 do Provimento n® 39/2014 do Conselho Nacional
de Justica; IMPOSTO DE TRANSMISSAO (ITBI): Foi recalhido a titulo de imposto ITBI
(Transmiss&o ) sobre a aliquota de 2% o valor de avaliagdo declarado 136.000,00 (cento e trinta
e seis mil), valor de atribuigdo pela prefeitura Municipal de Fortaleza no valor de 816.790,00
(oitocentos e dezesseis mil e setecentos e noventa), emitida em 16/04/2025, paga em
14/08/2025. 7.1) CERTIDAO(OES) RELATIVA(S) AO(S) IMOVEL(IS): (1) DE AGOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS E A DE ONUS REAIS: Considerando os dispostos no:
Provimento 18/2024, que alterou 0 CNNR/2023 — mais precisamente a letra “c)” do inc. | do art.
823, ambos da CGJ-CE, combinado com o inc. IV do art. 1° do Decreto 93240/86, que exige a
apresentacdo das agbes reais e pessoais reipersecutorias e de onus reais ou a certiddo de
situagao juridica, sem ter que fazer mengdo a positividade ou negatividade de dnus: certidao da
matricula do Oficio Registral Imobilidrio suso mencionado, referente ao imovel objeto desta
escritura, datada de 27/10/2025, sob o n° de matricula 122.433, pertencente da 12 Zona de
Fortaleza/CE. datada de 24/10/2025. 8.7) DA EMISSAQ DA DOI: Em respeito as disposicoes
contidas na Lei n° 10.426/2002, com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.865/2004, bem
como a sua regulamentagdo por instrugbes da Secretaria da Receita Federal, consigno:
“EMITIDA serd a DOl - Declaragdo sobre Operagdes Imobiliarias no prazo legalmente
estabelecido no §1° do art. 8° da Lei 10.426/2002, tendo sido gerado pelo sistema WEB DOI. 9.%)
DA ADVERTENCIA DE RISCO DA OPERAGAO: Em atendimento ao disposto no §2°do inc. X
do art. 821 do CNNR da CGJ-CE, os outorgados foram advertidos por mim, Tabelido, do risco
da presente transagdo em caso de existéncia de distribuicao de quaisquer feitos de jurisdigao
contenciosa em face dos outorgantes, muito embora tenham estes declarado a inexisténcia de
acoes reais e pessoais reipersecutdrias e ndo haja mais a obrigatoriedade, para a lavratura deste
escritura, da apresentagdo de certidGes de distribuigdo de feitos judiciais, nos termos da Lei n°
13.097/2015, que alterou o §2° do art. 1° daLei 7433/85. 10.7) DO ENCERRAMENTO: E, depois
detudo dito, pedem as partes para que eu lhes lavre esta escritura, que, cumprida as exigéncias
legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato, bem como a leitura de seu inteiro teor, tendo tudo
compreendido, acham-na em tudo conforme, aceitam-na assinando abaixo, dispensando as
testemunhas de participagéo por autarizagdo do artigo 215 paragrafo 5° do Codigo Civil, bem
como foram advertidas de que as assinaturas se dessem no prazo de trinta (30) dias a contar da
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lavratura, sob pena de ser declarada incompleta e devidos os emolumentos e demais encargos
— conforme §3° do art. 805 do CNNR/2023 da CGJ CE, do que doufé. ASSINATURAS: JULIO
CESAR COSTA MOURAO. ADRIANA MACEDO MOURAO. EDUARDO MACEDO MOURAO.
MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAO AIRTON SOUZA ILVA JUNIOR.
Trasladada hoje, 27 de outubro de 2025, Aracati/CE. Dou fé. Eu,
Airton Souza e Silva Junior, Tabelido Substituto, a digitei, a subscrevi e assﬁ_o/

EM TESTEMUNHO DA VERDADE

CARTORIO
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REGISTRO DE DISTRIBUIGAO DE ATO NOTARIAL
Informo, a requerimento da parte interessada que foi apresentado nesta Serventia, o seguinte Ato
para ser registrado em nosso acervo:

Data 01/12/2025
Numero 3106/25 Tipo COMPRA E VENDA
Outorgante JULIO CESAR COSTA MOURAO

Outorgado EDUARDO MACEDO MOURAQ

Cidade ARACATI-CE
Livro 028 Folha 180/181V
Custas e Emolumentos Incidentes
N° Atendimento 20251201000018
Total Emolumentos 1551
Total FERMOJU 1.75
Total Selos: 2; ,P?C:Er'f JUDIGIARID
FAADEP 0,17 g
) Selo Tipo1
FRMMP o Distribuicao/Microfilmagem
188 077 ABV775709 HS509
TOTAL: R$ 21,719 ABV775710 L909
Detalhamento da Cabrangall istagem dos
Codigos da Tabela de Emolumentos
001004 - 005023 SELO DIGITAL DE — S
AUTENTICIDADE el gty St

Lt

lizabet Santos Freitas
Escrevente Substituta

Ed. Consorte: Rua Dr. José Lourengo, 870 sl. 305, Aldeota, Fortaleza, CE CEP
60.115-280 Fone (85) 3051-2977  atendimento@barrosleal.com.br
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CERTIDAO

O Bel. Marcos Antonio Penha Barros Leal, Oficial de Registro de Distribuigao, nesta Cidade de
Fortaleza, Capital do Estado do Ceard, na forma da Lei, etc.
Certifica, a requerimento da parte interessada, que dando busca e revendo os livros ¢/ou demais
assentamentos, referentes ao registro de Escrituras desta Serventia, verificou CONSTAR,

em nossos Registros, em nome de:

Requerente(s): JULIO CESAR COSTA MOURAO

CPE/CNPI/RG: 246.724.673-68
Outorgantes: JULIO CESAR COSTA MOURAO

ADRIANA MACEDO MOURAO
Outorgados: EDUARDO MACEDO MOURAO

Lavratura: 27/10/2025 Matricula: 112433 Zona: 1*
Tipo: COMPRA EVENDA

Cartério: 3°OFICIO

Livro: 028 Folhas: 180/181V

Data Registro: 01/12/2025 Nuamero: 3106/25

Fortaleza (CE), 01 de dezembro de 2025

PODER JUDICIARIO
Estads de Cearh

Emolumentos: R$ 26,78 Sals Tio 4

FERMOJU: RS 7,06 Certidaol 2* Via/ #Traslado

SELO: R% 10,48 ABUS31500 K2va

FAADEP: R$ 1,34

FRRMP: R$ 1,34

el £l 1 SELO DIGITAL DE

I'OTAL: ]{\ 4‘0’,“’04’ AUTENTICIDADE =

Esta certidio 56 ¢ vilida sem rasuras ou emendas: Orientamos verificar a autenticidade do Selo no Portal do Tribunal de Justica

A maior seguranga desta certidao, encontra-se na exibigio do original

A

het Santos Freitas

Frerevente Substituta

Ne  BR287 Pigina 1

Ed. Consorte: Rua Dr. José Lourengo, 870 sl. 305, Aldeota, Fortaleza, CE CEP

60.115-280 Fone (85) 3051-2977  atendimento@barrosleal.com.br

S

"'ﬂ'-‘g Assinado eIetronl(‘:am‘en.te por: ANA CLAUDIA DE SOUSA 11/06./2026 10:59:18 Num. 7942157 - Pag. 23
-',;-I. https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061110591809000000007477850

=LA Niimero do documento: 26061110591809000000007477850



r .“-i L
_ L oﬂg" ©
Registro de |mOVEI$g cJ

CARTORIO- OFICTO

Protesto de titulos
(._,,,17 P ﬂ/ P ('//;, Registro de Titulos e
(. ,.

Tabelionato de Notas as—

w»

3

Registro de Pessoa Juridica

LIVRO 028 1 TRASLADO FOLHAS 210

ESCRITURA PUBLICA DE ADITAMENTO. Em dois de margo de dois mil e
vinte e seis (02/03/2026), nesta cidade de Aracati, do Estado do Ceara,
Republica Federativa do Brasil, ao Cartorio sito a Rua Bardo de Messejana, n*
1209, Centro. Eu. GABRIELA CUNHA AVILA, Escrevente Autorizada, parada
no art. 812 do Provimento 04/2023, de 13.03.2023, da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Ceara, venho aditar o Instrumento Publico de Compra e
Venda lavrada nestas notas, as fis. 180./181v, livro 028, no dia 27.10.2025
onde: | — OUTORGANTES VENDEDORES: JULIO CESAR COSTA
MOURAO, brasileiro, empreséario, nascido em 20/03/1955, filho de Julio
Nogueira Mourdo e Maria Zelita Costa Mourdo, portador do documento de
identificagdo n° 02821004970 - DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n®
246.724 .673-68, meios de contatos: enderego eletronico:
juliocesarmourao@tntransporte.com.br- contato telefénico: (85) 996301011,
casado sob o regime da comunhao parcial de bens posteriormente a Lei n®
6.515/77 com sua mulher ADRIANA MACEDO MOURAO, brasileira,
empresaria, nascida em 10/01/1970, filha de Nehemias Macedo da Silva e
Maria Tereza da Silva e Silva, portadora do documento de identificagao n®
01872168335 - DETRAN/CE, inscritano CPF sob o n® 440.744.843-15, meios
de contatos: enderego eletrénico: adrianamacedo@tntransporte.com.br -
contato telefénico: (85) 999898018, residentes e domiciliados a Rua Marvin, n*
642, bairro Parque Manibura, Fortaleza/CE, CEP: 60.821-790, por outro lado
os OUTORGADOS COMPRADORES:EDUARDO MACEDO MOURAO,
brasileiro, empresario, nascido em 12/10/1989, filho de Julio Cesar Costa
Mourio e Adriana Macedo Mourdo, portador do documento de identificagaon®
04402948355 - DETRAN/CE, inscritono CPF sob o n® 042.472.383-29, meios
de contatos: enderego eletronico:eduardomourao@intransporte.com.br-
contato telefonico: (85) 987682140, casado sob o regime da separagéo total de
bens conforme escritura de pacto antenupcial lavrada no Cartério Cezar e
Cavalcante - Oficio de Notas e Registros de Caridade - CE, no livro 81, as fls.
64, devidamente aditada no Cartério Viana Amorim - Oficio de Notas e
Registros de Caridade - CE, nolivro 110, as fls. 68, datada de 03/02/2023, com
MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIOMOURAO, brasileira, empresaria,
nascida em 02/11/1989, filha de Osni Morais Eusébio e Nadir Zanin Euseébio,
portadora do documento de identificagdo n® 04296922000 - DETRAN/CE,
inscrita no CPF sob o n° 022.479.191-54, meios de contatos: enderego
eletrénico: mahmorais@hotmail.com- contato telefénico: (85) 981603338,
residentes e domiciliados @ Rua Lourival Correia Pinho,n® 460, bairro Parque
Manibura, Fortaleza - CE, CEP: 60.821-720; e ainda, como
ANUENTES:VANESSA MACEDO MOURAO PEDRASSANI, brasileira,
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diretora financeira, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo
Mourao, portadora do documento identificagdo n® 05269217066 DETRAN/CE,
inscrita no CPF sob o n°® 051.554.303-99, meios de contatos: endereco
eletrbnico: vanessamourao@tntransporte.com.br - contato telefénico: (85)
98970-3509, casada sob o regime da comunh&o parcial de bens posteriormente
alein®6.515/77, com CARLOS ALBERTO SILVA PEDRASSANI, brasileiro,
empresario, filho de Carlos Alberto Pedrassani e Denisa da Silva Pedrassani,
portador do documento de identificagao n° 05241380640 - DETRAN/CE,
inscrito no CPF sob o n° 604.388.733-94, meios de contatos: enderego
eletrénico: carlinhos@pedrassani05.com.br - contato telefénico: (85) 98120-
7133, residentes e domiciliados a Avenida Coronel Cicero S&, n° 1655, bairro
Urucunema, Eusébio/CE, ora de passagem por esta Capital, e MARIANA
MACEDO MOURAQO, brasileira, solteira, maior, estudante, filha de Julio Cesar
Costa Mourao e Adriana Macedo Mourdo, portadora do documento
identificagdo n° 07637844493 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n°
615.441.373-46, meios de contatos: enderego eletrénico:
marianamourac2013@edu.unifor.br, postularam Instrumento Publico de
Compra e Venda, referente ao imovel: "Um terreno de formato regular,
denominado Terreno 01, constituido por parte dos Lotes 17 e 18, da Quadra
07, do Loteamento Parque |&éda, perfazendo uma area territorial de 365,75m2,
situado na Rua Marvin (Lei Ordinaria 4654/1976), s/n, fazendo esquina (Lado
Direito - Sul)com a RuaLourival Correia Pinho (Lei Ordinaria4766/1976), antes
RuaSem Denominacao Oficial, bairro Parque Manibura, em Fortaleza/CE, com
as demais informacgdes, medidas, extremas e caracteristicas constantes da
matricula de n® 112.433" : Il - que apés apresentada ao Cartério de Registro
competente, 1 oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza/CE, vem atender as
exigéncias da prenotagao 397.469: lll — que deixou de constar a forma de
pagamento a aquisicdo do imdvel, informam por este instrumento que o
pagamento se deu a vista em espécie na moeda corrente nacional; V- deixou
de indicar o numero do formulario DOl(Declaracdo de Operacées Imobiliarias),
qual seja, 2025321; V- constou equivocadamente o nlimero da certidao da
matricula 122.433, quando o correto seria 112.433; VI- deixou de constar
também o nimero da guia do ITBI, e o niimero de inscrigdo de IPTU. A referida
guia é de numero 7689/2025 e o imével objeto da transagéo esta inscrito sob o
n® 277241-8 da PMF (Prefeitura Municipal de Fortaleza); VII- ademais, as
pendencias pontuadas nos itens 6 ,7 e 8, serdo suprimidas por requerimento
das partes; VIIl- que, assim, aditada fica a mencionada escritura, ratificada em
todas as suas demais partes, da qual a presente fica fazendo parte integrante
e complementar, para que juntas produzam devidos e legais efeitos.
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CONSULTA A CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS -

CNIB: Foi feita a consulta a base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB - Via Internet - Emitida em 02.03.2026 -
Cédigo HASH: 8a3e.66e.F56e.8c17.1f5f.9005.d68a.0ad6.a%a5.9721 e
eBac5.a9ab.1ae0.1618.8986.ee39.c3e84.df95.4f76, tendo com resultado
NEGATIVO em nome de JULIO CESAR COSTA MOURAO e ADRIANA
MACEDO MOURAO respectivamente, de acordo a determinacgéo do Art.14 do
Provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional de Justica. DECLARACAO: na
conformidade do artigo 215, paragrafo 1° inciso V do Cddigo Civil Brasileiro
vigente, foram cumpridas as exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade
do presente ato. Traslada hoje, em 02 de marco de 2026, Dou fé. Eu

Gabriela Cunha Avila, Escrevente Autorizada, a lavrei, a subscrevi e assino.

GABRI NHA AVILA

Escrevente Autorizada
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PREFEITURA

*'“ ) Fortaleza  PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

e i - SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINANCAS - SEFIN
inangas
CONSULTA DA DTI N2(; 7689/2025 J°
: DADOS DA DECLARACAO DE TRANSACAO IMOBILIARIA (DTI)
N 2 DA DTI |NATUREZA OPERACAO DATA CIENCIA DA NOTIF.
7689/2025 Compra e Venda 06/05/2025
DATA DO CADASTRO DATA DE INSTRUMENTO |DATA DE REFERENCIA DATA DO LANCAMENTO
16/04/2025 16/04/2025 16/04/2025
SITUACAOC DO BENEFICIO
NAO EXISTE BENEFICIO.
DADOS DO(S) ADQUIRENTES(S)
CPF/CNP) Nome/ Razao Social Percentual
042.472.383-29 FDUARDO MACEDO MOURAO , 100,000000
DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAD _
ﬁsmﬁ% ITIPO DE IMOVEL |CLASSIFICACAO CARTOGRAFIA  |MATRICULA /'ZONA
277241-8 ) |Predial Casa 61-169-15-0 [112433/12 Zona
ENDERECO
R LOURIVAL CORREIA PINHO 460 PARTES_DOS_LOTES-17_E_18 PARQUE MANIBURA
AREA TOTAL DO TERRENO(m?) AREA DE PRESERVACAO(m?) FRACAO IDEAL
385,00 0,00 : 1,00000000
AREA DO TERRENO TRIBUTADA(m?) | AREA EDIFICADA PRIVADA(m?) AREA EDIFICADA COMUM(m?)
, 385,00 316,36 0,00
AREA EDIFICADA DA UNIDADE(m?) AREA EDIFICADA TOTAL{m?)
316,36 316,36
DEMONSTRATIVO DO CALCULO DO VALOR DO CREDITO TRIBUTARIO
% DE TRANSMISSAO | VALOR DECLARADO VALOR VENAL DO IPTU VALOR DA AVALIACAO
100,000000 136.000,00 397.515,74 816,790,00
VALOR DEDUZIDO | % LEGAL DA BASE DE CALCULO| NAO INCIDENCIA BASE DE CALCULO
0,00 100,00 0,00 816.790,00
: APURACAO DA BASE DE CALCULO
BASE DE CALCULO(R$) ALIQUOTA(%) IMPOSTO(R$)
FINANCIADO PELO SFH 0,00 0.00 0,00
NAO FINANCIADO E/OU 0,00 0.00 0,00
FINANCIADO FORA DO SFH
i I
TOTAL 816.790,00 16.335,80
R REDUCAO
BENEFICIO 0.00 0,00
ITBI APFURADO CORRIGIDO ATE A DATA DO VALOR ATUALIZACAO TOTAL
LANCAMENTO , 0,00 16.335,80
ITBI APURADO 16.335,80
PAGAMENTOS CORRIGIDOS ATE A DATA DO TOTAL PAGO TOTAL PAGO CORRIGIDO
LANCAMENTO 16.389,70 16.389,70
MULTA NAO COBRADAS SOBRE VALORES PAGOS APOS A DATA DE REFERENCIA 0,00
JUROS NAO COBRADOS SOBRE VALORES PAGOS APOS A DATA DE REFERENCIA 0,00
TOTAL EM ABERTO 0,00
; ENCARGOS MORATORIOS :
BASE PERCENTUAL(%) VALOR(R$)
MULTA 0,00 0,00 0,00
JURDS 0,00 0,00 0,00
VALOR A PAGAR(RS) 0,00

IpagesPublicfitbi/consultaritbi/cansultarithi.seam Usuario: Usudrio Externo 27/10/2025 12:21:05
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HISTORICO DE OUTROS PAGAMENTOS CORRIGIDOS APOS A DATA DO LANCAMENTO
DATA VALOR PAGO MULTA SOBRE PARCELA PAGA JUROS SOBRE PARCELA PAGA
15/07/2025 5.445,28 0,00 0,00
18/09/2025 5.499,16 53,90 0,00
14/08/2025 5.445,26 0,00 - 0,00
TOTAL 16.389,70 53,80 0,00
IpagesPublic/ithi/consultaritbi/consultarithi seam Usuario: Usudrio Externo
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333380

Nome original: DOC.15.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica
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1° Oficio de Registro de Imoveis

Avenida Antonio Sales n°2187 — 10° andar - Fortaleza — Ceara CEP: 60135-203
Telefone: (085)3261.7101 www.primeirazona.com.br
OFICIAL REGISTRADOR
José Anderson Cisne
SUBSTITUTOS/ESCREVENTES
Adaize de Sousa Assungdo, Ana Lucia Ferreira Pinto Rocha, Aparecida de Fatima Cerqueira Campos Andrade, Iliana Lima
Santos Bianchi, Ingrid Clementino Rodrigues Fatori, Jodo Evangelista Araiijo Neto, José Eliton Albuquerque,
Karen de Queiroz Barros, Pedro Fabricio Pinheiro, Soraia Melo Torres Pinheiro

Oficio n° 56144

Fortaleza, 03 de junho de 2026.

Ao Ilmo (a). Senhor (a) Delegado (a) de Policia Civil da D.D.F.

Delegacia de Defraudacdes e Falsificagoes

Assunto: Falsificacao de Escritura Publica

Ilmo(a). Senhor(a) Delegado(a),

O 1° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza, vem, com o devido respeito, a
presenca de V. Ex®. e em cumprimento ao disposto no Art. 1.141 do Cddigo de Normas do

Servico Notarial e Registral do Estado do Ceara, Provimento 04/2023 expor o que segue:

1. Foi recebido nesta serventia, no dia 12/12/2025, por meio do atendimento em
balcdo, protocolizado sob a prenotagdo de n° 397469, o 1° traslado de Escritura Publica Compra
e Venda, datada de 27/10/2025, as fls. 180-181V, Livro n°® 28, selo 15 AAM248689-K8R9,
lavrada no 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e
Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE (DOC.01), na qual figura como outorgantes
vendedores: JULIO CESAR COSTA MOURAO, brasileiro empresario, nascido em 20/03/1955,
filho de Julio Nogueira Mourdo e Maria Zelita Costa Mourdo, portador do documento de

identificagdao n° 02821004979 - DETRANY/CE, inscrito no CPF sob o n°® 246.724.673-68, casado
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sob o regime da comunhao parcial de bens posteriormente a Lei n® 6.515/77, com ADRIANA
MACEDO MOURAO, brasileira, empresaria, nascida em 10/01/1970, filha de Nehemias
Macedo da Silva e Maria Tereza da Silva e Silva, portadora do documento de identificagdo n°
01872168335 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n° 440.744.843-15, residentes e
domiciliados a Rua Marvin, n® 642, bairro Parque Manibura, Fortaleza/CE; e como outorgado
comprador(es): EDUARDO MACEDO MOURAO, brasileiro, empresario, nascido em
12/10/1989, filho de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portador do
documento de identificagdio n° 04402948355 -DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n°
042.472.383-29, casado sob o regime da separagdo total de bens conforme escritura de pacto
antenupcial lavrada no Cartorio Cezar e Cavalcante — Oficio de Notas e Registros de
Caridade/CE, no livro 81, as fls 64, devidamente aditada no Cartério Viana Amorim - Oficio de
Notas e Registros de Caridade/CE, no livro 110, as fls. 68, datada de 03/02/2023, com
MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAO, brasileira, empresaria, nascida em
02/11/1989, filha de Osni Morais Eusébio e Nadir Zanin Eusébio, portadora do documento de
identificagdo n°® 04296922000 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n° 022.479.191-54,
residentes ¢ domiciliados a Rua Lourival Correia Pinho, n® 460, bairro Parque Manibura,
Fortaleza/CE, CEP: 60.821-720; ¢ ainda como anuentes: VANESSA MACEDO MOURAO
PEDRASSANI, brasileira, diretora financeira, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana
Macedo Mourdo, portadora do documento de identificagdo n°® 05269217066 -DETRAN/CE,
inscrita no CPF sob o n° 051.554.303-99, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens
posteriormente a Lei n° 6.515/77, com CARLOS ALBERTO SILVA PEDRASSANI, brasileiro,
empresario, filho de Carlos Alberto Pedrassani ¢ Denisa da Silva Pedrassani, portador do
documento de identificacdo n® 05241380640 - DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n°
604.388.733-94, residentes e domiciliado a Avenida Coronel Cicero Sa, n°® 1655, bairro
Urucunema, Eusébio/CE; ¢ MARIANA MACEDO MOURAO, brasileira, solteira, maior,
estudante, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do
documento de identificagdo n° 07637844493 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n°
615.441.373-46, residente ¢ domiciliada na Rua Marvin, n° 642, bairro Parque Manibura,

Fortaleza/CE; tendo como objeto a venda do imovel objeto da matricula 112.433 desta Serventia.
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1.1. Ocorre que, apOs a analise da mencionada escritura, foram formuladas, em

17/12/2025, algumas exigéncias, dentre elas: (DOC.02):

a) Informamos que ao realizamos a validagdo do Selo constante no 1° traslado da
escritura de compra e venda, trasladada em 27/10/2025, surgiu a informacao da data de
solicitacdo do servico em 22/12/2023 e da data de execucdo do servico em 22/12/2023,
ou seja, a data de execugdo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa
forma, faz-se necessério verificar com o cartdrio de notas em que a escritura foi lavrada
com a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagdo e realizar as
devidas retifica¢des. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

b) Informamos que ao realizar a consulta do sinal publico do Sr. Airton Souza e Silva
Junior, tabelido, que assinou a escritura, constou que o mesmo se encontra inativo,
porém sem a indicagdo da data de inativagdo. Assim, faz-se necessario verificar junto ao
cartério competente de modo a constar a informacgéo no portal CENSEC a data da sua
inativagdo. Conforme art. 792, 1, § tnico do Prov. 04/2023 do TJ/CE.

2. Posteriormente, em 11/03/2026, ingressou nesta serventia, mediante protocolo sob a
prenotagdo n° 400823, a Escritura Publica de Aditamento, datada de 02/03/2026, as fls. 210-211v
do Livro n°® 28, selo n° 04 ABS882625-M6N9, lavrada no 3° Tabelionato de Notas e Oficio de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE
(DOC. 03). Apds a analise do referido titulo, foi expedida, em 16/03/2026, a seguinte nota

devolutiva contendo exigéncia registral (DOC. 04):

a) Informamos que ao realizamos a validagdo do Selo constante no 1° traslado da
escritura de compra e venda, trasladada em 27/10/2025, surgiu a informac@o da data de
solicitagdo do servigo em 22/12/2023 e da data de execug@o do servigo em 22/12/2023,
ou seja, a data de execugdo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa
forma, faz-se necessario verificar com o cartorio de notas em que a escritura foi lavrada
com a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagdo e realizar as
devidas retifica¢des. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

b) Informamos que ao realizamos a validagdo do Selo constante na Escritura de
Aditamento, trasladada em 02/03/2026, surgiu a informag@o da data de solicitagdo do
servigo em 03/10/2025 e da data de execugao do servigo em 03/10/2025, ou seja, a data
de execucdo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa forma, faz-se
necessario verificar com o cartério de notas em que a escritura foi lavrada com a
finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na valida¢do e realizar as devidas
retificagdes. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

¢) Informamos que ao realizar a consulta do sinal ptblico do Sr. Airton Souza e Silva
Junior, tabelido, que assinou a escritura, constou que o mesmo se encontra inativo,
porém sem a indicagdo da data de inativagdo. Assim, faz-se necessario verificar junto ao
cartorio competente de modo a constar a informac¢éo no portal CENSEC a data da sua
inativagdo. Conforme art. 792, I, § unico do Prov. 04/2023 do TJ/CE.
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3. Cumpre esclarecer que, diante da impossibilidade de confirmagao do sinal publico
do Sr. Airton Souza e Silva Junior, tabelido signatario do 1° Traslado da Escritura Piblica, bem
como das inconsisténcias constatadas durante a validacdo dos selos correspondentes (DOCS. 05
e 00), este Oficio de Registro de Imdveis, em observancia aos principios da seguranga juridica e
da prudéncia que regem a atividade registral, adotou a providéncia de enviar o Oficio n° 55959
(DOC. 07) ao 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e
Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE, por meio do Malote Digital n° 80620269290988,
em 12/05/2026 (DOC. 08), solicitando a confirma¢do da autenticidade e da veracidade das

informagdes constantes dos instrumentos apresentados.

4. Em resposta, por meio do Malote Digital n° 80620269306036, datado de
19/05/2026 (DOC. 09), o 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE, por intermédio de seu titular, Sr.
Jorge Luis Portela de Almeida, encaminhou oficio informando que, apos a realizagdo de buscas
em seus assentamentos, nao foram localizadas as escrituras mencionadas como lavradas no Livro
n°® 28, as fls. 180/181v, e no Livro n°® 28, as fls. 210/211v, correspondentes ao 1° Traslado da
Escritura Publica e ao respectivo Aditamento, respectivamente. Acrescentou, ainda, que, no
tocante ao Livro n® 28, as fls. 180/181v, consta efetivamente lavrada Escritura Publica
Declaratéria de Reconhecimento e Dissolugdo de Unido Estavel, figurando como partes pessoas
diversas daquelas relacionadas ao negocio juridico objeto da presente analise, circunstincia que
evidencia a incompatibilidade entre as informacdes constantes dos documentos apresentados e os

registros existentes na referida serventia.

5. Por todo o exposto, encaminhamos o presente oficio a esta Delegacia para que o
respeitado Orgdo adote as providéncias cabiveis, em cumprimento ao Art. 1.141 do Cédigo de
Normas do Servico Notarial e Registral do Estado do Ceara, Provimento 04/2023, bem como
informamos que também enviamos a presente documenta¢do a Promotoria de Justica do Estado

do Ceara, e a Corregedoria Geral de Justiga.

Estas sdo, pois, as devidas informagdes que temos a prestar sobre a solicitagdo em

epigrafe, e aguardamos os devidos esclarecimentos.
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Sem mais para o momento, subscrevemo-nos.
Respeitosamente,
--Assinado digitalmente--
Oficial(a) Substituto(a)

Anexos:

DOC.01 — 1% escritura — prenotagdo 397469
DOC.02 — Nota de exigéncia — 397469
DOC.03 — Aditamento — prenotagdo 400823
DOC.04 — Nota de exigéncia — 400823
DOC.05 — Validagdo do selo — 1° Traslado
DOC.06 — Validagdo do selo — Aditamento
DOC.07 — Oficio n° 55959

DOC.08 — Comprovante de envio/Malote
DOC.09 — Oficio n° 34/2026 — Cartdrio Jorge Almeida
DOC.10 — Talao 397469

DOC.11 —Matricula 112.433

DOC.12-Tela de Recepgao 397469
DOC.13-Tela de Recepcao 400823
DOC.14-Taldo 400823
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagdo: GFN7H-AA3XK-S2SWD-NNCGN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Pedro Fabricio Pinheiro (CPF 633.901.593-04)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ GFN7H-AA3XK-S2SWD-NNCGN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cbdigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

‘ngﬁg_g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ GFN7H-AA3XK-S2SWD-NNCGN.
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333381

Nome original: DOC.16.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica
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03/06/2026, 15:07 JURIDICO INTERNO - SOLICITACAO DE COMUNICACAO COM O CLIENTE - REGISTRO DE IMOVEIS DA 1 ZONA

JURIDICO INTERNO - SOLICITACAO DE COMUNICAGAO COM O
CLIENTE

V Utilize o ticket 412610 (http://primeirazona.movidesk.com/Ticket/Edit/412610) para
acompanhar os detalhes da sua solicitagao.
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333382

Nome original: DOC.17.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica
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1° Oficio de Registro de Imoveis

Avenida Antonio Sales n°2187 — 10° andar - Fortaleza — Ceara CEP: 60135-203
Telefone: (085)3261.7101 www.primeirazona.com.br
OFICIAL REGISTRADOR
José Anderson Cisne
SUBSTITUTOS/ESCREVENTES
Adaize de Sousa Assungdo, Ana Lucia Ferreira Pinto Rocha, Aparecida de Fatima Cerqueira Campos Andrade, Iliana Lima
Santos Bianchi, Ingrid Clementino Rodrigues Fatori, Jodo Evangelista Araiijo Neto, José Eliton Albuquerque,
Karen de Queiroz Barros, Pedro Fabricio Pinheiro, Soraia Melo Torres Pinheiro

Oficio n° 56143

Fortaleza, 03 de junho de 2026.

A V. Exa. Sr(a) Promotor(a) de Justica

Ministério Publico do Estado do Ceara

Assunto: Falsificacao de Escritura Publica

Excelentissimo(a) Sr(a) Promotor(a) de Justica,

O 1° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza, vem, com o devido respeito, a
presenca de V. Ex®. e em cumprimento ao disposto no Art. 1.141 do Cddigo de Normas do

Servigo Notarial e Registral do Estado do Cear4, Provimento 04/2023 expor o que segue:

1. Foi recebido nesta serventia, no dia 12/12/2025, por meio do atendimento em
balcao, protocolizado sob a prenotagdo de n® 397469, o 1° traslado de Escritura Publica Compra
e Venda, datada de 27/10/2025, as fls. 180-181V, Livro n°® 28, selo 15 AAM248689-K8R9,
lavrada no 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imdveis, Titulos € Documentos e
Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE (DOC.01), na qual figura como outorgantes
vendedores: JULIO CESAR COSTA MOURAO, brasileiro empresario, nascido em 20/03/1955,
filho de Julio Nogueira Mourdo e Maria Zelita Costa Mourdo, portador do documento de
identificagdo n°® 02821004979 - DETRANY/CE, inscrito no CPF sob o n°® 246.724.673-68, casado

sob o regime da comunhao parcial de bens posteriormente a Lei n® 6.515/77, com ADRIANA
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MACEDO MOURAO, brasileira, empresaria, nascida em 10/01/1970, filha de Nehemias
Macedo da Silva e Maria Tereza da Silva e Silva, portadora do documento de identificagdo n°
01872168335 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n° 440.744.843-15, residentes e
domiciliados a Rua Marvin, n® 642, bairro Parque Manibura, Fortaleza/CE; e como outorgado
comprador(es): EDUARDO MACEDO MOURAO, brasileiro, empresario, nascido em
12/10/1989, filho de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portador do
documento de identificagdo n° 04402948355 -DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n°
042.472.383-29, casado sob o regime da separagdo total de bens conforme escritura de pacto
antenupcial lavrada no Cartério Cezar e Cavalcante — Oficio de Notas e Registros de
Caridade/CE, no livro 81, as fls 64, devidamente aditada no Cartorio Viana Amorim - Oficio de
Notas e Registros de Caridade/CE, no livro 110, as fls. 68, datada de 03/02/2023, com
MARIANE APARECIDA MORAIS EUSEBIO MOURAO, brasileira, empresaria, nascida em
02/11/1989, filha de Osni Morais Eusébio e Nadir Zanin Eusébio, portadora do documento de
identificagdo n°® 04296922000 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n° 022.479.191-54,
residentes e domiciliados a Rua Lourival Correia Pinho, n® 460, bairro Parque Manibura,
Fortaleza/CE, CEP: 60.821-720; ¢ ainda como anuentes: VANESSA MACEDO MOURAO
PEDRASSANI, brasileira, diretora financeira, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana
Macedo Mourdo, portadora do documento de identificagdo n°® 05269217066 -DETRAN/CE,
inscrita no CPF sob o n° 051.554.303-99, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens
posteriormente a Lei n° 6.515/77, com CARLOS ALBERTO SILVA PEDRASSANI, brasileiro,
empresario, filho de Carlos Alberto Pedrassani e Denisa da Silva Pedrassani, portador do
documento de identificagdo n°® 05241380640 - DETRAN/CE, inscrito no CPF sob o n°
604.388.733-94, residentes e domiciliado a Avenida Coronel Cicero Sa, n°® 1655, bairro
Urucunema, Eusébio/CE; ¢ MARIANA MACEDO MOURAO, brasileira, solteira, maior,
estudante, filha de Julio Cesar Costa Mourdo e Adriana Macedo Mourdo, portadora do
documento de identificacdio n® 07637844493 - DETRAN/CE, inscrita no CPF sob o n°
615.441.373-46, residente e¢ domiciliada na Rua Marvin, n° 642, bairro Parque Manibura,

Fortaleza/CE; tendo como objeto a venda do imovel objeto da matricula 112.433 desta Serventia.

1.1. Ocorre que, apds a andlise da mencionada escritura, foram formuladas, em
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17/12/2025, algumas exigéncias, dentre elas: (DOC.02):

a) Informamos que ao realizamos a validacdo do Selo constante no 1° traslado da
escritura de compra e venda, trasladada em 27/10/2025, surgiu a informac@o da data de
solicitagdo do servico em 22/12/2023 e da data de execug@o do servigo em 22/12/2023,
ou seja, a data de execugdo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa
forma, faz-se necessario verificar com o cartorio de notas em que a escritura foi lavrada
com a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagdo e realizar as
devidas retificagdes. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

b) Informamos que ao realizar a consulta do sinal publico do Sr. Airton Souza e Silva
Junior, tabelido, que assinou a escritura, constou que o mesmo se encontra inativo,
porém sem a indicagdo da data de inativagdo. Assim, faz-se necessario verificar junto ao
cartorio competente de modo a constar a informagéo no portal CENSEC a data da sua
inativagdo. Conforme art. 792, I, § unico do Prov. 04/2023 do TJ/CE.

2. Posteriormente, em 11/03/2026, ingressou nesta serventia, mediante protocolo sob a
prenotagdo n° 400823, a Escritura Publica de Aditamento, datada de 02/03/2026, as fls. 210-211v
do Livro n° 28, selo n° 04 ABS882625-M6N9, lavrada no 3° Tabelionato de Notas ¢ Oficio de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE
(DOC. 03). Apds a analise do referido titulo, foi expedida, em 16/03/2026, a seguinte nota

devolutiva contendo exigéncia registral (DOC. 04):

a) Informamos que ao realizamos a validagdo do Selo constante no 1° traslado da
escritura de compra e venda, trasladada em 27/10/2025, surgiu a informacdo da data de
solicitagdo do servigo em 22/12/2023 e da data de execug@o do servigo em 22/12/2023,
ou seja, a data de execucdo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa
forma, faz-se necessario verificar com o cartorio de notas em que a escritura foi lavrada
com a finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagdo e realizar as
devidas retificagdes. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

b) Informamos que ao realizamos a validagdo do Selo constante na Escritura de
Aditamento, trasladada em 02/03/2026, surgiu a informag@o da data de solicitagdo do
servigo em 03/10/2025 e da data de execugdo do servigo em 03/10/2025, ou seja, a data
de execucdo foi em data anterior a lavratura do instrumento. Dessa forma, faz-se
necessario verificar com o cartdrio de notas em que a escritura foi lavrada com a
finalidade de ser verificado a divergéncia apontada na validagdo e realizar as devidas
retificagdes. Conforme o art. 1.179, § 2° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE.

¢) Informamos que ao realizar a consulta do sinal publico do Sr. Airton Souza e Silva
Junior, tabelido, que assinou a escritura, constou que o mesmo se encontra inativo,
porém sem a indicagdo da data de inativagdo. Assim, faz-se necessario verificar junto ao
cartorio competente de modo a constar a informagdo no portal CENSEC a data da sua
inativagdo. Conforme art. 792, 1, § tnico do Prov. 04/2023 do TJ/CE.

3. Cumpre esclarecer que, diante da impossibilidade de confirmagdo do sinal publico
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do Sr. Airton Souza e Silva Junior, tabelido signatario do 1° Traslado da Escritura Publica, bem
como das inconsisténcias constatadas durante a valida¢ao dos selos correspondentes (DOCS. 05
e 00), este Oficio de Registro de Imodveis, em observancia aos principios da seguranga juridica e
da prudéncia que regem a atividade registral, adotou a providéncia de enviar o Oficio n° 55959
(DOC. 07) ao 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e
Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE, por meio do Malote Digital n® 80620269290988,
em 12/05/2026 (DOC. 08), solicitando a confirmag¢do da autenticidade e da veracidade das

informagdes constantes dos instrumentos apresentados.

4. Em resposta, por meio do Malote Digital n° 80620269306036, datado de
19/05/2026 (DOC. 09), o 3° Tabelionato de Notas e Oficio de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos ¢ Pessoas Juridicas da Comarca de Aracati/CE, por intermédio de seu titular, Sr.
Jorge Luis Portela de Almeida, encaminhou oficio informando que, apés a realizagdo de buscas
em seus assentamentos, ndao foram localizadas as escrituras mencionadas como lavradas no Livro
n°® 28, as fls. 180/181v, e no Livro n°® 28, as fls. 210/211v, correspondentes ao 1° Traslado da
Escritura Publica e ao respectivo Aditamento, respectivamente. Acrescentou, ainda, que, no
tocante ao Livro n® 28, as fls. 180/181v, consta efetivamente lavrada Escritura Publica
Declaratéria de Reconhecimento e Dissolugdo de Unido Estavel, figurando como partes pessoas
diversas daquelas relacionadas ao negocio juridico objeto da presente analise, circunstincia que
evidencia a incompatibilidade entre as informacdes constantes dos documentos apresentados e os

registros existentes na referida serventia.

5. Por todo o exposto, encaminhamos o presente oficio a esta Promotoria de Justiga
do Estado do Ceara, para que o respeitado Orgdo adote as providéncias cabiveis, em
cumprimento ao Art. 1.141 do Coédigo de Normas do Servigo Notarial e Registral do Estado do
Ceara, Provimento 04/2023, bem como informamos que também enviamos a presente

documentacdo a Delegacia de Defraudagdes e Falsificacdes e a Corregedoria Geral de Justica.

Estas sdo, pois, as devidas informagdes que temos a prestar sobre a solicitagdo em

epigrafe, e aguardamos os devidos esclarecimentos.
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Sem mais para o momento, subscrevemo-nos.
Respeitosamente,
--Assinado digitalmente--
Oficial(a) Substituto(a)

Anexos:

DOC.01 — 1% escritura — prenotagdo 397469
DOC.02 — Nota de exigéncia — 397469
DOC.03 — Aditamento — prenotagdo 400823
DOC.04 — Nota de exigéncia — 400823
DOC.05 — Validagdo do selo — 1° Traslado
DOC.06 — Validagdo do selo — Aditamento
DOC.07 — Oficio n° 55959

DOC.08 — Comprovante de envio/Malote
DOC.09 — Oficio n° 34/2026 — Cartdrio Jorge Almeida
DOC.10 — Talao 397469

DOC.11 —Matricula 112.433

DOC.12-Tela de Recepgao 397469
DOC.13-Tela de Recepcao 400823
DOC.14-Taldo 400823
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagao: 87DDC-UQXNA-6KQ2Q-ZTMR6
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Pedro Fabricio Pinheiro (CPF 633.901.593-04)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/87DDC-UQXNA-6KQ2Q-ZTMR6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cbdigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

‘ngﬁg_g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/87DDC-UQXNA-6KQ2Q-ZTMR6.
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269333383

Nome original: DOC.18.pdf

Data: 03/06/2026 15:10:06

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Tribunal de Justica do Estado do Cearéa Corre

gedoria Geral da Justiga Assunto: Falsificacdo de Escritura Publica
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03/06/2026, 15:03 JURIDICO INTERNO - SOLICITACAO DE COMUNICACAO COM O CLIENTE - REGISTRO DE IMOVEIS DA 1 ZONA

JURIDICO INTERNO - SOLICITACAO DE COMUNICAGAO COM O
CLIENTE

V Utilize o ticket 412608 (http://primeirazona.movidesk.com/Ticket/Edit/412608) para
acompanhar os detalhes da sua solicitagao.

neirazona.movidesk.com/form/3180/ 11
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