ﬁl@ b ARIo TJAL - CGJAL - SERVENTIA EXTRAJUDICIAL <cartorioextra@tjal.jus.br>

DE ALAGOAS

Fwd: Autos SEI n° 0082133-55.2026 - Ciéncia

1 mensagem

TJAL - CGJAL - CHEFIA DE GABINETE <chefia_cgj@tjal.jus.br> 26 de junho de 2026 as 11:28
Para: TJAL - CGJAL - SERVENTIA EXTRAJUDICIAL <cartorioextra@tjal.jus.br>

Cumprimentando-o(a) cordialmente, acuso o recebimento e, em sequéncia,
encaminho o presente expediente para o setor responsavel pelas Serventias
Extrajudiciais desta CGJ/AL.

Everton Silva dos Santos
Chefe de Gabinete

---------- Forwarded message ---------

De: TJSC/Divisao Administrativa <cgj@ftjsc.jus.br>

Date: qui., 25 de jun. de 2026 as 14:43

Subject: Autos SEI n® 0082133-55.2026 - Ciéncia

To: Corregedoria Acre <coger@tjac.jus.br>, Corregedoria Alagoas <chefia_cgj@tjal.jus.br>, Corregedoria Amapa
<corregedoria@tjap.jus.br>, Corregedoria Amazonas <protocolo.corregedoria@tjam.jus.br>, Corregedoria Bahia
<extracorregedorias@tjba.jus.br>, Corregedoria Ceara <corregedoria@tjce.jus.br>, Corregedoria Distrito Federal
<cociex@tjdft.jus.br>, Corregedoria Espirito Santo <gabinete@ftjes.jus.br>, Corregedoria Goias
<protocolocgj@tjgo.jus.br>, Corregedoria Maranhao <extrajudicialcgj@tjma.jus.br>, Corregedoria Mato Grosso
<coordenadoria.corregedoria@tjmt.jus.br>, Corregedoria Mato Grosso do Sul <corregedoria@tjms.jus.br>,
Corregedoria Minas Gerais <gacor@tjmg.jus.br>, Corregedoria Para <corregedoria.geral@tjpa.jus.br>, Corregedoria
Paraiba <cgj.protocolo@tjpb.jus.br>, Corregedoria Parana <sei@tjpr.jus.br>, Corregedoria Pernambuco
<corregedoria@tjpe.jus.br>, Corregedoria Piaui <corregedoria@tjpi.jus.br>, Corregedoria Rio de Janeiro
<cgjdipac@fjrj.jus.br>, Corregedoria Rio Grande do Norte <corregedoria@tjrn.jus.br>, Corregedoria Rio Grande do
Sul <cgj@ijrs.jus.br>, Corregedoria Ronddnia <cgj@tjro.jus.br>, Corregedoria Roraima <corregedoria@ftjrr.jus.br>,
Corregedoria Sao Paulo <corregedoria@tjsp.jus.br>, Corregedoria Sergipe <correg@tjse.jus.br>, Corregedoria
Tocantins <corregedoria@tjto.jus.br>

Excelentissimas Corregedorias Gerais de Justiga,

De ordem do Excelentissimo Senhor Desembargador Dinart Francisco Machado, Corregedor-Geral da Justica, serve
o presente para encaminhar copia do ato ordinatério e dos documentos, extraidos dos autos epigrafados, para
ciéncia.

Respeitosamente,
Secgao Expediente
Divisao Administrativa
E-mail: cgj@tjsc.jus.br

Corregedoria-Geral da Justica
Tribunal de Justiga de Santa Catarina

11 anexos
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Recebedor
Alessandro P Jr

CPF
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Instituicao
05425526 COOP CRESOL DESENVOLVIMENT

Pagador
Emanvuel Gasparini Sandi *

CPF

*4%352.399.**

Agéncia

3756-7

Conta

16502-6

Instituicdo

00000000 BCO DO BRASIL 5.A.

Informacgdes adicionais
ID:; EGCCO000020250313164511858694952

Cod.Produto:
tO2WBKEYQbDmMCHXKWxSdNRsie

Documento: 000000000031301
Autenticacdo SISEB: B.812.13A.1DB.5A3.324
MNotificacdo enviada em: 13/03/2025 as 13:45:25

Central de Relacionamento:

4004 0001 Capitais e regides metropolitanas,
OBOO 729 0001 Demals localldades,

SAC: 0BO0O 729 0722,

Ouvidaria: 0800 729 5678,

Atendimento a deficientes auditivos ou de fala:
OBOO 729 0088,

Esse é o novo comprovante do Banco do Brasil.
Mais clareza nas informacdes, facilitando sua vida.
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F75ET03756 ele/ual
Comprovante Plx

CLIEMTE: EMAMUEL GASPARIMNI SANDI *
AGEMCTA: 3758-7F CONTA: 16.502-8

PAGAMENTD WIA QR CODE

ID: EQODOOODG2025011 31831 503365983735
CPF DO PAGADOR: Fkok 302, 300 kK
WaLOR: R$l. 285, 74
DATA: 13/01 72005 - 15:34:17

COD PRODIUTO: 1sFQaGGALMAYAZRLITSCVA3dY

PAGD PARA: Alessandro P Ir

CPF: % 177, 200-%%

INSTITUICAD: 05425526 COOP CRESOL DESENVOLWIMEMT

Motificacao enwlada em: 13/01/2025 - 15:32:18

DOCUMENTD: 011306
AUTEMTICACAD SISEE: 7487, F31 . 74B, D4G, 260

Compre seu carro novo e Tinancile com as melhores
taxas., E rapido e facil. Simule no aplicatido BB
ou saiba mals no bb.com.brivelculo

Central de Atendimento EB
404 Qogl
Consultas, informacoes e servicos transacilonais.

SAC BE

QEon 729 0722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de produ-
tos e servicos,

Ouvidoria

Q00 728 5878

Reclamacoes nao  soluclonadas nos  canals
habituais agencia, SAC e Demais canals de
atendimento.

Atendimento a deficientes auditivos ou fala

Q00 728 0032

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de cartao
e outros produtos e servicos de Quvidaria.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

ATO ORDINATORIO

Extrajudicial/Comunicacao de interesse geral n. 0082133-55.2026.8.24.0710
Unidade: Nucleo do Foro Extrajudicial
Assunto: Falsificacao de documentos/selo - comunicacao

O Tabelionato de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais do
Municipio de Irani/SC — CNS 10.733-4, por meio do Oficio 01/2026 (10738801),
informou sobre suposta falsificacao de escritura publica de compra e venda ocorrida
no municipio de Irani, Comarca de Concérdia (10738803), neste Estado.

Nos termos do artigo 54 do Regimento Interno da Corregedoria-Geral
da Justica, bem como da Ordem de Servico n. 6 (SEI 0014940-62.2022.8.24.0710),
gue delega atribuicdbes de atos ordinatérios aos servidores do Nucleo do Foro
Extrajudicial, encaminho os autos a Divisao Administrativa para que, em
cumprimento ao artigo 132, inciso Il e paragrafo unico, do Novo Cdédigo de Normas
desta Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial:

1. comunique o fato ocorrido as Corregedorias-Gerais dos Tribunais de
Justica das demais unidades da federacao, para conhecimento;

2. Ad cautelam, intime-se o(a) responsavel pela serventia
extrajudicial, ora comunicante, para que, no prazo de 10 (dez) dias, demonstre o
cumprimento do Art. 132 do Novo CNCGFE in verbis: O notario ou registrador devera
comunicar ao Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial e as demais serventias
extrajudiciais do Estado, por meio do Sistema Hermes - Malote Digital,
situacoes de interesse geral, ndo alcancados por central de informacées
especializada, tais como: [...] Il - fraude na lavratura de documentos relacionados as
atividades notariais e registrais, juntando documentos de comprovacao do
ocorrido e da comunicacao realizada as demais serventias.

Na oportunidade, esclareco que qualquer informacao relacionada a
esse assunto seja encaminhada diretamente a serventia comunicante.

Comprovado o cumprimentodo Art. 132 do Novo CNCGFE pelo(a)
responsavel da serventia extrajudicial, informo ser desnecessario comunicar-nos
acerca de outras medidas adotadas.

Em atencao aos limites e vedacdes impostas pela Lei n. 13.709, de 14
de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais), observo que a
presente narrativa e seus documentos anexos podem conter dados legalmente
protegidos, devendo ser recebidos e tramitados com a merecida cautela.

Proceda o(a) assessor(a) responsavel a juntada de cépia do presente
ato ordinatorio ao histérico da serventia no Sistema de Cadastro Extrajudicial (SCE).

Cumprida a determinacao pela Divisao Administrativa, o processo
podera ser encerrado.



il _ Documento assinado eletronicamente por Shaiany Christine Maeda, Assessora
J‘e ’ ﬁ Correicional, em 05/06/2026, as 13:48, conforme art. 12, lll, "b", da Lei

assinatura I‘

eletrinica 11419/2006

0082133-55.2026.8.24.0710 10756600v3
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

ATO ORDINATORIO

Extrajudicial/Comunicacao de interesse geral n. 0082133-55.2026.8.24.0710
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Cumprida a determinacao pela Divisao Administrativa, o processo
podera ser encerrado.
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Recibo Eletronico de Protocolo - 10738810

Usudrio Externo (signatario):
Data e Horario:
Tipo de Peticionamento:
Numero do Processo:
Interessados:
MARCOS ANTONIO MAROCCO
Protocolos dos Documentos (Numero SEI):
- Documento Principal:
- Requerimento Comunicagao da resposta a
Notificacao
- Documentos Complementares:
- Notificacao Notificacdo Extrajudicial Recebida
- Escritura Escritura Falsa Citada
- Recibo Comprovante de Pagamento 1908,74
- Comprovante Comprovante de Pagamento 2937,77
- Comprovante Comprovante de Pagamento 1295,74
- Documentacdo Boletim de Ocorréncia

Marcos Antonio Marocco
01/06/2026 13:51:41
Processo Novo
0082133-55.2026.8.24.0710

10738801

10738802
10738803
10738804
10738805
10738806
10738807

- Resposta RESPOSTA A NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL 10738808

- Consulta Ato Selo Digital - HFY49238-QBP

10738809

O Usudrio Externo acima identificado foi previamente avisado que o peticionamento importa na
aceitacao dos termos e condicdes que regem o processo eletronico, além do disposto no
credenciamento prévio, e na assinatura dos documentos nato-digitais e declaracdo de que sao
auténticos os digitalizados, sendo responsavel civil, penal e administrativamente pelo uso indevido.
Ainda, foi avisado que os niveis de acesso indicados para os documentos estariam condicionados a
andlise por servidor publico, que podera alterd-los a qualquer momento sem necessidade de prévio

aviso, e de que sao de sua exclusiva responsabilidade:

e a conformidade entre os dados informados e os documentos;
e a conservacao dos originais em papel de documentos digitalizados até que decaia o direito de
revisao dos atos praticados no processo, para que, caso solicitado, sejam apresentados para

qualquer tipo de conferéncia;

¢ a realizacdo por meio eletrénico de todos os atos e comunicacdes processuais com o préprio
Usuario Externo ou, por seu intermédio, com a entidade porventura representada;

e a observancia de que os atos processuais se consideram realizados no dia e hora do
recebimento pelo SEl, considerando-se tempestivos os praticados até as 23h59min59s do
ultimo dia do prazo, considerado sempre o horario oficial de Brasilia, independente do fuso

horario em que se encontre;

¢ a consulta peridédica ao SEl, a fim de verificar o recebimento de intimacdes eletrénicas.

A existéncia deste Recibo, do processo e dos documentos acima indicados pode ser conferida no

Portal na Internet do(a) Tribunal de Justica de Santa Catarina.



01/06/2026, 10:53 Selo Digital de Fiscalizagao

Caso as informacées abaixo ndo confiram com as apresentadas no ato consultado, favor dirigir-se a serventia extrajudicial que o
elaborou . Caso ndo seja possivel, encaminhar uma comunicacdo via Central de Atendimento Eletrénico - Foro Extrajudicial para
CGJ - Assessoria Extrajudicial.

Atencdo: Dados para simples conferéncia. A pratica de atos juridicos apenas tera validade com a
apresentacdo do documento original entregue pelo cartorio que o emitiu.

Escritura de Compra e Venda

Serventia: ESCRIVANIA DE PAZ DO MUNICIPIO DE IRANI

Bairro: Municipio/UF: Irani Telefone(s): (49) 9996-4466(49) 9998-78216(49) 9983-

Endereco: RUA EILIRIO DE GREGORI, 30 CENTRO /SC 44113(49) 9996-4466

E-mail:

A - . ranca: Norm
escrivaniadepazdeiranisc@gmail.com Cobranga: Normal

FRJ: RS
199,61

Data e hora da finalizagdo do ato: 13 / 09 / 2024 - 16:05 h
Data e hora do recebimento do ato pelo TJSC: 13 / 09 / 2024 - 16:32 h
Data em que o ato foi solicitado: 09 / 09 / 2024

Emolumento principal (ato): RS 878,20 ISS: RS 43,91 Valor: RS 1.121,72

— Ato Protocolar

Campo ‘atoProtocolar’' ausente.

— Recibos
Numero Data Valor Recebido
149305 13 /09 /2024 RS 1.121,72

— Solicitante
Nome: NATTAN CADORIN MACHADO - Data de Nascimento: 06 / 04 / 2000

Pessoa: Fisica - Estado Civil: Solteiro (a) - Nacionalidade: Brasil - Sexo: Masculino

Documentos Doc. Tipo: CPF Doc. N°: 06983023978

Doc. Tipo: RG Doc. N°: 6.285.568 Orgéo Emissor: SSP/SC Emissao: 26 / 11 / 2018
Enderecos Tipo: residencial

Logradouro: Rua Osorio De Oliveira Vargas Numero: 492 Bairro: Centro

Cidade/UF: Irani / SC CEP: 89680-000
Telefones Tipo: residencial DDD: Nimero: (48) 99827-6065
Emails Tipo: pessoal Endereco: nattancadorin15@gmail.com

— Selo Digital

Tipo: Selo Normal
Selo N°: HFY49238

— Informagdes Complementares
Retificador: Nao

— Outorgante
Parte : LOTEAMENTO VUELMA LTDA

Pessoa: Juridica - Nacionalidade: Brasil - Sexo: Indefinido

Documentos Doc. Tipo: CNPJ Doc. N°: 31769575000105
Enderecos Tipo: residencial
Logradouro: Avenida Governador Ivo Silveira Numero: 1610 Bairro: Centro

https://selo.tjsc.jus.br/consulta/ato!ConsultarAto.action;jsessionid=8brv9pul_HSvJ3lhdrZhC-cEmci61gAJ3TP2VYLa.selodigital-04-8080 1/4
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CEP: 89680-000

— Outorgado
Parte : NATTAN CADORIN MACHADO
Data de Nascimento: 06 / 04 / 2000

Pessoa: Fisica - Estado Civil: Solteiro (a) -

Nacionalidade: Brasil - Sexo: Masculino

Documentos Doc. Tipo: CPF Doc. N°: 06983023978
Doc. Tipo: RG Doc. N°: 6.285.568 Orgao Emissor: SSP/SC Emissao: 26 / 11 / 2018
Enderecos Tipo: residencial
Logradouro: Rua Osorio De Oliveira Vargas Numero: 492 Bairro: Centro
Cidade/UF: Irani / SC CEP: 89680-000
Telefones Tipo: residencial DDD: Namero: (48) 99827-6065
Emails Tipo: pessoal Endereco: nattancadorin15@gmail.com
— Escritura

Assinada na Serventia: Sim
Dispensa Testemunha: Sim
Valor do Negécio: RS 80.000,00

Clausula Geral: SAIBAM os que esta publica escritura virem que, aos 13 (treze) dias do més de setembro (09) do ano de 2024 (dois
mil e vinte e quatro), neste municipio de Irani, comarca de Concordia, Estado de Santa Catarina, nesta Escrivania de Paz com
atribuicao de Tabelionato de Notas, perante mim, ALESSANDRO PASQUALI JUNIOR - Escrevente, compareceram partes entre si
justas e contratadas, a saber: de um lado como outorgante Vendedora: LOTEAMENTO VUELMA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, situada na Avenida Governador Ivo Silveira, n° 1610, bairro Centro, cidade de Irani-SC, inscrita no CNPJ sob n°
31.769.575/0001-05, devidamente registrada na Junta Comercial de Santa Catarina - JUCESC, sob NIRE n°® 42600697368 em
16/10/2018, com ultimo arquivamento em data de 10/12/2022 sob n° 40517, neste ato representada por sua socia
administradora: TAIZE MARIA BORDIN, de nacionalidade brasileira, divorciada, natural de Joacaba SC, nascida aos 23/05/1984,
filha de Idemar Paulo Bordin e de Mercedes Libra Vuelma Bordin, Fisioterapeuta, portadora da cédula de identidade n° 2.699.199,
orgao emissor SSP-SC, expedida em 03/08/2020 e do CPF n° 038.416.099-96, residente e domiciliada na Rua Osorio de Oliveira
Vargas, 492, Centro, Irani-SC, a representante legal da Outorgante declara sob responsabilidade civil e penal, que nao ha
qualquer alteracao contratual posterior, sendo apresentada a Certidao Simplificada Digital expedida em 19/06/2024 pela JUCESC.
NUmero de controle: 13554822210305 e protocolo: 243647263. e do outro lado como outorgado comprador: NATTAN CADORIN
MACHADO, maior, de nacionalidade brasileira, eletricista, solteiro, nascido aos 06/04/2000, filho de Nataniel Cadorin Machado e
Catia Vivian Machado, conforme certidao de nascimento sob matricula n°® 105106 01 55 2000 1 00053 259 0009990 46, expedida
pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Urussanga - SC, portador da cédula de identidade n° 6.285.568, 6rgao emissor
SSP-SC, portador do CPF n° 069.830.239-78, residente e domiciliado na Rua Osorio De Oliveira Vargas, 492, Centro, Irani-SC, o
qual declara ndo conviver em uniao estavel; Os comparecentes, identificados como sendo os proprios por mim, Escrevente,
conforme os documentos expedidos pelas autoridades competentes e que me foram apresentados, tomados por bons ante suas
caracteristicas gerais de apresentacao e conteldo, cujas copias reprograficas ficam arquivadas nestas Notas, do que dou fé. E,
pela Outorgante Vendedora, foi dito que a justo titulo é , senhora e legitima proprietaria do Lote urbano n° 04 (quatro), da
Quadra "C", do Loteamento Vuelma, com. a area de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), sem benfeitorias, situado
no Municipio de Irani/SC, com as seguintes medidas e confrontacdes: ao Nordeste, na extensao de 14,400m, com a Rua"A" deste
Loteamento; ao Sudeste, na extensao de 25,000m, com o Lote urbano n° 03 da Quadra "C" deste Loteamento, ao Sudoeste, na
extensao de 14,400m, com o Lote urbano n” 11 da Quadra "C" deste Loteamento; ao Noroeste, na extensao de 25,000m, com o
Lote urbano n° 05 da Quadra "C", deste Loteamento. INSCRICAO IMOBILIARIA: O imével acha-se inscrito na prefeitura municipal
de Irani - SC, na inscricao lmoblllana n° 01.01.002.0C.004C.000 e Codigo do Imével sob n° 3474. MATRICULA: O presente imével
encontra-se reglstrado sob matricula n° 35.721, do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Concérdia - SC; Que o preco total, certo e
ajustado entre as partes é de RS 80.000,00 (oitenta mil reais) pago em moeda corrente nacional, nesta data, a vista e em
espécie, cuja importancia a Outorgante Vendedora confessa e declara neste ato haver recebido todo o preco, dando-lhe plena,
geral e irrevogavel quitacdo. E assim, por esta escritura e na melhor forma de direito, a Outorgante Vendedora vende ao
Outorgado Comprador o imoével acima referido, no estado que se encontra e do pleno conhecimento do Outorgado Comprador,
inteiramente livre e desembaracado de quaisquer 6nus, judiciais ou extrajudiciais, foro, pensdo, hipoteca de qualquer natureza,
impostos e taxas até a presente data. Que, assim por forca desta escritura, transmite ao Outorgado Comprador, todo o dominio,
direitos, acao e posse que sobre o referido imovel vinha exercendo, comprometendo-se por si, seus herdeiros ou sucessores a
fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa e a responder pela eviccao na forma da lei, quando chamada a autoria. Entao pelo
Outorgado Comprador, foi dito que aceitava esta escritura, em todos os seus termos por se achar a mesma de pleno acordo com o
ajustado e contratado entre si e a Outorgante Vendedora. Certifico que nos termos do artigo 320, inciso |, do Cédigo de Normas
da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial-CNCGFE-SC, esclareci as partes sobre a necessidade de indicacao correta do valor
real ou de mercado do bem ou do negocio, objeto da presente escritura. Certifico, mais, que me foram apresentados os
documentos e certiddes tratadas pela Lei Federal n® 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86, conforme os seguintes
termos: a) Certidao de Inteiro Teor da matricula 35.721, em que consigna a vendedora como proprietaria do imovel ora
VENDIDO, sendo negativa para onus reais e negativa para acoes reais ou pessoais reipersecutorias, expedida pelo 1° Oficio de
Registro de Imodveis da Comarca de Concordia SC, emitida 12/09/2024, relativas ao imdvel objeto da presente escritura, em
conformidade com o disposto no art. 1°, §2° da Lei 7.433/85, e art. 1.198, inciso lll, alinea "b" do CNCGFE-SC, expedidas pelo 1°
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Concordia-SC e validas por 30 (trinta) dias, cujos documentos me foram
apresentados em seus originais e aqui ficam arquivados ; b) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, em nome da
outorgante vendedora, certiddo n°: 62775348/2024, expedicao: 12/09/2024, valida até 11/03/2025, expedida pelo Tribunal
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Superior do Trabalho - TST, pelo site www.tst.jus.br, conforme Recomendacao n° 03/2012 do CNJ, nos termos do art. 642-A da
CLT, com redacao dada pela Lei n® 12.440/2011; c) Certidao Negativa de Débito Relativo aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao - em nome da outorgante vendedora, expedida pelo Ministério da Fazenda - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional -

Receita Federal - codigo de controle da certidao: Emitida em 12/09/2024, valida até 11/03/2025, cédigo de controle da certidao:

9C80.1F03.901C.3F8D; d) Certidao Negativa de Débitos Estaduais do Estado de Santa Catarina, em nome da outorgante
vendedora, sob n° 240140263007899, emitida em 22/08/2024 e valida até 18/02/2025; e) Certidao Negativa de Débitos
municipais do Imovel, junto a Prefeitura Municipal de Irani - SC, sob n° 2316/2024, Emitida em: 12/09/2024 e valida até:
12/09/2024; Foi emitida em 13/09/2024 as 15:41:53,a Certidao de Indisponibilidade de Bens ? CNIB, em nome da Outorgante
Vendedora, com resultado negativo,Codigo Hash: Codigo Hash: 6049.77da.df0f.d881.9220.5948.b160.a800.cb90.6d8c, em nome
de LOTEAMENTO VUELMA LTDA () - CNPJ: 31.769.575/0001-05; Todos os documentos, guias e certidoes citados na presente
Escritura Pablica de Compra e Venda, me foram apresentados na forma original e/ou copias autenticadas, e depois de lidos e
conferidos, deixam de ser transcritos no seu inteiro teor, ficando arquivados nestas Notas. Documentos apresentados na forma
do artigo 265 do CNCGFE-SC. Pelas partes contratantes, falando cada um por sua vez, me foi declarado, sob pena de
responsabilidade civil e criminal, o seguinte: 1)- A Outorgante Vendedora declara inexistir até a presente data, acoes reais e/ou

pessoais reipersecutorias relativas ao imdvel ora transacionado e, de outros 6nus reais incidentes sobre ele, conforme art. 1°, §3°

do Decreto-Lei 93.240/86 e o art. 1.198, inciso lll, alinea "c" do CNCGFE-SC; 2)- As partes declaram que concordam com o
tratamento de seus dados pessoais para a finalidade especifica em conformidade com a Lei 13.709/18 (L.G.P.D.), cientes de que
o presente instrumento podera ser reproduzido a pedido de qualquer interessado independente de autorizacao expressa, por se
tratar de instrumento publico nos termos do Artigo 16 da Lei 6.015/73; 3)- As partes declaram que a transacao comercial
resultante da presente escritura nao foi intermediada por corretor de imoveis/imobiliaria, de conformidade com o Art. 15-A, da
Lei Complementar Estadual n® 387, de 23 de julho de 2007. Para fins de cumprimento do Provimento n° 149 de 30/08/2023 do
CNJ, ainda foi declarado pelas partes que: 1) ndo se enquadram como pessoas politicamente expostas, bem como nao sao
familiares de pessoas politicamente expostas e demais casos, nos termos da Resolucao do COAF n° 29 de 07 de dezembro de
2017; e ll) nao se enquadram nos casos previstos na Lei n® 13.260 de 16 de marco de 2016 e Resolucao do COAF n° 31 de 07 de
junho de 2019 - combate ao terrorismo. As partes foram cientificadas de que a presente escritura so produzira efeitos
constitutivos apos o seu registro no 1° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Concordia-SC, conforme Art. 1.245 do Cddigo
Civil Brasileiro. As partes contratantes, autorizam o(a) Senhor(a) Oficial(a) do Registro de Imoveis competente que efetue com
base neste requerimento, quaisquer registros e averbacoes que se fizerem necessarios, para a perfeita e completa legalizacao
desta escritura, inclusive com os dados constantes deste ato, nos termos dos artigos 713, §1° e 787, do CNCGFE-SC. Aguian’
165/2024 do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis (ITBI), no valor de R$1.600,00 (hum mil e seiscentos reais),
correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor de R$ 80.000,00( oitenta mil reais), foi paga no App do Banco Sicredi, em data
de 05/08/2024, conforme autenticacao n° b097f02cBaa3db77cBab8a2e5, cujos documentos me foram apresentados em seus
originais e aqui arquivados. Certifico que a emissdao da Declaracao sobre Operacdes Imobiliarias - DOI, para o presente ato, sera
cumprida no prazo regulamentar. ASSIM CONVENCIONADOS E CONTRATADOS pediram que lhes lavrasse esta escritura, a qual lhes
sendo lida, foi aceita em tudo pelas partes que outorgaram e assinam.Eu, Alessandro Pasquali Junior, Escrevente, que a
digitei.Eu, Edson Vanderlei de Souza, Escrivao de Paz Interventor, Subscrevo na forma da Lei, conferi e assino em publico e
raso, observando todas as exigéncias legais e fiscais, inerentes a legitimidade do ato. Dou fé.

Protocolo
Codigo: 1 Numero: 6897 Data: 09 / 09 / 2024
Objeto do negécio

Especificacdo: Lote urbano n° 04 (quatro), da Quadra  Caracteristicas: Lote urbano n° 04 (quatro), da Quadra
"C", do Loteamento Vuelma, com. a area de 360,00m? "C", do Loteamento Vuelma, com. a area de 360,00m?

(trezentos e sessenta metros quadrados), sem (trezentos e sessenta metros quadrados), sem
benfeitorias, situado no Municipio de Irani/SC, com as  benfeitorias, situado no Municipio de Irani/SC, com as
seguintes medidas e confrontacdes: ao Nordeste, na seguintes medidas e confrontacdes: ao Nordeste, na
Tipo: Imével extensao de 14,400m,~com a Rua"A" deste Loteamento; extensao de 14,400m,~com a Rua"A" deste Loteamento;
: ao Sudeste, na extensao de 25,000m, com o Lote ao Sudeste, na extensao de 25,000m, com o Lote urbano
urbano n° 03 da Quadra "C" deste Loteamento, ao n° 03 da Quadra "C" deste Loteamento, ao Sudoeste, na

Sudoeste, na extensao de 14,400m, com o Lote urbano extensao de 14,400m, com o Lote urbano n® 11 da
n° 11 da Quadra "C" deste Loteamento; ao Noroeste, na Quadra "C" deste Loteamento; ao Noroeste, na extensao

extensao de 25,000m, com o Lote urbano n° 05 da de 25,000m, com o Lote urbano n° 05 da Quadra "C",
Quadra "C", deste Loteamento. deste Loteamento.

Forma de

Pagamento: Valor do Objeto: RS 80.000,00 Emolumento do Objeto: NaN

A Vista

Detalhes do Imével

Confrontacdes: Lote urbano n° 04 (quatro), da Quadra "C", do Loteamento Vuelma,
com. a area de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), sem
benfeitorias, situado no Municipio de Irani/SC, com as seguintes medidas e

Tipo:  Matricula: confrontacoes: ao Nordeste, na extensao de 14,400m, com a Rua"A" deste Area: :nmsgg.f%?.a_
Urbano 35721 Loteamento; ao Sudeste, na extensao de 25,000m, com o Lote urbano n° 03 da 360 3474' lana:

Quadra "C" deste Loteamento, ao Sudoeste, na extensao de 14,400m, com o Lote
urbano n® 11 da Quadra "C" deste Loteamento; ao Noroeste, na extensao de
25,000m, com o Lote urbano n°® 05 da Quadra "C", deste Loteamento.

Tipo: residencial

Logradouro: Rua Domingos Bertocho Numero: Bairro: Santo Marcon
Cidade/UF: Irani / SC CEP: 89680-000
Registro
Codigo do Livro: 1 Nome do Livro:

https://selo.tjsc.jus.br/consulta/ato!ConsultarAto.action;jsessionid=8brv9pul_HSvJ3lhdrZhC-cEmci61gAJ3TP2VYLa.selodigital-04-8080

3/4
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N° do Livro: Pagina Inicial: 127
Nome do Imposto

ITBI (Imposto Sobre Transmissao de Bens Imoveis)

Selo Digital de Fiscalizagao

Data do Registro: 13 / 09 / 2024
Data do Pagamento
05 / 08 / 2024

Pagina Final: 130
N° Documento
165/2024

Valor do Pagamento
RS 1.600,00

— Impostos

Nome do Imposto N° Documento
ITBI 165/2024

Data do Pagamento
05 / 08 / 2024

Valor do Pagamento
RS 1.600,00
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RESPOSTA A NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL

Notificante: Emanuel Gasparini Sandi

Notificada: Escrivania de Paz do Municipio de Irani/SC — CNS 10.733-4

by

Assunto: Resposta a solicitacdo de esclarecimentos sobre suposta escritura
publica

Prezados Senhores,

O Tabelionato de Notas e Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais do Municipio de Irani/SC — CNS 10.733-4, por seu atual responsavel
interino, Marcos Antbnio Marocco, vem, respeitosamente, em atencdo a
Notificacao Extrajudicial encaminhada por Emanuel Gasparini Sandi, prestar os
esclarecimentos cabiveis, nos limites das informagdes objetivamente verificaveis
no acervo da serventia.

Inicialmente, registra-se que a atual interinidade recebeu a
notificacdo e promoveu verificagdo nos livros, sistemas, protocolos, arquivos
fisicos e digitais, controles internos e demais elementos disponiveis no acervo da
serventia, com a finalidade de apurar a existéncia de eventual ato relacionado a
suposta escritura publica de compra e venda mencionada na notificagao.

Apos as buscas realizadas, nao foram localizados, no acervo
desta serventia, documentos, protocolo, minuta, ordem de servico, escritura
publica lavrada, arquivo interno ou qualquer registro formal referente a
lavratura da escritura publica de compra e venda indicada pelo notificante,
envolvendo o imével descrito como Lote Urbano n° 04, Quadra “A”, do Loteamento
Vuelma, com area de 360,00m?, matriculado sob n° 35.700 do Livro 2 do 1° Oficio
de Registro de Imoveis da Comarca de Concoérdia/SC.

Também néo foi identificado, nos controles da serventia, ingresso
formal de procedimento notarial relacionado ao notificante ou ao negdcio juridico
descrito, tampouco ato regularmente lavrado nos livros notariais desta serventia
que corresponda a escritura mencionada.

No que se refere ao selo indicado no documento apresentado,
informa-se que, realizada consulta junto 8 Central do Selo Digital do Tribunal de
Justica de Santa Catarina e também no Acervo desta Serventia, verificou-se que



o selo mencionado nao corresponde a suposta escritura publica indicada pelo
notificante, mas sim a outro ato/negociacdao diversa, ndo havendo
correspondéncia entre o selo consultado e a lavratura da escritura publica objeto
da presente notificagéao.

Dessa forma, com base na conferéncia realizada até o presente
momento, esta interinidade néo identificou elementos no acervo oficial que
permitam reconhecer a existéncia de ato notarial regularmente praticado por esta
serventia em favor do notificante relativamente a escritura publica referida.

Quanto ao pedido de lavratura regular da escritura publica de
compra e venda sem nova cobranca, esclarece-se que eventual lavratura de ato
notarial devera observar o procedimento préprio de qualificagdo notarial, com
apresentacdo da documentagcdao necessdaria, comparecimento das partes
interessadas, analise de capacidade, legitimidade, disponibilidade, regularidade
fiscal e demais requisitos legais e normativos aplicaveis, inclusive quanto aos
recolhimentos devidos, se incidentes.

A atual interinidade esclarece, ainda, que nao participou dos
fatos narrados na notificacao, os quais se referem a periodo anterior a atual
gestao da serventia. Por essa razdo, eventuais pretensdes de ressarcimento,
indenizagdo ou responsabilizacdo dependerdo de apuragdo propria,
especialmente quanto a origem, destino e efetivo ingresso dos valores
alegadamente pagos, ndo sendo possivel, nesta via administrativa e com os
elementos atualmente disponiveis no acervo, reconhecer obrigagao de restituicao
ou responsabilidade patrimonial da atual interinidade.

Sem prejuizo, a serventia mantera preservados todos os
documentos, registros, sistemas, protocolos, arquivos e informacgdes referente ao
ato valido, que ndo corresponde a negociacado do notificante, uma vez que nao
constam arquivos na Serventia quanto aos relacionados aos fatos narrados,
colocando-se a disposigdo das autoridades correicionais e demais o6rgaos
competentes para prestar os esclarecimentos necessarios.

Sendo o que cabia esclarecer no momento, renova-se protestos
de consideracéao.

Irani/SC, 01 de junho de 2026..

Assinado de forma digital por

MARCOS ANTONIO MARCOS ANTONIO

MAROCCO:76357589934 MAROCCO:76357589934
Dados: 2026.06.01 10:57:17 -03'00'

Marcos Antonio Marocco
Tabeliao e Oficial Registrador Interino
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Assunto: Resposta a solicitacdo de esclarecimentos sobre suposta escritura
publica

Prezados Senhores,

O Tabelionato de Notas e Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais do Municipio de Irani/SC — CNS 10.733-4, por seu atual responsavel
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publica lavrada, arquivo interno ou qualquer registro formal referente a
lavratura da escritura publica de compra e venda indicada pelo notificante,
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o selo mencionado nao corresponde a suposta escritura publica indicada pelo
notificante, mas sim a outro ato/negociacdao diversa, ndo havendo
correspondéncia entre o selo consultado e a lavratura da escritura publica objeto
da presente notificagéao.

Dessa forma, com base na conferéncia realizada até o presente
momento, esta interinidade néo identificou elementos no acervo oficial que
permitam reconhecer a existéncia de ato notarial regularmente praticado por esta
serventia em favor do notificante relativamente a escritura publica referida.

Quanto ao pedido de lavratura regular da escritura publica de
compra e venda sem nova cobranca, esclarece-se que eventual lavratura de ato
notarial devera observar o procedimento préprio de qualificagdo notarial, com
apresentacdo da documentagcdao necessdaria, comparecimento das partes
interessadas, analise de capacidade, legitimidade, disponibilidade, regularidade
fiscal e demais requisitos legais e normativos aplicaveis, inclusive quanto aos
recolhimentos devidos, se incidentes.

A atual interinidade esclarece, ainda, que nao participou dos
fatos narrados na notificacao, os quais se referem a periodo anterior a atual
gestao da serventia. Por essa razdo, eventuais pretensdes de ressarcimento,
indenizagdo ou responsabilizacdo dependerdo de apuragdo propria,
especialmente quanto a origem, destino e efetivo ingresso dos valores
alegadamente pagos, ndo sendo possivel, nesta via administrativa e com os
elementos atualmente disponiveis no acervo, reconhecer obrigagao de restituicao
ou responsabilidade patrimonial da atual interinidade.

Sem prejuizo, a serventia mantera preservados todos os
documentos, registros, sistemas, protocolos, arquivos e informacgdes referente ao
ato valido, que ndo corresponde a negociacado do notificante, uma vez que nao
constam arquivos na Serventia quanto aos relacionados aos fatos narrados,
colocando-se a disposigdo das autoridades correicionais e demais o6rgaos
competentes para prestar os esclarecimentos necessarios.

Sendo o que cabia esclarecer no momento, renova-se protestos
de consideracéao.

Irani/SC, 01 de junho de 2026..

Assinado de forma digital por

MARCOS ANTONIO MARCOS ANTONIO

MAROCCO:76357589934 MAROCCO:76357589934
Dados: 2026.06.01 10:57:17 -03'00'

Marcos Antonio Marocco
Tabeliao e Oficial Registrador Interino



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia de Irani
Rua S3o Jodo, 229, Centro - IRANI/SC 49-3432.0190

BOLETIM DE OCORRENCIA

REGISTRO 0723948/ 2025-30-00279.2025.0000503
DATA E HORA DO REGISTRO NA PC: 21/07/2025 17h12min
UNIDADE RESPONSAVEL: PC - DELEGACIA DE POLICIA DE IRANI - 49-3432.0190

FATO

DATA DO FATO: 31/03/2025 HORA DO FATO: 15:00 (aproxi mada)
LOCAL DO FATO: (interior do ambiente/Orgdo pﬂbilco/Municipal) RUA ELIRIO DE GREGORI, n? 30, Escrivania de Paz de Irani, CENTRO,
IRANI/SC/BR | CEP: 89680-000 | Coordenadas: -27.02418488174743,-51.835848664547765

FATOS COMUNICADOS: Falsificagdo de documento pablicoIConsumado

ENVOLVIDOS

EMANUEL GASPARINI SANDI (24 anos) | Comunicante: Falsificagdo de documento pt’xblicolConsumado | Vitima: Falsificagdo de
documento pﬂblico/Consumado
M3e: DEONEZ GASPARINI SANDI
pai: LEONIR SANDI
Data de Nascimento: 08/09/2000
Naturalidade: CONCORDIA/SC/BRASIL
CNH: 07260044271 -5C
. Relata que no més de Marco deu inicia a uma escritura na Escrivania de Paz de lrani com O Sr ALESSANDRO
PASQUALI JUNIOR; Que 0 mesmo é funcionério da Escrivania de Paz de Irani; Que o autor cobrou um valor de RS 6.151,00, pagamento
efetuado via pix para a conta do autor; Que © comunicante escutou boatos que 0 autor estaria efetuando escrituras falsas; Que na
data de 16/06/2025 o comunicante se dirigiu até a Escrivania de Paz de Irani para conferir se sua escritura estaria correta; Que ©
responsavel da Escrivania de Paz de Irani informou 0 comunicante que sua ascritura seria falsa pois essa escritura ndo constava no

sistema da Escrivania de Paz de Irani.
Q_un-gg_mm’mﬂsﬁﬂii e O comunicante assume inteira responsabilidade pelas informag&es prestadas no relato deste registro € declara

estar ciente de que a falsidade no transcrito acima implicara nas penalidades cabiveis, previstas no Art. 299 do Cédigo Penal.

ALESSANDRO PASQUALI JUNIOR (25 anos) | Autor: Falsificagdo de documento pﬁblicolConsumado
Mie: MARCIA TEREZINHA LARA PASQUALI

pai: ALESSANDRO PASQUALI
Data de Nascimento: 14/10/1999
Naturalidade: FRAIBURGO/SCIBRASIL
CNH: 07125908750 -SC

ATENDENTES

JACKSON WILLIAN MELO (Estagiario )
PROVIDENCIAS

0 local do fato ndo foi fotografado.

A Policia Civil ndo foi acionada e ndo esteve no local.

A Pericia ndo foi acionada e ndo esteve no local.

A Policia Militar ndo foi acionada e ndo esteve no local.

ASSINATURAS

GUADEMIR PAULO LANGA CHANUEL GASPARINI SANDI
Delegado De Policia Civil - Autoridade Responsavel Envolvido - Comunicante, Vitima

EGISTRO 0723948,’2025—80-00279.2025.0000508

R
21/07/2025 17:22: DISQUE DENUNCIA 181 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO pagina: 1de 2



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA pUBLICA
DELEGACIA GERAL DA pOLICIA CIVIL
Delegacia de Policia de Irani
229, Centro - IRANI/SC 49-3432.0190

Rua Sdo Jodo,

---.n---u-uu-u“-u---.- ----------

KSON WILLIAN MEL
4rio.da Unidade

Estagidrio -

Via impressa por
JACKSON WILLIAN MEL

REGISTRO 012394812025-50-00219.2025.0000508
DISQUE DENUNCIA 181 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO pagina: 2de 2

21/07/2025 17:22:



Republica Federativa do Brasil  «+°2%

" ‘ES.tado de Santa Catarina
Nicipio de Irani, Comarca de Concérdia

Escrivania de Paz de Irani

’ EDSON VANDERL
' EIDE SOUZA - INT
ESCRITURAPUBLICA DE COMPRA E VENDA, que entre si ERVENTORTRASLADO

fazem LOTEAMENTO VUELMA LTDA a EMANUEL GASPARIN| Livro: 089  Folha: 127

SANDI, na forma abaixo: Protocolo: 6897
Data do protocolo: 09/09/2024

SAIBAM os que esta puplica 9scritura virem que, aos trinta e um dias (31) dias do més de margo
(03) do ano de 2025 (dois mil e vinte e cinco), neste municipio de Irani. comarca de Concérdia
Estado de Santa Catarina, nesta Escrivania de Paz com atribuicao de Tabelionato de Notas,
perante mim, ALESSANDRO PASQUALI JUNIOR - Escrevente, compareceram partes entre si
justas e contratadas, a saber: de um lado como outorgant’e vegdedora- LEIEAME_NI_Q
VOUELMA LTDA, pessoa juridica de direito privado, situada na Avenida Governador vo Silveira,
N 1610, bairro Centro, cidade de Irani-SC, inscrita no CNPJ sob n° 31.769.575/0001-05
devidamente registrada na Junta Comercial de Santa Catarina - JUCESC, sob NIRE P
42600697368 em 16/10/2018, com ultimo arquivamento em data de 10/1 2/202é sob n° 40517,

nestg gto representada por sua socia administradora: TAIZE_MARIA BORDIN, de nacionalidade
brasu!elra, divorciada, natural de Joagaba SC, nascida aos 23/05/1984, filha de ldemar Paulo
Boordm e de Mercedes Libra Vuelma Bordin, Fisioterapeuta, portadora da cédula de identidade
n 2.699.199, orgdo emissor SSP-SC, expedida em 03/08/2020 e do CPF n° 038.416.099-96,
residente e domiciliada na Rua Osorio de Oliveira Vargas, 492, Centro, Irani-SC, a representante
legal da Outorgante declara sob responsabilidade civil e penal, que néo ha qualquer alteragao
contratual posterior, sendo apresentada a Certidao Simplificada Digital expedida em 19/06/2024
pela JUCESC. Numero de controle: 13554822210305 e protocolo: 243647263. e do outro lado
como outorgado comprador: EMANUEL GASPARINI SANUDI, maior, de nacionalidade
brasileira, Professor, casado, nascido aos 08/09/2000, em Concordia- SC, filho de LEONIR
SANDI e DEONEZ GASPARINI SANDI, portador da cédula de identidade n° 5.565.058, orgao
emissor SSP-SC, portador do CPF n° 107.392.399-10, residente e domiciliado na Rua Ozorio
de Oliveira Vargas, 346, Centro, Irani-SC; Os comparecentes, identificados como sendo 0S
proprios por mim, Escrevente, conforme o0s documentos expedidos pelas autoridades
competentes e que me foram apresentados, tomados por bons ante suas caracteristicas gerais
de apresentacdo e contetdo, cujas copias reprograficas ficam arquivadas nestas Notas, do que
dou fé. E, pela Outorgante Vendedora, foi dito que a justo titulo & , senhora e legitima proprietaria
do Lote urbano n° 04 (quatro), da Quadra "a", do Loteamento Vuelma, com. a area de
360,00m? (frezentos e sessenta metros quadrados), sem benfeitorias, situado no Municipio de
rani/SC, com as seguintes medidas e confrontagoes: ao Nordeste, na extensao de 14,400m,
com a Rua"A" deste Loteamento; ao Sudeste, na extensdo de 25,000m, com o Lote urbano n” 03
da Quadra "C" deste Loteamento, ao Sudoeste, na extensao de 14,400m, com o Lote urbano n°

11 da Quadra "C" deste Loteamento; ao Noroesie, na extensao de 25,000m, com o Lote urbano
n° 05 da Quadra "C", deste Loteamento. INSCRICAO IMOBILIARIA: O imdvel acha-se inscrito

na prefeitura municipal de Irani - SC, na inscricdo imobiliaria n° 01.11.065.0A.0004.000 e

Codigo do Imével sob n° 3449. MATRICULA: O presente imovel encontra-se registrado sob
matricula n® 35.700, do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Concoérdia - SC; Que o prego total,

certo e ajustado entre as partes € de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) pago em moeda corrente
nacional. nesta data, a vista e em espécie, cuja importancia a Outorgante Vendedora confessa €

declara neste ato haver recebido todo o prego, dando-he plena, geral e irrevogavel quitagéo. E
assim, por esta escritura e na melhor forma de direito, a Outorgante Vendedora vende ao

Outorgado Comprador o imovel acima referido. no estado que se encontra e do pleno
conhecimento do Outorgado Comprador, inteiramente livre e desembaragado de quaisquer

énus, judiciais ou extrajudiciais, foro, pensdo, hipoteca de qualquer natureza, impostos e taxas

até a presente data. Que, assim por forga desta escritura, transmite ao Outorgado Comprador,
dominio,

todo 0
Continua na proxima pagina (Pagina 1 de 4).

Escrivania de Paz de Irani - Rua Eilirio De Gregori, 30 - Centro
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o EDSON VANDERLEIDE §0UZA - INTERVENTOR?,
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, que entre s 4

RABLAD
fazem LOTEAMENTO VUELMA LTDA a EMANUEL GASPARING  Livro: 089

Folha: 128
SANDI, na forma abaixo: Protocolo: 6897

' Data do protocolo: 09/09/2024
direitos, agao e posse que sobre o r

seus herdel eferido imovel vinha exercendo, comprometendo-se por si,
US TIETUCITos ou Suce§sores a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa e a responder pela
evicgao na forma da lei

» quando chamada a autoria. Entdo pelo Outorgado Comprador, foi dito

que aceitava esta escritura, em todos os seus termos por se achar a mesma de pleno acordo

com @ EJUSta‘doie contratado entre si e a Outorgante Vendedora. Certifico que nos termos do
artigo 320, inciso |, do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial-
CNCGFE-SC, esclareci as partes sobre a necessidade de indicacéo correta do valor real ou de
mercado do bem ou do negécio, objeto da presente escritura. Certifico, mais, que me foram
apresentados os documentos e certiddes tratadas pela Lei Federal n° 7.433/85, regulamentada
pelo Decreto n° 93.240/86. conforme os seguintes termos: a) Certidao de Inteiro Teor da
matricula 35.700, em que consigna a vendedora como proprietaria do imével ora VENDIDO,
sendo negativa para 6nus reais e negativa para acOes reais ou pessoais reipersecutorias,
expedida pelo 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Concordia SC, emitida
12/09/2024, relativas ao imdvel objeto da presente escritura, em conformidade com o disposto
no art. 1°, §2° da Lei 7.433/85, e art. 1.198, inciso lll, alinea "b" do CNCGFE-SC, expedidas pelo
1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Concérdia-SC e validas por 30 (trinta) dias,
cujos documentos me foram apresentados em seus originais e aqui ficam arquivados ; b)
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, em nome da outorgante vendedora, certidao
n% 62775348/2024, expedicdo: 12/09/2024, valida até 11/03/2025, expedida pelo Tribunal
Superior do Trabalho - TST, pelo site www.tst.jus.br, conforme Recomendagéo n° 03/2012 do
CNJ, nos termos do art. 642-A da CLT, com redagao dada pela Lei n° 12.440/2011; c) Certidao
Negativa de Débito Relativo aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido - em nome da
outorgante vendedora, expedida pelo Ministério da Fazenda - Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional - Receita Federal - codigo de controle da certidao: Emitida em 12/09/2024, valida ate
11/03/2025, codigo de controle da certidao: 9C80.1F03.901C.3F8D; d) Certiddo Negativa de
Débitos Estaduais do Estado de Santa Catarina, em nome da outorgante vendedora, sob n°
240140263007899. emitida em 22/08/2024 e valida até 18/02/2025; e) Certiddo Negativa de
Débitos municipais do Imovel, junto a Prefeitura Municipal de Irani - SC, sob n° 2316/2024,
Emitida em: 12/09/2024 e vélida até: 12/09/2024; Foi emitida em 13/09/2024 as 15:41:53.a
Certiddo de Indisponibilidade de Bens — CNIB,_ em nome da Outorgante Vendedora, com
resultado negativo,Codigo Hash: Codigo Hash: 6049.77da.df0f.d881.9220.5948.6160.a800.cb
90.6d8¢c, em nome de LOTEAMENTO VUELMA LTDA () - CNPJ: 31.769.575/0001-05; Todos 0s
documentos, guias e certidoes citados na presente Escritura Publica de Compra e Venda, me
foram apresentados na forma original e/ou cépias autenticadas, e depois de lidos e conferidos,
deixam de ser transcritos no seu inteiro teor, ficando arquivados nestas Notas. Documentos
apresentados na forma do artigo 265 do CNCGFE-SC. Pelas partes contratantes, falando cada
um por sua vez, me foi declarado, sob pena de responsabilidade civil e criminal, o seguinte: 1)- A

Outorgante Vendedora declara inexistir até a presente data, agdes reais e/ou pessoals
reipersecutorias relativas ao imovel ora transacionado e, de outros Onus reais incidentes sobre
ele, conforme art. 1°, §3° do Decreto-Lei 93.240/86 e o art. 1.198, inciso lll, alinea "c" do
CNCGFE-SC; 2)- As partes declaram que concordam com o fratamento de seus dados
pessoais para a finalidade especifica em conformidade com a Lei 13.709/18 (L.G.P.D.), cientes
de que o presente instrumento poderé ser reproduzido a pedido de qualquer interessado
independente de autorizagdo expressa, por se tratar de instrumento publico nos termos do Artigo

16 da Lel 6.015/73; 3)- AS partes declaram
Continua na proxima pagina (Pagina 2 de 4).
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Municipio de Irani, Comarca de Concordia

Escrivania de Paz de Irani

Acngiich EDSON VANDERLE| pE SOUZA - INTERVENTOR
ESCRITURAPUBLICA DE COMPRA E VENDA, que entre si TRASLADO
fazem LOTEAMENTO VUELMA LTDA a EMANUEL GASPARINI  L1vro: 089 Folha: 129

Protocolo: 6897
SANDI, na forma : 9/09/2¢
abaixo Data do protocolo: 09/09/2024

Yuo a_transa(;:a_o comercial resultante da presente escritura ndo foi intermediada por corretor de
iméveisimobiliana, de conformidade com o Art. 15-A, da Lei Complementar Estadual n° 387, de
23 de julho de 2007, Para fins de cumprimento do Provimento n° 149 de 30/08/2023 do CNJ,
ainda foi declarado pelas partes que: ) ndo se enquadram como pessoas politicamente
expostas, bem ¢OMO ndo sdo familiares de pessoas politicamente expostas e demais casos,
nos termos da Resolugéo do COAF n° 29 de 07 de dezembro de 2017; e Iy ndo se enquadram
NOS Casos previsios na Lei n° 13,260 de 16 de margo de 2016 e Resolugéo do COAF n” 31 de
07 de junho de 2019 - combate ao terrorismo. As partes foram cientificadas de que a presente
escritura s6 produzira efeitos constitutivos apos o seu registro no 1° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Concordia-SC, conforme Art. 1.245 do Cédigo Civil Brasileiro. As partes
contratantes, autorizam o(a) Senhor(a) Oficial(a) do Registro de Iméveis competente que efetue
com base neste requerimento, quaisquer registros e averbagdes que se fizerem necessarios,
para a perfeita e completa legalizagdo desta escritura, inclusive com os dados constantes deste
ato, nos termos dos artigos 713, §1° e 787, do CNCGFE-SC. A guia n° 165/2024 do Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), no valor de R$1.600,00 (hum mil e _selsgentos:
reais), correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor de R$ 80.000,00( oitenta ml'l reals), fol
paga no App /do Banco Sicredi, em data de 05/08/2024, conforme autentlc_agao' n°
b097f02cBaa3db77cBab8a2e5, cujos documentos me foram apresentados em Seus Onginais e
aqui arquivadbs. Certifico que a emissdo da Declaragdo sobre Operagoes Imobiliarias - DOx;
para o presente ato,/sera cumprida no prazo regulamentar. ASSIM CONVENCIONADOY E
ABQS pediram que lhes lavrasse esta escritura, a qual Ines sendo lida, fol acejtag.em
ﬁ 1lie outorgaram e assinam.Eu, Alessandro Pasquali Junior, Escrevenie, qug
Zdson Vanderlei de Souza, Escrivdo de Paz Interventor, Subscrevo na|

Zssino em publico e raso, observando todas as exigéncias legais «®7
imidade do ato. Dou fé. Assinaram presencialmente a escritura TAZE MAI
cRepresentante representando a LOTEAMENTO VUELMA LTDA, | oD
' BADO como Outorgado. Observagéo: Eventualmente, a quantidade e/l
ladasodem divergir, pois o livro dependeré do numero de partes envolvidasg
endera da quantidade de selos utilizadds, onde 0os mesmos saem impresgo
=molumentos: 1 Selo de Fisce 30 Normal (HFY49238-QBPE) /R$ 0,0
FRJ (Destinagao: 24,42% FUE

S«

k‘d.‘

Continua na proxima pagina (Pagina 3 de 4).
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TRASLADO
Folha: 130
Protocolo: 6897

Data do protocolo: 09/09/2024

Poder Judicigrio
Estado de Santa Catarina
{ Selo Digital de Fiscalizagao
| Normal

HFY49238-QBPE

Confira 0s dados em

ttp://selo.tisc.jus br/

" h

ento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragso sera considerado fraude.
g O espago abaixo e 0 verso estdo reservados as anotagdes e/ou averbagoes.

(Pagina 4 de 4).
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) DAYS

ADVOCACIA

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Notificante: Emanuel Gasparini Sandi — CPF 107.392.399-10

Notificada: Escrivania de Paz do Municipio de Irani/SC — CNS 10.733-4, na pessoa de

seu atual responsavel legal/interino

Assunto: Solicitacao de regularizacao e esclarecimentos sobre escritura publica falsa.

Prezados Senhores,

Por meio da presente, o NOTIFICANTE comunica formalmente que
foi vitima de fraude envolvendo escritura publica de compra e venda de imével, lavrada
perante essa serventia, com atuacdo direta de Alessandro Pasquali Junior, entado

colaborador vinculado ao cartério.

O NOTIFICANTE adquiriu imovel situado no Municipio de Irani/SC,
objeto do contrato particular de compra e venda firmado em 20 de julho de 2023, pelo
valor de R$ 120.000,00, consistente no Lote Urbano n°® 04, Quadra “A”, do Loteamento
Vuelma, com éarea de 360,00m? matriculado sob n° 35.700 do Livro 2 do 1° Oficio de

Registro de Imoveis da Comarca de Concordia/SC.

Para a formalizacao definitiva do negécio, o NOTIFICANTE buscou
a lavratura da respectiva escritura publica de compra e venda, ocasido em que passou a
tratar diretamente com Alessandro Pasquali Junior, que solicitou documentos pessoais,
informou valores relativos ao procedimento, encaminhou codigos Pix para pagamento,
coletou assinaturas, solicitou matricula e tratou da regularizacdo do IPTU, sempre se

apresentando como responsavel pelo andamento do ato cartorario.

+b5 49 3316-0369 Rua Quintino Bocaitiva, 623, Presidente Médici, Chapeco - SC, CEP 89801-080



) DAYS

ADVOCACIA

Em razao disso, o NOTIFICANTE efetuou pagamentos que totalizam,
até o momento, R$ 6.142,25, conforme comprovantes anexos, sendo posteriormente
surpreendido com a informacao de que a escritura encaminhada era falsa e que o ato nao

constava nos livros/sistema da serventia.

O fato foi objeto de Boletim de Ocorréncia, bem como teve ampla
repercussao publica, inclusive com emissdo de nota pela propria serventia acerca de

recentes acontecimentos envolvendo o colaborador do cartorio.

Diante disso, o NOTIFICANTE requer que a NOTIFICADA, no prazo

de 10 dias corridos, informe formalmente:

a) Se existe protocolo, arquivo ou controle relacionado ao ato
envolvendo o NOTIFICANTE;

b) Se a serventia adotara providéncias para lavratura regular da
escritura publica de compra e venda do imobvel, sem nova
cobranca dos valores ja pagos em razdo da atuacdo do
colaborador;

c¢) Caso entenda inviavel a lavratura imediata, que indique
expressamente quais documentos, providéncias ou exigéncias
legais ainda seriam necessarios;

d) Se a serventia realizara o ressarcimento dos valores pagos pelo
NOTIFICANTE em razdo do procedimento fraudulento, em caso

de nao regularizacao da situagao.

+55 49 3316-0369 Rua Quintino Bocaitiva, 623, Presidente Médici, Chapeco - SC, CEP 89801-080




) DAYS

ADVOCACIA
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os documentos, registros, protocolos, arquivos digitais, comunica¢des internas e demais

elementos relacionados aos fatos narrados, especialmente aqueles vinculados ao

atendimento prestado por Alessandro Pasquali Junior.

A auséncia de resposta, a resposta evasiva, a negativa injustificada de

regularizacdo ou a exigéncia de novo pagamento sem esclarecimento formal serdo

interpretadas como resisténcia administrativa, autorizando a ado¢ao das medidas judiciais

cabiveis, inclusive acao de obrigacao de fazer, indenizacdo por danos materiais e morais,
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Chapeco6-SC, 18 de maio de 2026.

MICHAEL Assinado de forma digital por
FERNANDO puoco0se0s18 141900
SANDI LY
DANIEL TONDIN MICHAEL FERNANDO SANDI
OAB/SC 47.660 OAB/SC 69.427
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OFICIO N° 01/2026
Irani/SC, 01 de junho de 2026.

A Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial do Estado de Santa Catarina - CGJ/SC

Assunto: Comunicacdo de recebimento de notificagdo extrajudicial envolvendo
suposta escritura publica falsa e possivel utilizagao indevida de selo digital.

Excelentissima Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial,

O Tabelionato de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais do
Municipio de Irani/SC — CNS 10.733-4, por seu atual responsavel interino, vem,
respeitosamente, comunicar, para ciéncia e adocdo das providéncias que
entenderem cabiveis, o recebimento de Notificagao Extrajudicial encaminhada por
Emanuel Gasparini Sandi, CPF n° 107.392.399-10, por intermédio de seus
procuradores, na qual sdo relatados fatos envolvendo suposta escritura publica de
compra e venda de imdvel atribuida a esta serventia.

Segundo narrado na notificagdo, o notificante teria adquirido imdvel
situado no Municipio de Irani/SC, consistente no Lote Urbano n° 04, Quadra “A”, do
Loteamento Vuelma, com area de 360,00m?, matriculado sob n® 35.700 do Livro 2
do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Concérdia/SC, tendo buscado
a formalizagdo do negdcio por escritura publica.

A notificacéo relata, ainda, que o notificante teria tratado diretamente
com Alessandro Pasquali Junior, entdo colaborador vinculado a serventia, e
efetuado pagamentos que totalizariam R$ 6.142,25, sendo posteriormente
surpreendido com a informacgao de que a escritura encaminhada seria falsa e que o
ato nao constaria dos livros ou sistemas desta serventia.

Em razdo da gravidade das alegagdes, a atual interinidade promoveu
verificagdo preliminar nos livros, sistemas, protocolos, arquivos fisicos e digitais,
controles internos e demais elementos disponiveis no acervo da serventia, com a
finalidade de apurar a existéncia de eventual ato relacionado a suposta escritura
publica mencionada.



Até o presente momento, nao foram localizados, no acervo desta
serventia, documentos, protocolo, minuta, ordem de servico, escritura publica
lavrada, arquivo interno ou qualquer registro formal referente a lavratura da
escritura publica de compra e venda indicada pelo notificante, relativamente ao
imdvel acima descrito.

Também nao foiidentificado, nos controles disponiveis da serventia, ato
regularmente lavrado nos livros notariais que corresponda a escritura mencionada na
notificacao.

No que se refere ao selo indicado no documento apresentado pelo
notificante, informa-se que, realizada consulta junto a Central do Selo Digital do
Tribunal de Justica de Santa Catarina, verificou-se que o selo mencionado nao
corresponde a suposta escritura publica indicada na notificagao, mas sim a outro
ato/negociacao diversa, ndo havendo, em principio, correspondéncia entre o selo
consultado e a escritura publica objeto da reclamacao.

Diante disso, e considerando que os fatos narrados se referem a periodo
anterior a atual interinidade, bem como que a perda da delegacao da serventia ja
decorreu de fatos relacionados a irregularidades anteriormente apuradas, a presente
comunicagao é encaminhada em carater informativo, preventivo e de colaboracao
institucional, para ciéncia desse Juizo Corregedor Permanente e da Corregedoria-
Geral do Foro Extrajudicial.

Registra-se que a atual interinidade nao participou dos fatos narrados,
limitando-se, neste momento, a verificagdo objetiva do acervo recebido, a
preservacdo dos documentos e informacgdes disponiveis e a prestagado de
esclarecimentos compativeis com os registros oficiais da serventia.

Informa-se, ainda, que sera encaminhada resposta ao notificante nos
limites das informagbdes objetivamente verificaveis no acervo da serventia,
esclarecendo-se, em sintese, que:

a) nao foram localizados documentos, protocolo, minuta, ordem de
servigo ou escritura publica lavrada relacionada ao ato indicado;

b) o selo mencionado, conforme consulta a Central do Selo Digital do
TJSC, refere-se a outro ato/negociacéo diversa;

c) eventual lavratura futura de escritura publica dependera de
procedimento regular de qualificacdo notarial, apresentacdo da documentacao
necessaria, comparecimento das partes, andlise de capacidade, legitimidade,
disponibilidade, regularidade fiscal e demais requisitos legais;

d) eventual pretensdo de ressarcimento ou responsabilizagao
dependera de apuragao propria, especialmente quanto a origem, destino e eventual
ingresso dos valores alegadamente pagos.



A serventia permanecera preservando todos os documentos, registros,
sistemas, protocolos, arquivos e informacgdes eventualmente relacionados aos fatos
narrados, colocando-se a disposicao desse Juizo Corregedor Permanente, da
Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial e dos demais 6rgdos competentes para
prestar os esclarecimentos adicionais que forem necessarios.

Anexam-se a presente comunicagdo, para conhecimento e
providéncias cabiveis:

copia da Notificagao Extrajudicial recebida;
Cdpia da escritura cintada na notificacao;
Cépia dos depositos bancarios citados na notificagao;

Pobd~

coOpia da resposta administrativa encaminhada ao
notificante, se ja enviada;

5. comprovante/resultado da consulta realizada junto a
Central do Selo Digital do TJSC;

Demais documentos solicitados pela parte relacionados ao caso, nao
estao disponiveis no acervo da serventia.

Sendo o que cabia comunicar, renova-se protestos de elevada
consideracéo.

Respeitosamente,

Assinado de forma digital por

MARCOS ANTONIO MARCOS ANTONIO

MAROCCO:76357589934 MAROCCO:76357589934
Dados: 2026.06.01 13:15:11 -03'00'

Marcos Antonio Marocco
Tabeliao e Registrador Civil Interino

Tabelionato de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais de Irani/SC
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