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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

ATO ORDINATORIO

Extrajudicial/Comunicacao de interesse geral n. 0052587-57.2023.8.24.0710
Unidade: Nucleo IV - Extrajudicial
Assunto: Falsificacao de documentos/selo - comunicacao

O 29 Tabelionato de Notas e Protestos e Titulos da Comarca de
Blumenau comunicou, por meio dos documentos (7683445 a 7683461), sobre o uso
indevido da plataforma E-not assina e falsificacdo de escritura publica.

Nos termos do artigo 54 do Regimento Interno da Corregedoria-Geral
da Justica, bem como da Ordem de Servico n. 4 (SEI 0014940-62.2022.8.24.0710),
gue delega atribuicbes de atos ordinatérios aos servidores do Nucleo IV
(Extrajudicial), encaminho os autos a Divisao Administrativa para que se dé
conhecimento do fato ocorrido as Corregedorias dos demais Estados da Federacao,
para cumprimento do artigo 63-A do Cdédigo de Normas desta Corregedoria.

Ad cautelam, intime-se o(a) responsavel pela serventia extrajudicial,
ora comunicante, para que, no prazo de 5 (cinco) dias: a) demonstre o cumprimento
do Art. 475-A do CNCG]J, in verbis: O delegatario devera comunicar ao
Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial e as demais serventias do Estado, por
meio do Sistema Hermes - Malote Digital, situacées de interesse geral, nao
alcancados por central de informacoes especializada, tais como: [...] lll -
fraude na lavratura de documentos relacionados as atividades notariais e
registrais. (grifou-se)

Na oportunidade, esclareco que qualquer informacao relacionada a
esse assunto seja encaminhada diretamente ao comunicante.

Comprovado o cumprimentodo Art. 475-A do CNCG) pelo(a)
responsavel da serventia extrajudicial, informo ser desnecessario comunicar-nos
acerca de outras medidas adotadas.

Cumprida a determinacao, o processo podera ser encerrado.

_eil_ Documento assinado eletronicamente por Fabiola Regina Ames, Coordenadora
el :;-ﬂ de Nucleo, em 16/11/2023, as 21:38, conforme art. 19, lll, "b", da Lei
11.419/2006.

assinatura *
eletrénica

ErEaE . . .
-_.-".f.-a- A autenticidade do documento pode ser conferida no site
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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 824202311266020

Nome original: Documento 1.pdf

Data: 07/11/2023 12:20:14

Remetente:
Blumenau - 2° Tabelionato de Notas E Protestos E Titulos
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Prioridade: Alta.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Informacdes sobre uso indevido da plataforma E-not assina e falsificacdo de escritur

a publica



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia Virtual de Santa Catarina
Rua Humberto de Campos, 242, Velha - BLUMENAU/SC 48-3665.8386

POLICIA CIVIL

BOLETIM DE OCORRENCIA

REGISTRO 0986726/ 2023-B0O-00608.2023.0035584
DATA E HORA DO REGISTRO: 06/11/2023 20h38min
UNIDADE RESPONSAVEL: PC - 12 DELEGACIA DE POLICIA DE BLUMENALU - 47- 3326.2146

FATO

DATA DO FATO: 06/11/2023 HORA DO FATO: 11:00 (aproximada)

LOCAL DO FATO: (Interior do ambiente/Outros ambientes) RUA SETE DE SETEMBRO, n? 1626, 2° Tabelionato de Notas e Protesto de
Titulos, CENTRO, BLUMENAU/SC/BR | CEP: 83010-204

FATOS COMUNICADOS: Fato atipico

ENVOLVIDOS

'ACACIO MOSER (60 anos) | Comunicante: Fato atipico
M3e: MARIA BOAVENTURA MOSER
Pai: ANTONIO IVENS MOSER
Data de Nascimento: 16/05/1963
Naturalidade: INDAIAL/SC/BRASIL
CNH: 02943749557 - 5C
Relato Individual: Apds a verificagdo realizada, no dia 03/11/2023, na plataforma do E-notariado (https://www.e—notariado.org.br),
utilizada pelos cartorios do Brasil, na secdo "Controle Gerencial do E-not Assina”, foi constatado que, no dia 31/10/2023, foi efetivado
o reconhecimento de assinatura eletrdnica de Gustavo Theiss Simdo em um documento descrito como escritura publica de compra e
venda, submetido por uma pessoa de nome Ana Paula Wallner. Este documento encontrava-se incompleto, com alguns espagos em
branco, porém, com a numeracdo de livro e de folhas, sem a informacdo do Tabelionato que lavrou a escritura. Porém, esta parte da
plataforma (E-not Assina) é utilizada para reconhecimento de assinaturas em documentos particulares, submetidos por particulares,
ou seja, uma escritura publica ndo poderia ser assinada nesta parte da plataforma, tendo em vista que possui um procedimento
préprio no qual 0s documentos e informagdes sdo todos incluidos pelo Cartdrio que lavrou a escritura publica. Diante desta situagao,
efetuamos buscas em nosso sistema, quando verificou-se a existéncia de um processo de escritura iniciado no final do més de agosto,
no qual figura como compradora a empresa LBT Administradora de Bens Ltda, da qual Gustavo Theiss Simdo é um dos representantes
legais. Contudo, o referido processo nao foi concluido devido a auséncia de documentacdo necessaria. A minuta da escritura em
questdo também ndo foi formalizada. Trata-se de um procedimento de escrituracdo referente a compra venda de trés imoveis
registrados junto ao 22 Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Balneario Camboriu, neste Estado, relacionados as matriculas n®
30451, 30452 e 30453, 0 qual foi iniciado de forma virtual, através do envio de varios e-mails por uma pessoa que se identificou como
Juliana Mendes, utilizando o e-mail: juliana@mendescaldeira.com.br. Ao analisar o documento anexado na segdo "Controle Gerencial
do E-not", constatou-se que se trata de um modelo de minuta utilizado por esta Serventia. Vale ressaltar, que os dados constantes no
referido documento coincidem com 0s de uma escritura anteriormente lavrada por esta Serventia, no livro n 674, paginas 169 a 173,
datada de 19/10/2023. No entanto, esta escritura nao foi finalizada devido 3 falta da assinatura do outorgante vendedor. Este ultimo
processo foi iniciado virtualmente pela mesma pessoa identificada como Juliana Mendes, utilizando © e-mail:
juliana@mendescaldeira.com.br. Na mesma data (31/10/2023) do reconhecimento do documento no E-not Assina, mencionado
anteriormente, foi identificado um depésito no valor de R$2.440,15 na conta desta Serventia, pela empresa LBT Administradora de
Bens Ltda, da qual Gustavo Theiss Sim3o & um dos representantes legais. Como néo ha nenhum ato nesta Serventia que justifique o
pagamento deste valor, entramos em contato com o representante da depositante o senhor Gustavo Theiss Simao, para esclarecer a
situacdo. No dia de hoje, © senhor Gustavo Theiss Simdo compareceu na Serventia e relatou que acreditava ter assinado uma escritura
plblica pelo e-not assina. Foi esclarecido para ele que nenhuma escritura foi lavrada neste Tabelionato com o teor daquele
documento assinado por ele pelo e-not assina. Contudo 0 senhor Gustavo Theiss Simao apresentou um do documento semelhante
aguele que assinou pelo e-not assina, 0 qual tem o mesmo numero de livro e folha daguele submetido na plataforma do e-not assina,
porém, possui também o cabegalhe com a identificagdo do 22 Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos, a meng3o da participacdo
deste Tabelido Interino no ato, com alguns dados a mais do que no outro documento € com informagoes de um selo de fiscalizagdo
identificado por (AAA12345-ABCD), o qual ndo se trata de um selo de fiscalizacdo, bem como, outro selo digital de fiscalizagao n2
SVEP4KSVUNGSRADZHSEES, com QRCODE, que na verdade nio se refere a uma numeragao de selo e sim o Codigo de validagao do
reconhecimento feito pelo e-not assina. De todo o exposto, constata-se que o documento apresentado pelo senhor Gustavo Theiss
Sim3o trata-se de uma falsificagio de uma escritura publica de compra & venda, pois ndo foi lavrada por este Cartorio. Nesta data
efetuamos a devolugdo integral do valor depositado indevidamente na conta do Cartério pela empresa LBT Administradora de Bens
Ltda. Diante dos fatos narrados acima, fica claro para este Tabelido que o documento assinado por Gustavo Theiss Sim3o, por meio do
E-not Assina ndo é uma escritura publica e sim um documento particular com titulo de escritura publica de compra e venda, o qual
nao foi lavrado, nem mesmo minutado por este Cartorio, mas, foi utilizado para forjar a falsa escritura publica apresentada por
Gustavo Theiss Simdo, na data de hoje, neste Cartdrio. Juliana Mendes entrou em contato hoje, por telefone, solicitando o
cancelamento de ambos 0s processos, ou seja, naquele em que figura como compradora a empresa LBT Administradora de Bens Ltda
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia Virtual de Santa Catarina
Rua Humberto de Campos, 242, Velha - BLUMENAU/SC 48-3665.8386

e aquele relacionado a escritura lavrada por esta Serventia, no livro ne 674, paginas 169 a 173, datada de 19/10/2023.
Outras Informacdes: ® O comunicante assume inteira responsabilidade pelas informagdes prestadas no relato deste registro e declara
estar ciente de que a falsidade no transcrito acima implicara nas penalidades cabiveis, previstas no Art. 299 do Cédigo Penal.

ATENDENTES

MARCIO HAMES (AGENTE DE POLICIA CIVIL)

Via impressa pela internet

Documento assinado digitalmente. Certificagdo de validade pelo site hnps://delegaciavirtuaiz.sc.gov.br/impressaoboletimnovo.aspx

Protocolo n2: 2023092479939 - Cédigo de validagdo: 22293464
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

Livro: 239
Folha: 104-F

Data do protocolo: 31/10/2023

S AT B A M quantos esta publica escritura de compra e venda virem, que aos 31 (trinta
¢ um) dias do més de outubro (10) do ano de 2023 (dois mil e vinte e trés), nesta cidade
neste Servigo Notarial, compareceram partes entre si, justas ¢ contratadas, a saber: de um
lado, como outorgante vendedor, ITAU UNIBANCO S/A, doravante designado VENDEDOR,
inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha
n® 100, Torre Olavo Setibal, na Cidade de Sdo Paulo/SP, neste ato representado por seus
Procuradores infra nomeado conforme Procuragdo lavrada em 17 de Maio de 2023 no 9° Cartorio
de Notas de Sio Paulo, no Livro 11475, &s fls. 27, Grupo 1 — Marina Fagundes Bellini, brasileira,
casada, economista, portadora do RG n. 132501466 SSP/SP ¢ CPF n. 173.837.768-79 ¢ Grupo III
— Julio Nunes de Paula, brasileiro, casado, bancario, portador do RG n. 300738663 e inscrito no
CPF n. 277.562.698-02 ., o qual neste ato assina por videoconferéncia, de acordo com o
Provimento no 149/2023 do CNJ, que institui o Codigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de Justi¢a - Foro Extrajudicial;
e, de outro lado, como outorgada compradora, LBT ADMINISTRADORA DE BENS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, devidamente registrada na JUCESC sob no 42204903631, e
com cadastro no CNPJ sob no 16.678.664/0001-44, com sede na Rua Sete de Setembro, 777, Sala
707 — Centro — CEP: 89.010-201 - Blumenau — Santa Catarina, neste ato representado pelos seus
socios LEILA BEATRIZ THEISS, brasileira, natural de Blumenau/SC, divorciada, nascida em
25/04/1959, empresdria, residente ¢ domiciliada na Rua Coldmbia, no 30, Apartamento 302,
Bairro Ponta Aguda, CEP 89050-030, na cidade de Blumenau/SC, portadora do CPF no
487.796.449-53 e da Carteira de Identidade no 386.620, expedida pela SSP/SC; GUSTAVO
THEISS SIMAO. brasileiro, natural de Blumenau/SC, solteiro, nascido em 06/12/1993,
empresario, residente ¢ domiciliado na Rua Colombia, no 30, Apartamento 302, Bairro Ponta
Aguda, CEP 89050-030, na cidade de Blumenau/SC, portador do CPF no 093.280.519-16 ¢ da
Carteira de Identidade no 4.607.667, expedida pela SSP/SC, arquivada nestas Notas, os
presentes conhecidos entre si, devidamente identificados pelos documentos que foram
apresentados a este Servigo Notarial. E, pelo outorgante vendedor, foi dito que. a justo
titulo. ¢ dono, senhor ¢ legitimo proprictarios do apartamento Unidade 501 do Edificio
Piazza Navona, situado na Rua 3900, n. 30 — Centro — Balneario Camburiii — Santa Catarina —
com duas vagas de garagens escrituradas. DIC n. 79603, Matriculas: 30.451; 30.452; 30.453 1o
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Balneario Camboriu, neste Estado, no
livro 2, sob R-17-40.951, contendo a drea privativa de 1289,000m2, a area de uso
comum de 84,488m2 (157,896m2 coberta + 26,592m2 descoberta), ja incluida a area
correspondente a 02 vagas de garagem, perfazendo a drea total de 153,488m2,
correspondendo a fragdo ideal de 0,004614 do terreno e area total edificada de
126,896m2, sobre o qual se acha construido o mencionado edificio, unidade
autéonoma Encontram-se averbada, , a Alienacdo Fiduciaria, que a vista de requerimento
da credora ITAU UNIBANCO S.A. da qual a outorgada compradora, tem pleno, total ¢
irrestrito conhecimento, fica autorizado o seu cancelamento, restando perfeitamente claro
¢ devidamente assentado que o referido requerimento deve ser encaminhado ao 1o Oficio
de Registro de Imoveis da Comarca de Itajai, neste Estado, concomitantemente a
prenotagdo da presente escritura, para que seja procedida a devida baixa e, em ato



continuo, registrada a presente escritura publica de compra e venda, em respeito ao
principio da continuidade registral. Que, vende a outorgada compradora, como de fato
vendido tem, o bem acima descrito, pelo prego certo e ajustado de RS 400.000,00
(quatrocentos mil reais), pago anteriormente em moeda corrente nacional, em parcelas,
mediante transferéncias bancarias, de cuja quantia lhe da plena e geral quitago,
obrigando-se o outorgante vendedor a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa ¢ a
responder pela evicgdo quando chamado & autoria, podendo a compradora empossar-se
desde ja do bem vendido, pois a ela sdo transferidos, neste ato, todo o dominio, direito,
acdo, posse e senhorio que sobre o mesmo vinha o vendedor exercendo. Entdo, pela
outorgada compradora, através de sua representante, foi dito que aceitava esta escritura
nos termos em que esta feita. apresentando todas as certidoes de que trata a Lei no 7.433
de 18.12.1985, regulamentada pelo Decreto no 93.240 de 09.09.1986, ratificados pelo art.
802 do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina,
observadas as disposi¢des contidas na Circular no 10/87 da mesma Corregedoria, todas
em vigor e arquivadas nestas Notas, quais sejam: a) a certidao de inteiro teor, negativa de
acdes reais ou pessoais reipersecutorias e positiva de 6nus reais, na qual consta a alienagdo
fiduciaria constante do R-18- 40.951, relativa ao imével em questdo, emitida pelo 1o
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Itajai, neste Estado; ¢ b) a certidao negativa
de débito emitida pelo Municipio de Itajai, neste Estado. do cadastro no 808038. que
corresponde, ao imovel objeto desta escritura. Apresentaram mais: a) a certiddo negativa
de débitos trabalhistas emitida em nome do vendedor, apresentada em respeito a
Recomendacio no 03, de 15.03.2012, do Conselho Nacional de Justiga; e b) a declaragao
negativa de débitos emitida pela Duplique Cobrangas Garantidas S/S, de que o imével
objeto desta escritura estd quites com suas despesas condominiais até o vencimento de
15/09/2023, ambas em vigor ¢ arquivadas nestas Notas. O outorgante vendedor, declara,
sob pena de responsabilidade civil e criminal: a) - que inexistem inexistem agdes reais e
pessoais reipersecutorias, ¢ que além da alienagio fiducuidria, , inexistem outros Onus
reais incidentes sobre o imovel objeto da presente escritura; b) - que nao esta vinculado
4 Previdéncia Social ou ao Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, na condigdo de
contribuinte individual que contrata empregado, ¢ nao estd, também, equiparado a
empresa e, ainda, nao é empregador rural ou urbano, ndo comercializa, ndo exporta ¢ nao
vende ao consumidor produtos agropecudrios, ndo estando, assim, sujeito a apresentacao
da respectiva Certidio Negativa de Débitos - CND, Certidao Positiva de Débitos com
Efeito de Negativa - CPD-EM, ou Declaragdo de Regularidade de Situagdo de
Contribuinte Individual - DRS-CI, nos termos da Instrugao Normativa RFB no 2110, de
17/10/2022. De conformidade com a Lei Complementar no 387, de 23/07/2007, as partes
declaram, sob as penas da lei, que a transagdo comercial resultante na presente escritura
nio foi intermediada por corretor de iméveis. As partes tém ciéncia de que os seus dados
pessoais sio tratados em conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais
(LGPD), com o Provimento no 24/2021 da Corregedoria Geral da Justica deste Estado e
com o Provimento n® 134/2022 da Corregedoria Nacional de Justiga, bem como com o
regime da publicidade notarial e registral. Os dados tratados abarcam a qualificagao
basica das partes prevista no art. 20 do Provimento no 61/2017 do Conselho Nacional de

Justica e no art. 476 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
Santa Catarina, podendo envolver informagdes adicionais conforme a natureza do ato.

Foi efetuado o pagamento do Imposto sobre a Transmissio Onerosa de Bens Imaveis
- ITBI, referente a esta escritura e no valor de , na proporg¢io de 2% sobre
RS , valor atribuido ao imdvel em questido para feitos fiscais, nos termos




do Documento de Arrecadacio Municipal - DAM no 7175/2023, pago em data de

, na Caixa Econémica Federal - CEF, recebendo como autentica¢do o
Caédigo de operagio no 062393343 e a chave de seguranca: XQCH18254SHE3K74 ,
conforme prova arquivada nestas Notas. O recolhimento do Fundo de
Reaparelhamento da Justica (FRJ) referente a esta escritura, no valor de R$ 444,67
(quatrocentos e quarenta e quatro reais e sessenta e sete centavos), sera efetuado até
o quinto dia util do més subsequente ao da ocorréncia da pritica do ato, através de
guia propria, por essa Serventia, como previsto no artigo 90 da Lei Complementar
no 807, datada de 21 de dezembro de 2022.

Assin_[g'gsgi_griialtinegte por:

GUS HEISS SIMAO

Blumenau - SC, 31 de outubro de 2023. CPF: 093.280.519-16
Certificado emitido por 2° Tabelionato de Notas e
Protesto de Titulos - BLUMENAU/SC
Data: 31/10/2023 17:26:29 -03:00

Colagio
Notarial 4o

Brasil

(Pagina 5 de 5).




RECONHEGO, a assinatura eletrdnica por mim expedida de:
GUSTAVO THEISS SIMAO - CPF: 093.280.519-16

Atesto o uso da assinatura eletrbnica na data e horario 31/10/2023 17:26:30 -03.00, na cidade de Blumenau/Santa Catarina
MNE: 104802.2023.10.31.00000378-60

Em Testemunho da Verdade

BLUMENAU/SC, terga-feira, 31 de outubro de 2023

ACACIO MOSER-TABELIAO
2° TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE TITULOS - BLUMENAU/SC

Data: 31/10/2023 17:26:30 -03:00

Codigo de validagdo: 5VEP4AKSVUNG8RADZHBES
https://assinatura.e-notariado.org.br/validate/5VEP4KSVUNG8RADZHBES

A autenticidade da assinatura digital notarizada pode ser confirmada no endereco eletrénico
https://www.docautentico.com.br/valida. Este documento digital podera ser materializado em papel por um tabelido de notas.
Provimento n® 100/2020 do Conselho Nacional de Justica.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado de Santa Catarina - Comarca de Blumenau
2° Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos

Acacio Moser
Tabelifio Interino

Rua 7 de Setembro n* 1626 - Centro - Blumenau - SC - CEP 89010-204 - Fone: (47) 32216477

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

Livro: 239
Folha: 104-F

Data do protocolo: 31/10/2023

S A1 B A M quantos esta publica escritura de compra e venda virem, que aos 31 (trinta
e um) dias do més de outubro (10) do ano de 2023 (dois mil e vinte e trés), nesta cidade
de Blumenau, Estado de Santa Catarina neste Servigo Notarial, compareceram partes
entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgante vendedor, ITAU
UNIBANCO S/A, doravante designado VENDEDOR, inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-
04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Settibal, na Cidade
de Sdo Paulo/SP, neste ato representado por seus Procuradores infra nomeado conforme
Procurag#o lavrada em 17 de Maio de 2023 no 9 Cartério de Notas de Sdo Paulo, no Livro 11475,
as fls. 27, Grupo I — Marina Fagundes Bellini, brasileira, casada, economista, portadora do RG n.
132501466 SSP/SP e CPF n. 173.837.768-79 e Grupo III — Julio Nunes de Paula, brasileiro,
casado, bancdrio, portador do RG n. 300738663 e inscrito no CPF n. 277.562.698-02 , o qual
neste ato assina por videoconferéncia, de acordo com o Provimento no 149/2023 do CNJ,
que institui o Codigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justi¢a do
Conselho Nacional de Justi¢a - Foro Extrajudicial; e, de outro lado, como outorgada
compradora, LBT ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
devidamente registrada na JUCESC sob no 42204903631, e com cadastro no CNPJ sob no
16.678.664/0001-44, com sede na Rua Sete de Setembro, 777, Sala 707 — Centro — CEP: 89.010-
201 - Blumenau — Santa Catarina, neste ato representado pelos seus sécios LEILA BEATRIZ
THEISS, brasileira, natural de Blumenau/SC, divorciada, nascida em 25/04/1959, empresaria,
residente e domiciliada na Rua Coldémbia, no 30, Apartamento 302, Bairro Ponta Aguda, CEP
89050-030, na cidade de Blumenaw/SC, portadora do CPF no 487.796.449-53 e da Carteira de
Identidade no 386.620, expedida pela SSP/SC; GUSTAVO THEISS SIMAOQ, brasileiro, natural
de Blumenau/SC, solteiro, nascido em 06/12/1993, empresario, residente e domiciliado na Rua
Coldmbia, no 30, Apartamento 302, Bairro Ponta Aguda, CEP 89050-030, na cidade de
BlumenawSC, portador do CPF no 093.280.519-16 e da Carteira de Identidade no 4.607.667,
expedida pela SSP/SC, arquivada nestas Notas, os presentes conhecidos entre si,
devidamente identificados pelos documentos que foram apresentados a este Servigo
Notarial. E, pelo outorgante vendedor, foi dito que,  justo titulo, é dono, senhore legitimo
proprietarios do apartamento Unidade 501 do Edificio Piazza Navona, situado na Rua 3900,
n. 30 — Centro — Balnedrio Camburiti — Santa Catarina — com duas vagas de garagens escrituradas.

DIC n. 79603, Matriculas: 30.451; 30.452; 30.453 lo Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Balneirio Camboria, neste Estado, no livro 2, sob R-17-40.951,

contendo a area privativa de 1289,000m2, a drea de uso comum de 84,488m?2
(157,896m2 coberta + 26,592m2 descoberta), ja incluida a drea correspondente a 02
vagas de garagem, perfazendo a area total de 153,488m2, correspondendo a fracdo
ideal de 0,004614 do terreno e drea total edificada de 126,896m2, sobre o qual se
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acha construido o mencionado edificio, unidade autdnoma Encoptram-se averbada, ,
a Alienagdo Fiducidria, que a vista de requerimento da credora ITAU UNIBANCO S.A,
da qual a outorgada compradora, tem pleno, total e irrestrito conhecimento, fica
autorizado o seu cancelamento, restando perfeitamente claro e devidamente assentado
que o referido requerimento deve ser encaminhado ao 1o Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Itajai, neste Estado, concomitantemente & prenotagdo da presente
escritura, para que seja procedida a devida baixa e, em ato continuo, registrada a presente
escritura publica de compra e venda, em respeito ao principio da continuidade registral.
Que, vende a outorgada compradora, como de fato vendido tem, o bem acima descrito,
pelo prego certo e ajustado de RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais), pago
anteriormente em moeda corrente nacional, em parcelas, mediante transferéncias
bancarias, de cuja quantia lhe dd plena e geral quitagdo, obrigando-se o outorgante
vendedor a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicgdo
quando chamado 4 autoria, podendo a compradora empossar-se desde ja do bem vendido,
pois a ela sdo transferidos, neste ato, todo o dominio, direito, agdo, posse e senhorio que
sobre 0o mesmo vinha o vendedor exercendo. Entéo, pela outorgada compradora, através
de sua representante, foi dito que aceitava esta escritura nos termos em que esta feita,
apresentando todas as certiddes de que trata a Lei no 7.433 de 18.12.1985, regulamentada
pelo Decreto no 93.240 de 09.09.1986, ratificados pelo art. 802 do Cdédigo de Normas da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina, observadas as disposi¢des
contidas na Circular no 10/87 da mesma Corregedoria, todas em vigor e arquivadas nestas
Notas, quais sejam: a) a certiddo de inteiro teor, negativa de agdes reais ou pessoais
reipersecutdrias e positiva de 6nus reais, na qual consta a alienacio fiduciaria constante
do R-18- 40.951, relativa ao imével em questdo, emitida pelo 1o Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Itajai, neste Estado; e b) a certidio negativa de débito emitida
pelo Municipio de Itajai, neste Estado, do cadastro no 808038, que corresponde, ao
imével objeto desta escritura. Apresentaram mais: a) a certiddo negativa de débitos
trabalhistas emitida em nome do vendedor, apresentada em respeito 4 Recomendag@o no
03, de 15.03.2012, do Conselho Nacional de Justiga; e b) a declaragdo negativa de débitos
emitida pela Duplique Cobrangas Garantidas S/S, de que o imével objeto desta escritura
estd quites com suas despesas condominiais até o vencimento de 15/09/2023, ambas em
vigor e arquivadas nestas Notas. O outorgante vendedor, declara, sob pena de
responsabilidade civil e criminal: a) - que inexistem inexistem agdes reais e pessoais
reipersecutérias, e que além da alienagio fiducuidria, , inexistem outros dnus reais
incidentes sobre o imével objeto da presente escritura; b) - que néo estd vinculado a
Previdéncia Social ou ao Instituto Nacional do Seguro Social - INSS. na condi¢do de
contribuinte individual que contrata empregado, e ndo esta, também, equiparado a
empresa e, ainda, ndo € empregador rural ou urbano, ndio comercializa, ndo exporta e ndo
vende ao consumidor produtos agropecuarios, nio estando, assim, sujeito & apresentago
da respectiva Certiddo Negativa de Débitos - CND, Certidao Positiva de Débitos com
Efeito de Negativa - CPD-EM, ou Declaragio de Regularidade de Situacdo de
Contribuinte Individual - DRS-CI, nos termos da Instrugdo Normativa RFB no 2110, de
17/10/2022. De conformidade com a Lei Complementar no 387, de 23/07/2007, as partes
declaram, sob as penas da lei, que a transagio comercial resultante na presente escritura
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ndo foi intermediada por corretor de imdveis. As partes tém ciéncia de que os seus dados
pessoais sdo tratados em conformidade com a Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais
(LGPD), com o Provimento no 24/2021 da Corregedoria Geral da Justiga deste Estado e
com o Provimento n® 134/2022 da Corregedoria Nacional de Justica, bem como com o
regime da publicidade notarial e registral. Os dados tratados abarcam a qualificacéo
bésica das partes prevista no art. 20 do Provimento no 61/2017 do Conselho Nacional de
Justica e no art. 476 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
Santa Catarina, podendo envolver informagdes adicionais conforme a natureza do ato.
Foi efetuado o pagamento do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Imaoveis
- ITBI, referente a esta escritura e no valor de RS 8.000,00 na proporg¢éio de 2%
sobre R$ 400.000,00, valor atribuido ao imovel em questdo para feitos fiscais, nos
termos do Documento de Arrecada¢ido Municipal - DAM no 7175/2023, pago em na
Caixa Econdémica Federal - CEF, recebendo como autenticacio o Codigo de
opera¢ido no 062393343 e a chave de seguranca: XQCHI18254SHE3K74 , conforme
prova arquivada nestas Notas. O recolhimento do Fundo de Reaparelhamento da
Justica (FRJ) referente a esta escritura, no valor de R$ 444,67 (quatrocentos e
quarenta e quatro reais e sessenta e sete centavos), sera efetuado até o quinto dia 1til
do més subsequente ao da ocorréncia da pratica do ato, através de guia prépria, por
essa Serventia, como previsto no artigo 90 da Lei Complementar no 807, datada de
21 de dezembro de 2022. Serd emitida a Declaracdo sobre Operagdes Imobilidrias - DOI,
até o Gltimo dia do més subsequente a este, nos termos do art. 460, pardgrafo tnico, do
Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina, e do
art. 4° da Instrug@o Normativa/RFB n° 1.112, de 28/12/2010. Pelas partes me foi dito que
aceitavam esta escritura em todos os seus termos por se achar a mesma de pleno acordo
com o que foi entre eles ajustado e contratado, e que foram cientificadas de que a presente
escritura s6 produzird efeitos constitutivos apos o seu registro no 1o Oficio de Registro
de Iméveis da Comarca de Itajai, neste Estado, ao qual autorizam e requerem que sejam
feitas todas as averbagdes necessdrias para tal. Foram apresentados os documentos de
identificagdo das partes e o CPF, que se acham arquivados por fotocopia neste servigo
notarial. ASSIM, CONVENCIONADOS E CONTRATADOS, pediram-me que lhes
lavrasse esta escritura a qual, lhes sendo lida em voz alta, acharam conforme, e foi aceita
em tudo por aquelas que reciprocamente outorgaram e assinam, sendo que o outorgante
vendedor e a representante da outorgada compradora assinam neste ato de forma
eletrénica, e perante mim, ACACIO MOSER, Tabelido Interino, que a, conferi, dato, de
tudo dou fé, assino em publico e raso. Nos termos do Provimento no 149/2023 do CNJ,
que institui o Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justi¢a - Foro Extrajudicial, que autoriza a lavratura de ato notarial
eletrénico através do e-Notariado, por videoconferéncia, foi realizada a assinatura digital

do outorgante vendedor e da representante da outorgada compradora, acima nomeados e
qualificados. A matricula Notarial Eletrénica, da referida escritura, consta do Manifecsto
de Assinaturas que faz parte integrante do presente ato. Foi efetuada, nesta data, consulta
junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, conforme determina o artigo 14
do Provimento no 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica, em nome do
outorgante:, gerando o Cdédigo Hash: .9038490230 Status: Negativa - Motivo: Nada
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Consta. Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%:; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%. Emolumentos: 1 Selo de Fiscalizacio Normal (AAA12345-ABCD) - RS 0,00,
1 Escritura com valor - RS 1.956,35 (integral), 1 FRJ - RS 444,67, 1 Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza - RS 39,13, Total: RS 2.440,15.

Blumenau - SC, 31 de outubro de 2023.

Poder Judicidrio do estado de
Santa Catarina
Selo digital de Fiscalizagdo
Normal
SVEP4KSVUNGBRADZHSES

DOCUMENTO ASSINADO POR MEIO ELETRONICO. QUALQUER RASURA OU INDICIO DE
ADULTERAGAO SERA CONSIDERADO FRAUDE. O ESPACO ABAIXO E CONSIDERADO PARA
ANOTAGOES E OU AVERBAGOES.
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EXCELENTISSIMO CORREGEDOR-GERAL DO FORO EXTRAJUDICIAL DA
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SANTA CATARINA

ACACIO MOSER, na qualidade de Tabelido Interino do 2° Tabelionato de
Notas e Oficio de Protesto de Titulos desta cidade e Comarca de Blumenau, com todo o
respeito e acatamento, vem comunicar alguns fatos ocorridos na serventia que denotam
o uso indevido da plataforma E-not assina, com o intuito de forjar falsa escritura publica,
conforme relato a seguir, e boletim de ocorréncia anexo (documento 1).

Cumpre informar que, apds a verificagdo realizada, no dia 03/11/2023, na
plataforma do E-notariado (https://www.e-notariado.org.br), utilizada pelos cartérios do Brasil, na
secao "Controle Gerencial do E-not Assina", foi constatado que, no dia 31/10/2023, foi efetivado o
reconhecimento de assinatura eletronica de Gustavo Theiss Simdo em um documento descrito
como escritura publica de compra e venda, submetido por uma pessoa de nome Ana Paula
Wallner. Este documento encontrava-se incompleto, com alguns espagos em branco, porém, com
a numeracao de livro e de folhas, sem a informagdo do Tabelionato que lavrou a escritura
(documento 2 em anexo). Porém, esta parte da plataforma (E-not Assina) é utilizada para
reconhecimento de assinaturas em documentos particulares, submetidos por particulares, ou
seja, uma escritura publica ndo poderia ser assinada nesta parte da plataforma, tendo em vista
que possui um procedimento proprio no qual os documentos e informagdes sao todos incluidos
pelo Cartério que lavrou a escritura publica.

Diante desta situagdo, efetuamos buscas em nosso sistema, quando verificou-se
a existéncia de um processo de escritura iniciado no final do més de agosto, no qual figura como
compradora a empresa LBT Administradora de Bens Ltda, da qual Gustavo Theiss Simao é um
dos representantes legais. Contudo, o referido processo ndo foi concluido devido a auséncia de
documentacdo necessaria. A minuta da escritura em questdo também nao foi formalizada. Trata-
se de um procedimento de escrituragéo referente a compra e venda de trés imoveis registrados
junto ao 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Balneario Camboriu, neste Estado,
relacionados as matriculas n°® 30451, 30452 e 30453, o qual foi iniciado de forma virtual, através
do envio de varios e-mails por uma pessoa que se identificou como Juliana Mendes, utilizando o
e-mail: juliana@mendescaldeira.com.br.

Ao analisar o documento anexado na seg¢ao "Controle Gerencial do E-not",
constatou-se que se trata de um modelo de minuta utilizado por esta Serventia. Vale ressaltar,
que os dados constantes no referido documento coincidem com os de uma escritura
anteriormente lavrada por esta Serventia, no livro n°® 674, paginas 169 a 173, datada de
19/10/2023. No entanto, esta escritura ndo foi finalizada devido a falta da assinatura do
outorgante vendedor. Este Ultimo processo foi iniciado virtualmente pela mesma pessoa
identificada como Juliana Mendes, utilizando o e-mail: juliana@mendescaldeira.com.br.

Na mesma data (31/10/2023) do reconhecimento do documento no E-not Assina,
mencionado anteriormente, foi identificado um depdsito no valor de R$2.440,15 na conta desta
Serventia, pela empresa LBT Administradora de Bens Ltda, da qual Gustavo Theiss Simao é um
dos representantes legais. Como ndo ha nenhum ato nesta Serventia que justifique o pagamento
deste valor, entramos em contato com o representante da depositante o senhor Gustavo Theiss
Simao, para esclarecer a situagao.

Em, 06/11/2023, o senhor Gustavo Theiss Simao compareceu na Serventia e
relatou que acreditava ter assinado uma escritura publica pelo e-not assina. Foi esclarecido para
ele que nenhuma escritura foi lavrada neste Tabelionato com o teor daquele documento assinado
por ele pelo e-not assina. Contudo o senhor Gustavo Theiss Sim&o apresentou um documento
semelhante aquele que assinou pelo e-not assina, o qual tem 0 mesmo numero de livro e folha
daquele submetido na plataforma do e-not assina, porém, possui também o cabegalho com a
identificacdo do 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos, a meng¢ao da participagédo deste




Tabelido Interino no ato, com alguns dados a mais do que no outro documento e com informacdes
de um selo de fiscalizagéo identificado por (AAA12345-ABCD), o qual n&o se trata de um selo de
fiscalizagdo, bem como, outro selo digital de fiscalizagao n° 5VEP4KSVUNG8RADZHS8ES5, com
QRCODE, que na verdade nao se refere a uma numeragao de selo e sim o Cddigo de validagao
do reconhecimento feito pelo e-not assina (documento 03 anexo).

De todo o exposto, constata-se que o documento apresentado pelo senhor
Gustavo Theiss Siméao trata-se de uma falsificagdo de uma escritura publica de compra e venda,
pois ndo foi lavrada por este Cartério. Nesta data efetuamos a devolugéo integral do valor
depositado indevidamente na conta do Cartério pela empresa LBT Administradora de Bens Ltda.

Diante dos fatos narrados acima, fica claro para este Tabelido que o documento
assinado por Gustavo Theiss Simao, por meio do E-not Assina ndo € uma escritura publica e sim
um documento particular com titulo de escritura publica de compra e venda, o qual nao foi
lavrado, nem mesmo minutado por este Cartério, mas, foi utilizado para forjar a falsa escritura
publica apresentada por Gustavo Theiss Simao, em 06/11/2023, neste Cartério (documento 6
anexo).

Registre-se também que Juliana Mendes entrou em contato hoje, por telefone,
solicitando o cancelamento de ambos os processos, ou seja, naquele em que figura como
compradora a empresa LBT Administradora de Bens Ltda e aquele relacionado a escritura
lavrada por esta Serventia, no livro n° 674, paginas 169 a 173, datada de 19/10/2023.

Diante de todo o exposto, requer a manifestacdo dessa egrégia
Corregedoria-Geral da Justica no sentido de tomar as providéncias pertinentes para dar
conhecimento as demais serventias e aos 0rgaos que entender necessario acerca dos
fatos narrados e solicitar atengdo a forma que vem sendo utilizada a plataforma E-not
assina, para identificar quaisquer abusos ou uso indevido com o intuito de fazer com
que documentos particulares sejam confundidos com instrumentos publicos, bem como
detectar a pratica de falsificacao destes.

Aproveito o ensejo para renovar protestos de estima e distinta
consideracéo.

Blumenau, 07 de novembro de 2023.
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