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Oficio circular n® 190 / 2023 - CGJUS/CGABCGJUS/COAD/SEAPA
Palmas, 23 de maio de 2023.
A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a)

Desembargador(a) Corregedor(a)-Geral da Justi¢a Estadual

Assunto: Cancelamento de escritura lavrada com documentacgao falsa.
Senhor(a) Corregedor(a),

Em virtude do Edital 212 (5035702), comunicamos a Vossa Exceléncia que
foram canceladas duas escrituras publicas de compra e venda de bens imdveis com a utilizagdo
de documentos pessoais supostamente falsificados ocorrida no Cartério de Registro de Imoveis,
Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato de Notas do municipio de
Tupiratins, distrito judiciario da comarca de Guarai/TO.

Na oportunidade, encaminhamos a Decisdo 2573 (4972520), o Oficio n® 009/2022
(4702371) e a Manifestacdo 4929083 para conhecimento e providéncias.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por Desembargadora Maysa Vendramini Rosal, Corregedora-
Geral da Justica, em 24/05/2023, as 15:00, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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PROCESSO 22.0.000038667-0
INTERESSADO Cartorio de Registro de Imdveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato de Notas de Tupiratins/TO
ASSUNTO Cancelamento de escritura lavrada supostamente com documentagdo falsa

Decisao N° 2573 /2023 - CGJUS/ASJECGJUS

Conforme ja relatado no Parecer N° 597 / 2023 - CGJUS/ASJECGJUS, trata-se de procedimento administrativo instaurado em decorréncia de
comunicagdo via sistema GISE comunica, advindo do Cartério de Registro de Imoveis de Tupiratins — TO, comunicando que naquela serventia foram lavradas duas
escrituras publicas de compra e venda, com a utilizagdo de documentos pessoais supostamente falsificados do outorgante vendedor, Valdeci Trabuco, conforme
documentos anexos.

Depreende-se da informagdo (evento 4702371) que, depois de serem lavradas as duas escrituras publicas de compra e venda pela Serventia
supracitada, a escrevente tomou conhecimento, por meio de contato telefonico realizado supostamente pelo outorgante vendedor Sr. Valdeci Trabuco, informando
que ndo realizou a venda dos imoveis e que possivelmente haviam se passado por ele e os demais vendedores com a utilizagdo de documentos pessoais supostamente
falsos.

A Coordenadoria dos Servigos Notariais e de Registro fez os apontamentos que indicam possiveis infragdes disciplinares, eivadas de alta gravidade,
razdo pela qual, adotando os fundamentos ja tecidos tanto na manifestagio da CSEX (Ev. 4929083), bem com do Parecer 597, emitido pelo e. Juiz Auxiliar,
Dr. Esmar Custodio Véncio Filho (Ev. 4950465), acolho as recomenda¢des mencionadas e determino:

1. O cancelamento dos selos eletronicos de fiscalizacdo: selos n° 128686 AAA008689 - HFH, 128686AAA008688 - GEG a ser promovido pela
Divisdo de Acompanhamento ¢ Monitoramento das Atividades Correcionais e de Fiscalizagdo do Extrajudicial — DIVEX, conforme metodologia estabelecida no
Processo SEI n° 18.0.000001830-5, bem como a edigdo de edital para divulgagdo, apds a determinagdo de cancelamento das escrituras publicas de compra e venda
vergastadas, quais sejam, ATO 211 de folhas 030 a 033 do livro 07 ¢ ATO 212 de folhas 034 a 037 do livro 07 do Cartdrio de Registro de Imodveis, Pessoas Juridicas,
Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato de Notas do municipio de Tupiratins, distrito judiciario da comarca de Guarai/TO;

2. A remessa dos autos ao Juiz Corregedor Permanente da comarca de Guarai/TO, para intimagdo do interino para que, querendo, apresente
manifestagdo acerca dos fatos, a fim de evitar discussdes judiciais acerca da auséncia de contraditorio e ampla defesa, dada sua competéncia na forma do art. 37 da
Lei Federal n° 8.934/94, apo6s pronunciamento, nos termos do inciso IV do art. 26 da Lei Estadual Complementar n° 112/2018, no prazo de 30 dias;

3. Com a juntada nos autos pela Divex, de informagdo do cancelamento aludidas escrituras, edital e cancelamento dos selos, remessa a Secretaria
Administrativa, Procedimento e Arquivo - SEAPA para a confecg¢do de Oficio Circular a todo o servigo extrajudicial e diretores do Foro do Estado do Tocantins,
comunicando-lhes acerca da escritura de compra e venda fraudulenta;

4. A remessa a Coordenadoria de Administragdo - COAD para publicagdo do edital no Diario da Justiga Eletronico, e publicagdo no portal
institucional e-legis;

5. Comunique-se ao Ministério Publico do Estado do Tocantins, para conhecimento dos fatos aqui noticiados e demais providéncias que entender
pertinentes, disponibilizando o inteiro teor desta decisdo e da manifestagio CSEX (Ev. 492983).

6. Sejam oficiadas todas as Corregedorias de Justi¢a dos Estados e do Distrito Federal com copia dos documentos para ciéncia.

Cumpra-se.

Documento assinado eletronicamente por Desembargadora Maysa Vendramini Rosal, Corregedora-Geral da Justica, em 30/03/2023, as 18:19, conforme art.
1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.
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PROCESSO:  22.0.000038667-0 , , ,
REQUERENTE: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, PESSOAS JURIDICAS, TITULOS, DOCUMENTOS, PROTESTOS E TABELIONATO DE NOTA

TUPIRATINS/TO
REQUERIDO: CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO TOCANTINS
ASSUNTO: CANCELAMENTO DE ESCRITURA LAVRADA SUPOSTAMENTE COM DOCUMENTACAO FALSA

Manifestaciao
Excelentissimo Senhor Juiz Auxiliar Supervisor dos Servigos Notariais e de Registro da Corregedoria-Geral da Justiga do Estado do Tocantins,

Trata-se de procedimento administrativo instaurado em virtude dos fatos noticiados no oficio n® 009/2022, advindo do Cartério de Registro de Imoveis,
Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato de Notas do municipio de Tupiratins, distrito judiciario da comarca de Guarai/TO, comunicando que
naquela serventia foram lavradas duas escrituras publicas de compra e venda de bens imdveis com a utilizagdo de documentos pessoais supostamente falsificados
(ev. 4702371).

Ab initio, informamos que, para melhor organizagdo e contextualizagdo fatica, exporemos os fatos em conjunto com as devidas fundamentagdes juridicas,
vez que foram encontrados diversos erros nos instrumentos juridicos de escritura publica lavrados pela serventia em epigrafe.

Conforme constam nos documentos anexos, bem como nas proprias escrituras publicas de compra e venda apresentadas pela serventia, temos as seguintes
situagdes:

O primeiro ATO 211 de folhas 030 a 033 do livre 07, trata-se do imovel: Uma area de terras rural, denominada Quinhdo 02B, desmembrado do
Quinhéo 02 da Fazenda Sao Jodo, Taboca ou Santa Cruz, com area total de 150,0749 ha, situada no municipio de Palmas/TO (neste ponto, ha um erro material no
documento lavrado, pois equivocadamente a escrevente fez constar "situado neste municipio”, dando a entender o imével esta situado no municipio de Tupiratins
quando, em verdade, esta situado na cidade de Palmas, conforme informado por ela propria quando aborda o nimero da matricula do imével), registrada sob a
matricula n® 148.102 (livro 2 de registro geral, da serventia de registro de iméoveis de Palmas). Importante frisar, ainda, que o imodvel foi objeto de venda, conforme
consta na escritura lavrada, pelo infimo valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), quando, da simples analise da certiddo de matricula apresentada pela serventia como
tendo sido aquela que lhe foi apresentada pelas partes, consta a avaliagdo do imovel, em seu R04-148.102, no valor de RS 145.442,78 (cento e quarenta e cinco mil,
quatrocentos ¢ quarenta e dois reais e setenta e oito centavos), bem como valor para fins fiscais de R$ 219.533,58 (duzentos e dezenove mil, quinhentos e trinta e
trés reais e cinquenta e oito centavos) - motivo que, dentre varios outros, ja deveria ter deixado a escriva alerta.

Ainda no primeiro ato, constam como partes as seguintes pessoas:

Outorgantes vendedores: Talisma Construtora e Incorporadora LTDA, CNPJ/MF: 02.582.819/0001-30; e V.A.C. PARTICIPACOES EIRELI, CNPJ/MF:
22.514.860/0001-86.

Intervenientes anuentes: Valdecir Trabuco, CPF: 500.557.128-00 e sua esposa Mary Inés Fernandes Trabuco, CPF: 786.553.908-87 (casados em regime
de comunhdo universal de bens); e Tassia Fernandes Trabuco Botelho, CPF: 060.554.246-57 (casa sob o regime de comunhdo parcial de bens com Rodrigo
Zandonaide Botelho, CPF: 049.907.216-24).

Outorgados compradores: Jales Pinheiro Barros, CPF: 368.976.200-68 ¢ sua esposa Evanita Bezerra Cruz, CPF: 401.871.101-82 (casados sob o regime
de comunhao parcial de bens).

0O segundo ATO 212 de folhas 034 a 037 do livro 07, trata-se do im6vel: Uma area de terras rural, denominada Quinhao 02A, desmembrado do Quinhdo
02 da Fazenda Sao Jodo, Taboca ou Santa Cruz, com a area total de 158,0074 ha, ituada no municipio de Palmas/TO (neste ponto, ha um erro material no
documento lavrado, pois equivocadamente a escrevente fez constar "situado neste municipio”, dando a entender o imével esta situado no municipio de Tupiratins
quando, em verdade, esta situado na cidade de Palmas, conforme informado por ela propria quando aborda o nimero da matricula do imével), registrada sob a
matricula n® 147.953 (livro 2 de registro geral, da serventia de registro de imé6veis de Palmas). Conforme consta na escritura publica de compra e venda, o referido
imovel foi objeto de venda pelo valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

No segundo ato, constam como partes as seguintes pessoas:

Outorgantes vendedores: Talisma Construtora e Incorporadora LTDA, CNPJ/MF: 02.582.819/0001-30; e V.A.C. PARTICIPACOES EIRELI, CNPJ/MF:
22.514.860/0001-86.

Intervenientes anuentes: Valdecir Trabuco, CPF: 500.557.128-00 e sua esposa Mary Inés Fernandes Trabuco, CPF: 786.553.908-87 (casados em regime
de comunhdo universal de bens); e Tassia Fernandes Trabuco Botelho, CPF: 060.554.246-57 (casa sob o regime de comunhdo parcial de bens com Rodrigo
Zandonaide Botelho, CPF: 049.907.216-24).

Outorgados compradores: Jales Pinheiro Barros, CPF: 368.976.200-68 ¢ sua esposa Evanita Bezerra Cruz, CPF: 401.871.101-82 (casados sob o regime
de comunhao parcial de bens).

Seguindo a narrativa fética, o interino comunicou (ev. 4702371) que no dia 09/11/2022, um dos "vendedores", Sr. Valdecir Trabuco entrou em contato
telefonico com o cartério informando que néo realizou a venda das areas discriminadas e que possivelmente haviam se passado por ele e os demais "vendedores"
com a utilizagdo de documentos pessoais supostamente falsos. Por fim, requereu o cancelamento das escrituras publicas de compra e venda, bem como o
cancelamento dos selos das respectivas escrituras publicas de compra e venda expedidas pela serventia.

Neste ponto, convém fazermos uma ressalva: Nas certidoes de matriculas dos imdveis acima descritos, apresentados a esta Coordenadoria dos Servigos
Notariais e Registrais - CSEX, pela serventia em comento, evento n° 4787403, constam as informagdes referentes as fracdes ideais de cada proprietario (vide AV.
03-148.102 e R04-148.102 da matricula n° 148.108 e AV. 02-147.953, R03-147.953 e R04-147.953 da matricula n® 147.953). Todavia, diferente do cuidado e zelo
que se espera dos tabelides de notas, em ambas as escrituras publicas apresentadas nio ha menc¢io, em nenhum momento, sobre as fracoes ideais das pessoas
juridicas outorgantes vendedoras que estdo sendo objeto de venda e compra pelos outorgados compradores. Pelo contrario. A despeito de informar quem sio
os intervenientes anuentes, os atos lavrados ndo especializam se todas as fragdes das pessoas juridicas vendedoras foram objeto de venda ou apenas parte de suas
porcentagens.

Ademais, no proprio oficio encaminhado a esta Coordenadoria (4702371), o interino trata as partes outorgantes vendedores e intervenientes anuentes
como sendo, todos (indistintamente), vendedores. Em verdade, percebe-se que na lavratura de ambos os atos houve uma confusdo no que se refere aos proprietarios
que estavam vendendo seus quinhdes (outorgantes vendedores) e as pessoas fisicas identificadas como intervenientes anuentes (que também sdo proprietarias do
imovel [vide certiddes de matriculas dos imoveis], mas de quinhdes diferentes e especializados e que nio foram objeto de venda, pois, caso fossem, niio
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poderiam ser identificados como "intervenientes anuentes"). O interveniente anuente ¢ aquela pessoa que ¢ capaz de anuir, que oferece consentimento ou
consente, a qual ndo esta diretamente dentro da negociagdo da propriedade em si.

Retornando a exposi¢do dos fatos, a escrevente, sem nenhuma outra documentagdo comprobatdria da suposta fraude, tdo somente gragas a ligagdo
recebida pelo suposto verdadeiro Sr. Valdecir Trabuco (interveniente anuente), efetuou o Boletim de Ocorréncia anexo ao evento n° 4702371, bem como o interino
da serventia postulou a esta Corregedoria-Geral da Justica pelo cancelamento das escrituras (folhas 030 a 033 do livro 07, matricula n° 148.102 CRI de
Palmas/TO e folhas 034 a 037 do livro 07, matricula n° 147.953 CRI de Palmas/TO) e¢ dos selos eletronicos utilizados nas respectivas
escrituras (128686 AAA008688-GEG e 128686 AAA008689-HFH).

Ao receber o pedido, esta Coordenag@o deparou-se com a falta de documentagdes que pudessem corroborar com a solicitagdo, razao pela qual manifestou
pela intimag@o do interino para apresentar mais documentos a fim de assegurar que no momento da lavratura dos atos notariais foram tomadas as medidas de
precaucdo adequadas e solicitados os documentos cabiveis para a pratica do ato, principalmente por tratar-se de imoéveis localizados no municipio de Palmas/TO (o
que acende, ainda mais, o alerta para situagdes de fraude).

Por meio da Decisao/Oficio n® 2550/2022 - CGJUS/ASJECGIJUS (ev. 4736550), foi acolhida a manifesta¢do para intimagéo do interino para que, no prazo
de 10 (dez) dias, apresentasse toda a documentagio utilizada na lavratura das duas escrituras (folhas 030 a 033 do livro 07 e folhas 034 a 037 do livro 07), incluindo
todas as certiddes necessarias e obrigatorias, cartdo de reconhecimento de firma e fotos, bem como a documentagdo supostamente verdadeira dos outorgantes
vendedores, intervenientes anuentes e outorgados compradores para fins de comparagao.

Ato continuo, sobrevieram as informagdes acostadas aos eventos 4785986 ¢ 4787403.
Da analise das documentagdes apresentadas pela serventia, em especial das certidoes de matricula dos imoveis, compreende-se que:

1. Os dois iméveis estdo localizados no municipio de Palmas e sdo maiores que 150 hectares, todavia, os valores da suposta compra e venda (ambos em
cem mil reais) sdo montas muito inferiores ao valor de mercado de imoveis localizados na circunscrigdo de Palmas.

E cedigo que nio cabe ao tabelido estabelecer o valor ajustado entre as partes, porém para cobranga de emolumentos deve-se atentar ao que estabelece o
art. 5° da Lei Estadual n°® 3.408/18, apurar o maior valor, dentre eles o de mercado.

Art. 5° A base de calculo dos emolumentos nos atos de conteudo financeiro ¢ determinada segundo os parametros a seguir, prevalecendo o de maior valor:
1 - o valor de mercado dos bens e ou direitos objeto do ato notarial e ou de registro;
IT - o valor do negécio juridico declarado pelo usudrio do ato notarial ¢ ou de registro;

III - o valor tributario do imdvel urbano, estabelecido no ultimo langamento efetuado pela receita municipal, para efeito de cobranga do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), e para o imovel rural o Imposto Territorial Rural (ITR), aceito pela receita federal, considerados o valor da
terra nua, as acessoes, as benfeitorias e as pertengas;

IV - a base de calculo utilizada para o calculo do Imposto de Transmissdo "intervivos" de Bens Imoéveis (ITBI) ou do Imposto sobre a Transmissdo "causa
mortis" e Doagdo de Bens ou Direitos (ITCMD).

Paragrafo unico. Na hipétese de fundado indicio de redugdo dos valores efetivamente devidos na aplicagdo dos pardmetros de que trata o caput deste artigo,
deve o notério ou registrador proceder de acordo com o disposto no art. 17 desta Lei, apontando o valor de mercado e o valor dos emolumentos que entende
devido. Grifamos.

Claramente uma inobservancia legal do interino, que ndo apresentou qualquer documento que comprovasse ter diligenciado para aferir valores
compativeis para cobranga dos emolumentos.

1.2. Nenhuma das partes, aparentemente, residem no municipio de Tupiratins: Nao é defeso (proibido) ao tabelido lavrar escrituras de compra e venda de
iméveis de outras circunscrigdes territoriais, tampouco € exigéncia que as partes ali residam, todavia, exige-se o comparecimento das partes de maneira pessoal ou
por representacdo (por meio de procuragdo devidamente constituida, com poderes especificos para o ato e atualizada) no momento da lavratura do ato. Nesses casos,
devem agir com integral cuidado na ocasido da analise documental, exigindo toda documentagdo possivel a fim de evitar fraudes.

In casu, o interino ndo agiu com tais cuidados, isso porque ndo solicitou das partes toda documenta¢@o necessaria para a lavratura do ato notarial e pior:
no contetido da referida escritura, por diversas vezes consta a informagdo de que os documentos encontram-se arquivados na serventia, todavia, da simples
analise das documentagdes encaminhadas a esta Coordenadoria, denota-se que o modelo utilizado para a lavratura dos atos, sequer foi editado da maneira correta
(para adequar-se ao caso concreto e a realidade/verdade fatica), uma vez que informa que determinados documentos encontram-se arquivados na serventia quando,
em verdade, ndo estiio ou, pelo menos, ndo foram encaminhados a esta Corregedoria-Geral da Justica.

Aos vendedores pessoas juridicas, deveria ter sido solicitado: Numero do CNPJ para obtengdo da certiddo via internet; Contrato ou estatuto social,
ultima alteracfo e alteracio em que conste modificacdo na diretoria; Certidio Conjunta de Débitos da Receita Federal (PGFN); Certiddo Negativa de Débitos
(CND) do INSS; RG, CPF, profissio e residéncia do diretor, sécio ou procurador que assinara a escritura e que CONSTE NO CONTRATO OU
ESTATUTO SOCIAL COMO TENDO PODERES ESPECIFICOS PARA REPRESENTAR A PESSOA JURIDICA; ¢ Certidio da junta comercial de que nio
ha outras alteragdes.

Aos vendedores, poderia ainda ter sido solicitado: Certiddo da Justiga do Trabalho; Certidao dos Cartorios de Protesto; Certiddo dos Distribuidores Civeis;
Certidao de Executivos Fiscais — Municipal e Estadual; Certidao da Justica Federal; e Certiddo da Justiga Criminal.

Dos intervenientes anuentes deveria ter sido solicitado: RG e CPF originais, inclusive dos conjuges; Certiddo de Casamento: se casado, separado ou
divorciado; Pacto antenupcial registrado, se houver; Certidao de 6bito (se for o caso de viuvez); Informar enderego; e Informar profissao.

Dos outorgados compradores deveria ter sido solicitado: RG e CPF originais, inclusive dos conjuges; Certiddo de Casamento: se casado, separado ou
divorciado; Pacto antenupcial registrado, se houver; Certidao de obito (se for caso de viuvez); Informar enderego; e Informar profissao.

Relativamente aos bens iméveis rurais, objeto das supostas compra e vendas, deveria ter sido solicitado, no minimo: Certiddo de matricula ou transcrigdo
atualizada (expedida com no minimo 30 dias); Certiddo de regularidade fiscal do imdvel emitida pela Secretaria da Receita Federal; Certificado de Cadastro de
Imovel Rural (CCIR); Cinco ultimos comprovantes de pagamento do Imposto Territorial Rural (ITR); Declaragdo do Imposto sobre a Propriedade Rural (DITR); e
Informar o valor da compra (ou avaliagdo do imdvel).

Em caso de procuragdes, substabelecimentos e/ou afins, deve-se apresentar os respectivos documentos de forma atualizada, ou seja, com prazo inferior a
90 (noventa) dias. Caso seja alvara judicial, deve-se apresentar o original. Se o comprador for pessoa juridica, deve apresentar original ou copia autenticada do
contrato social e de suas alteragdes, ata de nomeagao da diretoria, CNPJ, além do RG e CPF originais do representante que ira assinar o documento.

Todavia, o Cartério de Registro de Imoéveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato de Notas do municipio de Tupiratins,
aparentemente nao possui todos os documentos necessarios, isso porque mesmo apos solicitagdo para que apresentasse a este 6rgdo censorio tais documentos
apresentou somente os documentos anexos aos eventos n°s 4785986 e 4787403.
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Conclui-se, com facilidade, que a serventia ou nio solicitou todos os documentos indispenséveis a lavratura dos atos ou, _caso tenha solicitado ndo os

o _cuidado necessarios a lavratura de atos 1mt)0rtantes e que deveriam garantir segurang@ lurldlca as partes envolvidas, atitude essa, atentatdria as instituicdes
notariais e registrais.

Para fins meramente cognitivos, informamos que o Provimento n° 3/2023 TJTO/CGJUS, em seu art. 451, regulou o tema, motivo pelo qual, além dos
dispositivos legais existentes, os Tabelides de Notas do Estado do Tocantins devem, a partir da publicagdo do referido provimento, seguir também os critérios ali
estabelecidos.

No presente caso, o interino apresentou a esta Coordenadoria os seguintes documentos (4785986 e 4787403): As duas escrituras publicas de venda e
compra lavradas; As certiddes de matriculas dos dois iméveis ja descritos anteriormente; RG do Sr. Valdomiro Antonio de Castilhos (que, por sua assinatura, supde-
se ser do representante da outorgante vendedora V.A.C. PARTICIPACOES EIRELI); CPF da Sra. Ana Geracina Pinheiro de Barros e Procuragio Publica que fez a
Sra. Ana Geracina Pinheiro de Barros ao Sr. Jales Pinheiro Barros (procuragdo esta que ndo tem absolutamente qualquer relagdo com os presentes fatos, a menos
para qualificar o outorgado comprador Jales Pinheiro Barros); Boletim de Ocorréncia n® 00099263/2022; cartdes de assinaturas dos SUPOSTOS representantes das
pessoas juridicas outorgantes vendedoras, quais sejam, Valdomiro Antonio de Castilhos e Romulo José dos Santos (este ultimo, pela analise da assinatura aposta, se
pressupde ser do representante da pessoa juridica Talisma Construtora e Incorporadora LTDA, todavia, ndo ha nenhum documento pessoal do Sr. Romulo José dos
Santos); Certiddo de casamento de Jales Pinheiro Barros e Evanita Bezerra Cruz (outorgados compradores); CNH do Sr. Jales Pinheiro Barros; e alguns resultados de
pesquisas realizadas na Central de Indisponibilidade de Bens no nome das partes contratantes, todavia, NAO estio apresentadas todas as pesquisas que foram
informadas nas DUAS escrituras publicas de compra e venda como tendo sido realizadas.

Um total contrassenso notar que nio ha nos documentos encaminhados pelo interino 0 BASICO do que se espera que ele mantenha arquivado e que a Lei
exige para a lavratura de tais atos. Desacerto total constar que ndo existe o Contrato ou estatuto social, iltima alteracio e alteracio em que conste modificacio
na diretoria das DUAS PESSOAS JURIDICAS ENVOLVIDAS e que sdo, de fato, as VENDEDORAS; Certiddo Conjunta de Débitos da Receita Federal
(PGFN) de ampas as empresas; Certiddo Negativa de Débitos (CND) do INSS de ambas as empresas; RG, CPF, profissao e residéncia do diretor, sécio ou
procurador que assinara a escritura e que CONSTE NO CONTRATO OU ESTATUTO SOCIAL COMO TENDO PODERES ESPECIFICOS PARA
REPRESENTAR AS DUAS PESSOAS JURIDICAS; e Certiddo da junta comercial de que nfo ha outras alteragdes no contrato ou estatuto social de ambas as
outorgantes vendedoras.

Ademais, n3o foi apresentado nenhum documento dos intervenientes anuentes, a saber: Valdecir Trabuco, Mary Inés Fernandes Trabuco e Tassia
Fernandes Trabuco Botelho, casada em regime de comunhao parcial com Rodrigo Zandonaide Botelho. Neste ponto, a escritura também nao relata (na qualificagdo
da senhora Tassia Fernandes) se o imovel lhe pertence individualmente ou ao casal. Também ndo foi apresentado nenhum documento pessoal da Sra. Evanita
Bezerra Cruz.

Notoério o descumprimento da Lei Federal n® 7.433/1985 que regulamenta os requisitos para a lavratura de escrituras publicas, bem como o seu Decreto n°
93.240/1986 regulamentador. Vejamos:

Lei Federal n° 7.433/1985

§ 2° O Tabelido consignara no ato notarial a apresentagio do documento comprobatorio do pagamento do Imposto de Transmissio inter vivos, as certiddes
fiscais e as certiddes de propriedade e de 6nus reais, ficando dispensada sua transcri¢do. (Redacdo dada pela Lei n® 13.097, de 2015) (Vigéncia)

§ 3° - Obriga-se o Tabelido a manter, em Cartorio, os documentos e certiddes de que trata o paragrafo anterior, no original ou em copias autenticadas.
Decreto n°® 93.240/1986:

Art 1° Para a lavratura de atos notariais, relativos a imdveis, serdo apresentados os seguintes documentos e certiddes:

1 - os documentos de identificacio das partes e das demais pessoas que comparecerem na escritura publica, quando julgados necessarios pelo Tabelido;

1T - 0 comprovante do pagamento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis e de Direitos a eles relativos, quando incidente sobre o ato, ressalvadas
as hipoteses em que a lei autorize a efetivagdo do pagamento apds a sua lavratura;

III - as certiddes fiscais, assim entendidas:
a) em relagdo aos imoveis urbanos, as certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel, observado o disposto no § 2°, deste artigo;

b) em relagéo aos imoveis rurais, o Certificado de Cadastro emitido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, com a prova de
quitagdo do ultimo Imposto Territorial Rural langado ou, quando o prazo para o seu pagamento ainda ndo tenha vencido, do Imposto Territorial Rural
correspondente ao exercicio imediatamente anterior;

IV - a certiddo de agdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imovel, e a de 6nus reais, expedidas pelo Registro de Imoveis competente, cujo prazo
de validade, para este fim, serd de 30 (trinta) dias;

V - os demais documentos e certiddes, cuja apresentagdo seja exigida por lei.

No que diz respeito as certiddes de matriculas dos imoveis, apresentadas pelo interino Nilson Soares de Araujo Junior (ev. 4787403) a esta Coordenadoria
dos Servigos Notariais e de Registro, é visivel dois erros ali constantes: auséncia de assinaturas eletronicas (e mesmo fisicas, ndo ha qualquer assinatura nas
certiddes) ¢ selos eletronicos que possuem datas de protocolo/emissdo em desconformidade com as informadas nas certiddes (fato facilmente constatavel com uma
simples busca no sistema GISE, de amplo acesso aos tabelides e registradores em geral). Erros estes que, CASO as certiddes em comento tivessem sido analisadas,
por si s6, ndo autorizariam a lavratura das escrituras piblicas de compra e venda.

O interino descurou-se dos deveres que o Estado esperava que fossem cumpridos ao conceder-lhe a administragdo provisoria da unidade extrajudicial, e ao
invés de encaminhar-nos documentos idoneos, foram encaminhados a esta Corregedoria-Geral da Justiga documentos fraudulentos, com o intuito de engabelar este
orgdo acerca da analise documental, sendo vejamos:

"AV06-147.953, feito em 26 de agosto de 2021 - INDISPONIBILIDADE DE BENS: Procedo a prescate para ficar consignado,
s texaos o Provinnto 1 39 do Contelio Nacicual de hatipa — CNI, 4 INDISPONIBILIDADE ¢a facho prtscee &
TALISM '

protocolo n®
TO, Tribunal Re;
ISSQN: RS 1,06;

Federal da 1+ Rcm’m ('nmpnﬂ;an do Valor: Ao Oficial: RS 2
2.11; Total: RS 44.99. Selo digital: 127613AAASS7850 - Codigo de validagao: FQX. Dou fé.

CERTIFICO PARA CONHECIMENTO DE TERCEIROS, CONSTAR PROTOCOLO DE CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS DO ATO AV06, ORIUNDO DA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS - CNIB, ESTANDO O MESMO AGUARDANDO PAGAMENTO DOS EMOLUMENTOS, POR PARTE DO
INTERESSADO, CONFORME O DISPOSTO NO ARTIGO 6° § 2° DA LEI 3.408/2018.

RS 1IN, FSE: RS 234 Towl RS 4981
ZeN

RS
AN

O referido & verdade e dou fé.

Palmas, 04 de Julho de 2022,
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AV06-148.102, feito em 18 de janciro de 2022 - INSERGAO: Procedo a presente para constar, nos termos do art. 213, I, “a”, da
Lei 6.015/73, a Certificagdo do INCRA do imével objeto da presente matricula: Certificagio — INCRA n° 7ead252b-730- Y
b92¢-07¢0fd2be7e, datado de 25/01/2019. Composigio do Valor: Ao Oficial: RS 23,68: Funcivil: RS 12,77: TFJ: RS 9.84;
ISSQN: RS 1.18: FSE: 2,34: Total: RS 49.81. Selo digital: 127613AAAG01883 - Codigo de validagio: AVA. Ato Gratuito nos
termos do art. 14 da Lei 3.408/2018. Dou fé.

CERTIFICO PARA CONHECIMENTO DE TERCEIROS, CONSTAR PROTOCOLO DE CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS DO ATO AV05, ORIUNDO DA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS - CNIB, ESTANDO O MESMO AGUARDANDO PAGAMENTO DOS EMOLUMENTOS, POR PARTE DO
INTERESSADO, CONFORME O DISPOSTO NO ARTIGO 6° § 2° DA LEI 3.408/2018,

Composigho do Valor. A

O referido ¢ verdade ¢ dou f&.

Palmas, 04 de Julho de 2022.
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As certiddes de inteiro teor enviadas pelo interino sdo fraudulentas, de forma que a data foi alterada (as certiddes estdo datadas como sendo do dia 4 de

julho de 2022), todavia, a data correta da emissdo das certidoes, conforme consta na consulta aos selos de fiscalizag@o eletronica acima anexas, ¢ dia 20 de janeiro de
2022.

Corroborando o exposto, esta Coordenadoria notificou ao Cartorio de Registro de Imoveis desta capital (ev. 4842183), solicitando informagdes
concernentes as certidoes supostamente emitidas pelo cartorio, especialmente sobre as datas das mesmas e a existéncia ou ndo de assinaturas fisicas ou digitais.

Em resposta, a serventia de registro de imdveis de Palmas/TO, comunicou que, in verbis (ev. 4887129):
Prezado Coordenador dos Servigos Notariais e de Registro,

Cumprimentando-o cordialmente, vimos através do presente, em resposta a solicitagdo recebida nesta Serventia em 13/02/2023, através da notificagdo n.
297/2023 - CGJUS/2JACGJUS/CSEX, informar a V. Senhoria que os selos de fiscalizagdo n. 127613AAA602079-RIX e n. 127613AAA602077-ZEM, nio

foram utilizados nas certiddes emitidas em 04/07/2022, conforme consta nas copias enviadas para verificagdo, ¢ sim nas certiddes emitidas em 20/01/2022
espelho em anexo.

Por fim esclarecemos, que as certiddes foram devidamente assinadas e postadas eletronicamente na plataforma: https://cartoriostocantins.com.br, pedido n.
370546, conforme requerido pelo solicitante: ALEXANDRE DO EGITO GUIMARAES, CPF. 968.893.571-91. Grifos originais.

Sem dubiedades, as certidoes de inteiro teor das matriculas dos imdveis apresentadas pela serventia de Tupiratins a esta Coordenagdo foram adulteradas,
ndo podendo este coordenador afirmar por quem, no entanto, ndo restam duvidas que o interino tem o dever de verificagdo, recaindo sobre a postura do interino a
quebra da confianca que lhe foi conferida, uma vez que a pratica por ele adotada ofende exigéncias impostas pela Lei Federal n° 8.935/94.

Cumpre esclarecer que ¢ dever do delegatario, interino observar a regularidade das formas exteriores do ato. Vale ressaltar aqui que o estes ndo possuem
atribui¢@o de perito para avaliar se os documentos que lhe sdo apresentados sdo verdadeiros ou ndo, porém, devem estar atentos aos documentos que se apresentam

em forma duvidosa, aparentemente falsos a olho nu (como no caso concreto), ndo devendo ser omissos quanto a tais casos, cujo dever ¢ o de negar a admissdo de
tais documentos e acionar o 6rgdo competente para apuragao.

Ademais, além de adotar medidas mais seguras quando da conferéncia da documentag@o apresentada para lavratura de qualquer ato notarial e/ou registral,
a fim de evitar a confecgo de atos que poderdo causar danos a terceiros, deve o responsavel pela serventia exigir das partes TODA a documentagdo disposta em lei
como obrigatoria e ja outrora mencionada.
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In casu, a apresentagdo de documentos com assinatura falsificada ndo pode validar a pratica de atos notariais e registrais das serventias extrajudiciais.
Assim, as escrituras publicas de compra e venda, delineadas no caso em tela, sem a legitima expressdo de vontade da verdadeira parte, lavrada sob a eiva da
falsidade, ¢ ato juridico nulo de pleno direito e inabil a gerar direitos e obrigagdes. Por decorréncia, os poderes ali registrados ndo produzem efeitos juridicos validos
e legais, de modo que sdo ineficazes e improdutivos todos os atos juridicos advindos do instrumento.

Quanto aos selos eletronicos de fiscalizagdo utilizados nas duas escrituras publicas de compra e venda (128686AAA008689 - HFH, 128686AAA008688 -
GEQG), estes devem ser cancelados pela Divisdo de Acompanhamento ¢ Monitoramento das Atividades Correcionais e de Fiscalizagdo dos Servigos Notariais e de
Registro - DIVEX, ap6s o efetivo cancelamento das escrituras publicas, a fim de que contenham a informagéo dos motivos que justificaram o cancelamento.

Importante salientar, mais uma vez, que a falsidade perpetrada poderia ser constatada no momento da lavratura do ato, pois se tratou de falsificagio
grosseira, apta a ser detectada mediante minima experiéncia da preposta ou interino. De fato, deixou de cumprir e observar as normas técnicas estabelecidas para a
lavratura do ato notarial, demonstrando didaticamente como NAO se deve atuar na atividade notarial.

Um simples confronto das assinaturas do Cartdo de assinatura com a documentagio apresentada em cartorio revelariam a inexisténcia, mesmo ao leigo, de
qualquer padrio SEGURO de semelhanga. Este fato, somado a auséncia dos contratos sociais OBRIGATORIOS das pessoas juridicas envolvidas (além de TODAS
as demais documentagdes obrigatérias que NAO foram apresentadas), bem como certiddes de inteiro teor VISIVELMENTE falsificadas (pela auséncia de
assinaturas e datas divergentes com aquelas indicadas no sistema GISE), NAO autorizariam ao interino ou sua escrevente & pratica dos referidos atos. Tais fatos
demonstram a desidia da escrevente em empreender a¢cdes minimas, que prezem pela seguranga juridica dos atos lavrados ou registrados na serventia.

Niao fossem suficientes os fatos ja narrados, esta Coordenadoria procedeu com a busca de TODOS os codigos Hash da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens informados pela serventia tanto nas escrituras publicas, quanto nos documentos encaminhados no anexo n° 4785986.

Como resultado, detectou-se que os cédigos Hash utilizados/informados no ATO 212, livro 07, folhas 034-037, NAOQ sio das partes envolvidas no
fraudulento procedimento de compra e venda do imével matriculado sob o n° 147.953 (em Palmas/TO).

Na referida escritura publica, o primeiro cédigo Hash informado é o <34e8.d5be.f2¢7.b77f.4b58.1100.b191.90£3.16¢9.28bf>. O resultado para o codigo
foi:

Central Nacional ¢
_Indisponibilidade deBens_~~

Consulta por hash

Digte o hash

RELATORIO DA CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS

Dados Pesquisados: LAURICE DE OLIVEIRA SANTOS - CPF: 713.053.91-85
Data e hora da pesquisa: 14/04/2022. s 11:18:08

Cédigo Hash: 34e8 dSbe 1267 T71 4658, 1100 b191.9013. 1600 2861

Responsivel pela consulta: NILSON SOARES DE ARAUJO JUNIOR - CPF: 643.814.581-81
Relatorio emitido gratuitamente-

RESULTADO: NEGATIVO

Nada consta no cadastro da CNIB em rela3o ao nomelrazio social e CPFICNP acima indicados.

O segundo codigo Hash informado é o <68da.6¢5a.04¢6.fd2d.4cde.5¢05.cf15.bd51.a814.1903>. O resultado para o presente codigo foi:

Central Nacional d
_Indisponibilidade deBens_

Consulta por hash

Digite 0 hash

RELATORIO DA CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS

Dados Pesquisados: KEILA CRISTINA DOS SANTOS - CPF: 928.118.926-72
Data e hora da pesquisa: 14/0422022, &s 112027

Cédigo Hash: 68da 6c5a.04c6 124 dcde 5005 cH15 bd51 28141903

Responsavel pela consulta: NILSON SOARES DE ARAUJO JUNIOR - CPF: 843,914 59181
Relatorio emitido gratutamente.

RESULTADO: NEGATIVO

Nada consta no cadastro da CNIB em relag3o ao nome/raz3o social e CPF/CNPJ acima indicados.

O terceiro codigo Hash utilizado foi 0 <2a28.55a5.fa3a.370f.2c04.126.ac4f.5248.e532.¢780>. O resultado para a presente pesquisa foi:
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Central Nacional d
__ Indisponibilidade de Bens

Consulta por hash

Digite 0 hash

RELATORIO DA CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS

Dados Pesquisados: ANTONIO GONZAGA FILHO - CPF: 006 802 566-10
Data e hora da pesquisa: 14/042022, ds 11:21:32

Cadigo Hash: 2228 5535 fa3a 3701 2c04. 1126 acdf 5248 €532 c780)

Responsavel pela consulta: NILSON SOARES DE ARAUJO JUNIOR - CPF: 943914 591-91
Relatsrio emitido gratuitamente

RESULTADO: NEGATIVO

Nada consta no cadastro da CNIB em relag3o a0 nomelrazio social e CPFICNPJ acima indicados.

O quarto, quinto e sexto codigos Hash apresentados na referida escritura publica (ATO 212, livro 07, folhas 034-037) foram repetidos, provavelmente

resultado:

Central Nacional d
___Indisponibilidade de Bens

Consulta por hash

Digite o hash

RELATORIO DA CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS

Dados Pesquisados: ARILDA APARECIDA RIBEIRO DOS SANTOS - CPF: 043,017 085.08
Data e hora da pesquisa: 1404202 as 112220

Codige Hash: 6662 5688.cf18.3e43 b 613 2887 4cb4 cocb 6dc8

Responsvel pela consulta: NILSON SOARES DE ARAUO JUNIGR - CPF: 043.614.501.91
Relstério emitide gratutsmente.

RESULTADO: NEGATIVO

Nada consia no cadssiro da CNIB em relagBo a0 nomeirazio socisl & CPFICNP. acima indicados.

Existem indicios suficientes convergindo no sentido de que a serventia concorreu diretamente para a pratica do ato fraudulento engendrado.

Cumpre esclarecer que, os funcionarios (prepostos) do delegatario, ndo estdo sujeitos a processo administrativo disciplinar perante os Corregedores,
somente o titular do servico, QUE NAO E O CASO. Explica-se. A atividade notarial e de registro ¢ exercida em carater privado, sob a fiscalizagdo do Poder
Judiciario, e ainda assim, os delegatarios possuem autonomia no gerenciamento administrativo e financeiro do servi¢o, que ¢ de responsabilidade exclusiva do
respectivo titular, inclusive no que diz respeito as despesas de custeio, investimento e pessoal, cabendo-lhe estabelecer normas, condi¢des e obrigacdes relativas a
atribui¢@o de fungodes e de remuneragao de seus prepostos de modo a obter a melhor qualidade na prestagdo dos servigos.

Nesse sentido, trago a baila julgado da Corregedoria-Geral da Justi¢a do Estado de Sao Paulo:

PROCESSO ADMINISTRATIVO - Disciplinar — Serventia extrajudicial - Faltas cometidas pelos prepostos - Responsabilidade exclusiva do
delegado - Auséncia de vinculo daqueles com o Estado - Lei Federal 8.935/94 (pela rejeicao da preliminar. PENA DISCIPLINAR - Oficial
delegado — Registro de imoveis - Pratica reiterada e constante de faltas graves - Irregularidades na escrituragéo predial - Desorganizagdo
geral, falta de cuidado e zelo - Revelada a inaptiddo para o munus - Pena de perda da delegagdo (pela procedéncia). PROCESSO
ADMINISTRATIVO - Revisdo de oficio - Admissibilidade - Aplicagdo do principio da autotutela - Possibilidade de revisao hierarquica da
pena administrativa imposta em grau inferior (pela rejeicdo da preliminar). PROCESSO ADMINISTRATIVO - Disciplinar - Serventia
extrajudicial - Aplicabilidade da Lei Federal 8.935/94 aos notérios e registradores inclusive por falta cometida antes de sua vigéncia (pela
rejeigdo da preliminar). CGJSP, Processo n. 1.530/1998, j. 01.02.1999.

Isto posto, a partir do que se constatou, ndo restam quaisquer dividas que a conduta do interino caracteriza a quebra de confian¢a. Como ¢ cedico, a
interinidade amparada no art. 39 da Lei Federal n® 8.935/94 e no art. 3° da Resolugdo n° 80/2009/CNJ, revela a natureza precaria dessa designagdo, circunstancia que
torna passivel sua revogacdo, a qualquer tempo, pelo Poder Publico, notadamente, quando verificada a quebra de confianca decorrente de constatagdo de
irregularidades apuradas pelo 6rgéo correcional.

Colacionam-se, por inteira pertinéncia, precedentes do Plenario do CNJ, no qual esse entendimento ¢ especificamente externado:

https://sei.tjto.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=10000004626561&infra_si...

RECURSO ADMINISTRATIVO. REGULARIDADE DE CORREIGAO EXTRAORDINARIA. POSSIBILIDADE DE FIM DE
DELEGAGCAO PROVISORIA DE SERVENTIA EXTRAJUDICIAL AUSENTE PROCESSO ADMINISTRATIVO. DECISAO
INDIVIDUAL E FUNDAMENTADA. EXTENSAO DO NEPOTISMO AS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAIS. 1. A constatagdo de
possiveis irregularidades relacionadas a prestagdo de contas junto ao Sistema de Arrecadagdo de Cartorios Extrajudiciais é hipotese apta a
ensejar instauragdo de correi¢do extraordinaria. 2. Apds a identificagdo de praticas que configurem a quebra da relagdo de confianga entre
Corregedoria local e Delegatario Interino, a medida que se revela apta é o fim da delegagdo provisoria. 3. Nada obstante a prescindivel
instauragdo de processo administrativo para a aplicagdo da medida tendente a fazer cessar a delegagdo provisoria, a decisdo que aplica a
medida deve ser individualizada e fundamentada; e 4. Sendo os interinos das serventias notarias e de registro verdadeiros prepostos do poder
publico e sendo-lhes aplicavel o regime de direito publico, em especial do teto remuneratorio, ndo se mostra adequado afastar a sua
designagdo dos principios constitucionais do art. 37 da CF/88, notadamente a impessoalidade, a vedar a pratica do nepotismo. 5. Recurso
conhecido e denegado. (CNJ - RA — Recurso Administrativo em PCA - Procedimento de Controle Administrativo — 0007585-
40.2017.2.00.0000 - Rel. JOAO OTAVIO DE NORONHA - 271% Sessio - j. 08/05/2018).

RECURSO ADMINISTRATIVO NO PROCEDIMENTO DE CONTROLE ADMINISTRATIVO. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL - TIRS. SUBSTITUTO INTERINO. QUEBRA DE CONFIANCA . AFASTAMENTO A QUALQUER TEMPO.
DECISAO MOTIVADA. AUSENCIA DE ELEMENTOS NOVOS RECURSO CONHECIDO A QUE SE NEGA PROVIMENTO. 1- O Juiz
Diretor do Foro ao verificar a pratica de atos irregulares na condugdo da administragdo da serventia extrajudicial e fazendo uso do seu poder
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geral de rever os atos administrativos, por motivo de conveniéncia e oportunidade, de forma fundamentada e individualizada, aplicou o
comando legal previsto no §1° do art. 3 da Resolugdo n® 80/2009 do CNIJ. 2- A dispensa do substituto interino ndo exige a abertura de
processo administrativo — com ampla defesa e em contraditorio -, podendo se dar conforme a conveniéncia e a oportunidade do administrador
publico. Precedentes STJ e CNJ. 3- A mera repeticao de argumentos ja expostos na inicial e refutados na decisdo monocratica nao autorizam a
reforma do julgado. 4- Recurso conhecido a que se nega provimento. (CNJ - RA - Recurso Administrativo em PCA - Procedimento de
Controle Administrativo - 0006851-89.2017.2.00.0000 - Rel. ARNALDO HOSSEPIAN - 270" Sessdo - j. 24/04/2018).

RECURSO ADMINISTRATIVO. PROCEDIMENTO DE CONTROLE ADMINISTRATIVO. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
PARA. REVOGAGAO DA INTERINIDADE DO CARTORIO DO 1° OFICIO DA COMARCA DE MARABA/PA. IRREGULARIDADES
CONSTATADAS PELA CORREGEDORIA. CARATER PRECARIO DA DESIGNACAO INTERINA. NOTIFICACOES PREVIAS A
OCUPANTE DO CARGO. DESNECESSIDADE DE INSTAURAGAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO PREVIO. RECURSO NAO
PROVIDO. 1. A designacdo de tabelido interino de servigo de notas e registro, nos casos de extingdo da delegacdo, nos termos da Lei n.
8.935/94, possui natureza precaria, passivel de ser revogada a qualquer tempo pela Administragdo, em caso de quebra de confianga
ocasionada pela constatagdo de irregularidades na condugdo da serventia. 2. Apesar de a revogagdo da interinidade ter sido motivada por
irregularidades constatadas em relagdo aos selos de seguranca do Tribunal, ndo ha necessidade de instauragdo de processo administrativo
disciplinar prévio, em razdo da inocuidade do processo, diante da impossibilidade de aplica¢do de pena, pelo Poder Judiciario, a serventuario
interino. 3. Ndo ha violagdo ao devido processo legal, nem as garantias do contraditorio e da ampla defesa, se a decisdo foi fundamentada na
inadimpléncia em que se encontrava a serventia, apos o transcurso do prazo conferido a serventuaria, devidamente notificada, para corre¢ao
das irregularidades apontadas. 4. Se a declaragdo de vacancia da serventia extrajudicial (levada a cabo nos termos da Resolugdo CNJ n.
80/2009) foi confirmada pelo Supremo Tribunal Federal, em mandado de seguranga impetrado pela interina, revela-se descabida a alegacdo
de impossibilidade da revogagdo da interinidade em virtude da condigdo sub judice atribuida ao cartorio por decisdo proferida em agdo
declaratoria do vinculo da interina com o Estado. 5. Recurso ndo provido. (PCA n. 0004291-77.2017.2.00.0000, Rel. Cons. Daldice Santana.
j. 15.02.2018).

Em face do exposto, este Coordenador dos Servigos Notariais e de Registro, respeitosamente, manifesta pelas seguintes providéncias:

1. Pelo cancelamento dos selos eletronicos de fiscalizagdo: selos n® 128686AAA008689 - HFH, 128686AAA008688 - GEG a ser promovido pela Divisdo
de Acompanhamento e Monitoramento das Atividades Correcionais e de Fiscalizagdo do Extrajudicial — DIVEX, conforme metodologia estabelecida no Processo
SEI n° 18.0.000001830-5, bem como a edi¢do de edital para divulgacdo, apds a determinagdo de cancelamento das escrituras publicas de compra e venda
vergastadas, quais sejam, ATO 211 de folhas 030 a 033 do livro 07 e ATO 212 de folhas 034 a 037 do livro 07 do Cartério de Registro de Iméveis, Pessoas

Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato de Notas do municipio de Tupiratins, distrito judicidrio da comarca de Guarai/TO;

2. Pela remessa dos autos ao Juiz Corregedor Permanente da comarca de Guarai/TO, para intimacao do interino para que querendo apresente manifestagdo
acerca dos fatos, a fim de evitar discussdes judiciais acerca da auséncia de contraditorio e ampla defesa, dada sua competéncia na forma do art. 37 da Lei Federal n°
8.934/94, apés pronunciamento nos termos do inciso IV do art. 26 da Lei Estadual Complementar n° 112/2018, no prazo de 30 dias;

3. Com a juntada nos autos pela Divex, de informagdo do cancelamento aludidas escrituras, edital e cancelamento dos selos, remessa a Secretaria
Administrativa, Procedimento e Arquivo - SEAPA para a confecg¢do de Oficio Circular a todo o servigo extrajudicial e diretores do Foro do Estado do Tocantins,
comunicando-lhes acerca da escritura de compra e venda fraudulenta;

4. Remessa a Coordenadoria de Administragdo - COAD para publicagdo do edital no Diario da Justi¢a Eletronico, e publicagdo no portal institucional e-
legis; e

5. Ciéncia do Ministério Publico do Estado do Tocantins, para conhecimento dos fatos aqui noticiados e demais providéncias que entender pertinentes.

Sugiro ainda, salvo melhor entendimento, sejam oficiadas todas as Corregedorias da Justi¢a dos estados e do Distrito Federal com copia dos documentos
para ciéncia.

E a manifestagdo que submeto ao crivo de Vossa Exceléncia.

Documento assinado eletronicamente por Wagner Jose dos Santos, Coordenador dos Servicos Notariais e de Registro, em 15/03/2023, as 21:01, conforme art.
1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

il
sel o
assinatura
eletronica

s
i A autenticidade do documento pode ser conferida no link http://sei.tjto.jus.br/verifica/ informando o codigo verificador 4929083 ¢ o codigo CRC F51CD44D.
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Oficio n® 009/2022

Tupiratins — TO, 10 de novembro de 2022.

A CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA DO TOCANTINS

Assunto: Cancelamento de Escritura Publica de Compra e Venda e Selos das respectivas
Escrituras, por suposta Fraude.

Senhor Corregedor Geral de Justica do Tocantins,

Apo6s cumprimenta-lo cordialmente, venho, por meio desde, informar, que na
data de 06/07/2022, minha Escrevente lavrou duas escrituras publicas de compra e venda, sendo
as seguintes partes Vendedoras: TALISMA E INCORPORADORA LTDA; PARTICIPACOES
EIRELI; VALDECIR TRABUCO; MARY INES FERNANDES TRABUCO; TASSIA
FERNANDES TRABUCO BOTELHO; RODRIGO ZONDONAIDE BOTELHO, partes
compradores: JALES PINHEIRO BARROS e EVANITA BEZERRA CRUZ. O primeiro ATO
211 de folhas 030 a 033 do livro 07, trata-se do imével: Uma &rea de terras rural, denominada
Quinhao 02B, desmembrado do Quinhdo 02 da Fazenda Séo Jodo, Taboca ou Santa Cruz, com a
area total de 150,0749 ha, situada no municipio de Palmas - TO. Registrada sob a matricula n°
148.102, pelo preco de R$ 100.000,00 (cem mil reais). O segundo ATO 212 de folhas 034 a 037
do livro 07, trata-se do imdvel: Uma éarea de terras rural, denominada Quinhdo 02A,
desmembrado do Quinhdo 02 da Fazenda S&o Jodo, Taboca ou Santa Cruz, com a area total de
158,0074 ha, situada no municipio de Palmas - TO. Registrada sob a matricula n® 147.953, pelo
preco de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Ocorre que no dia 09/11/2022, um dos vendedores o Sr. VALDECIR
TRABUCO entrou em contato com o Cartorio informando que nédo realizou a venda das areas
descriminadas e que possivelmente haviam se passado por ele e demais pessoas e realizado as
escrituras publicas de compra e venda na presenca da Escrevente.

Diante desses fatos, a presente Escrevente fez a comunicacao de fato a Policia
Civil, através do B.O. n° 00099263/2022, os fatos da suposta falsidade ideoldgica dos envolvidos

Av. Tocantins, s/n° Bairro Nova Tupiratins, CEP: 77.743-000, Tupiratins — TO, Tel.: (63) 3449-1269
E-mail: cartoriotupiratins1@hotmail.com
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no negocio entabulado na escritura publica de compra e venda registrada nesta serventia, para
que sejam apurados se houver o cometimento de crime.

Diante disso, requer o Cancelamento das Escrituras Publicas de Compra e
Venda, acima mencionadas, bem como o Cancelamento dos Selos das respectivas Escrituras
Publicas de compra e venda expedidas por esta Serventia.

Informo que ja comunicamos a Serventia de Registro de Imoveis de Palmas —
TO, para que ndo proceda o Registro das Escrituras envolvendo os Imdveis registrados no CRI
de Palmas - TO até que seja resolvido o impasse.

Me coloco a disposicao para eventuais esclarecimentos que surgirem.

Atenciosamente,

NILSON SOARES DE ARAUJO JUNIOR
Oficial do Cartdrio de Registro de Imoveis de Tupiratins — TO.
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BOLETIM DE OCORRENCIA N°: 00099263/2022

DADOS DO REGISTRO
Data/Hora Inicio do Registro: 10/11/2022 09:35:29 Data/Hora Fim: 10/11/2022 09:35:29
Documento de Origem: Delegacia Virtual N° do Documento (Protocolo): 2022/0000613032-2 Data de Registro: 10/11/2022
Delegado de Policia:

DADOS DA OCORRENCIA

Unidade de Apuragéo: 42 Delegacia Regional de Policia Civil de Guarai

Data/Hora do Fato Inicio: 06/07/2022 10:00
Data/Hora do Fato Fim:
Local do Fato

Municipio: Tupiratins (TO)

Bairro: centro

Logradouro: Avenida Tocantins N°: s/n
CEP: 77.743-000

Ponto de Referéncia: Cartério de Registro de Iméveis de Tupiratins
Tipo do Local: Outro

Natureza Meio(s) Empregado(s)

1501: CONFLITOS DIVERSOS - OUTROS N&o Houve

ENVOLVIDO(S)
Nome Civil: RAYANNE DA SILVA SANTOS (VITIMA , COMUNICANTE )
Nacionalidade: Brasileira Sexo: Feminino Nasc: 14/12/1992 Idade 29
Profissdo: Escrevente
Estado Civil: Solteiro(a) Naturalidade: Tupiratins - TO
Nome da Mae: maria da conceigao floréncio da silva santos Nome do Pai: felismar barros dos santos

Documento(s)
RG: 1029900
CPF: 046.555.511-00
Endereco
Municipio: Tupiratins - TO
Logradouro: Avenida Tocantins N°:s/n
Bairro: centro CEP: 77.743-000
Email: cartoriotupiratins1@hotmail.com
Telefone: (63) 98434-4465 (Telefone Celular)

Autorizo voluntariamente a utilizagc&o de aplicativos de mensagens (WhatsApp e similares), Redes Sociais, SMS e/ou
E-mail informados acima para receber intimagdes decorrentes da tramitacdo dessa ocorréncia.

OBJETO(S) ENVOLVIDO(S)

Nenhum Objeto Informado

RELATO/HISTORICO
Que na data de 06/07/2022, efetuei a lavratura de duas escritura publicas de compra e venda, sendo as seguintes partes
Vendedoras TALISMA E INCORPORADORA LTDA; PARTICIPACOES EIRELI; VALDECIR TRABUCO; MARY INES
FERNANDES TRABUCO; TASSIA FERNANDES TRABUCO BOTELHO; RODRIGO ZONDONAIDE BOTELHO, partes
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BOLETIM DE OCORRENCIA N°: 00099263/2022

compradora JALES PINHEIRO BARROS e EVANITA BEZERRA CRUZ. O primeiro ATO 211 de folhas 030 a 033 do livro 07,
trata-se do imével: Uma area de terras rural, denominada Quinh&o 02B, desmembrado do Quinh&o 02 da Fazenda Sao Joao,
Taboca ou Santa Cruz, com a area total de 150,0749 ha, situada no municipio de Palmas - TO. Registrada sob a matricula n°
148.102, pelo prego de R$ 100.000,00 (cem mil reais). O segundo ATO 212 de folhas 034 a 037 do livro 07, trata-se do
imével: Uma area de terras rural, denominada Quinhdo 02A, desmembrado do Quinh&o 02 da Fazenda S&o Jo&o, Taboca ou
Santa Cruz, com a area total de 158,0074 ha, situada no municipio de Palmas - TO. Registrada sob a matricula n°® 147.953,
pelo preco de R$ 100.000,00 (cem mil reais). Ocorre que no dia 09/11/2022, o proprietario o Sr. VADECI TRABUCO entrou
em contato com o Cartério informando que nédo realizou a venda das areas descriminadas e que o haviam se passado por
ele e realizado as escrituras publicas de compra e venda na presenga da Escrevente. Dessa forma havendo indicios de
possivel pratica de falsidade ideoldgica praticados pelos compradores nesta Serventia, necessaria se faz a apuragdo do
presente caso, ante a negativa de realizagdo do Ato pelos compradores.

ASSINATURAS

Elna Mara Bezerra Barros Marinho
AGENTE DE POLICIA
Matricula 53068-2
Responsavel pelo Atendimento

"Declaro para os devidos fins de direito que sou o(a) tnico(a) responsavel pelas informagdes acima assentadas e ciente que poderei responder civil e criminalmente pela presente declaragéo que dei
origem, conforme previsto nos Artigos 339-Denunciagdo Caluniosa e 340-Comunicagdo Falsa de Crime ou de Contravengao do Cédigo Penal Brasileiro."
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Gerado por Sinesp Seguranca

Documento autenticado por SINESP em 10/11/2022 as 09:35:35, horario de Brasilia.
A autenticidade do documento pode ser conferida no link:
https://seguranca.sinesp.gov.br/sinesp-assinador/public/verificar_documento.jsf
Informe o codigo verificador (MAC): RMOVTGO e o cédigo CRC: 2002838372PP

O sigilo deste documento € protegido e controlado pela Lei N° 12.527/2011. A divulgagéo, a revelago, o fornecimento, a utilizagdo ou a reprodugéo desautorizada de
seu conteldo, a qualquer tempo, meio e modo, inclusive mediante acesso ou facilitagédo de acessos indevidos, constituem condutas ilicitas que ensejam
responsabilidades penais, civis e administrativas.
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S ° Secretaria Nacional de Ministério da
%}0 Slnesp Seguranca Publica Justica e Seguranga Publica
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MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 82720221577692

Nome original: Escritura - Folhas 030-033.pdf

Data: 17/11/2022 14:54:57

Remetente:
Rayanne da Silva Santos
Tupiratins - Registro de Iméveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelior
TJTO

Prioridade: Alta.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: SUPOSTA FRAUDE DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA.



9
2
\'y

; Zﬁkﬁ
L ]fu :

A RAYANNE DA SILVA SANTOS
MIRED Substituta Il L\
Protestos, Registros de titulos e documentos ...

' Reconfrecimen(o.de Firma, Escrituras, Procuragoes,

Tupirating - Tocantins - Fone: 63 3449-1269 / 63 3449-1269 E-

———

A L)

\ \
ECCRITURA POBRICA DE VENDA E COMPRA G° dazen e assinemil

TALISMA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA; PARTICIPAGOES EIRELI;
FERNANDES TRABUCO; TASSIA FERNANDES

VALDECIR TRABUCO; MARY INES
\RﬂBUCO BOTELHO; RODRIGO ZANDONALDE | BOTELHO  como outorgantes
~ndedogas\ & |JALES ~PINHEIRO BARROS: EVANITA | BEZERRA CRUZ como

Autorgados compradores.

&

\

publica escritura virem que aos
dois mil € vinte e dois

do Tocantins, AvV.
servicos a mim foram

' SAIBAM todos quantos esta

ONSERs . dias ‘do-més de-julho  do  ano de

R 06V 07/2022) , nesta cidade de Tupiratins, Estado

|Tetautins, -Nova Tupiratins, em serventia cujos

regularmente delegados pelo Poder Publico Estatal, compareceramn

partes entre si previamente acordadas, a saber: de um lado, COmO
INCORPORADORA LTDAR,

QUTORGANTES VENDEDORAS - TALISMA CONSTRUTORA E
uridica de direito privado, —com

CNPJ{ME;-92{582.819/0001-30, pessoa J

~dedé na cidade de Palmas-TO; V.A.C. PARTICIPAGOES EIRELI, inscrita no

~ICNPU /MF 50D 0 n° 22.514.860/0001-86, com sede na cidade de pPalmas-TO.
portador ERPES

. |FTnterventes Anuentes: VALDECIR TRABUCO, aposentado,
324 058=9 cgp/SP e sua esposa MARY INES

A\
500,55?.128—005 RG.

FERNANDES TRABUCQ, professora, portadora CPF. 786.553.908-87, RG.
\ ' 5.941.381 gsp/Sp, casados pelo regime da comunhao universal de bensy
\. Enterior a vigéncia da Lel 6.515/77, ambos brasileiros, \residentes /&
W Ndigms ci11ados na Sl gk Ppaitfas 10 (e THISIA FERNANDES TRABUCO

WNESTerr0, portadora CEE. SE0 5 246-5T) . RGx~MGIT. 84572065 SSP/TI/MG
omunhao parcial de bens com RODRIGO 7 ANDONAIDE

ﬁﬂ“*-c&sada pelo regime da ¢

.;Q"ﬁp;ELHo, portador CPF. 049.907.216-24, RG- MG-11.379.194 SSP/II/MG,

' F_Josﬂbrasileiros, nédicos, residentes € domiciliados a Rua Rlberto

ﬂﬁgntes, n%. 175, Conjunto Habitacional Parque das Araras, nha cidade
UTORGADOS COMPRADORES - JALES

ggaBatatais—SP, e, de outro lado, como O

fﬂNHEIRO BARROS, brasileiro, comerciante, portador dal ENH = Carteira

Nacional de Habilitagédo n°® 01091150203 = DETRAN/TO, onde consta o n9
5\ 1113506\ — gsSP/GO e CPF/MF n°

lda Carteira de Identidade  /'n

3648.976.200-68, e sua esposa: EVANITA BEZERRA CRUZ, brasileira,
ghtudante, portadora da BT/ RG/ S 2349519 ¢ g3p/GO, inscrita no CPF/MF
sob o n° 401.871.101-82, dasados entre si sob o regime de comunhao
f}#cial de/ bens, em 05/02/2021, conforme 2% Via de Certiddo de
Oasamento lavrada no cartério de Registro civil das Pessoas Naturais
de Gurupi - TO, sob/a Matricula n° 129023 01 5521381 2 00018 114
0002286 97, expedida em 22/04/2021, | residentes
0u§@§§ 106 Norte, Alameda 17,/ LT 14%, n° 404, BL 'J, AR 40T JK
Dtk Resid&nce, mna'cidade de Palmas = \T0
como 0S8 proéoprios através dos documentos de

identificagao
de cujas

e domiciliados naj

todos por mim reconhecidos|

supramencionados, € que me foram exibidos no original, e

tas as perguntas
— .. = fll

;capac$ﬁad§s juridicas para o ato dou fé, pelas respos
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1;ﬁ1bf§2f31.149" e Altitude: 256, 68 metros), cravado na confrontagdo do
louinhao. 02A, desmembrado do Quinhdo 02 da

-QQSOb-o n° T020170096416- TO. Mbdulos fiscais 3,6879; FMP 4,00 ha.
’CERTIFICACRO = INCRA N° ceB?Odf4~b49f—485a—95cb—41fa7c65a68e.
CONTRIBUINTE - INCRA N° 950.165.159.530-6. CCIR ¢ N° 16060186182, em

D Jﬁéfta Cruz, com area total de 150,0749 ha, situada néste_-Mnﬂis:Qi‘f-
f/|com a seguinte descrigao georreferenciada: "Inicia-se @& descrigado|

|lote 02 Quinhao 06 do. loteamento Santa Fé com os seguintes azimutes e

;iazenda s30 Rafael II, composta pelo Quinhao 02 da fazenda S&o
\ |Laboca ow, Santa Cruz, matricula n°. 137.404, CNS n°. 12.761-3; Segue
dai confrontando com a parcela 01 da fazenda Sao Rafael TE. GOl N6

'117.897.981-1. As demais condigdes,

o 4 : 0.
L Vended@ras cedem € transferem aos Ja

.-"':‘_-&'Mh. m bs -_ '

((SpaLe

asaden) 101 fifadas, me Soi jdito que  VEN EM
rgados compxrad ngW%Eialmentg livre e desembar

rgad s totalme : _ ] agado ﬂﬁﬂ!‘“
cie de o6nus, inclusive os de natureza triputaria, O IMOVEL
ntes caracteristicas: —Uma 4réa A4 [terras, rural, =~ demouinac
o) nhLo§03By_desmembra§o do Quinh&do 02 da Fazenda sao Jodo, T :

deste perimetro no vértice E48- M-0051, de coordenadas _(Longitude:
L48°15%10.982"5 Latitude 410°22'QO.094" e Altitude: 249.69 metros),
cravado na conixontaqéo do lote 02 Quinhdo 06 do loteamento Santa Fé,

I

B cicula n°.) 31.3B8,\CNE h®\ A2.761°3; Begue dai confrontando com ©

distancias: 185°190) \e / 1,629/67 metros, | chegaise ao  vértice
E48-M-0052, (Longitude: _48°15'15.958", Latitude: _10°22152.,903¢ [ €
Altitude: 227,79 metros), cravado na confrontagédo da fazenda Recanto
dos Valadares, composta pelo Quinhdo 05 da fazenda S&o Joao, Taboca
ou Santa Cruz, matricula hel. /167 728} .CNS n%: 12.761-3; Segue dai
confrontando com a fazenda Recanto dos valadares com O seguinte
azimute e distancia: 266°40"' e 1.000,57 metros, chega-se ao vértice
DSLM-0406, (Longitude: _48°15'48.794", Latitude: —10°22 "5 42 195 ISR E

Altitude: 259,90 metros), cravado na confrontagdo da parcela 01 da
Joao,

chega—-se 4ao

seguinte\azimute e distancia: 335°36' e 797,76 metros,
Latitude:

P tico) BETIM-2010, p(longitude: = 48°15'59.624"%,

fazenda Sao Joao, Taboca ou

ganta €ruz, matricula Fel\EANGT~ 708, CNSiAM< 12.761- 3; Segue dai
confrontando com O Quinhdo 02A com O seguinte azimute € disténcia:
SP31LY e 1.760,74 metros, chegase ao vértice F48-M-0051, ponto
inicial da deserigao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estao georreferenciadas a0 sistela Geodésico Brasileiro
‘tendo como datum O SIRGCAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas
‘lcartesinas locais referenciada ao Sistema Geodésico Local
(SGL-SIGEE) - Todos os azimutes foramcalculados pela férmula do
Problema Geodésico Inverso (Puissant) . Perimetro € Distancias foram
|calculados pelas coordenadas cartesianas geocentricas."
RESPONSABILIDADE TECNICA: Técnico em Agrimensura Vaides Borges, CREA

{)
ATD/TO n°. 008074-5 credenciado junto ao INCRA sob o n®  BFIL, anotada

nome de TASSIA FERNANDES ~TRABUCO, | CPF.: 060.554.246-57. = NIRF:
constam devidamente arquivadas na
Serventia de Registro de Imoveis de Palmas -~ LO, a0 Tiivee | 2arde
Registro Geral, sob a Matricula n° 148.102, pelo prego certo €
previamente convencionado de R® 100.000,00 (cem mil reais), quantia
lesta recebida: 4 vista por elas outorgantes vendedoras & paga pelos
outorgados compradores pelo que dao plena quitagdo deste recebimento,
que por esta escritura € na melhor forma de direito, elas outorgantes
nomeados compradores toda @
posse;'pleno dominio, direitos e acbes que sobre o descrito imévelf
exerciam, para que eles outorgados compradores, usem, gozem ©€{
1ivﬁemehtel-disponham como seu [que fica sends) | por| | forgal destals

f},’ I
.‘ll.




Decl

|Ycentral
|consultas
seguintes

comprova
consulta:
CPF/MF:
comprova

L |os

0S

presente

PRABUCO,

.L;SeIVentia.
i\ lrelativos ao Imposto sobre a
referente ao exercicio
na Receita Federal = NIRF:
declaram sob as penas

seguinte

il |

- am-me/ |
as seus exXpressos termos,
de avaliagdo no
laragdo sobre Operagdes Imobiliarias.
ERTIDOES FISCAILS, que ficam arquivadas neste servigo
constar neste ato notarial que em atendimento ao p
Conselho Nacional de Just

procedidas

resultado negativo,“@dnforme
HASH gerado para
deOG.lZTZ.COdZ.C9b8.8918.f0a5.cb55.2946.
02.582.819/0001-30,

y ﬁféa.9298.6f01.1d50.?206.fb4c.
“-M?86.553.908—8?,

‘ respectivo
e94d.7162.5c08.lc9e.2b35.5f39.166c.df3f.7bb4.573a
060.554.246-57,

; os~gnh;espectivo
;332C.dd5d;7322.9d2
049.907.216-24,
“respectivo
9774 . casf.doep. 169
documentos, exigidos por lei

empregadores
,previdenciéria em Vigor.
COAF n° 29/2017, ©s
considerados
apresentaram-me O Certificado
Exercicio 2021,

850,165.159.530~

dnus reais;
imovel (is) ob]
qualguer 6nus
cumprimento ao
cumulado com paragrafo 3°
Q9/09/1886. Os contratantes
possibilidade de obtengao prévia
trabalhistas
redagéao dada pela Lei

= ‘ = b T

Tawsula constituti,

—

8 Egzé%dorasfpéla;evicgaé legal quando ch
u a presente venda e esta escritura

aceitavam

valor de
PASSO

iga - CNJ,
no site

Nacional de

de dados, ' obtendo
CPF/CNPJ: - | A)

Indisponibilidade de
os seguintes
CNPJ: 22.514.8
comprova o)}

essa consulta:

obtendo resultado
oS respectivo c6digo HASH
f4e7.d680.8e7b.4626.807e.
500.557.128-00, obtendo resultado
oS respectivo
74£8.9d93.b57d.2ala
negativo,
gerado para

obtendo resultado

negativo,
gerado para
57.69ce.e67d
negativo,
gerado para

obtendo resultado
cbdbdigo HASH
3.6892.1186.4d4d.92
obtendo resultado
cbdigo HASH
f.834a.f618.75f5.77a1.7402.lea4
serao apresentados no
Qutorgantes Vendedores
estao sujeitos a
JeSSiS
dea

esgritura. Os
rural e/ou urbano €
Nos termos do art.
Qutorgantes Vendedores
Expostas pPoliticamente
de Cadastro de
com os segulntes dados: CONTRI
e TR 16060186182,
CPH: 060.554.246-57, cuja

Apresentaram 4a declaracdo €
propriedade

Pessoas

cobpia

20271
7.897.981-1. AS
da lei (responsabilidade
stem acdes reais e/ou pess
ou quaisquer outros feitos
eto desta escrituray, impeditivos
de natureza real incidente sobre ©o
159 Dy

art. 1° do
declaram due:
da certidao

nos termos do art. 642-a,

Que nao exi

do

(CNDT) ,

‘exibiram-me oS seguintes
RS 100.000,00 (cem mil reais)

nesta data (06/07/2022),
<https://www.indisponibilidade.org.br>

resultados
60/0001-86,
respectivo

el76.51l8b;
negativo,
gerado

265d.c?23.2e6b.2219.3341;
negativo,
cédigo HASH gerado para

conforme
conforme

conforme

Imével

em nome de
fica
Certidao negativa
Territorial
com oS seguintes dados:

Qutorgantes

oais reipersecutérias,
judiciais,

in fine da Lei 75
Decreto
Foram

negativa
da
12.440/2011, em consonancia com a

ra em
documentos:
, "Emitida |
TRANSCREVER
notarial: Faz|
rovimento 39/14 do|
foram
da
prévias
para oS
obtendo
cbd6digo

i
aall

A

Bens”,

CNPJ:
conforme
essa

C)
conforme
consulta:
CPF/MF':
comprova
consulta:
CPF/ME:
comprova
consulta:
CPE/MF:
comprova
essa consulta:
=R TR RS ERReES demais
ato do Registro da
DECLARAM gque Sdo

s prescrigoes da)llei
18y, ~d& resolugao
laram gque nao sao
PEP. Na ocasiao,
Rural CCER;
BUINTE INCRA | N°
TASSIA FERNANDES
arquivada nesta
de débitos
Rural ITR,
Nimero do Imével
Vendedoras
penal), ©

B)
para

essa

; D)

essa
: E)

essa
: E)

civil—e
relativos ao(s)

da transagao, nem
mesmo o que fazem em
433, de 18/12/1985,

N° 93.240, de
cientificados da
de débitos

CLT, /{ | Comff@ novaj

recomendagao| -




“':mﬁlﬁ%wf e A
=4 RS GG 3 v Sy 4 B
de 15/03/20 m Lco que foram curn xjjid
jrﬂé@ﬁ?ﬁ ﬁ%y,ﬁéﬂ'inerentes a legitimidade do
do ar idQ“§$ynﬁd0 Cédigo.'CivillfﬁﬁeiJ NS 6
Escrevente Autorizado(a) a ‘13 em

s fe
de escrita esta, eu, Es

rgados que a aceitam, outorgam e ass

pari 5%*-do €ax

el outorgantes ‘e outor
hispensadas. as testemunhas de acordo com antl 215 :
civil. Pu Royawre o Sdeg. Samd " Esorevente Autorizado(a)|
que digitei ei-ssiﬁo em publico e rase em testemunho (_X& wilexe ) dal _E
Yerdade.'SELO: 128686AAA008688. '
Tupi£§
TAL@/' CTORA-E INCORPORADORA LTDA
%IPAC@ES EIRELL
i
vmf CIR TRABUCO
i - i ‘.'
§;;\' AM4QAL9-ZZ: bireo
"-Rf‘-\ \ MARY INES FERNANDES TRABUCO
o
ROD I%@' ZANDONAIDE BOTELHO
’ L)
i RAYANNE DA SILVA SANTOS
Escrevente Autorizado (a)
| A
PODER JUDICIARIO
Estado do Tocantins
Selo Digital de Fiscalizagao
= ey NOTAS :
2 o ~ 128686AAA008688-GEG
e 2B Confira a autenticidade do ato em:
% http:/Iwww.jtojus.br -
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MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 82720221577693

Nome original: Escritura - Folhas 034-037.pdf

Data: 17/11/2022 14:54:57

Remetente:
Rayanne da Silva Santos
Tupiratins - Registro de Iméveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelior
TJTO

Prioridade: Alta.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: SUPOSTA FRAUDE DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA.
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&\TALISM@ CONSTRUTORA |E  INCORPORADORA LTDA;
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MARY INES FERNANDES TRABUCO;

[\

\ JALES PINHEIRO BARROS; EVANITA BEZERRA CRUZ

Yendedoras €
Qutorgados compradores.
ica escritura virem que

vinte e
Tocantins,

SAIBAM todos guantos esta publ
jels ho do ano de dois mil e
&QGYQ?/2022), nesta cidade de Tupiratins, Estado do
?@gantins, -Nova Tupiratins, em serventia cujos servigo
regularmente delegados pelo Poder Publico Estatal,
partds| entre si previamente 2cordadas, a. saber: .de _um lado,
OUTORGRNTES_VENDEDORAS _ 7ALISMA CONSTRUTORA E
CNPJI/ME. 02.582.819/0001-30, pessoa juridica de direito privado,
dede na cidade de Palmas~TO; V.A.C. PARTIC
-GﬂPJ/MF-Sdb;O ne 22 .514.860/0001-86, com Sea
Interventes Anuentes: VALDECIR . TRABUCO, aposentado, portador
500 /557 - 128700,/ /RG. 3.924,055-9 SSP/SP e/ sua esposa MARY
FER&RNDES TRABUCO; professora, portadora EPF L 786.553.908-87,
¢ /g1’ 381 sSp/Sp casados pelo regime
nterior a vigéncia da Lel ¢.515/77, ambos
E@diciliados na cidade de -Palmas-TO &
CPE. 060.554.246-57, RG.

seis dias do més de jul

‘{.%@TELHO, portadora
) | llcgsada pelo regime
S IBATETHO, portador c

da comunhao parcial

RN 049.907.216-24, RG. MG-11.379.194 SSP/T

M348 .976.200-68; & sua | esposas
| |gstudante, portadora da CI/RG n°
} sob o n° 401.871.101-82, casados entre si
/|

(lparcial de/bens, em 05/02/2021, conforme, 2% Via
j?samento ]avrada no Cartoério de Registro
Gurupi — TO, sob/ a Matricula T

uadra 106 Norte, Alameda 17, LT 14%, D
dade de Palmas - O,

/// Park Residénce, na ci
dos documentos de

CNPJ/MF 03-466.16’5{0001_34,' biioer WiV u .‘_\.\
: 3 = P :
11

i | ; Tabelido e Registrador
(1] RAYANNE DA SILVA SANTOS
f‘ih & o Substituta
f .
" ' - Reconhecimento de Firma, Eserituras, Procuragdes, Protestos, Registros de titulos e documentos - /o]
Builsy

cantins, , Nova Tupiratins - Tupiratins - Tocantin nsi @hohnail;com _
) - VALOR RS 100.000,00

ICA DE VENDA E COMPRA que fazem € assinam:
PARTICIPACOES EIRELI/
TASSTA FERNANDES

W\\VALDECIR TRABUCO;
\\IRABUCO S OTEIHO: RODRIGO | ZANDONAIDE/( BOTELHOJ/{FColo outorgantes

s a mim foram
compareceranm

INCORPORADORA LTDA,

IPACOES EIRELL, inscrita no
je na cidade de Palmas-TO.

da comunhé&o universal de bens,
brasileliros, residentes e
TASSIA FERNANDES TRABUCO
MG11.845.262 SSp/I1/MG
de bens com RODRIGO 7 ANDONAIDE

domiciliados a Rua Alberto

\llga | cdrteira de Tdentidade 1
EVANITA BEZERRA CRUZ, brasileira,
2349519 — 5SP/GO, inscrita no CPF/MF
sob o regime de comunhao
de Certiddo de
civil das Pessoas Naturais
W /A TE 129023 01 53 1991 2' 00018 @ 14
W/, '%§02286'97, expedida em 22/04/2021, residentes € domiciliados na
' o 404, BL J, AP 404, Res. JK
todos por mim reconhecidos
identificacgao

Y como ©OS préprios atraves
(KN supramencionados, e que me foram exibidos no original, e de cujas
ra o ato dou fé, pelas Egspostas as perguntas

como

aos
dois
Av.
como
com
CPF.

INES
RG:;

1/MG,

Hmbos - brasileiros, médicos, residentes €
&ﬁaﬁtes, n°. 175, Conjunto Habitacional Parqgue das Araras, hd cidade
de/Batatais-SP, ¢, de loutro lado, como OUTORGADOS COMPRADORES - JALES
/ [PTINHEIROQ BARROS, brasileiro, comerciante, portador da CNH = Carteira
/INelcional )\ de Habilitacdo n° 01091150203 - DETRAN/TO, onde consta o n®
3111135606y = SSP/GO e CPF/MF ne
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1258°15 22, 524", Latitude -10°21'35.150" e Altitude: 252.33 metros),

|lote 02 Quinhao 06 deloteamento Santa
‘ldisténcias: 144°16" 8 \361, 60 metros, chega-se ao vértice

'_Segue dai confrontando com © Quinhao 02B desme
\|Eazenda Sao Jodo, Taboca ou Santa Cruz com O seguinte

\ 3 L~ - \
disténcia:

- -Santé4Cﬁuz, matricula n

{ confréntando
seguiﬁtéS'azimutes e distancias: 335°36' e 382,14 metros, chega-se ao
gértice /||| BEL-M=1727, (Longitude: - 48°16'04.811", Latitude:
11l0°22'19.822" ¢ Altitude: 265,77 metros); Deste com 342°06' e 577,91
metros, chega—-se ao yértice BFI-M-1728, (Longitude: -48°16'10.649",

\|//lponto inicial da descrigéo
/| /|descritas estdo georreferenciadas
Ieendo como datum ©

||lcartesinas locais

51‘?.7

icadas, me Foi /dito gue VENDEM aos

-iu. caday|e qualif
fﬂ.torgadcs-_omprg
:spécielde'fnus,
S¢ m\ntgslaafacteriéﬁipgs:--Uma 4res de terras rural,
Ouiéﬁao‘OZﬁ, desmembrado do Quinhéao 02, Fazenda Sao Jodo, Taboca ou
5 _

\

m =i

inclusive 08 de natureza tributaria, O IMOVEn!comfas“
denominada

5

anta Cruz, com srea total de 158,0074 ha, situada neste municipio;
a seguinte descrigao georreferenciadat wInicia-se @ descrigao
M~-0048, de coordenadas (Longitude:

co
deste perimetro no vértice B48-
g:ontaqao po lote 02 Quinhao 06 do loteamento Santa Fé,|
'31.368,\ CNE n°. 12.761-3; Segue dai confrontando com ©
Fé com os seguintes azimutes €
£48-M-0049,
L48°15'15.584", Latitude: ~10° 2L fAMNAESY S e Altitude:

|cravado na con
matricula n°.

(Longitude:
242,97 metros); Deste com 155°%59! ; e 266,72/, metros, chega-se  ao
vértice E48-M-0050, (Longitude: -48°15'12.016", Latitude:

-10°21"52.642" e Altitude: 244,75 metros); Deste com 172°10' e 231,12
metros, chega-se ao vértice E48- M-0051, (Longitude: ~48°15'10.982",
Latitude: AY0522'00.0941\\ e Altitude: 249,69 metros), cravado na
confrontagdo do Quinhdo 02B, desmembrado do Quinhao 02 da fa 3

Jodo, Taboca ou ganta Cruz, matricula 2R 097,109, /ENS  nt. 1216137
mbrado do Quinhdo 02 da

azimute e

: 237°10" e 1.760,74 metros, chega-se ao vértice  BFI-M2010,
{Lopgitude: — A8 58597624 Latitude: =222 81 149" ("6 Altitude:
256;58_metxos), cravado na confrontacao da parcela 01 da fazenda Sao

Iﬁaﬁaélﬁilg composta pelo Quinhdo 02 da fazenda Sdo Joao, Taboca oOU
ol ¥l 137.404,° CNS aod\ 125 F61=37 Segue dai

\ com a parcela 01 da fasird A sxdliERafacl WIS Com I

ALatitude: C10°228 012924 78 Altitude: 268,60 metros); cravado | na

confrontagdo do lote 02 Quinhdo 06 do loteamento Santa Fe€, matricula
no. 31.368, CNS n°. 12.761-3; Segue dai confrontando com O lote | 02
Quinhdo 06 do loteamento santa Fé com OS seguinte azimutel e
distancia: 60740' e 1.679,23 metros; chega-se &o vértice E48-M-0048;
deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
ao Sistema Geodésico  Brasileiro
GTRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas

referenciada ao Sistema Geodésico Local
foram calculados pela férmula do

Problema Geodésico Inverso (Puissant) . Perimetro e Distancias foram
calculados pelas coordenadas cartesianas geocentricas.”
RESPONSABILIDADE TECNICA: Técnico em Agrimensura Vaides Borges, CREA
TD/TO no. 008074-5 credenciado junto ao INCRA sob o n°  BFIL, anotada
sob o n° T020170096416-TO. Médulos ~fiscais 3,6879;. FMP 4,00 ha.
CERTIFICAGAO i INCRA N° Odfaf36a—6702f4e4f—9805—9337fd76f68f.
CONTRIBUINTE -~ INCRA N° 950.165.159.530-6. CCIR N° 16060186182, em
Fode || de /TASSTA FERNANDES TRABUCO, CPF.: 060.554.246-57. /  NIRE:
TlB??ﬁ%Sl-l. As demais condigoes, constam devidamente arquivadas na
Serventia de Registro de/ Iméveis de palmas - ||TO, - noO LivYXo/s 2Nide
Registro Geral, sob a Matricula n° 147.953, pelo preco certo e

| (SCL-SIGEF) . Todos OS azimutes

dores totalmente livre e desembaragado dgjjﬁﬁaigqggx A~

previamente convencionado de
B - J AN A==

RS 100.000,00 (cem mil reais), guantia




Az INDISPONIBILIDADE da f
";INCORPORADORA LTDA, cadastrada
M |Tndisponibilidade de bens.
leil serao apresentados no ato\do Re
me o Certifica

“f AR Exercicio 2021, com
950.165.159.530-6. CCTIR N° 16060186182, em nome de

TRABUCO, CPF.: 060.554.246-57,

toltrecmrieny s
s cedem e transfe

f

: ‘para que '\ | eles
i eweﬂté iisponham como

J/|Livrement r
escritura, e da clausula

Disseram-me que ac
os seus exXpressos termos,

lnos| termos do Provimento n°

ocasido, apresentaramn-

Serventia. Apresentaramn

referente ao exercicio 2021,

-

reipe

=2

— e,

> O
THor eﬂ

0(qu9'¢ﬁﬁ plena
melhor forma
nsferem aos

.1e<v*domini,;;§;ré&téﬁ_e a¢

constituti, | respondendo ainda
vicgdo legal quando chamados a autor
eitavam a presente venda e esta escritura em todos|
exibiram-me os seguintes documentos: Laudo|

outorgantes VQndedoras.pela e

de avaliagao no valor de| R$ 100.000,00 (cem mil reais),
|- Declaracgao sobre operagdes Imobiliarias. PASSO A
CERTIDOES FISCAIS, Gue ficam arquivadas neste servigo notarial:
constar neste ato notarial que em atendimento ao provimento 39/14 do
Conselho Nacional de Justiga - CNJ,
procedidas no site <https://www.indisponibilidade.org.br
“Central Nacional de  Indisponibilidade de Bens”, prévias

consultas de dados, obtendo seguintes resultados para oS

INDISPONIBILIDADE DE BENS: Procedo a presente para ficar consignado,
39 do Conselho Nacional de Justica — CNJ,

racado pertencente a TALTISMA CONSTRUTORA E

o0 ITBI e os demais documentos exigidos por
gistro da presente escritura. Na
do de Cadastro de Imével Rural -
os seguintes dados: CONTRIBUINTE - INCRA N°

cuja copia fica arquivada nesta
a declaragao e Certidao negativa de débitos

\|relativos ao Imposto sobre a propriedade
com os seguintes dados: Numero do Imével
ag; Receita Federal - NIRE':

fendedoras declaram sob as penas da =AY
existem agdes reais e/ou pessoais|

ou quaisquer outros feitos judiciais,
desta escritura,

penal), o seguinte: Que ndao
lmg¢cu;érias, 6nus reais,
rﬁ-@tivos gpjé).imovel(is) objeto

g

i,

ggﬁﬁ ;

34 nomeados  comprador
outorgados compradores;

fica sendo pcr.?f \

ia.

"Emitida_ﬁbl"-
TRANSCREVER AS
Faz

nesta data (16/02/2022) , foram
> da

seguintes CPF/CNPJ: A) 22 .514.860/0001-86, obtendo
resultado negativo, conforme comprova 0s respectivo cbdigo
A\HASH gerado para essa consulta:
'3Aes.d5be.f2c?.b??f.4b58.1f00.bl91.90f3.16¢9.28bf; B) CPE/MF:
I500.557.128-00, obtendo resultado negativo, conforme comprova
os| \ respectivo cbédigo gerado para essa consulta:
68d@.5c5a.04c6.fd2d.4cde.5005.cf15.bd51.a814.1903; ) CRPE/ME:
[186.553.908-87, obtendo resultado negativo, conforme comprova
| |fos——respectivo cbdigo gerado para essa consulta:
'W;?aQG{SSdB.fa3a.370f.2004.1f26.ac4f.5248.e532.c780; D) CPE/MF:
060.5§4Q246—57, obtendo resultado negatlivo, conforme comprova
oS~ respectivo cbébdigo gerado para essa consulta:
6062.bb69.cf1813e43.bd6f.613a.288?.4cb4.cbcb.8d08; E) CPF/MF:
049.907.216-247 obtendo resultado negativo, conforme comprova
0s respectivo cédigo gerado para essa consulta:
%062.bb69.cf18.3e43.bd6f.613a.288?.4cb4.cbcb.8dc8; F) CNPJ:
' 02.582.819/0001—30, obtendo resultado positivo; conforme
comprova oS respectivo cédigo HASH gerado para essa
consulta: 6c62.bb69.cf18.3643.bd6f.613a.2887.4cb4.cbcb.8dc8.

na Central Nacional de

TASSIA FERNANDES

Territorial Rural = FER,
7.897.981-ts _AS Outorgantes

lei (responsabilidade civil\ '€

impeditivoﬁ;ﬁﬁa

f,r-. 1P 'JI" i \ [
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& fagzem| em cumpri

]

ft j
93.240, de 09/09/1986; 0s

LT, com a nova redaga
a recomendacdo 03; / do  CNJ

1egitimidade do ato,
lcivil (Lei N% 10.406/2002).

' laceitam, outorgam e/ assina
I art. 215, par. 5° doliGédigo
tJ&\ Escrevente Autorizado (a) que

r

@

[J30 e Gualauer onus.
imento ao art. \1°,/pac. 2°) /Iegine da Lei 7+

8/12/1985, cumulado com paragrafo 3° do art. 115
contratantes ~ declaram  que:
lientificados da possibilidade
legativa @éadébitOSthabalhistas (CNDT) , nos termos do ar _
' 40 dada pela Lei 12.440/2011, em consonancia com
de '15/03/2012. Certifico que foram
cumpridas todas as exigéncias :
na forma do inciso v, do artigo 2197
Depois de éscrita esta, €Y,

lputorizado(a) a li em voz alta perante outorgantes €
m. Dispensadag as testemun

rils BEY r
digiteli e asSino em publico e 1aso em
da verdade. SELO: 128686ARR008689.

6 de julho de 2022..

eza real inciaéhﬁé s ne

do, //De

de obtengdo prévia da -
' t. 642-

fiscais inerentes a
do Coédigo
Escrevente
outorgados que a
has de acordo com

legals €

;:\ testemunho ( )
A\ Auule
é#{}
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TORA E INCORPORADORA LTDA
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