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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

ATO ORDINATORIO

Extrajudicial/Comunicacao de interesse geral n. 0100982-12.2025.8.24.0710
Unidade: Nucleo do Foro Extrajudicial
Assunto: Falsificacao de documentos/selo - comunicacao

O Tabelionato de Notas e Protesto do municipio e comarca de Tijucas,
no Estado de Santa Catarina, por meio do Oficio n. 20 ADM-2025 (10105573),
comunicou a existéncia de indicios de adulteracdo em reconhecimento de firma
constante em Contrato Particular de Compra e Venda de Terreno com Transferéncia
de Posse, constatado pelo Tabelionato comunicante apds solicitacao de verificacao
da validacao do selo de fiscalizacao pela Prefeitura Municipal de Tijucas/SC.

Nos termos do artigo 54 do Regimento Interno da Corregedoria-Geral
da Justica, bem como da Ordem de Servico n. 6 (SEI 0014940-62.2022.8.24.0710),
gue delega atribuicdes de atos ordinatérios aos servidores do Nucleo do Foro
Extrajudicial, encaminho os autos a Divisao Administrativa para que, em
cumprimento ao artigo 132, inciso Il e paragrafo Unico, do Novo Cédigo de Normas
desta Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial:

1. comunique o fato ocorrido as Corregedorias-Gerais dos Tribunais de
Justica das demais unidades da federacao, para conhecimento;

2 .ainda que a responsavel pela serventia comunicante tenha
mencionado o encaminhamento da noticia as demais serventias, intime-a para, no
prazo de 10 (dez) dias, demonstrar o cumprimento do Art. 132 do Novo CNCGFE in
verbis: O notario ou registrador devera comunicar ao Corregedor-Geral do Foro
Extrajudicial e as demais serventias extrajudiciais do Estado, por meio do
Sistema Hermes - Malote Digital, situacoes de interesse geral, nédo
alcancados por central de informacées especializada, tais como: [...] Il - fraude na
lavratura de documentos relacionados as atividades notariais e registrais, juntando
documentos de comprovacao do ocorrido eda comunicacao realizada as
demais serventias.

Na oportunidade, esclareco que qualquer informacao relacionada a
esse assunto seja encaminhada diretamente ao comunicante.

Comprovado o cumprimentodo Art. 132 do Novo CNCGFE pelo(a)
responsavel da serventia extrajudicial, informo ser desnecessario comunicar-nos
acerca de outras medidas adotadas.

Em atencao aos limites e vedacdes impostas pela Lei n. 13.709, de 14
de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais), observo que a
presente narrativa e seus documentos anexos podem conter dados legalmente
protegidos, devendo ser recebidos e tramitados com a merecida cautela.

Cumprida a determinacao, o processo podera ser encerrado.



'Id' Documento assinado eletronicamente por Fabiola Regina Ames, Coordenadora
..:fglm L‘ﬁ de Nucleo, em 09/03/2026, as 16:49, conforme art. 19, lll, "b", da Lei
eletronica 11.419/2006.
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,E""ﬂ'.'.ﬂf-a- A autenticidade do documento pode ser conferida no site

811 http://sei.tjsc.jus.br/verificacao informando o cédigo verificador 10433546 e o
g% cOdigo CRC 66477A85.
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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 824202513048700

Nome original: contrato prefeitura.pdf

Data: 27/11/2025 10:42:38

Remetente:
Tijucas - Tabelionato de Notas E Protestos de Titulos
Tijucas - Tabelionato de Notas E Protestos de Titulos
TJSC

Prioridade: Alta.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacéo de ocorréncia envolvendo reconhecimento de firma



CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO COM
TRANSFERENCIA DE POSSE

VENDEDORA: MARIA DA © \ijH& PEREIRA RG 1406956 CPF

429.683.999-34 REZIDENTE OSSMICILIAR NA RUA: PEDRO MARIANO ROCHA CASA
SECAO /936E CADASTRO 25883 INSC IMOBILIARIA 01.07.074.00430.000.001
CADASTRADA DES DE 14/12/2012

COMPRADOR: LIANDRO GARCIA CPF 019.154.230-07 RG 1102754411 RESIDENTE
DOMICILIADO NA RUA PEDRO MARIANO ROCHA SECAO / LADO 936-E NO BAIRRO
PRAGA NA CIDADE DE TIJUCAS SC EMPRESARIO SOLTEIRO.

ESTE COMTRATO TEM COMO MINUTA ATRANFERENCIA DE POSSE DE UM TERRENO
LOCALIZADO EM TIJUCAS FRENTE MAR AO LADO DO TERRENO DE LUCIANO
BERTOLDO TENDO AS DIMENSOES DE ( 21,10 ) METROS DE COMPRIMENTO POR (
16,12 ) DE PROFUNDIDADE LOCALIZADO EM TIJUCAS SC CASA SECAO /936E
CADASTRO 25883 INSC IMOBILIARIA 01.07.074.00430.000.001 CADASTRADA DES DE
14/12/2012

BAIRRO PRACA AO LADOS DE LUCIANO BERTOLDO CPF 464.455.529.00 AO LADO
DA SEGAO 936E E ATRAS DO CAMPO DE FUTEBOL SENDO FRENTE MAR E A OUTRO
LADO TERRA DEVOLUTA .

FICA ATRAVES DESTE CONTRATO FIRMADO A TRANFERENCIA DE POSSE E
COMPRA E VENDA DE TERRENO COM CASA A LIANDRO GARCIA NA QUANTIA DE 40
MIL REAIS A SEREM PAGOS NA MEDIAGAO DA ASSINATURA E SERA PASSADO A
POSSE IMEDIATA DO MESMOS TENDO TODOS OS DIREITOS JURIDICOS E DE FORMA
AO QUAL PODE FAZER DELE O BOM FICA TAMBEM APARTIR DE HOJE
RESPONSAVEL POR TODOS OS IMPOSTOS E TEM O DIREITO DE CONTRATAR FAZER
QUITACAO DO MESMO DE IPTU E REDES DE AGUA E ESGOTO TAMBEM TEM O
DIREITO DE

CONTRATAR QUALQUER SERVICO DE IMA OU DE QUALQUER ORGAO
RESPONSAVEL POR COLOCAR EM DIA SEUS DEBITOS DO TERRENO .

ESTE CONTRATO E INRRETRATAVEL E INREVOGAVEL
FICA FIRMADO O FORO DE TIJUCAS SC PRA QUALQUER EVENTUALIDADES
PAGAMENTO AVISTA

ESTE TERRENO FOI VISTORIADO E MINHA CASA NUMERO 100 COM TOTAL DE 78,87
DE ARREA DE CONSTRUCAO.

ESTE TERRENO TENHO EM POSSE A 25 ANOS AO QUAL NA EPOCA COMPREI DO

SENHOR CANDIDO VALENTIM DA CUNHA CPF 375.661.059-49 AO QUAL MEU IRMAO
DE SANGUE ME DEU TOTAL DIREITO DE POSSE E TRANFERENCIA DO MESMO




ESTE CONTRATO E INRRETRATAVEL E INREVOGAVEL

FICA FIRMADO O FORO DE TIJUCAS SC PRA QUALQUER EVENTUALIDADES.
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Tipo de documento: Administrativo

Cadigo de rastreabilidade: 824202513048699

Nome original: Contrato compra e venda 16-09.pdf

Data: 27/11/2025 10:42:38

Remetente:
Tijucas - Tabelionato de Notas E Protestos de Titulos
Tijucas - Tabelionato de Notas E Protestos de Titulos
TJSC

Prioridade: Alta.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicacéo de ocorréncia envolvendo reconhecimento de firma



CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO COM
TRANSFERENCIA DE POSSE

VENDEDORA: MARIA DA CUNHA PEREIRA RG 1406956 CPF

429.683.999-34 REZIDENTE DOMICILIAR NA RUA: PEDRO MARIANO ROCHA CASA
SECAO /936E CADASTRO 25883 INSC IMOBILIARIA 01.07.074.00430.000.001
CADASTRADA DES DE 14/12/2012

COMPRADOR: LIANDRO GARCIA CPF 019.154.230-07 RG 1102754411 RESIDENTE
DOMICILIADO NA RUA PEDRO MARIANO ROCHA SECAO / LADO 936-E NO BAIRRO
PRACA NA CIDADE DE TIJUCAS SC EMPRESARIO SOLTEIRO.

ESTE COMTRATO TEM COMO MINUTA A TRANFERENCIA DE POSSE DE UM TERRENO
LOCALIZADO EM TIJUCAS FRENTE MAR AO LADO DO TERRENO DE LUCIANO
BERTOLDO TENDO AS DIMENSOES DE ( 21,10 ) METROS DE COMPRIMENTO POR (
16,12 ) DE PROFUNDIDADE LOCALIZADO EM TIJUCAS SC CASA SECAO /936E
CADASTRO 25883 INSC IMOBILIARIA 01.07.074.00430.000.001 CADASTRADA DES DE
14/12/2012

BAIRRO PRACA AO LADOS DE LUCIANO BERTOLDO CPF 464.455.529.00 AO LADO
DA SEGAO 936E E ATRAS DO CAMPO DE FUTEBOL SENDO FRENTE MAR E A OUTRO
LADO TERRA DEVOLUTA..

FICA ATRAVES DESTE CONTRATO FIRMADO A TRANFERENCIA DE POSSE E
COMPRA E VENDA DE TERRENO COM CASA A LIANDRO GARCIA NA QUANTIA DE 40
MIL REAIS A SEREM PAGOS NA MEDIAGAO DA ASSINATURA E SERA PASSADO A
POSSE IMEDIATA DO MESMOS TENDO TODOS OS DIREITOS JURIDICOS E DE FORMA
AO QUAL PODE FAZER DELE O BOM FICA TAMBEM APARTIR DE HOJE
RESPONSAVEL POR TODOS OS IMPOSTOS E TEM O DIREITO DE CONTRATAR FAZER
QUITAGAO DO MESMO DE IPTU E REDES DE AGUA E ESGOTO TAMBEM TEM O
DIREITO DE

CONTRATAR QUALQUER SERVICO DE IMA OU DE QUALQUER ORGAO
RESPONSAVEL POR COLOCAR EM DIA SEUS DEBITOS DO TERRENO .

ESTE CONTRATO E INRRETRATAVEL E INREVOGAVEL
FICA FIRMADO O FORO DE TIJUCAS SC PRA QUALQUER EVENTUALIDADES
PAGAMENTO AVISTA

ESTE TERRENO FOI VISTORIADO E MINHA CASA NUMERO 100 COM TOTAL DE 78,87
DE ARREA DE CONSTRUGAO.

ESTE TERRENO TENHO EM POSSE A 25 ANOS AO QUAL NA EPOCA COMPREI DO
SENHOR CANDIDO VALENTIM DA CUNHA CPF 375.661.059-49 AO QUAL MEU IRMAO
DE SANGUE ME DEU TOTAL DIREITO DE POSSE E TRANFERENCIA DO MESMO
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Tipo de documento: Administrativo
Cddigo de rastreabilidade: 824202513048701
Nome original: Oficio 20 ADM-2025 - Doc adulterado Corregedor..pdf
Data: 27/11/2025 10:42:38
Remetente:
Tijucas - Tabelionato de Notas E Protestos de Titulos
Tijucas - Tabelionato de Notas E Protestos de Titulos
TJSC
Assinado por:
N&o foi possivel recuperar a assinatura
Prioridade: Alta.
Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicagéo de ocorréncia envolvendo reconhecimento de firma



TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO
COMARCA DE TIJUCAS
ESTADO DE SANTA CATARINA

Oficio n. 20 ADM-2025 Tijucas, 26 de novembro 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Desembargador ARTUR JENICHEN FILHO
Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial

Assunto: Comunicacgao de ocorréncia envolvendo reconhecimento de firma

Excelentissimo Senhor Corregedor-Geral,

Comunico a Vossa Exceléncia que, em 25 de novembro de 2025 a
servidora Brenda, da Prefeitura Municipal de Tijucas, entrou em contato com este
Tabelionato de Notas e Protesto por meio do aplicativo WhatsApp para informar
dificuldade na validacdo do selo de fiscalizagdo constante em etiquetas de
reconhecimentos de firma apostas em um Contrato Particular de Compra e
Venda de Terreno com Transferéncia de Posse, apresentado naquele 6rgao.

Os dados constantes no documento informado pela Prefeitura séo:
COMPRADOR: LIANDRO GARCIA — CPF 019.154.230-07
VENDEDORA: MARIA DA CUNHA PEREIRA — CPF 429.683.999-34
Cadastro Imobiliario: 01.07.074.00430.000.001

Endereco do imoével: Rua Pedro Mariano Rocha, casa sec¢ao/936E, Praca,
Tijucas/SC.

Diante da inconsisténcia relatada, solicitamos o encaminhamento do
arquivo para conferéncia. A Prefeitura enviou imagem digitalizada de contrato que
apresenta indicios de adulteragcdo quando comparado ao documento original
apresentado no Tabelionato em 16/09/2025, data em que foi realizado o
reconhecimento da assinatura do comprador.

A Prefeitura informou possuir somente a digitalizagdo, permanecendo o
original em poder do comprador.

No arquivo digital apresentado na Prefeitura identificamos:
» alteragao de conteudo na segunda pagina;

» substituicdo e rasura das etiquetas deste Tabelionato;

Av. Hercilio Luz,527- S| 01 — Centro - Tijucas — Santa Catarina — CEP 88.200-000
Telefone (48) 3263-2929 (48) 988706920



TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO
COMARCA DE TIJUCAS
ESTADO DE SANTA CATARINA
* impossibilidade de validagdo dos selos no sistema de fiscalizacdo do

Tribunal de Justica de Santa Catarina;
» utilizac&o de etiquetas referentes a outro ato, realizado em data diversa.

Assim, esclareco que o reconhecimento de firma constante no
documento entregue pelo comprador a Prefeitura Municipal ndo corresponde a
ato regular praticado por este Tabelionato, inexistindo registro ou procedimento
correlato em nossos sistemas.

Em cumprimento ao art. 132 do Cdédigo de Normas da Corregedoria-
Geral da Justica de Santa Catarina, ja encaminhamos comunicagdo ao Juiz
Diretor do Foro da Comarca de Tijucas e as demais serventias, além de
providenciarmos o registro do Boletim de Ocorréncia n. 2025093675679.

Para conferéncia e comparacao, seguem anexas:
* copia do contrato apresentado neste Tabelionato em 16/09/2025;

* copia do contrato apresentado na Prefeitura Municipal de Tijucas.

Encaminho o presente para ciéncia e eventuais providéncias que Vossa
Exceléncia entender cabiveis.

Respeitosamente,

ROSINA DUARTE MENDONCA DEEKE
Tabelia

Av. Hercilio Luz,527- S| 01 — Centro - Tijucas — Santa Catarina — CEP 88.200-000
Telefone (48) 3263-2929 (48) 988706920



