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São Luís (MA), 07 de fevereiro de 2023
A Sua Excelência a Senhora/ o Senhor
Corregedora-Geral /Corregedor-Geral da Justiça
 
 
 
Assunto: Comunicado. Referente ao OFÍCIO nº 043/2023.
 

 
Senhora Corregedora-Geral/ Senhor Corregedor-Geral,

 
Cumprimentando Vossa Excelência, encaminho, a comunicação emitida

pelo oficial do Cartório do 4º Registro de Imóveis de São Luís, no qual noticia suposta
falsificação de procuração para escritura pública de compra e venda de imóvel,
conforme anexo.

Na oportunidade, esclareço que qualquer informação relacionada a esse
assunto seja encaminhada diretamente ao comunicante.

Renovando protestos de elevada estima, atenciosamente,

 

Desembargador JOSE DE RIBAMAR FROZ SOBRINHO
Corregedor-Geral da Justiça

Matrícula 140558

Documento assinado. SÃO LUÍS - TRIBUNAL DE JUSTIÇA, 07/02/2023 12:16 (JOSE DE RIBAMAR FROZ SOBRINHO)

PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO MARANHÃO
Corregedoria Geral da Justiça

Gabinete do Corregedor-Geral da Justiça
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OFÍCIO Nº 043/2023 

São Luís, 27 de janeiro de 2023 
 
Excelentíssimo 
Des. JOSÉ DE RIBAMAR FROZ SOBRINHO  
Corregedoria Geral da Justiça do Estado do Maranhão  
 
Assunto: Comunicação de BO sobre suposta fraude. 

 
 
Em atenção ao ofício de n° 06/2023 referente ao Boletim de Ocorrência 

n°19377/2023 onde pleiteia os documentos originais que foram apresentados nesta serventia para a 
solicitação de elaboração da Certidão de Inteiro Teor referente ao imóvel objeto da Matrícula nº 3559, sirvo-
me do presente para informar a V. Ex. o que se segue: 

 
No Boletim de Ocorrência o declarante prestou a seguinte informação, in verbis: 
 
“O comunicante relata que uma mulher identificada Adriana Maria de Aguiar 
Farias Diniz, está aplicando golpes, dizendo que possui um documento de 
procuração para vender o terreno na rua Minas Gerais no Turu, loteamento 
Chácara Brasil na capital. Na data e no local supracitados; ficou sabendo que esta 
criminosa vendeu o terreno sem autorização.  
O comunicante ressalva que, desde de 2020 vem aplicando golpes 
tentando/vendendo o terreno, o mesmo relata que não deu procuração 
nenhuma e nem conhece essa criminosa.” 

 
Perante o 4º Registro de Imóveis de São Luís/MA foi lavrado o Registro sob o nº 

R-04-3559, onde o imóvel da Matrícula nº 3.559 foi adquirido por: CARLOS HENRIQUE FERREIRA CUNHA, por 
compra feita aos vendedores ARNALDO BASTOS MARQUES JUNIOR e CELIA REGINA MESQUITA MARQUES, 
representados por ADRIANA MARIA DE AGUIAR FARIAS DINIZ. 

 
A referida transferência tomou como base a Escritura Pública de Compra e Venda 

lavrado sob o nº 763, do Livro 004 às fls. 132v do 1º Ofício da Comarca de Junco do Maranhão e procuração 
lavrado no Livro nº 15, à Folha 066, Ordem nº 0866, no Tabelionato de Notas do Ofício Único de Presidente 
Juscelino Termo da Comarca de Morros/MA. 

 
Informamos ainda que após o recebimento do ofício nº 06/2023 – DD, foi 

enviado ofício para as Serventias Extrajudiciais envolvidas, quais sejam, 1º Ofício da Comarca de Junco do 
Maranhão e Ofício Único de Presidente Juscelino Termo da Comarca de Morros para a fim de confirmarem a 
veracidade dos atos praticados perante aqueles ofícios extrajudiciais.  

 
Diante da declaração de suposta fraude ocorrida em Serventia Extrajudicial 



vimos através do presente comunicar o presente órgão correicional para tomar 
as providencias cabíveis. 

 
Por fim, nos colocamos à disposição para qualquer esclarecimento que julgar 

necessário.  
 
Respeitosamente 
 
 
 
 

 
Lucas Cardoso Lopes Semeghini 
Oficial do 4º Registro de Imóveis 











08 de março de 2022 

 

IMÓVEL URBANO: Lote de terreno próprio sob o nº 250, da Rua Minas Gerais, do Loteamento 

Brasil, neste município de São Luís/MA, com as seguintes dimensões, limites e área: frente, para a Rua 

Minas Gerais e mede 15,00m; lateral direita, limita-se com o Lote nº 264 da Rua Minas Gerais e mede 

29,50m; lateral esquerda, limita-se com o Lote nº 234 da Rua Minas Gerais e mede 29,50m; fundo, 

limita-se com o Lote nº 23 da Rua Florianópolis e mede 15,00m; com uma área de 442,50m². 

 

CONSTRUÇÃO: Não consta. 

 

INSCRIÇÃO MUNICIPAL: Não consta. 

 

PROPRIETÁRIO: ARNALDO BASTOS MARQUES JUNIOR, brasileiro, casado, engenheiro, 

inscrito no CPF/MF sob o nº 064832913-53 residente e domiciliado em São Luís/MA.  

 

REGISTRO ANTERIOR: Matrícula nº 24.873, à Folha 197, do Livro nº 2-ED, do 1º Registro de 

Imóveis de São Luís/MA.  

 

SELO DE FISCALIZAÇÃO: MATRIC162727UAVARYCYPJGX2311. Emolumentos: R$ 75,87. 

FERC: R$ 2,27. FADEP: R$ 3,03. FEMP: R$ 3,03. O referido é verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes 

Semeghini. Oficial do Registro. 

 

AV-01-3.559 - Protocolo nº 6.229. São Luís/MA, 08 de março de 2022 - AVERBAÇÃO DE 

ABERTURA DE MATRÍCULA. Procede-se à presente averbação, com base no artigo 564 do Código 

de Norma da CGJ/MA, nos termos da Escritura Pública de Compra e Venda lavrada em 18/02/2022, 

sob o Ato nº 763, às fls. 132V/133V, do Livro 0004 de Notas, da Serventia Extrajudicial do Ofício 

Único de Junco do Maranhão/MA, acompanhado da Certidão de Inteiro Teor; Certidão Negativa de 

Ônus e Certidão de Ações Reais, Pessoais e Reipersecutória, expedidas pelo 1º Registro de Imóveis de 

São Luís/MA, arquivadas nesta serventia, para constar a abertura da matrícula do imóvel supra descrito, 

que atualmente pertence a circunscrição desta serventia, nos termos da Lei Complementar 182 de 20 de 

maio de 2016. SELO DE FISCALIZAÇÃO: AVESVD162727BD80OQUAN3NFRJ80. Emolumentos: 

R$ 99,86. FERC: R$ 2,99. FADEP: R$ 3,99. FEMP: R$ 3,99. O referido é verdade e dou fé. Lucas 

Cardoso Lopes Semeghini. Oficial do Registro. 

 

AV-02-3.559 - Protocolo nº 6.314. São Luís/MA, 08 de março de 2022 - AVERBAÇÃO DE 

CASAMENTO. Procede-se à presente averbação, nos termos da Escritura Pública de Compra e Venda 

lavrada em 18/02/2022, sob o Ato nº 763, às fls. 132V/133V, do Livro 0004 de Notas, da Serventia 

Extrajudicial do Ofício Único de Junco do Maranhão/MA, acompanhada da Certidão de Casamento 

registrada sob a matrícula nº 0300070155 1982 3 00005 010 0000720 25, do Cartório de Registro Civil 

e das Pessoas Naturais da 2ª Zona de São Luís/MA, emitida em 04/03/2022, para constar que o 

proprietário do imóvel: ARNALDO BASTOS MARQUES JUNIOR, já qualificado, portador da 

CI/RG nº 19.2434 SSP/MA e inscrito no CPF/MF sob o nº 064.832.913-53, casou-se em 04/01/1982 

sob o regime da Comunhão Parcial de Bens, com CELIA REGINA MESQUITA SANTOS, que 

passou a assinar CELIA REGINA MESQUITA MARQUES. SELO DE FISCALIZAÇÃO: 

AVESVD162727KWC1U5U1AALGXZ31. Emolumentos: R$ 99,86. FERC: R$ 2,99. FADEP: R$ 

3,99. FEMP: R$ 3,99. O referido é verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes Semeghini. Oficial do 

Registro. 

 

AV-03-3.559 - Protocolo nº 6.315. São Luís/MA, 08 de março de 2022 - INCLUSÃO DE DADOS 

PESSOAIS. Procede-se à presente averbação, nos termos da Escritura Pública de Compra e Venda 

lavrada em 18/02/2022, sob o Ato nº 763, às fls. 132V/133V, do Livro 0004 de Notas, da Serventia 

Extrajudicial do Ofício Único de Junco do Maranhão/MA, para constar a qualificação pessoal da 

proprietária do imóvel: CELIA REGINA MESQUITA MARQUES, brasileira, do lar, portadora da 

CI/RG nº 87796602018-3 SSP/MA e inscrita no CPF/MF sob o nº 176.767.543-72, residente e 

domiciliada em São Luís/MA. SELO DE FISCALIZAÇÃO: AVESVD16272748YLON3WY7F8K957. 

Emolumentos: R$ 99,86. FERC: R$ 2,99. FADEP: R$ 3,99. FEMP: R$ 3,99. O referido é verdade e 

dou fé. Lucas Cardoso Lopes Semeghini. Oficial do Registro. 

 



R-04-3.559 - Protocolo nº 6.229. São Luís/MA, 08 de março de 2022 - COMPRA E VENDA. 

Procede-se o presente registro, nos termos da Escritura Pública de Compra e Venda lavrada em 

18/02/2022, sob o Ato nº 763, às fls. 132V/133V, do Livro 0004 de Notas, da Serventia Extrajudicial 

do Ofício Único de Junco do Maranhão/MA, para constar que o imóvel desta matrícula foi adquirido 

pelo OUTORGADO/COMPRADOR: CARLOS HENRIQUE FERREIRA CUNHA, brasileiro, 

solteiro, empresário, portador da CI/RG nº 303515120054 GESP/MA e inscrito no CPF/MF sob nº 

475.998.043-15, residente e domiciliado na Rua 21 de Junho, n° 10 C, Vila Luizão, em São Luís/MA, 

por compra feita aos OUTORGANTES/VENDEDORES: ARNALDO BASTOS MARQUES 

JUNIOR, e o seu cônjuge CELIA REGINA MESQUITA MARQUES, já qualificados , neste ato 

devidamente representados por sua procuradora: ADRIANA MARIA DE AGUIAR FARIAS DINIZ, 

brasileira, casada, comerciante, portadora da CI/RG nº 121741990 SSP/MA e inscrita no CPF/MF sob 

o nº 782.124.993-91, residente e domiciliada na Rua dos Corrupiões, nº 13, Quadra M09, Conjunto 

Parque Sonia Luzia Bait Saramanta, em São José de Ribamar/MA, conforme instrumento público de 

procuração lavrado no Livro nº 15, à Folha 066, Ordem nº 0866, no Tabelionato de Notas do Ofício 

Único de Presidente Jucelino Termo da Comarca de Morros/MA; pelo valor de R$ 80.000 (oitenta mil 

reais). Foi apresentada a Certidão de ITBI n° 92120201367456, emitida em 23/12/2020, paga no valor 

de R$ 3.677,45 (três mil, seiscentos e setenta e sete reais e quarenta e cinco centavos) em 07/12/2020, 

com o valor base de avaliação de R$ 183.872,69 (cento e oitenta e três mil, oitocentos e setenta e dois 

reais e sessenta e nove centavos), expedida pela Prefeitura de São Luís/MA, através da Secretaria 

Municipal de Fazenda. SELO DE FISCALIZAÇÃO: REGAVD1627270AHSDW3EQOVWRL32. 

Emolumentos: R$ 3.323,42. FERC: R$ 99,70. FADEP: R$ 132,93. FEMP: R$ 132,93. O referido é 

verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes Semeghini. Oficial do Registro. 

 

AV-05-3.559 - Protocolo nº 6.230. São Luís/MA, 08 de março de 2022 - AVERBAÇÃO DE 

INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA. Procede-se à presente averbação, nos termos do requerimento 

apresentado pela parte interessada, acompanhado do Boletim de Cadastro Imobiliário expedido pela 

Prefeitura de São Luís/MA, com base no Art. 176, I, “b” da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, para 

constar que o presente imóvel é cadastrado sob a Inscrição Imobiliária nº 29070352003000000. SELO 

DE FISCALIZAÇÃO: AVESVD162727VE6BDLL7WP1QGT91. Emolumentos: R$ 99,86. FERC: R$ 

2,99. FADEP: R$ 3,99. FEMP: R$ 3,99. O referido é verdade e dou fé. Lucas Cardoso Lopes Semeghini. 

Oficial do Registro. 

 
 


