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ﬁl@ Ju BICIARIO TJAL - CGJAL - SERVENTIA EXTRAJUDICIAL <cartorioextra@tjal.jus.br>

DE AL \( OAS

Fwd: OFICIO CIRCULAR N° 397/2026 E ANEXOS - PJECOR 0001635-
42.2026.2.00.0806

1 mensagem

TJAL - CGJAL - CHEFIA DE GABINETE <chefia_cgj@tjal.jus.br> 17 de julho de 2026 as 07:53
Para: TJAL - CGJAL - SERVENTIA EXTRAJUDICIAL <cartorioextra@tjal.jus.br>

Cumprimentando-o cordialmente, encaminho o presente e-mail em razao da matéria.

Favor acusar recebimento.

Barbara Darielle Lima dos Santos
Assessor-Técnico da CGJ/AL

---------- Forwarded message ---------

De: EXPEDICAO DE COMUNICAOES DA DIRETORIA GERAL DA CORREGEDORIA 2
<exped.comunicaca2@tjce.jus.br>

Date: qui., 16 de jul. de 2026 as 15:20

Subject: OFICIO CIRCULAR N° 397/2026 E ANEXOS - PJECOR 0001635-42.2026.2.00.0806

To: coger@tjac.jus.br <coger@tjac.jus.br>, chefia_cgj@tjal.jus.br <chefia_cgj@tjal.jus.br>, TIAP - Corregedoria
<corregedoria@tjap.jus.br>, protocolo.corregedoria@tjam.jus.br <protocolo.corregedoria@tjam.jus.br>,
extracorregedorias@tjba.jus.br <extracorregedorias@tjba.jus.br>, cociex@tjdft.jus.br <cociex@tjdft.jus.br>,
gabinete@tjes.jus.br <gabinete@tjes.jus.br>, Comarca de Goiania - Corregedoria - Secretaria Executiva
<corregsec@tjgo.jus.br>, extrajudicialcgj@tjma.jus.br <extrajudicialcgj@tjma.jus.br>, coordenadoria.corregedoria@
tjmt.jus.br <coordenadoria.corregedoria@tjmt.jus.br>, corregedoria@tjms.jus.br <corregedoria@tjms.jus.br>,
GACOR@TJIMG.JUS.BR <gacor@tjmg.jus.br>, Corregedoria Geral de Justi¢ga <corregedoria.geral@tjpa.jus.br>,
cgj.protocolo@tjpb.jus.br <cgj.protocolo@tjpb.jus.br>, sei@tjpr.jus.br <sei@tjpr.jus.br>, corregedoria@tjpe.jus.br
<corregedoria@tjpe.jus.br>, corregedoria@tjpi.jus.br <corregedoria@tjpi.jus.br>, cgjdipac@fjrj.jus.br
<cgjdipac@fjrj.jus.br>, cgj@tjrs.jus.br <cgj@tjrs.jus.br>, CGJ - Divisdo Administrativa <cgj@tjsc.jus.br>,
cgj@tjro.jus.br <cgj@tjro.jus.br>, Secretaria Corregedoria <seccgj@tjrr.jus.br>, CORREGEDORIA
<corregedoria@tjsp.jus.br>, TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SERGIPE <correg@tjse.jus.br>,
corregedoria@tjto.jus.br <corregedoria@fjto.jus.br>, CORREGEDORIA <corregedoriadf@tjdft.jus.br>

Prezado(a) Senhor(a),

Cumprimentando-o(a) cordialmente, e por determinacéo da Excelentissima Corregedora-Geral
da Justica do Estado do Ceara, Desembargadora Marlucia de Araujo Bezerra, encaminho, para
ciéncia e adogao das providéncias cabiveis, o Oficio Circular n°® 397/2026 e anexos -
PJECOR 0001635-42.2026.2.00.0806.

Solicito, por oportuno, a confirmagao do recebimento deste e-mail. Ressalto que,
conforme disposto no paragrafo unico do art. 88 do Regimento Interno da Corregedoria-Geral
da Justica do Estado do Ceara, caso nao haja confirmagao no prazo de até cinco dias, esta
notificagao sera considerada automaticamente lida, iniciando-se a contagem do prazo a
partir do primeiro dia util subsequente.

As comunicac¢oes destinadas a esta Casa Censora devem ser encaminhadas,
preferencialmente, por meio do Malote Digital e/ou para o e-mail: corregedoria@tjce.jus.br.

Respeitosamente,

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=c09b5054a5&view=pt&search=all&permthid=thread-f: 1870959133520253375&simpl=msg-f:1870959133520... 12
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Maria Teresa Rocha Maia

Apoio a Geréncia Administrativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Ceara
Centro Administrativo Governador Virgilio Tavora

Av. Gal. Afonso Albuquerque de Lima, S/N

CEP 60.822-325 - Cambeba - Fortaleza/CE
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Tribunal
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Al

Numero: 0001635-42.2026.2.00.0806

Classe: PROCESSO ADMINISTRATIVO

Orgéo julgador colegiado: Corregedoria Geral de Justica do CE

Orgéo julgador: Corregedoria Geral da Justica do Estado do Cearéa

Ultima distribuic&o : 17/06/2026

Valor da causa: R$ 0,00

Assuntos: Fiscalizacéo - Extrajudicial
Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

16/07/2026

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

JOSE ANDERSON CISNE (REQUERENTE)

CARTORIO 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE FORTALEZA (REQUERENTE)

CEARA - TICE (REQUERIDO)

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
80948(10/07/2026 18:11|OFICIO OFicCIO
11




TICE

Tribunal de Justica

do Estado do Ceara

Corregedoria-Geral da Justica

Oficio Circular n° 397/2026/CGJCE

Fortaleza, data da assinatura digital.
As Corregedorias Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal
Processo n° 0001635-42.2026.2.00.0806 (PJeCor)

Assunto: Comunicacao de indicios de fraude em escritura publica de compra e venda.

Senhores(as) Corregedores(as)-Gerais,

Com os cordiais cumprimentos de estilo, encaminho, para conhecimento e adog¢éo das
providéncias que entenderem cabiveis, copia do expediente de ID 7980414, encaminhado pelo Cartério do 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza.

O referido documento comunica a existéncia de indicios de fraude em escritura publica de
compra e venda, apresentada perante aquela serventia extrajudicial, circunstancia que recomenda a adogéo
das medidas preventivas e fiscalizatérias, diante da possivel utilizagdo de documento notarial falsificado na
pratica de atos registrais e notariais.

Atenciosamente,

Marlucia de Araljo Bezerra
Corregedora-Geral da Justica do Estado do Ceara

el
ﬂ .."'-I-E Assinado eletronicamente por: MARLUCIA DE ARAUJO BEZERRA - 10/07/2026 18:11:16 Num. 8094811 - Pég. 1

P
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Tribunal
PJe - Processo Judicial Eletrénico

16/07/2026
Ndmero: 0001635-42.2026.2.00.0806

Classe: PROCESSO ADMINISTRATIVO

Orgéo julgador colegiado: Corregedoria Geral de Justica do CE
Orgéo julgador: Corregedoria Geral da Justica do Estado do Cearéa
Ultima distribuic&o : 17/06/2026

Valor da causa: R$ 0,00

Assuntos: Fiscalizacéo - Extrajudicial

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Procurador/Terceiro vinculado

JOSE ANDERSON CISNE (REQUERENTE)

CARTORIO 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE FORTALEZA (REQUERENTE)
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO
CEARA - TJCE (REQUERIDO)

Documentos

Id. Data da Documento Tipo
Assinatura

80320|01/07/2026 15:21|Decisédo Deciséo
89

79799 (17/06/2026 11:44 |INFORMAGCAO INFORMAGAO
98 -

79804 (17/06/2026 11:44 |(FRAUDE - CART. Rl 1Z FORTALEZA) Documento Diverso
14




TICE

Tribunal de Justica

do Estado do Ceara

Corregedoria Geral da Justica

Processo n. 0001635-42.2026.2.00.0806

Classe: PROCESSO ADMINISTRATIVO (1298)

Assunto: [Fiscalizagdo - Extrajudicial ]

Interessado(a): REQUERENTE: JOSE ANDERSON CISNE, CARTORIO 1° OFiCIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FORTALEZA

Interessado(a): REQUERIDO: CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO
CEARA - TJCE

DECISAO

Trata-se de processo administrativo instaurado a partir do recebimento de oficio
advindo do Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza, por meio do qual comunica
a existéncia de indicios de fraude em ato notarial de escritura publica de compra e venda, lavrado
originalmente perante do Cartério do 1° Oficio de Notas e Registros de Saboeiro, conforme se
verifica no id. 7980414.

Nesse contexto, em razao das circunstancias evidenciadas, determino:

a) a expedicao de oficio circular direcionado a todas as serventias extrajudiciais do
Estado do Cearéa e Juizes Corregedores Permanentes, bem como a todas as Corregedorias
Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal, para que tomem ciéncia da possivel
falsificacéo relatada no documento de id. 7980414;

b) a intimacdo do Juiz Corregedor Permanente da Comarca de Saboeiro/CE para
apuracao dos fatos narrados, devendo ser instaurado procedimento no Sistema Eletrénico de
Informacdes - SEI, cumprindo-lhe informar a esta Corregedoria, no prazo de 15 (quinze) dias, as
providéncias adotadas, indicando o nimero do processo autuado.

A Geréncia Administrativa para providéncias.

Fortaleza, data registrada na assinatura eletronica.

MARLUCIA DE ARAUJO BEZERRA

Corregedora-Geral da Justica

iﬁ'.,._.-_ Assinado eletronicamente por: MARLUCIA DE ARAUJO BEZERRA - 01/07/2026 15:21:31 Num. 8032089 - Pég. 1
"'_-.F https /Icorregedoria. pje jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26070115213142300000007563635
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Tribunal de Justica

dia Estade dop Ceara

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

Requerente: Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Fortaleza/CE

Requerido: Corregedoria Geral da Justica do Estado do Ceara

Assunto: Comunicacao de indicios de fraude em Escritura Publica

INFORMACAO
Excelentissima Senhora Desembargadora,

Trata-se de expediente encaminhado a este Orgdo Correicional pelo Cartério do 1°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Fortaleza/CE, por meio do qual se
noticia a existéncia de supostos indicios de fraude em ato notarial de escritura publica
de compra e venda, ato originalmente lavrado perante o 1° Oficio de Notas e Registros
da Comarca de Saboeiro/CE.

Informa-se que foram consultados os sistemas PJeCOR e SAJADM e nao foi
localizada outra a¢do com as partes mencionadas e com a matéria em questao.

Ressalte-se que eventuais inconsisténcias nos dados cadastrais fornecidos pelo
requerente podem comprometer a exatiddo das pesquisas e informacdes ora
prestadas.

Diante do exposto, em 17 de junho de 2026, submeto os autos a apreciacao de Vossa

|:' |n'|;.-"""-_- Assinado eletronicamente por: ANTONIA KESSIA RIOS DE SIQUEIRA - 17/06/2026 11:44:00 Num. 7979998 - Pég. 1
ﬁ"é&";‘.‘: https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061711440002700000007514574
TR Nimero do documento: 26061711440002700000007514574



Exceléncia para as medidas que entender cabiveis, procedendo-se a remessa ao
Gabinete da Corregedoria-Geral da Justica.

Respeitosamente,

Servico de Protocolo CGJ-CE

Num. 7979998 - Pag. 2
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MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339444
Nome original: 52787 - a Corregedoria-Assinado.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.

Num. 7980414 - Pag. 1
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1° Oficio de Registro de Imoveis
Avenida Antonio Sales n°2187 — 10° andar - Fortaleza — Ceara CEP: 60135-203
Telefone: (085) 3261.7101 www.primeirazona.com.br

OFICIAL REGISTRADOR

José Anderson Cisne
SUBSTITUTOS/ESCREVENTES
Adaize de Sousa Assun¢do, Ana Lucia Ferreira Pinto Rocha, Aparecida de Fatima Cerqueira Campos Andrade,
lliana Lima Santos Bianchi, Ingrid Clementino Rodrigues Fatori, Jodo Evangelista Araiijo Neto,
José Eliton Albuquerque, Karen de Queiroz Barros, Pedro Fabricio Pinheiro, Soraia Melo Torres Pinheiro

Oficio n° 56104

Expediente n°® 52787

Fortaleza,29 de maio de 2026.

A Sua Exceléncia o(a) Senhor(a) Juiz(a) Diretor(a) Corregedor(a)
Corregedoria Geral da Justica - TJ/CE

Comarca de Fortaleza/CE

Exmo(a). Sr(a). Corregedor(a),

O 1° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza, vem com o devido respeito, a
presenga de V. Ex® e em cumprimento ao disposto no Art. 1.141 do Coédigo de Normas do
Servico Notarial e Registral do Estado do Ceara, Provimento 04/2023 expor o que segue, de
forma cronoldgica, para melhor compreensdo dos fatos que levam a necessidade da

comunicagao:

1. Foi apresentada nesta Serventia, no dia 22/03/2023, sob a prenotacdo de n°
357.096, uma Certiddo Segunda/Via, datada de 14 de fevereiro de 2023, de Escritura Publica
de Compra e Venda, lavrada em 30 de outubro de 2008, livro 02, folhas 020/021, lavrada no
1° Oficio de Notas e Registros de Saboeiro/CE - Cartorio Ferreira Lima, em que comparece
como outorgante vendedora: EVA SANDRA PEREIRA, brasileira, solteira, médica,
portadora da cédula de identidade RG n°® 97010006454 SSP/CE; CRM-CE n° 4061, e inscrita
no CPF sob o n° 061.819.453-34, residente e domiciliada na Rua Napoledo Quezado, n°® 750,

casa 12, bairro Edson Queiroz, na cidade de Fortaleza, Capital deste Estado do Ceard; e de

‘3&%&5‘3 Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9DSNY-74D5T-MGBKX-SKFYE.
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outro lado como outorgado comprador: JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA, brasileiro,
solteiro, autonomo, portador da cédula de identidade RG n°® 94002100892 SSP/SP; e inscrito
no CPF sob o n°® 853.547.913-91, residente e domiciliado na Rua Senador Almino, n® 403,
Praia de Iracema, na cidade de Fortaleza, Capital deste Estado do Ceara (Anexo 01); tendo
como imovel objeto da transagdo uma casa de n° 12, localizada no Condominio Residencial
Flamboyan, situada na Rua Napoledo Quezado (atual Rua Nadir Saboya), n° 750, Bairro
Edson Queiroz, com uma area privativa de constru¢do de 171,64m? area comum de
construgdo de 4,5193m?2, area total de construgdo de 176,19m? e fracdo ideal de 0,0667% do
terreno em que se acha encravado o referido condominio com direitos a 01 (uma) vaga de
garagem localizada na varanda de cada unidade, objeto da matricula 69.923 desta Serventia

(Anexo 02).

1.1. Ao procedermos com a qualificagdo registral da escritura apresentada, foi

verificado, dentre outros, os seguintes pontos:

(1) especialidade subjetiva - exige a perfeita identificacdo e qualificacdo das pessoas
nomeadas nos titulos levados a registro; Observa-se que ndo ha indicagdo de exigéncia com
realizagdo da especialidade subjetiva da matricula e da escritura, uma vez que as partes

encontrava-se perfeitamente qualificadas.

(i1) especialidade objetiva - exige a plena e perfeita identificagdo do imével nos
documentos, apresentados para registro, entendido a isso pela observancia dos requisitos
previstos no art. 176, §1°, II, 3 e no art. 225 da Lei n°® 6.015/73 o que pode se dar pela
instrucdo do titulo com documentos oficiais, e ressalvadas as excec¢des legais que autorizam a
apuragdo de remanescente em momento posterior (vias férreas, aplicacdo dos arts. 195-A ¢
195-B da Lei n°® 6.015/73, desapropriacdes judiciais, regularizagdes fundidrias); A descri¢do
do imo6vel constante na escritura estd de acordo com a descricdo constante na matricula, nao

havendo necessario de ajustes com relag@o a esse ponto.

(iii) realizagdo da validagdo dos selos constantes no titulo (Anexo 03) - verifica-se que
consta na certiddo da 2° via da escritura a indicac¢do da utilizagdo do selo 15, comarca 088

(Saboeiro), serventia 088011 (Cartorio 1° oficio), selo n® AAO0905022-F6Y9, data da

solicitagdo e da execugdo do servico em 14/02/2023, mesma data da emissdo do 2° traslado.

Consulta realizada em 22/03/2023:

‘3&%&5‘3 Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9DSNY-74D5T-MGBKX-SKFYE.
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(iv) validagdo da guia de DTI referente a transagdo (Anexo 04); Quando da validacdo
da guia de DTI n°® 4141/2023, emitida pela Prefeitura Municipal de Fortaleza/CE, apresentada
juntamente com a escritura, foi verificada que a natureza da operagdo se tratava de Compra e
Venda do imovel da matricula 69.923, localizada na Rua Nadir Saboya, n® 750, casa 12.
Sendo necessario realizar a complementagdo do pagamento do imposto, uma vez que para
que a aliquota aplicada no imposto seja de 2%, € necessario que o pagamento seja realizado
um dia antes da assinatura da escritura publica. Contudo, a guia foi paga em 08/03/2023 ¢ a
escritura lavrada em 30/10/2008. Assim, o cliente compareceu ao 6Orgdo municipal
competente pela arrecadacdo do imposto e complementou o valor, juntamente com o

pagamento da multa (Anexo 05).

de fmdpes doBeasil
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wtene

I'E"E Fortaleza PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
FREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINANCAS - SEFIN

Finangas

o

CONSULTA DA DTI N2: 4141/2023
DADOS DA DECLARACAC DE TRANSACAO IMOBILIARIA (DT1)

N 2 DA DTI NATUREZA OPERACAD DATA CIENCIA DA NOTIF.
414172023 Compra e Venda 0B03/2023

DATA DO CADASTRO DATA DE INSTRUMENTO ATA DE REFERENCIA DATA DO LANCAMENTO
07/03/2023 FT.'CIE.-‘EIHB 07/03/2023

SITUACAD DO BENEFICIO
NAD EXISTE BENEFICIO.

DADOS DO(S) ADQUIRENTESIS)

CPF/CNP) Home/ Razho Social Percantual
853.547.913-91 ONATAS CALIXTO DE ALVARENGA L00,000000
DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAO

INSCRICAO [TIPO DE IMOVEL |CLASSIFICACAD CARTOGRAFIA l;mmicum { ZONA
624115-8 Predial Casa 59 - 336 - 374 - 12 [F3990/17 Zona
ENDERECO
R NADIR SABOYA 750 12 SAPIRANGA [ COITE
AREA TOTAL DO TERREND{m?) AREA DE PRESERVACAD(m?) FRACAD IDEAL

4.160,00 0,00 0,06572905
AREA DO TERRENO TRIBUTADA(m?) | AREA EDIFICADA PRIVADA(m?) AREA EDIFICADA COMUM{m?)

4.160,00 176,19 0,00
AREA EDIFICADA DA UNIDADE(m?) AREA EDIFICADA TOTAL(m?)

176,19 2.680,55

HISTORICO DE PAGAMENTOS ANTECIPADOS CORRIGIDOS ATE A DATA DO LANCAMENTO

DATA VALOR PAGOD CORRECAD VALOR CORRIGIDO
DB/03/2023 10.6896,00 0,00 10.896,00
TOTAL 10, 896,00 10.896,00
HISTORICO DE OUTROS PAGAMENTOS CORRIGIDOS APOS A DATA DO LANCAMENTO
DATA VALOR PAGO MULTA SOBRE PARCELA PAGA JUROS SOBRE PARCELA PAGA
18/07/2023 12.428,97 86,04 113533
TOTAL 18.428.97 86,04 1.135,33

(v) sinal publico do tabelido que assinou a escritura; O titulo apresentado pelo cliente,
contém a certificagdo do reconhecimento do sinal publico do tabelido que assinou a presente
escritura, realizado pelo 6° oficio de notas e registros especiais da Comarca de Fortaleza/CE -

Cartorio Melo Junior.
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(vi) registro de distribuicdo, tendo em vista que a escritura foi lavrada fora da
Comarca de Fortaleza/CE (Anexo 06); Ressaltamos que a analise do titulo foi realizada a luz

do provimento em vigor a época.

1.2. Apds a andlise do titulo, em 27/03/2023 foi emitida a nota de exigéncia com as

seguintes exigéncias (anexo 07):

a) O ITBI deve ser pago até um dia antes da assinatura da escritura publica, para que a
aliquota seja de 2%, contudo, conforme guia de DTI 4141/2023 apresentada, o ITBI foi pago
em 08/03/2023, posterior a data de lavratura do instrumento que foi em 30/10/2008, verificar
junto a PMF a incidéncia de complemento/multa. Em caso negativo apresentar declaragdo da
SEFIN atestando a ndo incidéncia. Conforme art. 306, §2° da Lei Complementar n°

159/2013.

b) Faz-se necessario o pagamento complementar de 01 averbagfo referente a
publicidade da guia de DTI apresentada, or¢camento 1296760. Conforme art. 14 da Lei
6.015/73.

¢) Em analise a escritura apresentada, verificou-se que nao consta o reconhecimento
do sinal publico do Tabelido, tampouco o selo da distribui¢do junto com template. Portanto
faz-se necessario proceder com o reconhecimento do sinal publico do tabelido competente,
em cartorio de notas desta Capital. Conforme Art. 17 c/c Art. 381 do Prov. 08/14 da CGJ do
TJ/CE. Bem como, constar o template junto ao selo do cartorio de distribuicdo. Conforme
Art. 402 do Cddigo de Organizagdo do Judiciario, ¢/c o anexo II do Provimento Conjunto n°

22/2019 do TJ/CE.

d) Duvidas a respeito das exigéncias elencadas, podem ser sanadas: a) Pelo telefone
3261-7101 ou por atendimento presencial, de segunda a sexta das 08:00 as 17:00; b) Pelo
nosso atendimento on-line no site www.primeirazona.com.br c) Por ticket a ser acompanhado

por e-mail. Basta enviar sua davida clicando nesse link:

https://primeirazona.movidesk.com/form/3130/.

1.2. Apds a andlise do titulo, em 27/03/2023 foi emitida a nota de exigéncia com as

seguintes exigéncias (anexo 07):

a) O ITBI deve ser pago até¢ um dia antes da assinatura da escritura publica, para que a

aliquota seja de 2%, contudo, conforme guia de DTI 4141/2023 apresentada, o ITBI foi pago
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em 08/03/2023, posterior a data de lavratura do instrumento que foi em 30/10/2008, verificar
junto a PMF a incidéncia de complemento/multa. Em caso negativo apresentar declaragdo da
SEFIN atestando a ndo incidéncia. Conforme art. 306, §2° da Lei Complementar n°

159/2013.

b) Faz-se necessario o pagamento complementar de 01 averbagdo referente a
publicidade da guia de DTI apresentada, orcamento 1296760. Conforme art. 14 da Lei
6.015/73.

¢) Em andlise a escritura apresentada, verificou-se que ndo consta o reconhecimento
do sinal publico do Tabelido, tampouco o selo da distribuicdo junto com template. Portanto
faz-se necessario proceder com o reconhecimento do sinal publico do tabelido competente,
em cartorio de notas desta Capital. Conforme Art. 17 c/c Art. 381 do Prov. 08/14 da CGJ do
TJ/CE. Bem como, constar o template junto ao selo do cartorio de distribuicdo. Conforme
Art. 402 do Codigo de Organizagdo do Judiciario, c/c o anexo II do Provimento Conjunto n°

22/2019 do TJ/CE.

d) Duvidas a respeito das exigéncias elencadas, podem ser sanadas: a) Pelo telefone
3261-7101 ou por atendimento presencial, de segunda a sexta das 08:00 as 17:00; b) Pelo
nosso atendimento on-line no site www.primeirazona.com.br c¢) Por ticket a ser acompanhado
por e-mail. Basta enviar sua davida clicando nesse link:

https://primeirazona.movidesk.com/form/3130/.

1.3. Em 28/07/2023 o processo foi retornado com o numero de prenotacdo 363.015,

tendo sido as exigéncias sanadas, o titulo ficou apto para registro:

R-04/69.923 - COMPRA E VENDA - Conforme Escritura Piblica de Compra e
Venda, datada de 30/10/2008, lavrada no Cartério Ferreira Lima - 1°
Oficio de Notas e Registros de Saboeiro-CE, as fls. 20/21, Livro n°
02, a proprietéria, j4 qualificada, VENDEU o imével objeto da presente
matricula a JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA, brasileiro, auténomo,
solteiro, inscrito no CPF n® £53.547.913-91, residente e domiciliado
na Rua Senador Almino, n°® 403, Praia de Iracema em Fortaleza-CE; pelo
valor de R$150.000,00 (cento e cinguenta mil reais), recebido do
outorgado, em mceda corrente nacional, da qual d4 plena e irrevogavel
quitagao. Prenotade sob o n° 363.015, Fortaleza, 28/07/2023, (conforme

Art. 46 do C.C.). Protocolizado em 02/08/2023.
Eu, r conferi e assinei. Kﬂ-’ﬂﬂﬂ&@tﬁszaﬁus-Fq:

2. Todavia, em 30 de abril de 2026, compareceu a esta Serventia, o Sr. Elisio, na
ocasido em que foi apresentada uma copia simples do 2° traslado, datado de 18 de dezembro

de 2013, de uma Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada 13 de maio de 2009, livro n°
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004, fls. 123/124, lavrada no 1° Oficio de Paramoti/CE - Cartério Santos Amorim, em que
aparece como outorgante vendedora, a Sra. EVA SANDRA PEREIRA, brasileira, solteira,
médica, inscrita no CPF/MF sob o n° 061.819.453-34, residente ¢ domiciliada na cidade de
Fortaleza/CE, a Rua Professor José Leite Gondim, n°® 360, Ant6nio Bezerra, neste ato
representada por seu bastante procurador o Sr. ELISIO MARTINIANO LIMA BARBOSA,
brasileiro, divorciado, funcionario publico estadual, portador da cédula de identidade n°
36426182 SSP/CE, inscrito no CPF/MF sob o n° 230.283.863-72, residente e domiciliado na
cidade de Fortaleza/CE, a Av. Des. Moreira, n° 1701, sala 501, Aldeota, conforme procuracao
publica lavrada nestas notas, sob o Livro 003, Fls. 093, datada de 11/05/2009; e de outro lado
como outorgado comprador, o Sr. Elisio Martiniano Lima Barbosa, ja qualificado; tendo

como objeto da presente transagdo, o imovel ja identificado acima (Anexo 08).

3. Diante do titulo apresentado, descrito no item 2, visando a esclarecer os fatos, esta
serventia teve a iniciativa de enviar oficio n° 56036 (Anexo 09), direcionado ao 1° Oficio de
Notas e Registros da Comarca de Saboeira/CE, através de malote digital n°® 80620269306993
e 80620269306992, datado de 20/05/2026, solicitando a confirmagdo das informacdes

contidas no instrumento ja registrado.

4. Em resposta através de malote digital n® 80620269307869, datado de 21/05/2026
(Anexo 10), o Cartorio do 1° Oficio de Saboeiro, através da Sra. FERNANDA OLINDA
ARAUJO, titular do Cartério Sdo José da Comarca de Saboeiro Cearé e interventora do 1°
Oficio de Saboeiro/Ceara, conforme nomeagdo constante nos autos do processo
administrativo n® 8500009-26.2023.8.06.0159, enviou oficio no qual informa que apds buscas
realizadas na referida Serventia, ndo localizou nenhuma escritura lavrada em 30/10/2008,
constante no livro 02, fls. 020/021, em nome de JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA e
EVA SANDRA PEREIRA.

5. Diante da negativa recebida do ento cartorio responsavel pela suposta lavratura do
instrumento, e em que pese a regularidade da qualificagdo registral oportunamente realizada,
manifestou-se a necessidade da presente comunicagdo a esta Egrégia Corregedoria, por dever
de oficio, uma vez que esta Serventia preza pela transparéncia e pela seguranca no exercicio
de suas fungdes, atuando proativamente em colaboracdo com as autoridades competentes e

corroborando com a retiddo e a justiga.

6. Ressalta-se que a analise registral do titulo foi realizada com estrita observancia a

legislacdo que rege as serventias extrajudiciais, em especial aos principios da legalidade, da
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especialidade subjetiva e objetiva e da continuidade, conforme detalhadamente demonstrado
no item 1.1 supra. Com efeito, a qualificagdo promovida por esta Serventia ndo se limitou ao
exame formal e intrinseco do titulo, mas abrangeu também as diligéncias de seguranca
disponiveis a época, a saber: (i) a valida¢do do selo digital de fiscalizagdo aposto no titulo
(selo n° AAO905022-F6Y9), realizada junto ao sistema oficial em 22/03/2023, que retornou
resultado regular; (ii) a conferéncia do reconhecimento do sinal publico do tabelido
subscritor, certificado por serventia notarial desta Capital; e (iii) a validagdo da guia de
recolhimento do imposto de transmiss@o perante o 6rgdo municipal competente. Todos esses
elementos extrinsecos, dotados de presuncdo de veracidade e legitimidade, convergiam no
sentido da autenticidade do instrumento. De forma que, somente apds exauridas e
integralmente sanadas todas as exigéncias apontadas na nota devolutiva, o titulo foi
registrado, sem que houvesse, em qualquer momento da tramitacdo, elemento objetivo capaz
de despertar suspeita de indicios de falsificagdo, porquanto o titulo atendia, formal e

materialmente, a todos os ditames legais entdo exigiveis.

7. Ademais, e em reforgo a regularidade da conduta desta Serventia, informamos que
o oficio circular n® 247/2024, expedido pela Corregedoria Geral de Justica do Tribunal de
Justica do Estado do Ceara com a finalidade de orientar todas as serventias do Brasil a
redobrarem a cautela quanto aos atos lavrados pelo 1° Oficio de Saboeiro somente foi
recebido por esta serventia em 10/07/2024, em momento posterior ao registro da escritura.
Assim, a data da pratica do ato registral, inexistia qualquer alerta, comunicag@o oficial ou
recomendacdo da Corregedoria que apontasse irregularidades naquela serventia notarial ou
que impusesse diligéncias adicionais as ordinariamente realizadas, ndo se podendo exigir

desta Serventia conduta diversa daquela efetivamente adotada.

8. Reiteramos que esta serventia agiu, como de costume, com a cautela que a situagao
impunha, almejando a seguranga juridica e a legalidade, principios norteadores do Registro
de Imoveis. Cumpre destacar que a escritura publica de compra e venda, por forga do art. 215
do Codigo Civil e do art. 405 da Lei n°® 6.015/73, constitui documento dotado de fé publica e
presuncdo de autenticidade, ndo competindo ao registrador imobiliario adentrar o mérito ou a
fidicia do ato notarial regularmente lavrado e selado por outra serventia, sob pena de
extrapolar os limites da cognigdo registral e invadir a esfera de competéncia e a fé publica
privativas do Tabelionato de Notas. Esta Serventia, portanto, observou rigorosamente o seu
ambito de atuagdo, certos de que cada Serventia possui seu papel fundamental para a

funcionalidade de uma sociedade harmonica.

‘3&%&5‘3 Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9DSNY-74D5T-MGBKX-SKFYE.

SO
i ";1-.&‘_1'“: Assm.ado eletrom(‘:am‘en‘te poT: ANTONIA KESSIA RIOS DE SIQUEIRA - 17/06/20_26 11:44:00 Num. 7980414 - Pég. 9
i - https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061711440017900000007514590
7

-_-.'_-’.-" Numero do documento: 26061711440017900000007514590



9. De modo que ndo ha duvidas de que esta Serventia, em todo momento, agiu em
estrita conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, restando
demonstrado de forma indubitdvel que ndo houve qualquer irregularidade, omissdo ou
negligéncia por parte deste oficio registral. Eventual vicio porventura existente no titulo —
cuja apuracdo se submete a soberana andlise dessa Egrégia Corregedoria e das demais
autoridades competentes ndo era passivel de detec¢do por meio das diligéncias de
qualificagdo registral legalmente exigiveis e efetivamente realizadas, tendo esta Serventia

atuado de boa-fé e com a diligéncia que dela se esperava, confiando na regularidade e na fé

publica dos atos praticados pelas demais serventias envolvidas.

10. Por todo o exposto, encaminhamos o presente oficio a esta Diretoria do Forum
para que o respeitado Orgdo adote as providéncias cabiveis, em cumprimento ao Art. 1.141
do Codigo de Normas do Servigo Notarial e Registral do Estado do Ceara, Provimento
04/2023, bem como informamos que também enviamos a presente documentagdo ao

Ministério Publico e a Delegacia de Defraudacdes.

Estas sdo, pois, as devidas informagdes que temos a prestar sobre a comunicagdo em

epigrafe, ao passo que ficamos no aguardo de qualquer determinagao.

Sem mais para o momento, subscrevemo-nos.
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Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Soraia Melo Torres Pinheiro (CPF 002.493.673-19)
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s'a - Fortaleza PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
e U’ EMEERSISEN SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINANCAS - SEFIN

Finangas
CONSULTA DA DTI N2:4141/2023
DADOS DA DECLARACAO DE TRANSACAO IMOBILIARIA (DTI)
N 2 DA DTI NATUREZA OPERAci\O DATA CIENCIA DA NOTIF.
4141/2023 Compra e Venda 08/03/2023
DATA DO CADASTRO DATA DE INSTRUMENTO |DATA DE REFERENCIA DATA DO LANCAMENTO
07/03/2023 07/03/2023 07/03/2023
SITUACAO DO BENEFICIO
NAO EXISTE BENEFICIO.
DADOS DO(S) ADQUIRENTES(S)
ICPF/CNPJ Nome/ Razao Social Percentual
853.547.913-91 ONATAS CALIXTO DE ALVARENGA 100,000000
DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAO
INSCRICAO [TIPO DE IMOVEL CLASSIFICACAO CARTOGRAFIA MATRICULA / ZONA
624115-8 Predial Casa 59 - 336 -374 - 12 |63990/1g Zona
ENDERECO
R NADIR SABOYA 750 12 SAPIRANGA / COITE
AREA TOTAL DO TERRENO(m?) AREA DE PRESERVACAO(m?) FRACAO IDEAL
4.160,00 0,00 0,06572905
AREA DO TERRENO TRIBUTADA(m?) | AREA EDIFICADA PRIVADA(m?) AREA EDIFICADA COMUM(m?)
4.160,00 176,19 0,00
AREA EDIFICADA DA UNIDADE(m?) AREA EDIFICADA TOTAL(m?)
176,19 2.680,55
DEMONSTRATIVO DO CALCULO DO VALOR DO CREDITO TRIBUTARIO
% DE TRANSMISSAO VALOR DECLARADO VALOR VENAL DO IPTU VALOR DA AVALIACAO
100,000000 100.000,00 174.592,60 544.800,00
VALOR DEDUZIDO % LEGAL DA BASE DE CALCULO| NAO INCIDENCIA BASE DE CALCULO
0,00 100,00 0,00 544.800,00
APURACAO DA BASE DE CALCULO
BASE DE CALCULO(R$) ALIQUOTA(%) IMPOSTO(R$)
FINANCIADO PELO SFH 0,00 0.00 0,00
NAO FINANCIADO E/OU 0,00 0.00 0,00
FINANCIADO FORA DO SFH
E/OU FINANCIADO FORA DO
LIMITE DO SFH 544.800,00 2.00 10.896,00
TOTAL 544.800,00 10.896,00
. REDUCAO
BENEFICIO 0,05 0,00
ITBI APURADO CORRIGIDO ATE A DATA DO VALOR ATUALIZA(,'I:\O TOTAL
LANCAMENTO 0,00 10.896,00
ITBI APURADO 10.896,00
PAGAMENTOS CORRIGIDOS ATE A DATA DO TOTAL PAGO TOTAL PAGO CORRIGIDO
LANCAMENTO 10.896,00 10.896,00
MULTA NAO COBRADAS SOBRE VALORES PAGOS APOS A DATA DE REFERENCIA 0,00
JUROS NAO COBRADOS SOBRE VALORES PAGOS APOS A DATA DE REFERENCIA 0,00
TOTAL EM ABERTO 0,00
ENCARGOS MORATORIOS
BASE PERCENTUAL(%) VALOR(R$)
MULTA 0,00 0,00 0,00
JUROS 0,00 0,00 0,00
VALOR A PAGAR(R$) 0,00
/pagesPublic/itbi/consultarltbi/consultarltbi.seam Usuério: Usuario Externo 22/03/2023 12:01:06
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HISTORICO DE OUTROS PAGAMENTOS CORRIGIDOS APOS A DATA DO LANCAMENTO
DATA VALOR PAGO MULTA SOBRE PARCELA PAGA JUROS SOBRE PARCELA PAGA
08/03/2023 10.896,00 0,00 0,00
TOTAL 10.896,00 0,00 0,00
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22/03/2023, 12:02 Portal

s PORTAI
Peicla | clz 1 ) =]
{ _‘Jﬁf:-LrJJrj]*“” - . ) PURTAL DU SELO DIGITAL - vERsA© 2.1.2

Ifounal de Justica do Estade do Ceard

Visualizar Selo Gerado Ajuda

Dados Basicos

Comarca: 088 - COMARCA DE SABOEIRO
Serventia: 088011 - CARTORIO 1° OFiCIO REG. CIVIL
Nome Fantasia: PRIMEIRO OFiCIO DE NOTAS E REGISTROS
Namero Atendimento: 20230213000007

Detalhamento dos Selos Utilizados nos Atos Praticados no Servico

Ato: 002032 - CERTIDAO/ SEGUNDA VIA (IMOVEL FORA DO MUNICIPIO) Tipo Selo N° Selo

Data de Solicitagdo do Servigo: 14/02/2023 15
Data de Execugéo do Servigo: 14/02/2023

Ato Retificado: 29816037

AA0905022-F6Y9

Data de Solicitagdo do Servigo: 13/02/2023 | Data de Execugao do Servigo: 13/02/2023 | Ato: 002032 - CERTIDAO/
SEGUNDA VIA (IMOVEL FORA DO MUNICIPIO) | Tipo Selo: 15 | N° Selo: AAO905022-F6Y9

Participantes

JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA (Solicitante)

Observagéo:

Nova Consulta

lodigital.tice.jus.br/portal/pages/administracao/seloGeradoLogin.jsf 17
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Tipo de documento: Informagdes Processuais

Caddigo de rastreabilidade: 80620269339447

Nome original: Anexo 12 - Comprovante de Envio a Delegacia de Defraudagdes e Falsific
agdes DDF.pdf

Data: 09/06/2026 16:33:38

Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE

Documento: n&o assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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Delegacia de Defraudacoes e
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05/06/2026, 09:42 Ticket 412717 - Movidesk - Sistema de Gestéo de Atendimento

Ticket 412717 - Falsificagao de Escritura Publica, conforme oficio anexo.

Ticket aberto via sistema pelo agente Mario Bastos em 05/06/2026 09:38

Tipo Ticket publico

Solicitante  5\/:pNO DO ESTADO DO CEARA

Servigo COMUNICACAO DE SERVICO REALIZADO
COMUNICACAO DE SERVICO REALIZADO

Vencimento -

Categoria Solicitagao de servigo

Urgéncia Alta

Responsavel

Mario Bastos
Agentes

Gatilho E-mail para o cliente - Tickets abertos pelo agente em seu nome REALIZADO 05/06/2026 09:40:52
E-mail enviado para GOVERNO DO ESTADO DO CEARA <ddf@policiacivil.ce.gov.br>

Gatilho E-mail para o cliente - Tickets abertos pelo agente em seu nome REALIZADO 05/06/2026 09:40:52
Gatilho disparado

Gatilho E-mail para o cliente - Tickets abertos pelo agente em seu nome 05/06/2026 09:40:52
E-mail enviado para GOVERNO DO ESTADO DO CEARA <ddf@policiacivil.ce.gov.br>

Gatilho E-mail para o cliente - Tickets abertos pelo agente em seu nome 05/06/2026 09:40:52
Gatilho disparado

1 - Agdo criada via sistema pelo agente Mario Bastos em 05/06/2026 09:40

Ao limo (a). Senhor (a) Delegado (a) de Policia Civil da D.D.F.

Falsificagcdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.

Mario Bastos 05/06/2026 09:38:18
Ticket aberto via Sistema pelo Agente

neirazona.movidesk.com/Ticket/Edit/412717 171
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339448
Nome original: Anexo 09 - Oficio ao Cartério de Saboeiro.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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Anexo 09
Oficio enviado ao
Cartorio de
Saboelro
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RECIBO DE DOCUMENTO ENVIADO E NAO LIDO

Cédigo de rastreabilidade:
Documento:

Remetente:

Destinatario:

Data de Envio:

Assunto:

80620269306993

Escritura 1 OF Saboeiro MT 69923 R.04.pdf

Fortaleza - Cartério Registro de Imoveis 12 Zona ( José Anderson Cisne )

Saboeiro - Cartério 1° Oficio Registro Civil ( TICE )

20/05/2026 14:53:04

Solicitagdo para confirmacgdo de veracidade da Escritura Publica de Compra e Venda em anexo

Cédigo de rastreabilidade:
Documento:

Remetente:

Destinatario:

Data de Envio:

Assunto:

80620269306992

2510 - Cartodrio Ferreira Lima - Saboeiro-Assinado.pdf

Fortaleza - Cartério Registro de Imoveis 12 Zona ( José Anderson Cisne )

Saboeiro - Cartério 1° Oficio Registro Civil ( TICE )

20/05/2026 14:53:04

Solicitagdo para confirmacgdo de veracidade da Escritura Publica de Compra e Venda em anexo

> Imprimir

1 -'H.‘H'E-.':: https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061711440017900000007514590
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1° Oficio de Registro de Imoveis

Avenida Antonio Sales n°2187 — 10° andar - Fortaleza — Ceara CEP: 60135-101
Telefone: (085)3261.7101 www.primeirazona.com.br
OFICIAL REGISTRADOR

José Anderson Cisne
SUBSTITUTOS/ESCREVENTES
Adaize de Sousa Assung¢do, Ana Lucia Ferreira Pinto Rocha, Aparecida de Fatima Cerqueira Campos Andrade, Iliana Lima
Santos Bianchi, Ingrid Clementino Rodrigues Fatori, Joao Evangelista Araujo Neto, José Eliton Albuquerque,
Karen de Queiroz Barros, Pedro Fabricio Pinheiro, Soraia Melo Torres Pinheiro

Oficio n° 56036

Fortaleza, 20 de maio de 2026.

Ilmo(a). Senhor(a) Tabelido(3)
Fernanda Olinda Aratijo
1° Oficio de Notas e Registros da Comarca de Saboeiro/CE

Assunto: Solicitacio para confirmacio de veracidade da Escritura Publica de Compra e
Venda abaixo indicada

Ilmo(a). Senhor(a) Tabelido(a),

O 1° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza vem por meio deste solicitar que
nos sejam confirmadas as informacgdes da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
em 30/10/2008, no Livro 02, as f1s.020/021, e da Certidao de Segunda/Via, datada de
14/02/2023, selo 15 AA0905022-F6Y9, referente a referida escritura lavrada no 1° Oficio de
Notas e Registro de Saboeira/CE — Cartério Ferreira Lima, comparecendo como outorgante
vendedora: EVA SANDRA PEREIRA, brasileiro, solteira, médica, portadora da cédula de
identidade RG n° 97010006454 SSP/CE; CRM-CE n° 4061, e inscrita no CPF sob o n°
061.819.453-34, residente ¢ domiciliada na Rua Napoledo Quezado, n°® 750, casa 12, bairro
Edson Queiroz, na cidade de Fortaleza, Capital deste Estado do Ceara; e como outorgado
comprador: JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA, brasileiro, solteiro, autbonomo, portador
da cédula de identidade RG n° 94002100892 SSP/SP; e inscrito no CPF sob o n°® 853.547.913-91,
residente e¢ domiciliado na Rua Senador Almino, n® 403, Praia de Iracema, na cidade de

Fortaleza, Capital deste Estado do Ceara; possuindo como objeto: uma casa de n° 12, localizada

ocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9D45Y-5UK66-JAZWJ-JARFS.

no Condominio Residencial Flamboyan, situado em Fortaleza/CE, na Rua Napoledo Quezado, n°

750, bairro Edson Queiroz, objeto da matricula 69923 desta serventia.

stro

»
o e 00 Biosil

Qe

»
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Solicitamos, respeitosamente, que nos sejam prestadas as informac¢des necessarias

para a confirmacdo da veracidade do titulo indicado, cuja imagem enviamos em anexo.

Sem mais para o0 momento, subscrevemo-nos.

Respeitosamente,

--Assinado digitalmente--
Oficial(a) substituto(a)

ocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9D45Y-5UK66-JAZWJ-JARFS.

a
. . of
Avenida Antonio Sales n°2187 — 10° andar - Fortaleza — Ceara CEP: 60135-101 :‘.}1‘ 2
Telefone: (085)3261.7101 www.primeirazona.com.br g’-g
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 9D45Y-5UK66-JAZWJ-JARFS

*** O documento pode conter assinaturas nédo ICP Brasil, confirmadas a partir do email atribuido ao signatario ***

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

lliana Lima Santos Bianchi (CPF 015.167.823-56)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9D45Y-5UK66-JAZWJ-JARFS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cbdigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

'3&%?&3 Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9D45Y-5UK66-JAZWJ-JARFS.
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339449
Nome original: Anexo 01 - Escritura registrada.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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Anexo 01
Escritura
registrada
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CARTORIO FERREIRA LIMA
1° Oficio de Notas e Regisiros
Rua do Mercado Novo, 25, Centro CEP 63.580-000 Fone (88) 9.8172 7822

E-mail: cartorioferreiralimasaboeiro@gmail.com OU carlp_rl_o_fgrrei:-alimaaabceiro?ggmailmm

SABOEIRO-CEARA

Livro: 02. Folhas: 020/021

 CERTIDAO SEGUNDANVIA (IMOVEL FORA DO MUNICIPIO).
Certifico, a requerimento assinado pelo Sr.

sab.o n° JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA, (SOLICITANTE),
Siiﬁf parte interessada do Traslado, que revendo
nesta -Serventia Notarial,. os livros de
ESCRITURAS, deles no livro de .nimero e folhas
mencionados, constar a Escritura Publica de
Compra e Venda, do seguinte TEOR:

[Prenota

Prenotado

sob o n® a
|28 a7,

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, que fazem de um
ladoc como OUTORGANTE VENDEDORA, EVA SANDRA
PEREIRA; ¢, do outre lado coms OUTORGADO COMPPRADCR,
JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA, na forma abaixo.

CERTIFICO: SAIBAM todos quantos esta ESCRITURA PUBLICA DE CCMPRA E VENDA,
virem que no ano de nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo, de dois mil e
_oilto (2008), aos trinta (30) dias do més de Outubro, do ditoc ano, nesta
cidade de Saboeiro, Estado dc Ceari, neste Cartério de Notas e Registros,
situado na Rua do Mercado Novo, n® 25, Centro, perante mim, Tab=lido,
ccmpareceram partes entre se justas e contratadas a saber; de um ladc como
cutorgante vendedora: EVA SANDRA PEREIRA, brasileira, solteira, médica,
portadora da cédula de identidade RG n® 97010006454 3SP/CE; CRM-CE n°® 4061,
e inscrita no CPF sob o n® (061.81%.453-34, residente e domiciliada na Rua
Napoledo Quezado, n° 750, casa 12, bairro Edson Queiroz, na cidade de
Fortaleza, Capital deste Estado do Ceard; e do outro lado como outorgado
comprador: JONATAS CALIXTO DE AULVARENGA, brasileirc, solteiro, autdnomo,
portader da cédula de identidade RG n® 94002100892 SSP/SP; e inscrito no CPF
sob o n® B853.547.913-91, residente £ domiciliado na Rua Senador Almino, n°®
403, Praia de Iracema, na cidade de Fortaleza, Capital deste Estado do Ceara,
todos de passagem por esta cidade, windos aqui especialﬁente para o presente
ato; os presentes reconhecidos como préprios de mim, Tabelido, cujos
documentos de identidades retrec ora exibidos em originais neste Cartédrio e
capacidades Jjuridicas, dou f#. ¥ntdo pela outorgante vendedora acima
referida, me foi dito gue € senhora, legitima e Unica possuidora do imdvel
consistente de: Uma casa de n° 12, localizada no Condominio Residencial
Flamboyan, situada na cidade de Fortalezaz, Capital deste Estado do Cearid, na
Rua Napoledo Quezado (sem dencminacdo oficial), n® 750, Bairrc Edson Queiroz,
com uma area privativa de construgfc de 171,64m2, Area comum de construgdo
de 4,5493m2, arca total de censtrucdo de 176,1%m2, e fracdo ideal de 0,0657%
do terrenoc em que se acha encravada referido condominic com direito a 01l
(umaj vaga de garagem localizada na varanda de cada unidade, no Parque Agua

Lo Assinado eletronicamente por: ANTONIA KESSIA RIOS DE SIQUEIRA - 17/06/2026 11:44:00 Num. 7980414 - Pég. 30
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Fria, no distrito de Messejana, medindo 52,00m de frente por 80,00m de
fundos; perfazendo uma area total de 4.160,00m2, constituido pelos lotes 03,
04, 05, 06, 12, 13, 14 e 15 da quadra 45, limitando-se: AO LESTE (frente) com
a Rua Napoledo Quezado (sem denominacao oficial); AO OESTE (fundos) com a Rua
Esperanto, lado impar; AO NORTE (lada esquerdo) com a casa n°® 575 da Rua
Eperanto; AO SUL(lado direito) ccm a casa n® 627 da Rua Esperantc. Inscricdo
na PMF socb o n° 624.115-8; com as suas demais caracteristicas constantes da
MATRTCULA N° 69923, adquirido cenforme R-01/69923 . (AV-03), do Cartérioc de
Registro de Imbveis da la Zona de Vortaleza—-Ceard; Que possuindo os referidos
iméveis acima descritos e confrontados, livres e desembaracados de guaisquer
dnus ou hipotecas, pela presente escritura e na melhor forma de direito,
vende-o como de fato ora vendido, tem ao outorgado comprador JONAYTAS CALIXTO
DE ALVARENGA, acima qualificado, pelo prego certo e previamente convencionado
de RS 150 000,00 (cento e .cinquenta mil reais, confessa ter recebido neste
ato, do comprador, em moeda corrente naCJ_onaM conta e acha exata, e da qual Z
da ao mesmo comprador, plena, geral e irrevogdvel quitacao de pago e
satisfeita para nunca mais o repetir, e, desde j4, cede e transfere ao mesmo
comprador, toda posse, jus, dominio, direito e acado que scbre os iméveis ora
vendidos exercia, para gue deles o mesmo comprador use, goze e disponha
livremente, como seu que & e fica sendo de hoje em diante, por forcga desta
escritura, obrigando-se a vendedora, por si e seus sucessores, a fazer
presente venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela eviccéo de
direito, se chamada & autoria; Declara ainda a outorgante ‘'vendedora acima
representada, sob as penas da lei, suprindo as exigéncias constantes da parte
final do paragrafo 2 do art. I, da Lei Federal n® 7.433/85 e seu regulamento,
Decreto n° 93.240/86 (paragrafo 2 e 3, do art. T), ndo existir feitos
judiciais, fundados em agdes reais e/ou reipersecutérios, relativos aos
iméveis objetos desta escritura, impeditivos desta venda. Pelo outorgado
comprador JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA, acima qualificado, me foi ditc que
aceitava esta escritura em todos os seus expressos termds,.por estar de
inteiro acordo com a presente escritura que ora lhe & feita e me foram
apresentados os seguintes documentos: IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE RENS E
IMOVEIS (ITRI): Certifico e porto por fé, que o Imposto de Transmissdo de
Bens e Iméveis (ITBI) referente a presente transagéc imobiliaria, seré
recolhido a posterior, junto a Secretaria de Finangas do Municipio de
Fortaleza-Ceard, sendo seu recolhimento de inteira responsabilidade do
comprador e devendo apresentar ¢ mesmo Jjunto ao Cartério de Registro de
Imdvels competente; CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS- (“PTU) com
fulcro no paragrafo 2° o item V do art. 1° do Decreto n° 93. 240 " de
09/08/1986, o outorgado comprador dispensa “a apresentag¢do da certidao
negativa de débitos municipais e IPTU, que por este instrumento
faz, responsabilizando-se, na forma da Lei, pelo pagamento de debitos
existentes e somente agueles incidentes sobre o imével objeto da presente
escritura; CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO ESTADUAIS: Declara o outorgado
comprader, nos termos da Lei, dispensar a transcrigdo da referida certidio
em nome da vendedora, estando ciente e assumindo assim os fiscos da referida
dispensa e responsablllzando se por quaisquer débitos que venham recair e
ser apurados e somente agueles incidentes sobre o imovel objetc desta
escritura; CERTIDOES QUANTO A DIVIDR ATIVA DA UNIAO: Declara o outorgado
comprador, nos termos da Lei, dispensar a transcricédo das referidas certiddes
em ncme da vendedora, estando ciente e assumindc assim os fiscos da referida
dispensa e responsabilizando-se por quaisguer débitos gue venham recair e
ser apurados e somente aq_ueles incidentes sobre o imével objeto desta
escritura; e CERTIDAO HEGATIVA DE 6111_35, emitida 01 (uma) certiddo da
MATRICULA N° 69923, do Cartério de Régistro de Iméveis da la Zona de
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Ffortaleza-Ceara, datada de 23/10/2008, nas quais verifica-se que cs referidos
imdveis, encontram-se livres de Bnus, Provimento 02/95, de 10/10/95 da CGJ-

"E. DOI - Declaracio sobre Upetractes Imobiliirias - Foi emitida de acordo
com o artigo 15, do Decretec-Lei N® 1510/76, e arts. 71 & 72 da Lei 9532/97.
Foli recolhido o FPermoju/Ferc, conforme GRF, Estando as partes devidamente

identificadas, ficam dispensadas as testsmunhas instrumentais nos termos da
lei n® 6.952 de 06/11/81, publicada no D.0.U em 10/11/Bl. Foram cumpridas

todas as exigéncias legais e fiscais. Assim o disseram do que dou fé.
Oficial-(as) José Gilvan Ferreirs Lima, Oficial do Cartorio de Notas e
Registros deo 1° Oficio de Saboeiro-Ceara, lavrei a presente escritura,
conferi, subscrevo e assino com as partes, encerrando o presente ato e

colhendo as assinaturas devidas. Sabueiro-CE, 30 de Outubro de 2008B. Em
verdade. (as) EVA SANDRA PEREIRA. JONATAS CALIXTO DE
€ verdade. Dou fé. A Margem Consta: Ao Tabelido NADA
VIA (IMOVEL FORA DO MUNICIPIO), HOJE, 14 DE FEVEREIRO

_+ Tabelido. Era o que se continha, esti conforme

\
/7:)
. Em teste _A}%}d}ﬂerdade.
(':MT&R‘“.
ME-DM

testemunho (sinal
ALVARENGA. O refgri
MAIS. CERTIDAO
DE 2023. Eu,
© original.

JOSE GILVAN FERREIRA LIMA-

TABELIAO
CERTIDAO SEGUNDANIA (IMOVEL FORA DO MUNICIPIO).
i ' TRIBUNAL DE JUSTIGA-PROV.

0B/2014. EMOLUMENTO- RS 76.29-
FERMOJU- R$ 485- BELO-RE 31,20.
TOTAL™™“RY 11273

BFLD DMITAL DE
AUTEMTIC IDADE
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Marcos Antonio Penha Barros Leal
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EA L - Elizabet Santos Freitas

Substituto

REGISTRO DE DISTRIBUICAO DE ATO NOTARIAL

Informo, a requerimento da parte interessada que foi apresentado nesta Serventia, o seguinte Ato
para ser registrado em nosso acervo:

Data 28/07/2023

Numero 1548/23 Tipo CERTIDAO

Qutorgante EVA SANDRA PEREIRA

Qutorgado JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA
Cidade SABOEIRO-CE
Livro 02 Folha 020/021

Custas e Emolumenios Incioentes
N° Aendimento 20230728000006
Totai Emolumentos 1413
Totai FERMOJU 1,58
Tota Selos 202 R o
FAADEP on Selo Tipof
FRMMP on Distribuicao/Microfilmagem
15§ 0 AAW998324 1609
TOTAL: R§ 19,16 AAWS98325 Q509
Detalhzmants da Cobrangal istagem dos
Codigos da Tabela de Emalumenios
001004 - 005023 i%%gﬁg;kgg ot e Do

ol

zabet Santos Freitas
/Escrevente Substituta

Ed. Potenza: Av. Santos Dumont, | 789 Sala 310, Aldeota, Fortaleza, CE CEP
60.150-160 Fone (85) 3051-2977  atendimento(@barrosleal.com.br
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339450
Nome original: Anexo 05 - guia de DTI retificada.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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s'a - Fortaleza PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
e U’ EMEERSISEN SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINANCAS - SEFIN

Finangas
CONSULTA DA DTI N2:4141/2023
DADOS DA DECLARACAO DE TRANSACAO IMOBILIARIA (DTI)
N 2 DA DTI NATUREZA OPERAci\O DATA CIENCIA DA NOTIF.
4141/2023 Compra e Venda 20/06/2023
DATA DO CADASTRO DATA DE INSTRUMENTO |DATA DE REFERENCIA DATA DO LANCAMENTO
12/05/2023 30/10/2008 19/06/2023 19/06/2023
SITUACAO DO BENEFICIO
NAO EXISTE BENEFICIO.
DADOS DO(S) ADQUIRENTES(S)
ICPF/CNPJ Nome/ Razao Social Percentual
853.547.913-91 ONATAS CALIXTO DE ALVARENGA 100,000000
DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAO
INSCRICAO [TIPO DE IMOVEL CLASSIFICACAO CARTOGRAFIA MATRICULA / ZONA
624115-8 Predial Casa 59 - 336 -374 - 12 |63990/1g Zona
ENDERECO
R NADIR SABOYA 750 12 SAPIRANGA / COITE
AREA TOTAL DO TERRENO(m?) AREA DE PRESERVACAO(m?) FRACAO IDEAL
4.160,00 0,00 0,06572905
AREA DO TERRENO TRIBUTADA(m?) | AREA EDIFICADA PRIVADA(m?) AREA EDIFICADA COMUM(m?)
4.160,00 176,19 0,00
AREA EDIFICADA DA UNIDADE(m?) AREA EDIFICADA TOTAL(m?)
176,19 2.680,55
DEMONSTRATIVO DO CALCULO DO VALOR DO CREDITO TRIBUTARIO
% DE TRANSMISSAO VALOR DECLARADO VALOR VENAL DO IPTU VALOR DA AVALIACAO
100,000000 100.000,00 174.592,60 544.800,00
VALOR DEDUZIDO % LEGAL DA BASE DE CALCULO| NAO INCIDENCIA BASE DE CALCULO
0,00 100,00 0,00 544.800,00
APURACAO DA BASE DE CALCULO
BASE DE CALCULO(R$) ALIQUOTA(%) IMPOSTO(R$)
FINANCIADO PELO SFH 0,00 0.00 0,00
NAO FINANCIADO E/OU 0,00 0.00 0,00
FINANCIADO FORA DO SFH
E/OU FINANCIADO FORA DO
LIMITE DO SFH 544.800,00 4.00 21.792,00
TOTAL 544.800,00 21.792,00
. REDUCAO
BENEFICIO 0,05 0,00
ITBI APURADO CORRIGIDO ATE A DATA DO VALOR ATUALIZACI:\O TOTAL
LANCAMENTO 0,00 21.792,00
ITBI APURADO 21.792,00
PAGAMENTOS CORRIGIDOS ATE A DATA DO TOTAL PAGO TOTAL PAGO CORRIGIDO
LANCAMENTO 29.324,97 29.324,97
MULTA NAO COBRADAS SOBRE VALORES PAGOS APOS A DATA DE REFERENCIA 458,44
JUROS NAO COBRADOS SOBRE VALORES PAGOS APOS A DATA DE REFERENCIA 5.853,16
TOTAL EM ABERTO 0,00
ENCARGOS MORATORIOS
BASE PERCENTUAL(%) VALOR(R$)
MULTA 0,00 0,00 0,00
JUROS 0,00 0,00 0,00
VALOR A PAGAR(R$) 0,00
/pagesPublic/itbi/consultarltbi/consultarltbi.seam Usuério: Usuario Externo 31/07/2023 09:03:54
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HISTORICO DE PAGAMENTOS ANTECIPADOS CORRIGIDOS ATE A DATA DO LANCAMENTO

DATA VALOR PAGO CORREGCAO VALOR CORRIGIDO

08/03/2023 10.896,00 0,00 10.896,00
TOTAL 10.896,00 10.896,00
HISTORICO DE OUTROS PAGAMENTOS CORRIGIDOS APOS A DATA DO LANCAMENTO

DATA VALOR PAGO MULTA SOBRE PARCELA PAGA JUROS SOBRE PARCELA PAGA
19/07/2023 18.428,97 86,04 1.135,33
TOTAL 18.428,97 86,04 1.135,33

/pagesPublic/itbi/consultarltbi/consultarltbi.seam Usuério: Usuario Externo 31/07/2023 09:03:54
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339451
Nome original: Anexo 06 - Registro de distribuigdo.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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Marcos Antonio Penha Barros Leal

3) || E)ARROS —
EA L - Elizabet Santos Freitas

Substituto

REGISTRO DE DISTRIBUICAO DE ATO NOTARIAL

Informo, a requerimento da parte interessada que foi apresentado nesta Serventia, o seguinte Ato
para ser registrado em nosso acervo:

Data 28/07/2023

Numero 1548/23 Tipo CERTIDAO

Qutorgante EVA SANDRA PEREIRA

Qutorgado JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA
Cidade SABOEIRO-CE
Livro 02 Folha 020/021

Custas e Emolumenios Incioentes
N° Aendimento 20230728000006
Totai Emolumentos 1413
Totai FERMOJU 1,58
Tota Selos 202 R o
FAADEP on Selo Tipof
FRMMP on Distribuicao/Microfilmagem
15§ 0 AAW998324 1609
TOTAL: R§ 19,16 AAWS98325 Q509
Detalhzmants da Cobrangal istagem dos
Codigos da Tabela de Emalumenios
001004 - 005023 i%%gﬁg;kgg ot e Do

ol

zabet Santos Freitas
/Escrevente Substituta

Ed. Potenza: Av. Santos Dumont, | 789 Sala 310, Aldeota, Fortaleza, CE CEP
60.150-160 Fone (85) 3051-2977  atendimento(@barrosleal.com.br
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339452
Nome original: Anexo 10 - Resposta - Oficio do Cartério de Saboeiro.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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Tipo de documento: Administrativo

Cadigo de rastreabilidade: 80620269307869

Nome original: RESPOSTA AO OFIiCIO n 56036.2026 ao 1 Oficio de Registro de Imoveis de
Fortaleza.pdf

Data: 21/05/2026 09:31:51

Remetente:
FERNANDA OLINDA ARAUJO
Saboeiro - Cartério 1° Oficio Registro Civil
TJCE

Documento: assinado.

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para manifestacao.
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CARTORIO Fernanda Olinda Araujo

[\j |;(1 l'xl‘u EIRO Tabelia
i Stephanie de Alencar Rocha Santos Martins
Substituta

Saboeiro-CE,21 de maio de 2026.

RESPOSTA AO OFICIO n°56036/2026

Autos n°: Solicitacao para confirmacao de veracidade da Escritura Ptblica de Compra

e Venda

EU, FERNANDA OLINDA ARAUJO, brasileira, casada, aprovada no ultimo concurso para
Notarios e Registradores do Tribunal de Justica do Estado do Ceara, delegatédria da
serventia do Distrito Sao José — Comarca de Saboeiro Ceard, inscrito (a) no CPF sob o n°
033.869.853-19 e no RG n°2006029126045, residente e domiciliada (a) a Rua Edite Olinda
Cavalcante, n°: 03, Bairro Centro, no Municipio de Saboeiro Ceara, CEP: 63590-000, hoje
estou como Interventora do 1° Oficio de Saboeiro-CE, conforme processo n°: 8500009-
26.2023.8.06.0159, Vem a Presenca de Vossa Exceléncia INFORMAR que apds realizar
buscas nos Livros dessa Serventia, NAO LOCALIZAMOS nenhuma Escritura Lavrada em
30/10/2008 no Livro 02, fls. 020/021 em nome de JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA e EVA
SANDRA PEREIRA.

Informo ainda que essa serventia se encontra sob Intervencao Judicial, é na ocasido a
CCITICE, emitiu oficio circular n®: 247/2024, afim de que todas as serventias do Brasil,

tenham cautela sob os atos lavrados pelo 1° Oficio de Saboeiro.
Desse modo, ndo confirmo a veracidade/autenticidade da referida Escritura.

Desse modo, espero esta auxiliando de alguma forma.

FERNANDA & s
OLINDA &
ARAUJO:03386
985319 &
FERNANDA OLINDA ARAUJO

Interventora do 1° Oficio da Comarca. de Saboeiro/CE.

9 Rua Fernandes Vieira, 42, Centro, Saboeiro-CE

IEcartoriodoloficiodesaboeiro@yahoo.com
% (88) 98812-5646
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339453
Nome original: Anexo 07 - nota de exigéncia pret n°® 357096.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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Anexo 07
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n° 357096
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA
Cédigo do TJCE:000341
o OFICIAL: José Anderson Cisne
'I 0 0 FI CI o Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua Joaquim Nabuco
—_— CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE
REGISTRO DE IMOVEIS Telefone/Whatsapp: (85)3261-7101 - CNPJ n° 06.573.554/0001-64
Site: www.primeirazona.com.br / E-Mail: oficio01@gmail.com
Horario de Funcionamento: 08h as 17h

T

SUBSTITUTO(S): lliana L. S. Bianchi/ Ingrid C. R. Fatori
Jodo E. A. Neto / Soraia M. T. Pinheiro

Prenotagao n° 357.096 Datada de 22/03/2023 Pag.1 de 2
Data da Pendencia 27/03/2023

NOTA DEVOLUTIVA
Sr(a) (s). Cliente (s),

Apds andlise da documentagdo apresentada, informamos que foram constatadas algumas exigéncias a serem
sanadas antes de ser efetivado o pedido solicitado. Leia(m) atentamente a(s) exigéncia(s) abaixo elencada(s), e
quando solucionada(s), retornar a solicitagdo a esta Serventia, no setor Atendimento Juridico, para que seja dada

continuidade ao servigo solicitado de acordo com os preceitos legais e forma de segura.

01 - O ITBI deve ser pago até um dia antes da assinatura da escritura publica, para que a aliquota seja de 2%,
contudo, conforme guia de DTI 4141/2023 apresentada, o ITBI foi pago em 08/03/2023, posterior a data de lavratura
do instrumento que foi em 30/10/2008, verificar junto a PMF a incidéncia de complemento/multa. Em caso negativo
apresentar declaracdo da SEFIN atestando a nédo incidéncia. Conforme art. 306, §2° da Lei Complementar n°
159/2013.

02 - Faz-se necessario o pagamento complementar de 01 averbagéo referente a publicidade da guia de DTI
apresentada, orgamento 1296760. Conforme art. 14 da Lei 6.015/73.

03 - Em analise a escritura apresentada, verificou-se que ndo consta o reconhecimento do sinal publico do Tabelido,
tampouco o selo da distribuigao junto com template. Portanto faz-se necessario proceder com o reconhecimento do
sinal publico do tabelido competente, em cartério de notas desta Capital. Conforme Art. 17 c/c Art. 381 do Prov.
08/14 da CGJ do TJ/CE. Bem como, constar o template junto ao selo do cartério de distribuicdo. Conforme Art. 402
do Cédigo de Organizagao do Judiciario, c/c o anexo Il do Provimento Conjunto n° 22/2019 do TJ/CE.

04 - Duvidas a respeito das exigéncias elencadas, podem ser sanadas: a) Pelo telefone 3261-7101 ou por
atendimento presencial, de segunda a sexta das 08:00 as 17:00; b) Pelo nosso atendimento on-line no site

www.primeirazona.com.br c¢) Por ticket a ser acompanhado por e-mail. Basta enviar sua duvida clicando nesse link:
https://primeirazona.movidesk.com/form/3130/.

Agradecemos a atengdo e nos colocamos a disposi¢ao de V. S. para quaisquer esclarecimentos relativos a esta solicitagao.

Atendimento ao Publico:

Para uso interno

12 Analise: jneto 22 Analise: jneto Revisado: jneto
Comunicado por: a data: __ / /
Atendido por: a data: __ / /

Entrega

Recebi desta Serventia os documentos entregues de acordo com a solicitagdo de numero constante neste
documento, com o objetivo de ser providenciado por mim as exigéncias legais necessarias descritas acima como
pendéncia.

Ass: Fortaleza, de de

Nome: Qualificagao:

Informagées Gerais:
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA
Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua Joaquim Nabuco
CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE

T

'I 0 0 Fi(l 0 Telefone: (85)3261-7101 - CNJP n° 06.573.554/0001-64
e Site: www.primeirazona.com.br / E-Mail: oficio01@gmail.com
REGISTRO DE IMOVEIS Horario de Funcionamento: 08h as 17h

OFICIAL: José Anderson Cisne
SUBSTITUTO(S): Helena de P. Ramos/ lliana L. S. Bianchi / Ingrid C. R. Fatori /
Jodo E. A. Neto / Soraia M. T. Pinheiro
Prenotagao n° 357.096 Datada de 22/03/2023
Data da Pendencia 27/03/2023

Pag.2 de 2

- Nos termos do Art. 188. Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo de nota devolutiva, no
prazo de 10 (dez) dias uteis, contado da data do protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos

arts. 189, 190, 191 e 192 desta Lei. (Redacao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

- Nos termo do art. 205 da Lei 6.015/73, salientamos que cessardo automaticamente os efeitos da prenotagéo se,
decorridos os 20 (vinte) dias uteis do seu langamento no Protocolo, o titulo néo tiver sido registrado por omissao
do interessado em atender as exigéncias leqais.

- Conforme Art. 206-A da lei 6.015/73, § 3° fica autorizada a devolugdo do titulo apto para registro, em caso de nao
efetivagdo do pagamento no prazo previsto no caput deste artigo(5 dias uteis), caso em que o apresentante
perdera o valor da prenotacao

- Caso seja retornado o processo apés os 20 dias Uteis nova prenotagdo devera ser providenciada no Caixa.

- Ao retornar a solicitagdo a esta Serventia, verifique a validade dos documentos anexados.

- O retorno da solicitagdo para a continuidade do servigo implica nova anélise e consequente remarcacdo da data de entrega. Lembramos

ainda que este é o prazo legal, podendo, entretanto, ser entregue antes do previsto.
- Ndo esqueca de apresentar a solicitagdo completa, inclusive com recibo de identificacdo, e ndo exclua documentos, exceto quando

requerido em pendéncia; bem como informar se houver modificagdo na identificagdo do contato (nome da pessoa responsavel ou telefone).
Em caso de duvida, dirija-se ao Atendimento ao Publico.
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339454
Nome original: Anexo 11 - Recibo - Exame e Calculo n°® 2510.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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1° OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FORTALEZA
Av. Antonio Sales, n°2187, 10° Andar, esq. com a Rua Joaquim Nabuco
CEP: 60.135-203 - Fortaleza-CE
Telefone/Whatsapp: (85)3261-7101 - CNPJ n° 06.573.554/0001-64
¥ Site: www.primeirazona.com.br / E-Mail: oficio01@gmail.com
o 0 Horario de Funcionamento: 08h as 17h
] F I CI 0 OFICIAL: José Anderson Cisne
SUBSTITUTO(S): Adaize de S. Assungéao / lliana L. S. Bianchi /

Ingrid C. R. Fatori
REGISTRO DE iﬂ'.':l"r'!is Jodo E. A. Neto / Pedro F. Pinheiro/ Soraia M. T. Pinheiro
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SOLICITACAO - EXAME E CALCULO

TAO SOMENTE PARA EXAME PRELIMINAR DOS DOCUMENTOS E CALCULO DOS EMOLUMENTOS.
NAO INGRESSA, TAMPOUCO GERA DIREITO DE PREFERENCIA NO LIVRO 01 - PROTOCOLO.

Fundamentos: Art. 1.148 do Provimento 04/2023 da Corregedoria Geral da Justica do TJ/CE e Ar. 12, paragrafo
unico da Lei 6.015/1973

"A solicitacdo de exame e calculo de emolumentos somente
podera ser requerida uma unica vez por titulo apresentado."

Dados do Titulo: MT 69923

Data de Entrada: 30/04/2026 12:04:00 FAd = o
Data de Entrega: 15/05/2026 a partir das 15h Sohmtagao n°2510

Parte Interessada: ELISIO MARTINIANO LIMA CPF: 23028386372
BARBOSA
E-mail: elibilu@gmail.com Fone: 8599860099
Apresentante: ELISIO MARTINIANO LIMA Fone: 8599860099
BARBOSA

E-mail: elibilu@gmail.com

Dados do Documento:
Compra e Venda por Escritura Publica 1° Oficio de Paramoti - Cartério Santos Amorim- CE 13/05/2009 livro:4 - fls:123 - 124

Informagbes complementares: -
QUANDO DA ANALISE DA DOCUMENTACAO FALAR COM INGRID OU SORAIA/ CLIENTE IDENTIFICOU

QUE O REGISTRO DO R. 04 DA MT. 69923 SERIA UMA POSSIVEL FRAUDE E APRESENTOU A
ESCRITURA PARA ANALISE

Dados para entrega:

EM_/ / , CONFERI E RECEBI OS DOCUMENTOS . ENTREGUE
POR: .

OBS:

Véalido como Comprovante de Entrega

Usuario: Wagner Antdnio Menezes Jinior ELISIO MARTINIANO LIMA BARBOSA

.13/siplan ri/frmRProtocolosTitulos.aspx?PK_RECEPCAO=2510&PK_FLAGRECEPCAO=0&CodCalculo=0&Pagina=frmRecepcao.aspx...  1/1

Lan Assinado eletronicamente por: ANTONIA KESSIA RIOS DE SIQUEIRA - 17/06/2026 11:44:00 Num. 7980414 - Pég. 51
== https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061711440017900000007514590
ok Numero do documento: 26061711440017900000007514590

=




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

_.l e
i, B
] !
-:I,:_u-':.l.: AR
7 D

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339455
Nome original: Anexo 13 - Comprovante de Envio ao Ministério Publico.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.

Num. 7980414 - Pag. 52



Anexo 13

Comprovante de Envio ao
Ministério Publico
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05/06/2026, 09:44 Ticket 412718 - Movidesk - Sistema de Gestédo de Atendimento

Ticket 412718 - Falsificagao de Escritura Publica

Ticket aberto via sistema pelo agente Mario Bastos em 05/06/2026 09:42

Tipo Ticket publico

Solicitante Promotoria de Justica do Estado do Ceara

Servigo COMUNICACAO DE SERVICO REALIZADO
COMUNICAGAO DE SERVIGO REALIZADO

Vencimento -

Categoria Solicitagao de servigo

Urgéncia Alta

Responsavel

Mario Bastos
Agentes

Gatilho E-mail para o cliente - Tickets abertos pelo agente em seu nome REALIZADO 05/06/2026 09:43:25
E-mail enviado para Promotoria de Justica do Estado do Ceara <protocolo.sead@mpce.mp.br>

Gatilho E-mail para o cliente - Tickets abertos pelo agente em seu nome REALIZADO 05/06/2026 09:43:25
Gatilho disparado

Gatilho E-mail para o cliente - Tickets abertos pelo agente em seu nome 05/06/2026 09:43:25
E-mail enviado para Promotoria de Justiga do Estado do Ceara <protocolo.sead@mpce.mp.br>

Gatilho E-mail para o cliente - Tickets abertos pelo agente em seu nome 05/06/2026 09:43:25
Gatilho disparado

1 - Agdo criada via sistema pelo agente Mario Bastos em 05/06/2026 09:43

A V. Exa. Sr(a) Promotor(a) de Justica

Ministério Publico do Estado do Ceara

Falsificagcdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.

Mario Bastos 05/06/2026 09:42:37
Ticket aberto via Sistema pelo Agente

neirazona.movidesk.com/Ticket/Edit/412718 171
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339456
Nome original: Anexo 08 - Escritura - EC 2510.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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Anexo 03
Escritura
apresentada no

xame € Calculo
n® 2510
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-1° OFiclo -
* JUIZO DE DIREITO DA COMARCA VINCULADA D
ESTADO DO CEARA

C§4 Cartério Santos Amorim

CNPJ/MF 12.355.949/0001-81
Rua Gongalo Soares, 101, Centre
Tituiar: Antdnio Luciano Santos Amorim
Substitute: Paulo Henrigue Batista Amorim

g

T

vr-?rv-:\ S P N T O TR SIS, PR S TRy

PRIMEIRO TABELIAO DE NOTAS, REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS, REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E PROTESTCE
g DE TITULOS Q )
it
LIVRO N°004 2° TRASLADC FLS.123/424

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

S A | B A M quantos este publico instrumento virem aque acs treze (13) dizs :

do més de maio (05) do ano de dois mil e nove (2009), nesta Cidade de Paramoti-CZ& |
| Replblica Federativa do Brasil, noc Primeirc Oficio de Notas desta Cidade, comparecsu!
hefaﬂte mim, Tabelido, partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um 2dc
!como OUTORGANTE VENDEDORA: EVA SANDRA PEREIRA, brasileira, soltsirz

med:ca inscrita no CPF/MF sob o0 n°061.819.453-34, residente e domiciliada na
de Fortaleza/CE, & Rua Professor José Leite Gondim, n°380, Antdnioc Bezerra,

cidads
NeEs

‘ato representada por seu bastante procurador o Sr. ELISIO MARTINIANO Lli*n1

*EA RBOSA, brasileiro, divorciado, funcionario publico estadual, portador da cedu;a r:a-r-
{identidade n°36426182 SSP/CE, inscrito no CPF/MF sob o n°230.283.882-72 .
iresidente e domiciliado na cidacde de Forialeza/CE, a Av. Des. Moreira, n°1701, E-&EE :
;501_ Aldeota, conforme procuracdc publica lavrada nesias notas, sob o Livio 003, Fig |
1083, datada de 11/05/2008; ora de passagem por esta cidade; e, de outro lado, comc
!OUTORGADO COMPRADOR: ELISIO MARTINIANG LIMA BARBOSA, brasileirs,!

cidade de Fortaleza/CE, a Av. Des Morsira, n®1701, sala 501, Aldeota, co

cidade de Fortaleza/CE, na Rua Napoledo Quezado, (sem denominagéo oficiat),

tcomum de construcdo de 4,5483m?, area total de consirugdo de 176,19m? e

Ea’gua Fria, no distrito de Messejana, medindo 52,00m de frente por 80,00m de 1
| perfazendo uma area total de 4.750,00m?, constituido pelos lotes 03, 04, 05,
{13, 14 e 15 da quadra 45, limitanao-se: AQ LESTE (frente), com 2 Rua N

‘ran Assinado eletronicamente por: ANTONIA KESSIA RIOS DE SIQUEIRA - 17/06/2026 11:44:00
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ideal de 0,0667% do terreno am que se acha encravado o referido condominic

divorciado, funcionario publico estadual, portador da cédula de identidade n°36425185¢
SSP/CE, inscrito no CPF/MF sob o n°230.283.883-72, residente e domiciliade

nforms

procuracao publica lavrada nestas notas, sob o Livro 003, Fls. 093, datada d¢
11/05/2009; ora de passagem por esta cidade; reconhecidos como os préprios pc |
mim, Tabelido, de cujas identidades e capacidades juridicas, dou fé. E, pe
OUTORGANTE VENDEDCRA referida, me foi dito que, a justo titulo e por aquisic
legal, & senhora & legitima possuidora livre de dnus ou tributos dos imdveis constan
de: Uma casa de n®12, localizada no Condominio Residencial Flamboyan, situadce

n”

bairro Edson Queircz, com uma arca privativa de construcdo de 171,64m?

i

L

direito a 01(uma) vaga de garagem: Iocalizada na varanda de cada unidade, no -
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Quezado (sem denominag&o oficial); AO OESTE(fundos), com a Rua Esperanto, lago

fimpar; AO NORTE (lado esquerdo) com a casa n°575 da Rua Esperanto; AO. SUL;
(lado direito) com a casa n°627 da Rua Esperanto. Inscrito na PMF sob o ° 624.175-8.
Com demais caracteristicas constantes na Matricula n°69.923, do Cartério de Regisiro
de Iméveis da 12 Zona de Fortaleza/CE’; adquirido na conformidade.do R.01/69.923,
da supra citada Matricula, do referido Cartério; que pela presente escritura e pelo prego !
cerfo e ajustado de RE140.000,00 (cento e quarenta mil reais); importancia essa
recebida do'OUTORGADO COMPRADOR, em moeda corrente e nacional, pelo que
da plena e geral quitacdo de pago. A Outorgante Vendedora, na forma como vem
representada, VENDE, como de fato ora vendido, o referido imével acima descrito e
caracterizado e desde ja cede e transfere ao OUTORGADO COMPRADOR, toda a
posse, dominio, direito e agfo que sobre o aludido imével ora vendido exercia, para
que possa o mesmo OUTORGADO, deles usar, gozar e dispor liviemente como seu
que fica sendo de hoje em diante, por forga desta escritura e da clausula constituti,
obrigando-se ela VENDEDORA, na forma como vem representada, a fazer a presente
venda sempre boa, firme e valiosa, a todo e qualquer tempo, e a responder pela
evicgdo de direito, defendendo 0 OUTORGADO COMPRADOR, se chamada 2 autoria.
Por sua vez, pelo OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que aceita a presente
j escritura como aqui se contém. Certifico mais que, em cumprimentc ao que preconiza
0 Art. 215, Pardgrafo 1°, inciso V, do Cédigo Civil Brasileiro vigente, que foramj
cumpridas as exigéncias legais e fiscais inerentes 3 legitimidade deste ato.i

APRESENTARAM-ME OS SEGUINTES DOCUMENTOS QUE FICAM ARQUIVADOS |

INESTAS NOTAS, A DISPOSIGAO DOS ORGAOS COMPETENTES: IMPOSTO DE|
TRANSMISSAO (ITBI): Pelo Adquirente, me foi dito que o ITBI incidente sobre as|

presentes fransagGes imobilidrias, serdo recolhidos e pagos junto & Secretaria de |

{Financas 'da Prefeitura Municipal local e apresentados ao Cartério de Registro de!

Imoveis competente, no ato dos Registros. CERTIDOES NEGATIVAS: PREFEITURA}

MUNICIPAL DE FORTALEZA/CE — Pelo Adquirente, me foi dito que fica dispensada al

apresentagao das certiddes negativas do fisco municipal, e que respondera nos termos|

ida Lei pelo pagamento dos tributos que incidam sobre os iméveis acima descritos e!

caracterizados. Art. 1°, inciso Ill, Letra A, Paragrafo 2°, do Decreto n° 93.240, de!
09.02.86. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO ESTADUAL. CertidZo Negativa

expedida em nome da Outorgante Vendedora, aos 13/05/2009, com validade até|

{ 12/08/2009, pela Secretaria da Fazenda Estadual do Ceara, ressalvando o direito da:
\Fazenda Estadual vir a cobrar dividas que venham ser apuradas. CERTIDAC: .
iCONJUNTA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA g
{ATIVA DA UNIAO. Ministéric da Fazenda. Procuradoria Geral da Fazenda Nacional.

jﬁeceita Federal do Brasil. Ministéric da Fazenda. Procuradoria Geral da Fazendaz|
{Nacional. Receita Federal do Brasil. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos
jaos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida com base na Portariai
| Conjunta PGFN/RFB n° 03, de 02/05/2007; em nome da Outorgante Vendedora, acs|
113/05/2009, com validade de 180 dias, pela Procuradoria da Fazenda Nacionai.ﬂ
| CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS REAIS — Certifico e porto fé que me foi apresentada
'2 arquivada, em cumprimento ao Provimento n° 06/08, criundo da Corregedoria Gerai!
|da Justica do Estado do Ceara, a Certidéo Negativa da Matricula n°69.923 do Cartério.
'de Registro de Iméveis da 1% Zona de Fortaleza/CE, datada de 11/05/2009. Pele |
| OUTORGANTE VENDEDORA, na forma como vem representada, me foi declarado e |
isuprimento ao paragrafo 3°, do Artigo 1° do Decreto n® 93.240, de 08.08.88, que scb
i2s penas da lei, ndc existir qualquer agdo ou procedimento judicial, com fundamerto!
.2m direito real ou pessoal, sobre os ditos iméveis, que venha a impedir a presenie!

= =
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i ‘transagao imobiliaria. E como assim o disseram, outorgaram, contrataram e aceitaram, |
st iavru a presente escritura, a qual depois de lida, e por todos achada conforme, ace:tamé
" 1< assinam, dispensando a presenga das testemunhas, nos termos do art.215,§ 5° doi
cod. Civil Brasileiro/2002. Subscrevo, PAULO HENRIQUE BATISTA AMORIM, i
Tabelido Substituto. Ass;: EVA SANDRA PEREIRA. ELISIO MARTINIANO LIMA}
BARBOSA. Esta conforme o original e trasiadada hoje, dou fé. Paramoti/CE, 18 de*
dezembro de 2013. Eu, PAULO HENRIQUE BATISTA AMORIM, Tabelido Substituto aj
subscrevo e assino em publico e raso de que uso. “Foi emitida a D.O.l. (Declaragéo!
sobre Operacao Imobiliaria)”.

T

O E

il Hwegor % A - |

{ / ﬂ”gﬁff ﬂd‘/% 1O SUTTIN E
Paulo Heffrique Batista Amorim :

Tabelido Substituto '

-t
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Tipo de documento: Informagdes Processuais
Caddigo de rastreabilidade: 80620269339457
Nome original: Anexo 02 - Matricula.pdf
Data: 09/06/2026 16:33:38
Remetente:
José Anderson Cisne
Fortaleza - Cartério Registro de Iméveis 12 Zona
TJCE
Documento: ndo assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para providéncias.

Assunto: Acerca de Falsificagdo de Escritura Publica, conforme oficio anexo.
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Anexo 02
Matricula
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CNM: 020719.2.0069923-43

o
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Registro de Iméveis da 1* Zona MATRICULA 69923 4
REGISTRO GERAL g

COMARCA DE FORTALEZA - CEARA : ;

Av. Antonio Saics, N°. 2187, 10° andar [Data_23/03/2006 | [Ficha 1 3

Fone: (85) 3261-7101 - by

QFICIAL REGISTRADOR — g

=
IMOVEL- Uma casa de n° 12, localizada no Condominio Residencial ot

Flamboyan, situado nesta Capital, na Rua Napoledo Quezado (sem
denominacao oficial), n° 750, Bairro Edson Queircz, com uma area
privativa de construcido de 171,64m?, Area comum de construcdo de
4,5493m?, Area total de construcdo de 176,19m?, e fracdo ideal de
0,0667% do terreno em gque se acha encravado referido condominio com
direito a 0l (uma) vaga de garagem localizada na varanda de cada
unidade, no Parque Agua Fria, no distrito de Messejana, medindo
52,00m de frente por 80,00m de fundos, perfazendc uma area total de
4.160,00m2, constituido pelos lotes 03, 04, 05, 06, 12, 13, 14 e 15
da gquadra 45, limitando-se: AO LESTE(frente) com a Rua Napoleao
Quezado (sem denominacdo oficial); AQ QESTE (fundos) com a Rua
Esperanto, lado impar; A0 NORTE(lado esquerdo) com a casa n® 575
da Rua Esperanto; RO SUL(lado direito) com a casa n® 627 da Rua
Esperanto. Inscrito na PMF sob o n® 624.115-8.

PROPRIETARIA - VIP TMOBILIARIA LTDA., pessoa juridica de direito
privado inscrita no CPF n°09.504.572/0001-82, com sede nesta
Capital na Avenida Julio Abreu n° 383, sala 01 bairro Papicu.
REGISTRO ANTERIOR - Matricula n°® 63.990 desta Serventia.

PR ——————————————y e ettt L L Rl

R.01/69923 - COMPRA E VENDA COM GARANTIA HIPOTECARIA - Pela escritura
piblica de compra e venda com garantia hipotecéaria, datada de 20
de marco de 2006, lavrada nas Notas do 1° Oficic da Comarca de
Pacatuba, Ceara, as fls.020/021, do Livro 081, a proprietaria VIP
IMOBILIARIA LTDA., ja qualificada, vendeu o imével objeto da presente
matricula a EVA SANDRA PEREIRA, brasileira, solteira maior, médica,

portadora da cédula de identidade n°® 4061-CRM-CE, inscrita no
CPF n° 061.819.453-34, residente e domiciliada nesta
Capital, na Rua Napoledo Quezado n° 750, casa 12, bairro

Edson Queiroz; INTERVENIENTE CREDORA: Unicred de Fortaleza -
Cooperativa de Economia e Crédito Matuo dos Médicos de Fortaleza
Ltda, instituicio financeira com sede na Av. Bardo de Studart, n°
1486, Aldecta, CNPJ n® 72.257.793/0001-30, pelo valor de
RS 110.000,00(cento e dez mil reais) através do financiamento
concedido pela Interveniente Credora. FORTALEZA, 21 de Margo de 2006.
(Conforme Art. 46 .} Protocolizado em 23 de Marco de
2006. Y1/ {1/f1ALD 11T JIpPAD TLL L4l LTI IL107010000101000700111
Eu, _Znm)wA( VMY LA INNVIA sénferi. [////77117/771777¢/7777
SubsCrevo, Zg (lelre Cee. , oficial/substituto.

R.02/69923 HIPOTECA- Pela escritura piblica referida no R.0Ol supra,
a adquirgdte, EVA SANDRA PEREIRA, j& qualificada, HIPOTECOU imével

cbjeto d4% presente matricula, a Unicred de Fortaleza - Cooperativa de
Economia e Crédito Mituo dos Médicos de Fortaleza Ltda, instituicao
financeira com sede na Av. Bardc de Studart, n°® 1486, Aldeota, CNPJ
n°®° 72.257,793/0001-30, para garantia de uma divida no valor de RS
110.000,00, a ser paga pelo(s) devedor(es) no prazo de 36(trinta e
sels) meses, em parcelas pré-fixadas mensais e sucessivas, amortizado
© valor principal da divida, vencendo o primeiro encargo em
10/04/2006 e os demais em igual dia dos meses subseqgiientes,

incidindo sobre cada parcela os encargos de 1,99% ao més, perfazendo
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Registro de Iméveis da 1* Zona Matricula Ficha
COMARCA DE FORTALEZA - CEARA 69923

© valor de cada parcela a quantia de R$ 4.308,68, constando do titulo

multa e outras condigdes. RTALEZA, 21 de Margo de 2006. (Conforme
Art. 1246 C,Cre=Ppdtoc adpsem, 23 de MeErco de 2006. ///1//11/7/1171/
vk A Zeonteri. [//1111111101111711111

. Cean

, oficial/substituto.
AV.03/699 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - De acordo com documento
auténtic do(a) credor(a) UNICRED DE FORTALEZA - COOPERATIVA DE
ECONOMI E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DE FORTALEZA LTDA, datado de
12/09/2007, apresentado e arquivado neste Oficio Imobilidrio, CANCELO
a Hipoeteca referida no R.02, desta matricula, para todos os fins e

i f, 23 de Outubro de 2007. (Conforme Art.

= ~de 2007. [//1///1171001T001 Y

gonfexi. /////111/0 0170000001

.. , ©Oficial/substituto.

subdcrevo, [~

_____________ c L

TERMO DE CONTINUIDADE - Declaro que a presente
mmanmamncnﬁm@ﬂdbﬂﬂﬂi:;ﬁﬂmw?cmm°
langamento dos subsequentes na mesma ordem,
em yisiude 0o prov. 143 do CNJ que instituiu 0 c4digo
nacional de matricuta.

Fortalexa, (CE) (U #2043

Ane Lioa Femera Pisto Rocha 4 Karen de Quenrcz Bamos .
:LMMUnI&NmﬁUﬂi { )Pedro Fatricio Pinhei
{ ) inga Clementino Radngues Faloh | )Soraia Melo Torres Pinheiro
{ ) 4630 Evangetista Aratyo Neto

| Continua na Ficha n°: O2
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[CONTINUIDADE - Continuacao historica doS lancamentos referentes a Mat.
n°69.923, vindos da ficha anterior. /////////1//7771117711717/171/711

R-04/69.923 - COMPRA E VENDA - Conforme Escritura Publica de Compra e
Venda, datada de 30/10/2008, lavrada no Cartério Ferreira Lima - 1°
Oficio de Notas e Registros de Saboeiro-CE, as fls. 20/21, Livro n°
02, a proprietaria, ja4 qualificada, VENDEU o imével objeto da presente
matricula a JONATAS CALIXTO DE ALVARENGA, brasileiro, auténomo,
solteiro, inscrito no CPF n°® 853.547.913-91, residente e domiciliado
na Rua Senador Almino, n® 403, Praia de Iracema em Fortaleza-CE; pelo
valor de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), recebido do
outorgado, em moeda corrente nacional, da qual da plena e irrevogavel
guitagdo. Prenotado sob o n® 363.015, Fortaleza, 28/07/2023, (conforme

Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em 02/08/2023.
Eu, , conferi e assinei. Karan de Qusirn? Bamas . Fen

Av-05/69.923 - APRESENTACAO DE ITBI - Procede-se a esta averbagdo para
constar que relativamente ao R.04 desta matricula, foi apresentada e
arquivada nesta Serventia, a guia de DTI n° 4141/2023, paga em
08/03/2023 no valor de R$ 10.896,00 e o complementar em 19/07/2023 no
valor de R$ 18.428,97. Prenotado sob o n° 363.015, Fortaleza,

28/07/2023, (conforme Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em
02/Q08/2023. )
Eu, , conferi e assinei. Kaende QueirozRamos-Fse

"\\

Av-06/69.923 - NOVA DENOMINAGCAC DE LOGRADOURO - Conforme elementos
constantes na AV.18 do titulo anterior, Matricula n° 63,990 desta
Serventia, procede-se a esta averbagao para constar que (o}
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL FLAMBOYAN, do qual o
imével objeto da presente matricula é parte integrante, estid encravado
em terreno gque situa-se na Rua Nadir Saboya, oficial pela Lei n°
7400/93, antes Rua Napoledo Quezado. Prenotado sob o n° 374.382,

Fortaleza, 29/05/2024, (conforme Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em
11/06/2024.
Eu, , conferi e assinei. SORAAMELDTORRES ANHERC - SUBSI

Valor(es) refg¢rente(s) ao ato acima: R$ 0,00 Selo(s) utilizado(s) no
ato acima: ABC395286-J9N9

R-07/69.923 - COMPRA E VENDA - Conforme Contrato Particular n°
1.4444,2333901-2, datado de 24/06/2024, o proprietéario, ja
qualificado, VENDEU o imével objeto da presente matricula a LUCIA
CAVALCANTE SILVA, brasileira, servidora publica estadual, divorciada,
ndo convivente em unido estdvel, inscrita no CPF n° 389.218.713-49,
residente e domiciliada na Rua Antonio Drumond, n°® 850, Monte Castelo
em Fortaleza-CE; pelo valor de R$ 520.000,00 (gquinhentos e vinte mil
reais), quantia esta paga da seguinte forma: RS 370.000,00, com
recursos proépriocs; R$ 150.000,00 pagos mediante financiamento
concedido pelo(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Prenotado
sob o n® 375.920, Fortaleza, 03/07/2024, (conforme Art. 1.246 do
C.C.). Protocolizado em 15/07/2024.

-Ihl' Lam Assinado eletronicamente por: ANTONIA KESSIA RIOS DE SIQUEIRA - 17/06/2026 11:44:00 Num. 7980414 - Pag. 64

_. "';.': https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26061711440017900000007514590
it 2L\ imero do documento: 26061711440017900000007514590



Registro de Imoveis da 1* Zona | Matricula/CNM 69.923 Ficha 02
FORTALEZA - CEARA 020719.2.0069923-43

i
By % oo S , conferi e assinei. Kgende Queiroz Bamos-Ese
Valor(es) referente(s) ao ato acima: R$ 4.921,44. Selo(s) utilizado(s)
no ato acima: ABD264722-C3S9

R-08/69.923 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento Particular
referido no R.07 supra, o(a)(s) adquirente(s), 3j& qualificado(a) (s),
transferiu(ram) em Alienacdo Fiducidria, a propriedade resoluvel
referente ao imével objeto da presente matricula, nos termos da Lei n°
9.514 de 20/11/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, para garantia de uma
divida no wvalor de R$ 150.000, 00, a ser paga pelol(a)(s)
devedor (e) (a) (s} no prazo de 120 meses de amortizacdo, Sistema de
amortizagdo: SAC; sendo o valor total do encargo mensal de R$2.917,90,
vencendo-se 0 primeiro encargo mensal em 25/07/2024, & taxa de juros
balcdo ao ano nominal de 9.5598%, taxa de juros balc3o ao ano efetiva
de 9.93900%, taxa de juros balcdo ao més nominal de 0.7966% e taxa de
juros balcdo ao més efetiva de 0.7966%; constandoc no contrato demais
termos e outras condig¢des. Prenotado sob o n°® 375.920, Fortaleza,
03/07/2024, (conforme Art. 1.246 d5 C.Cd). Protocolizado em

15/07/2024. : =
Eu, , conferi e assinei .Karan de Queirnz Bamos - Fee.

Valor(es) referenbe(s) ao ato acima: R$ 4.285,90. Selo(s) utilizado(s)
no ato acima: ABD264723-C3S9

AV-09/69.923 - CCI - Certifico que, relativamente ao crédito de que
trata o R.0B supra, foi emitida pelo(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j4 qualificada, uma CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIC integral e cartular
nos termos da Lei n® 10.931/04, de n° 1.4444.2333901-2, série 0624, no
valor do crédito integral de R$ 150.000,00, emitida em 24/06/2024, em
Fortaleza/CE. Prenotado sob o n° 375.920, Fortaleza, 03/07/2024,

(COQ%%iTi_fiE;ji:246 do C.C.). Protocolizado em 15/07/2024. _
Eu, , conferi e assinei. KamndeQuerozBaros-Ese,

Valor(es) referente(s) ao ato acima: R$ 0,00. Selo(s) utilizado(s) no
ato acima: ABE131015-F5R9
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