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DESPACHO - CGJ N2 7738 / 2023 - ASSEJU-EXT/JUIZCORR-EXT/CG]J

Vistos.
De ordem.

Vieram os autos conclusos com a Informacgdo - CGJ 3336 (3597803), apds juntada de manifestagdo e
documentos correlatos da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Mato Grosso.

Com base na andlise feita pelo Departamento Extrajudicial, constata-se que as sentencas fisicas
apresentadas ao registrador do 12 Registro de Imoéveis de Porto Velho divergem das Certidées de Objeto e Pé
encaminhadas pelo Juizo de Cuiaba/MT.

Vale ressaltar que os dados indicados nas certiddes supra correspondem aos mesmos apontados quando
da busca realizada pelo QR-Code constante nos documentos exibidos pelos interessados a serventia (3586001).

Pelo exposto, determino sejam encaminhadas todas as pecas deste Sei as demais serventias
extrajudiciais de Rondonia, bem como, as Corregedorias Gerais de Justica dos demais Estados e Distrito Federal, via
malote digital, para conhecimento.

Quanto a Corregedoria Geral de Justica do Estado do Pard, distribua-se via PJECOR.

Além disso, requisito a instauracao de inquérito policial, razdo pela qual ordeno a remessa dos autos a
Policia Civil para as providéncias pertinentes.

Outrossim, dé-se conhecimento dos encaminhamentos dados por esta Casa Censora a Corregedoria
Geral da Justica do Mato Grosso e ao juiz de direito da 92 Vara Civel de Cuiaba, bem como ao Procurador Geral de
Justica de Rondoénia e delegatario do 12 RI de Porto Velho.

Por fim, ratifique-se aos registradores de iméveis do Estado acerca da imprescindibilidade da
qualificacao registral em todos os documentos apresentados nas serventias, notadamente quando do ingresso de
titulos dessa natureza apresentados diretamente pelos interessados, seja por meio fisico ou digital. Para tanto,
havendo indicios de falsificacdo de documentacdo, deverao os responsaveis pelos servigos extrajudiciais de Rondénia
procederem nos mesmos moldes do registrador de Porto Velho.

Sirva o presente de Oficio.
Cumpridas as deliberagodes, conclua-se o processo na Divisao com as baixas de estilo.

. ‘i_ Documento assinado eletronicamente por MARCELO TRAMONTINI, Juiz(a) Auxiliar da Corregedoria, em
3EI 1122/09/2023, as 09:15 (horério de Rondénia), conforme § 32 do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de

i

| rhmsieas 2020.

I2! A autenticidade do documento pode ser conferida no Portal SEI https://www.tjro.jus.br/mn-sist-sei, informando o
cédigo verificador 3598637 e o codigo CRC 36C1AD96.

Referéncia: Processo n® 0006433-15.2023.8.22.8800 SEI n° 3598637/versdol2



Maclicia Arielle Pereira da Rocha Vidotto, na qualidade de Registradora Substituta do 12 Oficio de Registro de Iméveis de Porto
Velho, vem na presenca de Vossa Exceléncia apresentar pedido de providéncias, conforme documentos em anexo.

Documento assinado eletronicamente por Maclicia Arielle Pereira da Rocha, Usuario Externo -
Representante Legal, em 13/09/2023, as 16:04 (horario de Rondonia), com fundamento no § 32 do art. 42, do
Decreton® 10.543, de 13 de novembro de 2020.

Referéncia: Processo n® 0006433-15.2023.8.22.8800 SEI n? 3585999/versaol
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Of. 1228-SR1/2023 Porto Vel ho, 13 de setembro de 2023.

Assunto: inconsisténcias na validagdo eletrénica de titulos judiciais.

Exmo. Senhor Corregedor-Geral da Justica,

Com os cordiais cumprimentos, servimo-nos do presente para apresentar a V ossa Exceléncia
0 que segue e solicitar a adocdo das providéncias que entender pertinentes.

A sociedade empreséria Plano Incorporadora e Construtora LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n° 05.559.851/0001-92, teve seus bens indisponibilizados por determinac&o judicial, nos autos de n°
3767-52.2014.8.11.0041, que tramitam perante a 9% Vara Civel de Cuiab&dMT. Esta ordem judicial
foi encaminhada ao 1° Oficio de Registro de Iméveis por meio do Oficio n® 238/2014, expedido em
29/07/2014, protocolado sob o n° 139426 em 30/09/2014, conforme cdpias em anexo.

Para cumprimento da ordem de indisponibilidade, foram praticadas nesta serventia averba-
¢Bes em todas as matriculas dos imdveis registrados em nome da pessoa juridica Plano Incorporado-
rae Construtora LTDA.

A referida pessoa é titular de vérios imoveis registrados nesta Serventia, visto que é proprie-
taria de trés loteamentos aqui inscritos, a saber: “Loteamento Jardim Primavera”, “L oteamento Jar-
dim Miraflores” e “Loteamento Vitéria Régia’.

Tendo em vista que boa parte destes iméveis sdo frutos de loteamentos realizados ha muitos
anos, diversos lotes ja haviam sido alienados a terceiros, conquanto nem todos os contratos tenham
sido apresentados em Cartorio para registro. Diante disso, € comum serem protocoladas, nesta ser-
ventia, sentencas de acdes de embargos de terceiros vinculadas ao Processo n° 3767-
52.2014.8.11.0041 da 92 Vara Civel de Cuiab&dMT (autos de origem da ordem de indisponibilida-
de), com determinacdes para cancelamento das indisponibilidades para cadaimével individual.

Tendo por base esse sucinto panorama apresentado, passo a relatar as situagdes que origi-
nam este expediente a Corregedoria-Geral de Justica

Foram protocolados nesta Serventia instrumentos com caracteristicas de sentencgas proferi

©) Rua Jodio Goulart, 3653 - Sdo Jodo Bosco - Porto Velho-RO (V) 69.99242-3444 i contato@1ripvh.com
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das pelo juizo da 97 Vara Civel de CuiabdMT; todos os instrumentos apresentados mencio-
nam em seu texto que sdo de demandas do tipo “acdo de embargos de terceiros” com relacdo as
indisponibilidades averbadas nas matriculas dos imdveis registrados em nome da Plano Incorpora-
dora e Construtora LTDA. Estes instrumentos foram apresentados fisicamente para registro, contu-
do, tratando-se de processos judiciais que — em tese — tramitaram pelo PJe, eram instruidos com
elementos de verificaggo de autenticidade via QR Code e enderego eletronico de validagao.

Quando estes titulos foram submetidos a qualificacdo registral e tentou-se a validacdo destes
codigos, ocorreram algumas inconsisténcias e incongruéncias. Em termos préticos, o documento
eletrénico vinculado ao cédigo constante no instrumento fisico era diferente daquel e apresentado no
titulo: o titulo fisico indicava ser uma sentenca na acéo X, cujo beneficiario era X e permitia-se a
disposicdo do imovel X, o cédigo vinculado de verificacdo continha informacfes contrastante, ma-
nifestando se tratar de sentenca prolatada na acdo Y, cujo beneficiario era’Y e permitia-se a disposi-
cdo doimovel Y.

Passamos a relatar, de modo mais detido, estas incongruéncias:

a) Protocolo n° 193.941 de 19/06/2023: a sentenca apresentada fisicamente in-
dica que foi proferida nos autos do Processo n® 0017598-93.2022.8.11.0041 da 9?
Vara Civel de Cuiab&dMT, sendo as partes, embar gante Ailton Berni Gongalves,
e Embargados Maria Sonia Castro Branco, Jo&o de Castro Branco, e Alda Martins
Branco, tendo como objeto os iméveis Lotes 14 e 15 da Quadra 1, L oteamento
Jardim Primavera.

Na consulta pelo QR Code constante no instrumento fisico protocolado nesta ser-
ventia, aparece a Sentenca assinada digitalmente em 10/11/2022, proferida por Si-
nii Savana Bosse Saboia Ribeiro, Juiza de Direito, nos autos do Processo n°
0017568-93.2018.8.11.0041 da 9? Vara Civel de Cuiab&dMT, de a¢&o de embargos
de terceiro, pela qual foi proferida a ordem de cancelamento de indisponibilidade
de origem do Processo n° 3767-52.2014.811.0041, em que sdo partes, embar gante
Jecdlito Reda, e embargados Maria Sonia Castro Branco, Jo&o de Castro Branco e
Alda Martins Branco - tendo como objeto aos imoveis Lotes 22, 23 e 24 da Qua-
draM, eLoten® 01, daQuadra K, do Loteamento Jardim Miraflores, na cida-
de de Porto Velho/RO;

b)  Protocolo n° 193.944 de 19/06/2023: a sentenca apresentada fisicamente in-
dica que foi proferida nos autos do Processo n° 0017598-93.2022.8.11.0041 da 9?
Vara Civel de Cuiab&dMT (mesmo nimero de processo indicado na sentenca do
Protocolo n° 193.941), sendo as partes, embargante Carlos Roberto Mariano da
Silva, embargados Maria Sonia Castro Branco, Jodo de Castro Branco, e Alda Mar-
tins Branco, tendo como objeto 0 imével Lote 30 da Quadra H do Loteamento Jar-
dim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO.

Na consulta pelo QR Code constante no instrumento fisico protocolado nesta ser-
ventia, aparece a mesma Sentenca descrita no item anterior: “Sentenca assinada
digitalmente em 10/11/2022, proferida por Snii Savana Bosse Saboia Ribeiro, Jui-
za de Direito, nos autos do Processo n° 0017568-93.2018.8.11.0041 da 9% Vara
Civel de Cuiab&MT, de acédo de embargos de terceiro, pela qual foi proferida a
ordem de cancelamento de indisponibilidade de origem do Processo n° 3767-
52.2014.811.0041, em que sdo partes, embargante Jecelito Reda, e embargados
Maria Sonia Castro Branco, Jodo de Castro Branco e Alda Martins Branco - tendo
como objeto aos imoveis Lotes 22, 23 e 24 da Quadra M, e Lote n° 01, da Quadra
K, do Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO .

c) Protocolo n° 193.951 de 19/06/2023: a sentenca apresentada fisicamente in-
dica que foi proferida nos autos do Processo n° 0017186-82.2022.8.11.0041 da 9?

©) Rua Jodio Goulart, 3653 - Sdo Jodo Bosco - Porto Velho-RO (V) 69.99242-3444 i contato@1ripvh.com
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d) VaraCivel de Cuiab&MT, sendo as partes, embar gante Guilherme Augus-
to da Costa Pereira, embargados Maria Sonia Castro Branco, Jodo de Castro
Branco, e Alda Martins Branco, tendo como objeto os iméveis Lotes 11 e 16 da
QuadraV do Loteamento Jardim Mir aflor es, na cidade de Porto Velho/RO.

Na consulta pelo QR Code constante no instrumento fisico protocolado nesta ser-
ventia, aparece novamente a sentenca indicada na letra a) deste oficio: “Sentenca
assinada digitalmente em 10/11/2022, proferida por Snii Savana Bosse Saboia Ri-
beiro, Juiza de Direito, nos autos do Processo n° 0017568-93.2018.8.11.0041 da 9?
Vara Civel de Cuiabd/MT, de acdo de embargos de terceiro, pela qual foi proferi-
da a ordem de cancelamento de indisponibilidade de origem do Processo n° 3767-
52.2014.811.0041, em que sdo partes, embargante Jecelito Reda, e embargados
Maria Sonia Castro Branco, Jodo de Castro Branco e Alda Martins Branco - tendo
como objeto aos imoveis Lotes 22, 23 e 24 da Quadra M, e Lote n° 01, da Quadra
K, do Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO .

€) Protocolo n° 193.957 de 19/06/2023: a sentenca apresentada fisicamente in-
dica que foi proferida nos autos do Processo n° 003087-85.2021.8.11.0041 da 9?
Vara Civel de CuiabdMT, sendo as partes, embargante Mauro Jose Malfatti,
embargados Maria Sonia Castro Branco, Jodo de Castro Branco, e Alda Martins
Branco, tendo como objeto osiméveis Lotes 09 e 36 da Quadra M do L oteamen-
to Jardim Miraflores.

Na consulta pelo QR Code constante no instrumento fisico protocolado nesta ser-
ventia, aparece a Sentenca assinada digitalmente em 23/09/2022, proferida por Si-
nii Savana Bosse Saboia Ribeiro, Juiza de Direito, nos autos do Processo n°
0030106-77.2016.8.11.0041 da 9* Vara Civel de Cuiab&dMT, de acéo de embargos
de terceiro, pela qual foi proferida a ordem de cancelamento de indisponibilidade
de origem do Processo n° 3767-52.2014.811.0041, em que sdo partes, embar gante
Jesus Evangelista da Silva, e embargados Maria Sonia Castro Branco, Jodo de
Castro Branco e Alda Martins Branco - tendo como objeto aos iméveis L otes 02,
03 e 05 da Quadra 24 do Loteamento Jardim Primavera, na cidade de Porto
Ve ho/RO;

f) Protocolo n° 195.124 de 25/08/2023: a sentenca apresentada fisicamente in-
dica que foi proferida nos autos do Processo n° 0030809-22.2023.8.11.0041 da 9?
Vara Civel de Cuiabd/MT, sendo as partes, embargante Maria do Socorro Agui-
ar Araljo, embargados Maria Sonia Castro Branco, Jo&o de Castro Branco, e Alda
Martins Branco, tendo como objeto o imovel Lote 32 da Quadra 1 do L oteamen-
to Vitoria Régia, nacidade de Porto Velho/RO.

Na consulta pelo QR Code constante no instrumento fisico protocolado nesta ser-
ventia, aparece a Sentenca assinada digitalmente em 22/09/2022, proferida por Si-
nii Savana Bosse Saboia Ribeiro, Juiza de Direito, nos autos do Processo n°
0030109-32.2016.8.11.0041 da 9? Vara Civel de Cuiab&dMT, de acéo de embargos
de terceiro, pela qual foi proferida a ordem de cancelamento de indisponibilidade
de origem do Processo n° 3767-52.2014.811.0041, em que s30 partes, embar gante
Soraia Gomes de Assumpcéao, e embargados Maria Sonia Castro Branco, Jodo de
Castro Branco e Alda Martins Branco - tendo como objeto o imével Lote 11 da
Quadra G do L oteamento Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO;

g)  Protocolo n° 195.270 de 04/09/2023: a sentenca apresentada fisicamente in-
dica que foi proferida nos autos do Processo n° 0017570-63.2018.8.11.0041 da 9?
Vara Civel de Cuiab&dMT, sendo as partes, embar gante Petro Ferro, embargados
Maria Sonia Castro Branco, Jodo de Castro Branco, e Alda Martins Branco, tendo
como objeto o iméve Lote 12 da Quadra V do Loteamento Miraflores, na cida

©) Rua Jodio Goulart, 3653 - Sdo Jodo Bosco - Porto Velho-RO (V) 69.99242-3444 i contato@1ripvh.com
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h)  dede Porto Velho/RO.

Na consulta pelo QR Code constante no instrumento fisico protocolado nesta ser-
ventia, aparece a Sentenca assinada digitalmente em 30/09/2022, proferida por Si-
nii Savana Bosse Saboia Ribeiro, Juiza de Direito, nos autos do Processo n°
0017570-63.2018.8.11.0041 da 9? Vara Civel de CuiabdMT, de acéo de embargos
de terceiro, pela qual foi proferida a ordem de cancelamento de indisponibilidade
de origem do Processo n° 3767-52.2014.811.0041, em gue s30 partes, embar gante
Pedro Emanud Ramos Cruz, e embargados Maria Sonia Castro Branco, Jo&o de
Castro Branco e Alda Martins Branco - tendo como objeto o imovel Lote 21 da
Quadra 06 do L oteamento Jardim Vitéria Régia, na cidade de Porto Velho/RO;

Foram realizadas, no sistema PJe do Tribunal de Justica do Mato Grosso, buscas pelos no-
mes das partes embargantes, bem como pelos niimeros dos processos constantes nos instrumentos
fisicos protocolados neste Servigo Predial. Apenas a busca em nome de Ailton Berni Gongalves
(protocolo indicado letra “a@’ deste oficio) resultou positiva, no entanto, o processo em que este fi-
gurou como parte recebeu o nimero 1028690-81.2021.8.11.0041, no qual, a peticado indeferida por
falta de recolhimento das custas devidas, sendo julgado extinto o processo.

A busca pelos nimeros de processos indicados nos instrumentos fisicos apresentados, ape-
nas aquel es nimeros que foram repetidos das sentencas do resultado da consulta no QR Code apa-
receram, no entanto, conforme relato acima, contém partes e objetos distintos.

Cumpre-nos destacar que a busca diretamente pelo endereco eletrénico
https.//pje.timt.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x= indicando 0os numeros
dos documentos, aparecem as mesmas sentencas que da consulta pelaimagem do QR Code.

Apenas pelos elementos apresentados, ndo é possivel ter indiscutivel certeza da existénciade
fraudes ou manipulacéo de provimentos judiciais, mas ndo se pode também deixar de dar conheci-
mento da situacdo ao 6rgao censor competente.

Diante deste conjunto de fatos, faz-se esta comunicacédo a Corregedoria-Gera da Justica, pa
ra cientificar sobre estas incongruéncias encontradas e solicitar que adote as providéncias necessa
rias a seguranca dos titul os apresentados em registro, bem como orientacfes a serem seguidas pelos
Registradores para evitar que documentos desta estirpe sejam lancados no félio real.

Encaminhamos em anexo o conjunto de titul os apresentados para registro e nos colocamos a
disposicdo para prestar qualquer esclarecimento.

Respeitosamente,

Thiago Maciel de Paiva Costa
Oficia Registrador
Ato n° 208/2023-TJRO
Exmo. Senhor
Des. Jose Antonio Robles
Corregedor-Geral da Justica
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE RONDONIA
Porto Velho/RO

©) Rua Jodio Goulart, 3653 - Sdo Jodo Bosco - Porto Velho-RO (V) 69.99242-3444 i contato@1ripvh.com
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
9" VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENGA

Processo: 0017568-93.2018.8,11.0041.

EMBARGANTE: JUCELITO REDA

EMBARGADO: MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAOD DE CASTRO BRANCO, ALDA
MARTINS BRANCO

Processo distribuido por dependéncia aos autos de n® 3767-52.2014.811.0041

Vistos eic.

Trata-se de AGAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO, proposto por
JUCELITO REDA em desfavor da MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD DE CASTRO
BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, devidamenta qualificados nas autos, alegando que & o
legitimo proprietdrio de um lote de terras urbano n® 22, 23 e 24, situado na Quadra n° M, e n®
01, da Quadra K, ambos do Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO, que
adquiriu da empresa Plano Incorporadora e Construtora LTDA.

Acrescenta que em virtude da propositura da agdo cautelar
inominada n® 3767-52.2014.811.0041, recaiu sobre o referido lote inscricdo de
indisponibilidade.

Htps:!ipya.iml. jui6 Joeije CanaultaP ublica Distalhaiobasesl ch sultaPublisaidtlaimentoSamL ogint T WL seeim™ cd 1 Do daRe B4 2500300 100078
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Ante o exposto, ajuiza a presente agdo requerendo em sede de
liminar o cancelamento do registro de indisponibilidade imposta ao seu bem, com a
consequente comunicagdo ao Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Imdveis de PortoVelho/RO.
No mérito, a confirmagao da liminar e condenagio da parte embargada so pagamento das
custas processuais e honorarios advocaticios.

Instrui a inicial com documantos.
An decisério de 1D: 28334016 foi recebida a demanda.

Por intermédio do movimento de ID: 28334020 a embargada MARIA
SONIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestagao, rebatendo os pedidos autorais.

Os embargados JOAO DE CASTRO e ALDA MARTINS BRANCO,
apesar de terem sido devidamente citados, ndo apresentaram defesa,

A parte embargante ndo apresentou impugnagao a contestagao.

Intimadas a especificarem as provas que ainda pretendiam produzir,
ambas as partes se mantiveram inertes.

E o relatdrio.
Decido.

Assinala-se gue a andlise do feito se enguadra na hipdtese previsia
no artigo 12, caput do Cédigo de Processo Civil Brasileiro, que assim autoriza:

“42, Os juizes e os tribunais atenderfo, preferencialmente, a
ordem cronologica de conclusdo para proferir sentenga ou
acordio. (Redegdo dada pela Lei n® 13.256, de 2016) (Vigéncia)
(Destaguei).

O deslinde da controvérsia ndo reclama dilagdo probatéria o que em
ultima analise confrontaria com os principios da celendade e economia processual, ja que os
elementos do processo permitam a farmacdo do convencimento do juiz (CPC, art. 370).

rnn;u.-.l-m_urm,_m:L:mp}r.rr:«v:m:mﬂ.a!ﬂmuﬂ!mmlmﬁmsmﬂfwmﬂ!Fuﬁlﬁmiﬂmw-m”!HLMH"SE*WHHGE%?EHM”lﬂﬂ?ﬂﬂ '
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Nesse senhlnin, CGH'IIJ a !urlsprunﬂnda do Mbunal de .Jua“t;a de Malo

Grosso:

RECURSO DE APELACAO - ADMINISTRATIVO - ACAO
ANULATORIA - PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E
CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADAS ~ CONDENAGAO EM
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DO PROCON - AUSENCIA
DE ILEGALIDADE - DECISAQ FUNDAMENTADA - AMPLA
DEFESA E CONTRADITORIO OBSERVADOS - APELO PROVIDO
~ SENTENGA REFORMADA.

.. 2 - O julgamento antecipado da lide ndo ocasionou
cerceamento de defesa, vez que existenles nos autos elementos
suficientes & formagdo da convicedo do magisirado, O
magistrado possul a prerrogativa de afastar provas gue se
mestrem meramente protelatérias ou indteis ao deslinde da
questdo,

3- O processo administrativoe que ensefou a aplicagdo da mulla
aplicada pelo Procon, foi realizado dentro dos procedimentos legais,
respeilando o contraditirio e a ampla defesa.

(Ap 81401/2017, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS,
PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgadao
em 15/04/2019, Publicado no DJE 24/04/2019) negritei.

Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos autos
para persuasao do juiz sobre as questbes suscitadas, passo ac Julgamento antecipado da lide
nos moldes do arligo 3535, | do CPC, indeferindo a prova consistente em depoimento pesscal
da embargante pretendida.

Conforme relatado, cuida-se de agdo de Embargos de Terceiro,
onde o embargante menciona ser possuidor direto de bem alvo de constrigio judicial nos autos
da Cautelar Inominada de n® 0003767-52.2014.811.0041 em apenso,

Mo caso dos autos, o embargante visa o cancelamento das

restricbes de indisponibilidade sobre o bem imdvel, que alega ter adquirido anteriormente &s
ordens de restricdo.

Para comprovar o alegado, trouxe aos autos as Certiddo de Inleiro
Teor do Imdvef (ID: 28334017), por meio da qual se pode observar que a indisponibilidade fora

gravada em 29 de agosto de 2014.
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Por outro lade, trouxe documentagao habil a demonstrar que efetuou
a compra do imdvel em momento anterior a tais restricbes, isto porgue, trouxe vasla
documentagio capaz de demonstrar toda a cadeia de adquirentes do imovel, desde o primeiro
comprador, consigno que da andlise de tais documentos & possivel aferir que todas as
aguisicoes ocorreram em momento anterior & insergdo de restrig3o de Indisponibilidade no bem
em comento. Vejamos:

Atravas do mnuimantu de ID: 28334008 e 28334009 o embargante
e Venda firmado entre 8 empresa
que transferiu todos os direltos da

pu'npned.ade ao mesmo, na data de 15 de junho de 1953-8

Devidamente citada, em sua defesa a embargada Mana Sdnia
assevera que, o embargante devena ter conhecimento de que ao pretender adquinr qualguer
bem, deve-se saber a procedéncia e todas as referéneias sobre o bem nos drgaos/instituigbes
competentes. '

Segue aduzindo que, o requerente afirma ter agido de boa fé, e, se
assim foi, deveria ter buscado uma solugdo junto a quem comprou oS loles, para que lhe
devolvam o investimento, no mais, que nao conhece o embargante e nunca fez negocios com o
mesmao.

Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Melson Nery

“trata-se de acdo de conhecimento, constifufiva negafiva, de
procedimento especial sumérnio, cufa finalidade é fivrar o bem ou
direffo de posse ou propriedade de lerceiro da constrigdo judicial
gue lhe foi infustamente imposta em processo de que nao faz parte.
O embargante pretende ou obfer a lberagdo (manutengdo ou
reintegragdo na posse), ou evitar a allenagdo de bem ou direito
indevidamente constnto ou ameacado de o ser.

0 artigo 674 do Cdédigo de Procasso Civil prevé:

"Art. 674, Quem, ndo sendo parte no processo, sofrer constrigdo ou
ameaga de constricdo sobre bens que possus ou sobre os guais
tenha direito incompativel com o ato consiritive, podera requerer seu
desfazimento ou sua inibigdo por meio de embargos de terceiro.”
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Ademais, Segundo a Stmula n® 84 do STJ, “E_admissivel a

Pois bem, embora a embargada alegue que o embargante deveria

ter verificado a procedéncia e a documentagdo dos lotes, da andlise de todo conjunto
probatoro anexado aos autos, dencta-se que a restrigio de indisponibilidade fora inserida na
matricula do imovel em guesido aproximadamente 16 (dezesseis) anos apds a aquisiglo
daquele, De modo que cal por terra, tal argumento.

Caolho a jurisprudéncia:

"APELAGAC CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRQ. AGAQC DE
EXECUCAOQ. PENHORA DE IMOVEL PERTENCENTE AOS
EMBARGANTES. BEM ALIENADO PELQ EXECUTADO ANTES
DPE QUALQUER RESTRICAQ. EMBARGANTES QUE SE
CARACTERIZARAM COMO TERCEIROS DE BOA-FE
AQUISICAO ANTERIOR A CONSTRICAQ, A QUAL NAQ FORA
AVERBADA JUNTO A MATRICULA, INOCORRENCIA DE
FRAUDE A EXECUCAO POR PARTE DOS EMBARGANTES. MA-
FE_NAQ COMPROVADA. ONUS QUE CABIA AQ BANCO
EMBARGADO. APLICACAO DA SUMULA N. 375 DO STJ
Sumula n. 375 do STJ: O reconhecimento da fraude 3 execucdo
depende do registro da penhora do bem alienado ou da prova

de md-fé do terceiro adquirente. Recurso improvido. (TJ-SC - AC:
20150254788 Criciima 2015.025478-8, Relator: Guilherme Nunes

Born, Data de Julgamento: 16/07/2015, Quinta Camara de Direito
Comercial)

EMENTA AFELA()JG CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRO -
ANULACAO DA COMPRA E VENDA ANTECEDENTE -
AQUISICAD ANTERIOR A ANULACAO - INEXISTENCIA DE
RESTRICOES NQ REGISTRO DO [MOVEL - MA-FE DAS
ADQUIRENTES NAO DEMONSTRADA - RECURSO
DESPROVIDQ. 1 — Os Embargos de Terceiro davem ser proposfos
pelo proprietano ou possuidor de um deferminado bem que esteja
sofrende esbulho ou turbagdo decorrente de ato judicial. 2 - Nig
existiam restricées no registro dos imdveis 4 época de sua
aquisicdo pelas Apeladas e ndo restou demonstrado que estas
tinham ciéncia da pendéncia que fevou ao provimento da Acdo
de Reintegragdo de Posse, na qual a Apelante litigava contra o
vendedor dos Imévels. 3 - Néo havendo nos autos qualquer
indicio de ms-fé por parte das Apeladas ou mesmo que elas
possuiam ciéncia da Acdo de Reintegracdo de Posse ajuizada
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pela Apelante, deve ser mantida a sentenca < - Recurso |

desprovido. ACORDAQYTJ-ES - APL: 00085508820088080021,
Relator: ARTHUR JOSE NEIVA DE ALMEIDA, Data de Julgamento:
11/04/2016, QUARTA CAMARA CIVEL, Data de Publicagio:
18/04/2016)

"APELAGAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICACQ
DO BEM EM MOMENTO ANTERIOR A ANOTACAO DA
RESTRICAQO JUDICIAL, TERCEIRO ADQUIRENTE DE BOA-FE.
1. Os embargos de lerceiro se conceituam como o instrumenio
processual que a lei pde & disposigdo de quem, nao sendo parfe no
processo, sofre furbagdo, ou esbulho na posse de seus bens, por
ato de apreensdo judicial. 2. Presume-se a boa-fé do adquirente
qualquer restricdo judicial no departamento de trdnsito
(DETRAN). 3. O 6nus de provar a ma-fé do terceiro adquirente &
do _credor, em atencdo ao principic da bea-fé negocial. 4.
Devem ser reduzidos os honordrios advocalicios de sucumbéncia,
para alender os conceitos de razoabilidade e proporcionalidads,
observando-se os critérios do artigo 85 §2° do CPC/2015.
APELACADO CIVEL CONHECIDA E  PARCIALMENTE
PROVIDA.(TJ-GO - APL: 02108860620158090137, Relator:
EUDELCIO MACHADO FAGUNDES, Data de Julgamento:
02/05/2018, 5° CAmara Civel, Data de Publicagdo: DJ de
02/05/2018)

“APELACAO CIVEL. NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS.

W_AW
Wﬂw ONUS DA PROVA,
REVELIA DA PARTE EMBARGADA. ajmii_nm_i_ﬂqjg_ﬂ

STJLRECURSO PROVIDO. UNAMME 1TJ-RS - AC: 70083778175
RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Data de Julgamento:

30/04/2020, Déclma Sétima Camara Civel, Data de Publicagao:
18/08/2020)

Moutro ponto, a embargada aduz que o aulor deveria buscar solugao

junto a quem [he vendeu os lotes, para que lhe seja devolvide seu investimento, oras, vemos
nitidamente que o intuito do embargante é proteger a posse do bem que adquiriu, em nenhum
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momento este esta reivindicando os valores que foram despendidos para a compra dos
Mesmos.

Importante se ressaltar ainda que, os Contratos de Compra e Venda
do lote, termo de transferéncia e termo de autorizac3o para lavrar escritura (ID: 28334008 e
28334008), fol devidamente assinado pelo representante da empresa proprietaria dos imdveis,
tanto &, que os instrumentos foram acertadamente registrados em cariério.

Meste sentido:

“APEL-'!.QACI CIVEL. ACAD REIVINDICATORIA. ANTECIPACAD
DA TUTELA PARA IMISSAO DE POSSE. ADMISSIBILIDADE,
IMOVEL ADQUIRIDO DE BOA-FE, ATRAVES DE ESCRITURA
PUBLICA REGISTRADA EM CARTORIO. MA-FE DA AQUISICAD
NAO DEMONSTRADA NA AQﬁD PAULIANA. APELO A QUE SE
NEGA PROVIMENTO. Afigura-se inaplicavel o disposto no art, 588,
M, na espécie dos autos, porquanto nenhuma das suas hipdteses
esta configurada na agdo possessdria, ndo imporfando a
anfecipagdo da fulela em levantamento de depdsito em dinheiro, ou
alienagdo de dominio ou que possa resultar grave dano a

recorrente. Restou demonstrado das provas dos autos a

daguele gue figura como comprador Tendo o imdvel sido
adquirido fegaimente, de boa-fé, alravés de escritura publica, o©

titwlar do dominio tem direito de imitir-se na sua posse, sendo
Injusta a posse da apelanie, salfentando que o imével encontra-se
descrito @ registrado em nome do apelado, sendo legitima sua
pretensac de usar & gozar, fruir e usufruir, como lhe aprouver, nos
limites  do diraito de  propriedade."[TJ-BA -  APL:
00012172619978050113, Relator: MARIA DA PURIFICACAD DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicagio:
1711/2012)

‘EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAC. ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. AUSENCIA DE
AVERBACAQ EM CARTORIQ IMOBILIARIO, IRRELEVANCIA,
BOA-FE DO ADQUIRENTE. INEXISTENCIA DE REGISTRO DA
PENHORA NA MATRICULA DO IMOVEL A despsito de néo ter
sido levada a registro, no competente Cartdrioc de Registro de
Imoveis, a escrifura publica de compra e venda, esta constitui
melo hibil para evitar a constricdo dos bens imoveis, gue ndo
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presumida a boa-fé do adguirente. impedindo-se, por
conseguinte, a caracterizagdo de fraude & execugdo.(TJ-DF
20160110557663 0013968-65.2016.8.07.0001, Relator: ESDRAS
MEVES, Data de Julgamento: D5/04/2017, 6* TURMA CIVEL, Data
de Publicacio: Publicado no DJE : 11/04/2017 . Pag.: 272/283)

"DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUGAC DE
SENTENCA - AVERBAGCAQ PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR QUE ADQUIRIU O IMOVEL DA SEGUNDA
EXECUTADA) - DESCONSTITUICAD DE OFICIO DA AVERBAGAD
E NAQ RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUGAO EM 1°
GRAU - INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A
EXECUCAQ - ALIENAGAC DO IMOVEL POR ESCRITURA
PUBLICA ANTES DA CITACAO E DA ANOTACAO
PREMONITORIA DA EXECUCAOD - REGISTRO DA ESCRITURA
NO CARTORIO IMOBILIARIO APOS A AVERBAGCAO
PREMONITORIA - BOA-FE PRESUMIDA DA ALIENANTE E DO
TERCEIRD COMPRADOR - INACOLHIMENTO DO PLEITO
RECURSAL - DECISAD MANTIDA - AGRAVO IMPROVIDO. Agem

l_mfﬂuﬁﬂ_ﬂﬂ_ﬂlﬂ.ﬂ_mﬂﬁ!ﬂ- {TJ-SE - AL
40250362220188240000 Tijucas  4025036-22.2018.8.24.0900,
Relator: Monteiro Rocha, Data de Julgamento: 18/07/2018, Quinta
Camara de Direito Comercial)

Diante do exposto, enfrentadas as questbes trazidas a baila e
capazes a Influir & conclusdo, com fulcro no artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedido Inicial, para DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restrigdo de
indisponibilidade que esta incidindo sobre o lote objeto da agao, qual seja; n” 22, 23 e 24,
na cidade de Porto Velho/RQ.

CONDENO, ainda, as embargadas, ao pagamento das cusias
processuais, bem como a arcar com os honordrios advocaticios, que, nos termos do que
preceitua o § 2° e 8° do art. 85 do CPC, e considerando o desfecho processual e o valor da
condenagio, arbitro em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a demandada beneficiana da
assisténcla judiciaria gratuita, ficard isenta das custas processuals, e, lera suspensa a
exigibilidade da condenagdo dos honorarios advocaticios na forma do artigo 98, § 3" do CPC.

P.R.L
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Transitado em julgado, TRASLADE-SE copla para os autos em
apenso (Processo n.” 3767-52.2014.811.0041).

Apéds, aguarde-se a manifestagao das paries pelo prazo de quinze
(15) dias, sem a qual, determino sejam os autos remetidos ac ARQUIVO.

Cumpra-se.

SINN SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO
Juiza de Direilto erm Substituicdo Legal

S‘jﬁmmu eletronicamente por: SINH SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO
10/11/2022 17:39:58
nitpschickjudapp.mt.jus.br/codigo/ PIEDAQWTXSFXY
D do dacumento: 103692038

PJEDAQWTXSFXY
IMPRIMIR GERAR POF
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
¥ VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENGA

Processo: 0030106-77.2016.8.11.0041.

EMBARGANTE: JESUS EVANGELISTA DA SILVA

EMBARGADO: MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD DE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS
BRANCO

Vistos etc.

Trata-se de ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO, proposto por
JESUS EVANGELISTA DA SILVA em desfavor de MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAO DE
CASTRO BRANCD e ALDA MARTINS BRANCO, devidamente qualificados nos autos, alegando
que é o legitimo proprietario de um lote de terras situada no Municlpio de Porto Velho,
Lote 02,03 E 05, Quadra n.® 24, Loteamento “Jardim Primavera”, requerendo através deste
Embargos a disponibilidade do imdvel.

Acrescenta que em virtude da propositura da agdo cautelar
inominada n® 3767-52.2014.811.0041, recaiu sobre o referido lote Inscricdo de

indisponibilidade,

Ante o exposto, ajuiza a presente agao requerendo em sede de
liminar o cancelamento do registro de indisponibilidade Imposta ao seu bem, com a
consequente comunicacdo ao Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoéveis de
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PortoVelho/RO. No mérito, a confirmacido da liminar e condenacdc da parte embargada ao
pagamento das custas processuals e honorarios advocaticios.

Instrui a inicial com documentos.

Ao decisorio de I1D, 63267820 foi recebida a demanda, bem comao
determinado a suspensdo da agao principal, tdo somente quanto ao bem em comento.

Por intermédio do movimento de |D. 651782592 a embargada
MARIA SONIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestacdo, rebatende os pedidos
autorais,

Contestacio dos embargados JOAO DE CASTRO e ALDA MARTINS
BRANCO ao ID. 28464556, por meioc da gqual alegam preliminarmente a ilegitimidade
passiva de ambos, a falta de interesse juridico em relagdo aos embargados, alem de
rechacar os pleitos autorais em sede de mérito,

Impugnacado a contestagao via 1D, 66911404,

Intimadas a especificarem as provas que ainda pretendiam
produzir, a embargada MARIA SONIA informa que ndo pretende produzir provas (ID.
28464560), enquanto a embargada ALDA menciona o interesse na oitiva do depoimento
pessoal do embargante (ID. 28464561), no mais, o embargante e o embargado JOAO DE
CASTRO deixaram de se manifestar quanto a intimagao.

£ o relatdrio.
Decido.

Assinala-se que a andlise do feito se engquadra na hipotese
prevista no artigo 12, caput do Codigo de Processo Civil Brasileiro, que assim autoriza;

“12. Os juizes e os tribunais atenderdo, preferencialmente, d

ordem cronoldgica de conclusdo para proferir sentenga ou
acdrddo. (Redagdo dada pela Lei n® 13.256, de 2016) (Vigéncia)

{Destaquei).

O deslinde da controvérsia ndo reclama dilagdo probatoria o que
em Gltima andlise confrontaria com os principios da celeridade e economia processual, ja
que os elementos do processo permitam a formagdo do convencimento do juiz (CPC, art.
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MNesse sentido, colho a jurisprudéncia do Tribunal de justia de
Mato Grosso:

RECURSO DE APELACAD - ADMINISTRATIVO - ACAO ANULATORIA
- PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E CERCEAMENTO DE
DEFESA REJEITADAS - CONDENACAO EM PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO DO PROCON - AUEENCJA DE ILEGALIDADE -

3- O processo a{:’mrmst.ranva que ensejou a aplicagde da multa
aplicada pelo Procon, foi realizado dentro dos procedimentos
legais, respeitando o contraditdrio e a ampla defesa,

(Ap 81401/2017, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS,
PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado em
15/04/2019, Publicado no DJE 24/04/2019) negritei.

Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos
autos para persuasdoc do juiz sobre as questdes suscitadas, passo ao julgamento
antecipado da lide nos moldes do artigo 355, | do CPC, indeferindo a prova consistente em
depoimento pessoal da embargante pretendida.

Preliminarmente os embargados JOAQ DE CASTRO e ALDA
arguiram a sua ilegitimidade passiva, ao argumento de que a logica processual recomenda
que somente o suposto credor do processo principal, e, gue tenha indicado determinado
bem do terceiro a constricdo deve figurar no polo passive dos embarges, de modo que,
requer a extingdo da presente demanda sem julgamento do mérito, tdo somente em

relacdo aos mesmos.

Conforme entendimento jurisprudencial, os executados somente
possuem |egitimidade para figurar no polo passivo dos embargos de terceiro caso
tenham indicado o bem a penhora ou participado da constricio, hipétese esta diversa
dos autos.

Meste sentido:

B
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“APELACAD CIVEL. DIREITO PRIVADD NAQ ESPECIFICADO.

MME&_MS Preﬁfmrnar ama‘hrﬁa Pm:essa
extinto em relacdo acs executados. MERITO. AQUISICAQ DO

IMOVEL POR USUCAPIAD ANTES DO REGISTRO DA PENHORA.
SUMULA 375 DO ST). Comprovada a aquisicde do imdwvel
mediante usucapido antes do gjuizamento da execugdo e do
gravame judicial. ONUS DE SUCUMBENCIA. PRINCIPIO DA
CAUSALIDADE. Reformada a senftengg no focante a
sucumbéncia, sobretudo porgue o banco embargado ndo deu
causa 4 illegitimidade da constrigdo judicial uma ver que ndo
constava a averbagdo da usucapidfo na matricula imobilidria
quando de requerimento de penhora, aplicando-se a espécie a
orientacdo contida na Stimula 303, do STLAPELACAC DOS
EMBARGADOS-EXECUTADOS PROVIDA, RECURS0 Co
EMBARGADO-EXEQUENTE PROVIDO, EM PARTET]-RS - AC:
70061660163 RS, Relator: Ana Beatriz Iser, Data de Julgamento:
08/10/2014, Décima Quinta Cadmara Civel, Data de Publicagao:
13/10/2014)

"AGRAVO DE INSTRUMENTO EM EMBARGOS DE TERCEIRQ -
CONSTRICAQ DE IMOVEL INDICADO PELO EXEQUENTE -
ILEGITIMIDADE PASSIVA DOS EXECUTADOS QUE NAD TIVERAM A
INICIATIVA DE INDICAR A PENHORA O BEM OBJETO DA LIDE -
RECONHECIMENTO - INTELIGENCIA DO ART, 677, § 4° DO CFC,
QUE DISPOE QUE PARTE LEGITIMA PASSIVA NOS EMBARGOS DE
TERCEIRC E © SUIEITO A QUEM O ATO DE CONSTRICAC

APROVEITA - AGRAVO IMPHGWED Serd fegitimado passivo nos

Judicial(T)-5P 22402714320178260000 SP 2240271-
43.2017.8.26.0000, Relator: Renato Sartorelli Data de
Julgamento: 27/02/2018, 26* Camara de Direito Privado, Data de
Publicagao: 27/02/2018)

Desta feita, ndo se justifica o prosseguimento da presente
demanda em face dos embargados JOAOQ DE CASTRO e ALDA, posto que realmente os
mesmaos nde detém de legitimidade para figurar no polo passive da agdo, motivo pelo
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qual, ACOLHO a preliminar arguida de llegitimidade Passiva destes, o que fago
para DECLARAR a llegitimidade passiva de JOAO DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS
BRANCO, nos termos do artigo 485, VI do CPC.

Quanto as demais preliminares, a analise destas restam
prejudicadas ante o reconhecimento da ilegitimidade ativa dos embargados
supramencicnados.

Conforme relatado, cuida-se de agdo de Embargos de Terceiro,
onde o embargante menciona ser possuidor direto de bem alvo de constricdo judicial nos
autos da Cautelar Inominada de n® 0003767-52.2014.811.0041 em apenso.

Mo caso dos autos, o embargante visa o cancelamento das
restrigdes de indisponibilidade sobre o bem imdével, que alega ter adquirido anteriormente
ds ordens de restricdo.

Para comprovar o alegado, trouxe aos autos Certiddo de Inteiro
Teor do imdvel (ID. 28327255), por meio da qual se pede observar que a indisponibilidade

fora gravada em 29 de Agosto de 2014,

Por outro ladeo, trouxe documentagao habil a demonstrar gue
efetuou a compra do imdvel em momento anterior a tais restrigdes, em meadas de 1993.

Sendo importante se consignar ainda que, tal documentagdo foi
devidamente acompanhada de Termo de Autorizagdo para se lavrar a Escritura Plblica de
Compra e venda para o embargante, documento este que foi assinado por representante
da empresa Plano Construtora (ID, 28327256),

Devidamente citada, em sua defesa a embargada Maria Sonia
assevera que, o embargante deveria ter conhecimento de que aoc pretender adguirir
qualguer bem, deve-se saber a procedéncia e todas as referéncias sobre o bem nos
orgaosfinstituicdes competentes,

Segue aduzindo que, o requerente afirma ter agido de boa fé, e,
se assim foi, deveria ter buscado uma solugdo junto a quem comprou os lotes, para que
lhe devalvam o investimento, no mals, que ndo conhece o embargante & nunca fez
negacios com o mesmo.
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Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery
Janior;

“trata-se de agdo de canhecimento, constitutiva negativa, de
procedimento especial sumdrio, cuja finalidade é livrar o bem ou
direito de posse ou propriedade de terceiro da constrigdo fudicial
que lhe foi infustamente imposta em processo de que ndo faz
parte. O embargante pretende ou obter a liberagdo (manutengao
ou reintegragdo na possel ou evitar a allenagdo de bem ou
direfto indevidamente constrito ou ameagado de o ser’,

O artigo 674 do Cadigo de Processo Civil prevé:

“Art, 674. Quemn, nio sendo parte no processo, sofrer constrigdo
ou ameaga de constricdo sobre bens que possua ou scbre os
guals tenha direito incompativel com o ato constritive, podera
requerer seu desfazimento ou sua inibicdo por meio de embargos
de terceiro.”

Pois bem, embora a embargada alegue que o embargante
deveria ter verificado a procedéncia e a documentacdo dos lotes, da analise de todo
conjunto probatdrio anexado aos autos, denota-se gue a restricdo de indisponibilidade
fora inserida na matricula do imdvel muitos anos apds a aquisicdo daquele. De modo que
cai por terra, tal argumento.

Celho a jurisprudéncia:

APELACAO CIVEL. EMBARGOS DF TERCEIRO ACAD DE
EXECUCACQ. PENHORA DE IMOVEL PERTENCENTE AOS

EMBARGANTES. BEM ALIENADQ PELO EXECUTADO ANTES DE
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ANTERIOR A CONSTRICAQ, A QUAL NAQ FORA AVERBADA JUNTOQ
A MATRICULA. INOCORRENCIA DE FRAUDE A EXECUCAQ POR

da prova de md-fé do terceiro adguirente Recurso
improvida T)-5C - AC: 20150254788 Criciuma 2015.025478-8,

Relator: Guilherme MNunes Born, Data de Julgamento
16/07/2015, Quinta Camara de Direito Comercial)

"EMENTA APELACAO CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRQ -
MEEJBAMMIE&M&EE-IE&M
REGISTRO DO IMOVEL - MA-FE DAS ADQUIRENTES NAQ
DEMONSTRADA - RECURSO DESPROVIDO. T - Os Embargos de
Tercelro devern ser propostos pelo proprietdrio ou possuidor de
um determinado bem que esteja sofrendo esbulho ou turbagdo

decorrente de ato judicial. 2 - Ndo existiam restricfes no registro
dos imdvels & época de sus aquisicdo pelas Apeladas e ndo
restoy demonstrado que estas tinham ciéncia da pendéncia gue
levou ao provimento da Agdo de Reintegracdo de Posse, aa gual
4 _Apelante [itlgava contra ¢ vendedor dos imdveis, 3 - Nio
havendo nos autos qualquer indicio de m4-fé por parte das
Apeladas oy mesmo gue elas possufam ciéncla da Acdo de
Beintegracdo de Posse afuizada pela Apelante, deve ser mantida
4 _senfenca. 4 - Recurso desprovido. ACORDACTT)-ES - APL:
00085608820088080021, Relator: ARTHUR JOSE NEIVA DE
ALMEIDA, Data de Julgamento: 11/04/2016, QUARTA CAMARA
CIVEL, Data de Publicacdo: 18/04/2016)

APELACAD CIVEL, EMBARGOS DE TERCEIRO, AQUISICAQ DO BEM

EM MOMENTO ANTERIOR A ANOTAGAQ DA RESTRICAQ JUDICIAL,
TERCEIRO ARQUIRENTE DE BOA-FE. 1. Os embargos de terceiro

se conceituam como o instrumento processual gue a lei pde &
disposicdo de quem, ndo sendo parte no processo, sofre
turbagdo, ov esbulho na posse de seus bens, por ato de
apreensdo judicial. 2. Presume-se g boafé do adquirente do
vefculo, se. no momento da aquisicgdo do bem. ndo havia
gualquer restricdo fudicial no departamento de frinsito
(DETRANL 3. O Onus de provar g md-fé do terceiro adquirente &
do credor, em atengdo ao principio da boa-fé negacial, 4. Devem
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ser reduzidos os honordrios advocaticios de sucumbéncia, para
atender os conceitos de razoabifidade e proporcionalidade,
observando-se os critérios do artigo 85 525 do CPC/2015.
APELACAD CIVEL CONHECIDA E PARCIALMENTE PROVIDA T)-GO
- APL: D210BB60620158090137, Relator: EUDELCIO MACHADO
FAGUNDES, Data de julgamento: D2/05/2018, 5* Camara Civel,
Data de Publicag3o: D de 02/05/2018)

APELACAD  CIVEL. NEGOCIOS JURIDICOS — BANCARIOS.
EMBARGQS DE TERCEIRO. AQUISICAQ ANTERIOR AQ REGISTRQ
DE RESTRICAO. BOA-FE. ONUS DA PROVA. REVELIA DA PARTE

embargante de terceiro, a teor da sumula 375 do STILRECURSD
PROVIDO. UNANIME TT]-RS - AC: 70083778175 RS, Relator:
Gelson Rolim Stocker, Data de Julgamento: 30/04/2020, Décima
Sétima Camara Civel, Data de Publicagao: 18/09/2020)

Moutro ponto, a embargada aduz que o autor deveria buscar
solucdo junto a quem lhe vendeu os lotes, para que Ihe seja devolvido seu investimento,
oras, vemos nitidamente que o intuito do embargante é proteger a posse do bem que
adquiriu, em nenhum momento este esta reivindicando os valores que foram despendidos
para a compra dos mesmos.

Importante se ressaltar ainda gue, os Contratos de Compra e
Venda do lote, termo de transferéncia e termo de autorizagaoc para lavrar escritura (Ids.
28327256), fol devidamente assinado pele representante da empresa proprietaria dos
iméveis, tanto &, que os instrumentos foram acertadamente registrados em cartorio.

Meste sentido:

‘HFEM{EG CIVEL. A:;'A'D REIVINDICATORIA, ANTEE!PACED Y|
TUTELA PARA IMISSAD DE POSSE ADMISSIBILIDADE, IMOVEL
REGISTRADA EM CARTORIQ. MA-FE DA AQUISICAD NAO
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DEMONSTRADA NA ACAD PAULIANA. APELO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. Afigura-se inaplicavel o disposto no art. 588, Ili, na
espécie dos autos, porguanto nenhuma das suas hipoteses estd
configurada na a¢ao possessdria, Nao importando a antecipagdo
da tutela em levantamento de depdsito em dinheiro, ou
allenagdo de dominic ou gue possa resultar grave dano a
recorrente. Restou demonstrado das provas dos autos &
regularidade da aquisicde do imovel pelo apelade, através de
escritura pablica de compra e venda, Com 0 respectivo registro
no Cartdrio de Registro de Imdveis do 2° Oficio de itabuna (fls,
02 e 20-21). constituindo justo titulo a justificar @ posse daquele
que fleura como comprador. Tendo o imovel sido adquirido

legalmente, de boa-fé, através de escritura publica, o titwlar do
dominio tem direifo de Imitir-se na sua posse, sendo infusta a
posse da apelante, salientando gque o imovel encontra-se
descrito e registrado em nome do apelado, sendo legitima sua
pretensdo de usar e gozar, fruir e usufruir, como lhe aprouver,
nos limites do direitc de propriedade [T)]-BA - APL
00012172619978050113, Relator: MARIA DA PURIFICACAD DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicacao:
17/11/2012)

EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAD. ESCRITURA PUBLICA DE

COMPRA E VENDA DE IMOVEL. AUSENCIA DE AVERBACAQ EM
CARTORIO  IMOBILIARIO.  IRRELEVANCIA, BOA-FE DO

ADQUIRENTE, INEXISTENCIA DE REGISTRO DA PENHORA NA
M&W. A despejto de nio ter sido levada a

registro, no competente Cartorio de Registro de Imoveis, g

ddquirente, impedindo-se, por conseguinte, a caracterizagdo de
fraude a  execugdo.[T)-DF  20160110557663  0013968-
£9.2016.8.07.00017, Relator: ESDRAS NEVES, Data de Julgamento:
05/04/2017, 6° TURMA CIVEL, Data de Publicacdo: Publicado no
DJE : 11/04/2017 . Pag.: 272/285)

“DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUCAD DE
SENTENCA - AVERBACAOD PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR QUE ADQUIRILV O IMOVEL DA SEGUNDA

rifpapje. ) mi jus. oig| e/ Consulia* ublicaelaitaProcesso omnsl P ublica documenioSemiLognQ T ML sedmfci=1 30Mea? Tediead ieblodpddal... 211



[(R0RA02A, 1042 - Tribural cm Justiga de Mabo Grosso - 17 Grau

nitgs:iipje i ipieCenmiiaRubiraDeialhwBrosessaonsulsiybioaidgaumentosam| eainhThA seam Dyl d5Teer 1sPRedr Aproapela..

EXECUTADA) - DESCONSTITUICAO DE QFICIO DA AVERBACAD E
NAQ RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUCAD EM 1° GRALI -
INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A EXECUCAOD -
ALIENACAO DO IMOVEL POR ESCRITURA PUBLICA ANTES DA
CITACAD E DA ANOTACAO PREMONITORIA DA EXECUCAD -
REGISTRO DA ESCRITURA NC CARTORIO IMOBILIARIO APOS A
AVERBACAD PREMONITORIA - BOA-FE PRESUMIDA DA
ALIENANTE E DO TERCEIRO COMPRADOR - INACOLHIMENTO DO
PLEITO RECURSAL - DECISAD MANTIDA - AGRAVO IMPROVIDO.

#HESDEEEEENEEE&UEICIU leur_as 4(]25[!35-22.2'1}1E.E.E#.D?DD.
Relator: Monteiro Rocha, Data de |ulgamento: 18/07/20183,
Quinta Camara de Direito Comercial)

Diante do exposto, ACOLHO a preliminar arguida de llegitimidade
Passiva dos embargados JOAQ DE CASTRO e ALDA, o que fagco para DECLARAR a

legitimidade passiva de JOAQ DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, nos termos
do artigo 485, Vi do CPC.

Condeno o embargante ao pagamento da verba honoraria, em
favor destes demandados, a qual arbitro em R$ 2.500,00 (dois mil & quinhentos reais} para
cada, com fulcro no artigo 85, § 2° e § 8” do Cadigo de Processo Civil,

Quanto ao mérito, enfrentadas as questdes trazidas a balla e
capazes a influir & conclusdo, com fulcro no artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedido inicial, para DETERMINAR o© levantamento/cancelamento da restricdc de
indisponibilidade que esta Incidindo sobre o lote objeto da acdo, qual seja: Lote 02,03 E 03,
Quadra n.° 24, Loteamento “jardim Primavera”.

CONDENO, ainda, a embargada, ao pagamento das custas
processuais, bem como a arcar com os honorérios advocaticios, que, nos termos do que
preceitua o § 2° e 8° do art. 85 do CPC, e considerando o desfecho processual e o valor da
condenacdo, arbitro em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a demandada beneficlaria da
assisténcia judicidria gratuita, ficard isenta das custas processuais, e, tera suspensa a
exigibilidade da condenagio dos honordrios advocaticios na forma do artigo 98, § 3° do
CPC.

PR L
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Transitado em julgado, TRASLADE-SE copia para os autos em
apenso (Processo n.® 3767-52.2014.811.0041).

Apos, aguarde-se a manifestagdo das partes pelo prazo de
guinze (15) dias, sem a qual, determino sejam os autos remetidos ao ARQUIVO.

Cumpra-se.

SINII SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Direito em Substituicdo Legal

h_ bszinado eletronicamente por: SINN SAVAMNA BOSSE SABOIA RIBEIRD
“H23/08/2022 17:13:54

httpsclickjudapptimt. jus.brfcodigo/ PIEDANGTIIFCD

ID do documenta: 95839328

PIEDAWQTZJFCO

IMPRIMIRA GERAR POF
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ESTADO DE MATO GROSSOD
PODER JUDICIARIO
% VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENCA

Processo: 0030109-32.2016.8.11.0041,

EMBARGANTE: SORAIA GOMES DE ASSUMPCAQ

EMBARGADO: MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD DE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS
BRANCO

Vistos etc,

Trata-se de ACAD DE EMBARGOS DE TERCEIRO, proposto por
SORAIA GOMES DE ASSUMPGAO em desfavor de MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAO DE
CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, devidamente qualificados nos autos, alegando
que & a legitimo proprietario de um lote de terras situada no Municipio de Porto Velho,
Lote n. 11, quadra G, Loteameno Miraflores, requerendo através deste Embargos a
disponibilidade do imdvel.

Acrescenta que em virtude da propositura da agdo cautelar
inominada n® 3767-52.2014.811.0041, recaiu sobre o referido lote inscrigdc de
indisponibilidade.

Ante o exposto, ajulza a presente acdo requerendo em sede de
liminar o cancelamento do registro de indisponibilidade imposta ao seu bem, com a
consequente comunicagdc ac Cartorio do 17 Oficio de Registro de Imoveis de

hitp:iple.m. s Sip e CanEtaR L S B climanto St gl HTHUE el 7o 15 FpE TaD TG ImaBdiadta 120, 111



DRSO 10:45 - Tribwral ge Justca da Mato Grosse - 1% Grau '
Portovelho/RO. No mérito, a confirmacdo da liminar e condenagdo da parte embargada ao
pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios.

Instrul a inicial com documentos.

Ao decisorio de 1D, 63267820 foi recebida a demanda, bem como
determinado a suspensao da agdo principal, tdo somente quanto ac bem em comento.

Por Intermédio do movimento de ID. 65178252 a embargada
MARIA SOMIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestacdo, rebatendo os pedidos
autarais,

Contestacdo dos embargados JOAQ DE CASTRO e ALDA MARTINS
BRANCO ao ID. 28464556, por melo da qual alegam preliminarmente a ilegitimidade
passiva de ambes, a falta de interesse juridico em relagdo aos embargados, além de
rechagar os pleitos autorais em sede de merito,

Impugnacdo a contestagao via ID. 66911404,

Intimadas a especificarem as provas que ainda pretendlam
produzir, a embargada MARIA SONIA informa que ndo pretende produzir provas (ID.
28464560), enquanto a embargada ALDA menciona o interesse na pitiva do depoimento
pessoal do embargante (ID. 28464561), no mais, o embargante & 0 embargado JOAO DE
CASTRO deixaram de se manifestar quanto.a intimagao.

E o relatdrio,
Decido.

Assinala-se gque a analise do feito se enquadra na hipotese
prevista no artigo 12, caput do Codigo de Processo Civil Brasileiro, que assim autoriza:

“12. Os juizes e os tribunals atenderdo, preferencialmente, &
ordem cronoldgica de conclusdo para proferir sentenga ou
acdrddo. (Redacdo dada pela Lel n® 13.256, de 2016) (Vigéncia)
(Destaguei),

O deslinde da controvérsia ndo reclama dilagdo probatdria o que
em ultima anélise confrontaria com os principios da celeridade e economia processual, ja
que os elementoas do processo permitam a formagdo do convencimento do juiz (CPC, art,
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370).

Nesse sentido, colho a jurisprudéncia do Tribunal de justica de
Mato Grosso:

RECURSO DE APELACAQ - ADMINISTRATIVO - ACAD ANULATORIA
- PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL F CERCEAMENTQ DE
DEFESA REJEITADAS - CONDENACAD EM PROCEDIMENTO
Aammsmanm Do PEEJII‘DN AUSENCIA DE ILEGALIDADE -

3- O processo a'dmm.rstrarwﬂ que Ense_,r-::-u g ap.fmi;:au da muita
gplicada pefo Procon, foi realizado dentro dos procedimentos
legais, respeitando o contraditdrio e a ampla defesa.

(Ap B1401/2017, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS,
PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado em
15/04/2019, Publicado no DJE 24/04/2019) negritei.

Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos
autos para persuasao do juiz sobre as questdes suscitadas, passo ao julgamento
antecipado da lide nos moldes do artigo 355, | do CPC, indeferindo a prova consistente em
depoimento pessoal da embargante pretendida.

Preliminarmente os embargados JOAQO DE CASTRO e ALDA
arguiram a sua ilegitimidade passiva, ao argumento de que a logica processual recomenda
que somente o suposto credor do processo principal, e, que tenha indicado determinado
bem do terceiro a constricdo deve figurar no polo passivo dos embargos, de modo que,
requer a extingdo da presente demanda sem julgamento do meérito, tio somente em
relagdo aos mesmos.

Conforme entendimento jurisprudencial, os executados somente
possuem legitimidade para figurar no polo passivo dos embargos de terceiro caso
tenham indicado o bem & penhora ou participado da constrigdo, hipotese esta diversa
dos autos.

Meste sentido:

3
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“APELACAQ CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO.

EMBARGOS DE TERCEIRQ, JLEGITIMIDADE PASSIVA DOS
EXECUTADQS. Qs executados somente possuem legitimidade
para fleurar no polo passivo dos embargos de terceiro casg
tenham indicado o bem & penhora ou participado da consIricdo,

hipdtese diversa dos autos. Preliminar acofhida, Processo
extinte em relagio aos executados. MERITO. AQUISICAO DO

IMOVEL POR USUCAPIAD ANTES DO REGISTRO DA PENHORA.
SUMULA 375 DO ST, Comprovada a aquisicgdo do imdvel
mediante usucapido antes do ajuizamento da execugdo e do
gravame judicial. ONUS DE SUCUMBENCIA. PRINCIPIO DA
CAUSALIDADE. Reformada a sentenga no tocante &
sucumbéncia, sobretudo porgue o banco embargado ndo deu
causa & ilegitimidade da constrigdo judiclal uma vez que nao
constava a averbacdo da usucapido na matricula imobiliaria
quando do requerimento de penhora, aplicando-se a especie 8
orientacdo contida na Sumula 303, do STIAPELACAC DOS
EMBARGADOS-EXECUTADOS PROVIDA, RECURSO Do
EMBARGADO-EXEQUENTE FPROVIDC, EM PARTEMT]-RS - AC
70061660163 RS, Relator: Ana Beatriz |ser, Data de Julgamento:
08/10/2014, Décima Quinta Cdmara Civel, Data de Publicagao:
13/10/2014)

"WGRAVO DE INSTRUMENTO EM EMBARGOS DE TERCEIRQ -
CONSTRICAQ DE IMOVEL INDICADO PELO EXEQUENTE -
ILEGITIMIDADE PASSIVA DOS EXECUTADOS QUE NAO TIVERAM A
INICIATIVA DE INDICAR A PENHORA O BEM OBIETO DA LIDE -
RECONHECIMENTO - INTELIGENCIA DO ART. 677, § 4° DO CPC,
QUE DISPOE QUE PARTE LEGITIMA PASSIVA NOS EMBARGOS DE
TERCEIRO E O SU/EITO A QUEM © ATO DE CONSTRICAO
APROVEITA - AGRAVO IMPROVIDO. Serd legitimado passive nos

jjﬂ,{:ﬂf ({T]- 5F' 22%2?143101?82500ﬂﬂ SF 2240271-
43.2017.8.26.0000, Relator: Renato Sartorell, Data de
Julgamento: 27/02/2018, 26* Camara de Direito Privado, Data de
Publicagao: 27/02/2018)

Desta feita, ndo se justifica o prosseguimento da presente
demanda em face dos embargados JOAQ DE CASTRO e ALDA, posto que realmente os
mesmos nio detém de legitimidade para figurar no polo passivo da agdo, motivo pelo

I-nlp-.lcn'.'p-'re-_'rﬂt_-_t.is_l:v.'v.pﬁ;"{}'qmu'.nP!.hlm@ﬁﬁ%\ﬁmtm{:ﬂﬂ!"!lf"u'l'-'v'mﬂmm@ﬂlﬂsml'-"n"F"Hrm--‘mm!15?“5?33?ﬂﬂ?ﬁ5wﬂl1m- 411
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qual, ACOLHO a preliminar arguida de llegitimidade Passiva destes, o que fago
para DECLARAR a ilegitimidade passiva de JOAQ DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS
BRANCO, nos termos do artigo 485, VI do CPC.

Quanto as demais preliminares, a andlise destas restam
prejudicadas ante o reconhecimento da ilegitimidade ativa dos embargados
supramencionadaos.,

Conforme relatado, cuida-se de acido de Embargos de Terceiro,
onde 0 embargante menciona ser possuidor direto de bem alvo de canstri¢do judicial nos
autos da Cautelar Inominada de n® 0003767-52.2014.811.0041 em apenso,

Mo caso dos autos, o embargante visa o cancelamento das
restricdes de indisponibilidade sobre o bem imovel, que alega ter adquirido anteriormente
as ordens de restricdo.

Para comprovar o alegado, trouxe aos autos Certiddo de Inteiro
Teor do Imovel (ID, 28327255), por meio da qual se pode observar que a Indisponibilidade

fora gravada em 29 de Agosto de 2014

Por outro lado, trouxe documentagdo habil a demonstrar gue
efetuou a compra do imovel em momento anterior a tais restricdes, em meados de 2000.

Sendo importante se consignar ainda que, tal documentagado fol
devidamente acompanhada de Termo de Autorizagdo para se lavrar a Escritura Pablica de
Compra e venda para o embargante, documento este que foi assinado por representante
da empresa Plano Construtora (1D. 28334213),

Devidamente citada, em sua defesa a embargada Maria 5dnia

assevera que, o embargante deveria ter conhecimento de que aoc pretender adguirir
qualquer bem, deve-se saber a procedéncia e todas as referéncias sobre o bem nos
orgdos/instituigdes competentes.

Segue aduzindo que, o reguerente afirma ter agido de boa fé, e,

se assim foi, deveria ter buscado uma solucao junto a quem comprou os lotes, para que
Ihe devolvam o investimento, no mals, gue nao conhece o embargante e nunca fez

Negaocios com o mesmo.
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Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery

"trata-se de acdo de conhecimento, constitutiva negativa, de
procedimento especial sumdrio, cuja finalidade é livrar o bermn ou
direito de posse ou propriedade de terceiro da constrigdo judicial
gue (he foi fnjustamente imposta em processo de gque ndo far
parte. O embargante pretende ou obter a liberagdo (manutengao
ou reintegragdo na posse) ou evitar a alienagdo de bem ou
direito indevidamente constrito ou ameagado de o ser”,

O artigo 674 do Codigo de Processo Civil prevé:

“Art. 674. Quemn, ndo sendo parte no processo, sofrer constrigdo
ou ameaga de constricdo sobre bens que possus ou sobre 05
quals tenha direito incompativel com ¢ ato constritive, podera
requerer seu desfazimento ou sua inibigdo por meio de embargos
de terceiro.”

Pois bem, embora a embargada alegue que o embargante
deveria ter verificada a procedéncia e a documentagdo dos lotes, da andlise de todo
conjunto probatério anexado aos autos, denota-se que a restriio de indisponibilidade
fora inserida na matricula do imdvel muitos anos apas a aquisi¢do daquele. De modo que
cal por terra, tal argumento.

Colho a jurisprudéncia:

APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. ACAQ DE
EXECUCAO. PENHORA DE IMOVEL PERTENCENTE ADS
EMBARGANTES. BEM ALIENADO PELO EXECUTADO ANTES DE
QUALQUER  RESTRICAQ,  EMBARGANTES  QUE  SE
CARACTERIZARAM COMO TERCEIROS DE BOA-FE, AQUISICAQ
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improvido.[T)-5C - AC: 20150254788 Cricigma 2015.025478-8,
Relater: Guilherme Nunes Born, Data de Julgamento;
16/07/2015, Quinta Camara de Direito Comercial)

"EMENTA APELACAO CiVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRO -
ANULACAD DA COMPRA E VENDA ANTECEDENTE - AQUISICAQ
WWMLC&EL&Q
REGISTRO DO IMOVEL - MA-FE DAS ADQUIRENTES NAQ
DEMONSTRADA - RECURSO DESPROVIDO. 1 - Os Embargos de
Terceiro devem ser propostos pelo proprietdrio ou possuidor de
um determinade bem que esteja sefrendo esbulho ou turbagdo

decorrente de ato judicial 2 - Ndo existiam restricdes no reglstro

Beintegragdo de Posse ajuizada pela Apelante, deve ser mantida
4 sentenca 4 - Recurso desprovido. ACORDAOYT|-ES - APL:
000B56088200880800217, Relator; ARTHUR _IEISE MNEIVA DE
ALMEIDA, Data de Julgamento: 11/04/2016, QUARTA CAMARA

CIVEL, Data de Publicacio: 18/04/2016)

APELACAD CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICAC DO BEM
EM MOMENTO ANTERIOR A ANOTACAQ DA RESTRICAQ JUDICIAL,
TERCEIRQ ADQUIRENTE DE BOA-FE, 1. Os embargos de terceiro

se conceituam como o instrumento processual gue a lel ple 4
disposicdo de gquem, ndo sendo parte no processo, sofre
turbagdo, ou esbulho na posse de seus bens, por ato de
apreensdo judicial, 2. Presume-se a boa-fé do adquirente do
velculo, se. no momento da aquisicdo do bem. ndo havia
qualquer restricdo judicial no departamento de trinsito
(DETEAN). 2. Q @nus de provar @ ma-fé do terceiro adquirente &
do credor, em atencdo 3o principio da boa-fé negodal, 4. Devern
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ser reduzidos 0s honordrios advocaticios de sucumbéncia, para
atender os conceitos de razoabilidade e proporcionalidade,
observando-se os critérios do artigo 85, 52° do CPC/2015.
APELACAO CIVEL CONHECIDA E PARCIALMENTE PROVIDA,T]-GO
- APL: 02108860620158090137, Relator: EUDELCIO MACHADO
FAGUNDES, Data de Julgamento: 02/05/2018, 5* Camara Civel,
Data de Publicagdo: D] de 02/05/201E)

*Apfmgﬁﬂ chfﬂ NErstjcfﬂs jUEFDFCﬂE annrmimﬂs

E&BEE:EL{:&Q._EG&EE J’JNUS DA PROVA. REVELIA DA PAETE
EMBARGADA. - Alnda gue & acdo de execucdo tenha sido

embargante de tercelro. 2 teor da sumula 375 do STL.RECURSD
PROVIDO. UNANIME.TT)-RS - AC: 70083778175 RS, Relator:

Gelson Rolim Stocker, Data de Julgamento: 30/04/2020, Décima
Sétima Camara Civel, Data de Publicagdo: 18/09/2020)

Moutro ponto, a embargada aduz que o autor deveria buscar
solugdo junto a quem lhe vendeu os lotes, para que Ihe seja devolvido seu investimento,
oras, vemos nitidamente que o intuito do embargante & proteger a posse do bem que
adquiriu, em nenhum momento este esta reivindicando os valores gue foram despendidos
para a compra dos mesmaos.

Importante se ressaltar ainda que, os Contratos de Compra e
venda do lote, termo de transferéncia e termo de autorizacdo para lavrar escritura (lds.
28334213), foi devidamente assinado pelo representante da empresa proprietaria dos
imoveis, tanto &, que os instrumentos foram acertadamente registrados em cartorio.

Meste sentido:

"APELACAO CIVEL. ACAC REIVINDICATORIA. ANTECIPACAO DA
TUTELA PARA IMISSAQ DE POSSE. ADMISSIBILIDADE, |MOVEL
ADQUIRIDO DE BOA-FE, ATRAVES DE ESCRITURA PUBLICA
REGISTRADA EM CARTORIQ. MA-FE DA AQUISICAO NAO
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DEMONSTRADA NA ACAQ PAULIANA, APELO A QUE 5E NEGA
PROVIMENTQO. Afigura-se inaplicavel o disposto no art. 588, Ili, na
espécie dos autos, parquanto nenhuma das suas hipdteses esta
configurada na agdo possessdria, ndo importando a antecipagao
ga tutela em levantamento de depdsito em dinheiro, ou
alienacdo de dominio ou que possa resultar grave dano 4

Mﬂmwmw
gue fleura como comprador. Tendo o imdvel sido adquirido

fegalmente, de boa-fé. através de escritura publica, o titufar do
dominio tem direito de (mitir-se na swva posse, sendo infusta a
posse da apelante, salientando gque o imdvel encontra-se
descrito e registrado em nome do apelado, sendo legitima sua
pretensdo de usar e gozar, fruir e usufruir, como lhe aprouver,
nos limites do direitc de propriedade.(T)-BA - APL:
00012172619978050113, Relator: MARIA DA PURIFICACAQD DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicacdo:
17/11/2012)

"EM&ﬂEEE?E EE TERCEIRO. EEEEU:,TAG W

MATRICULA DO IMOVEL. A despeito de ndo ter sido levada a

registro, no competente Cartorio de Registro de .fmdveas ﬁ

adquirente. impedindo-se, por conseguinte, a caracterizagdo de
fravde a execucdo.{T)-DF  20160110557663  0013968-
69.2016.8.07.0001, Relator; ESDRAS NEVES, Data de Julgamento:
05/04/2017, &* TURMA CIVEL, Data de Publicacdo: Publicado no
DJE : 11/04/2017 . Pag.: 272/285)

*DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXEEL-’Q‘JTD DE
SENTENCA - AVERBACAO PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR QUE ADQUIRILV © IMOVEL DA SEGUNDA

P e T jus o ped Cen s P L Rca T s e Froces o Coisii P s ascumen o Semi_ognifl T ML sanm fog= TR F S TaY Fofi Teitifaima 2o ... g



OBOW20Z3, 10:46 « Tribunal oa Justicn de Moo Grosac - 1% Grau

EXECUTADA) - DESCONSTITUICAQ DE OFICIO DA AVERBAGAO E
NAD RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUCAC EM 1° GRAU -
INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A EXECUCAD -
ALIENACAO DO IMOVEL POR ESCRITURA PUBLICA ANTES DA
CITACAD E DA ANOTACAO PREMONITORIA DA EXECUCAOD -
REGISTRO DA ESCRITURA NO CARTORIO IMOBILIARIO APOS A
AVERBACAC PREMONITORIA - BOA-FE PRESUMIDA DA
ALIENANTE E DO TERCEIRO COMPRADOR - INACOLHIMENTO DO
PLEITO RECURSAL - DE{:SAG MANTIDA - AGRAVO IMPROVIDO.

40250362220188240900 Tuucas MESDHEEE.ED‘IE!.E.lﬂ-.ﬂ':'iﬂl],
Relator: Monteiro Rocha, Data de |ulgamento: 18/07/2019,
Quinta CAmara de Direito Comercial)

Diante do exposto, ACOLHO a preliminar arguida de llegitimidade
Passiva dos embargados JOAD DE CASTRO e ALDA, o que fago para DECLARAR a

legitimidade passiva de JOAQ DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, nos termos
do artigo 485, VI do CPC.

Condeno o embargante ao pagamento da verba honoraria, em
favor destes demandadaos, a qual arbitro em R$ 2.500,00 (dois mil & quinhentos reais) para
cada, com fulcro no artigo 85, § 2° e § 8° do Codigo de Processo Civil,

Quanto aoc mérito, enfrentadas as questdes trazidas a baila e
capazes a influir 3 conclusdo, com fulcro no artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedido inicial, para DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restricie de
indisponibilidade que esta incidindo sobre o lote objeto da acdo, qual seja: Lotes n® 19 da
Quadra 01; lote n® 20 da Quadra 15; lotes 12, 13, 14 e 15 da Quadra 17, lotes 10 e 11 da
Quadra 18; lote 11 da Quadra 22; lotes 15 e 16 da Quadra 25; Lotes 05 e 06 da Quadra 26,
ambos registrados no 1° Cartdrio de Registro de Imdveis, da cidade de Porto Velho/RO..

CONDENO, ainda, a embargada, ao pagamento das custas
processuais, bem comeo a arcar com os honorarios advocaticios, gue, nos Lermas do que
preceitua o § 2° e 8° do art. 85 do CPC, e considerando o desfecho processual e o valor da
condenacdo, arbitro em R$ 5.000,00 (cince mil reais), sendo a demandada beneficiaria da
assisténcia judicidria gratuita, ficard isenta das custas processuais, e, tera suspensa a
exigibilidade da condenagdo dos honorarios advecaticios na forma do artige 98, § 3% do
CPC.

P.R. 1
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Transitado em julgado, TRASLADE-SE copia para os autos em
apenso (Processo n.” 3767-52.2014.811.0041).

Apds, aguarde-se a manifestagdo das partes pelo prazo de
quinze (15) dias, sem a qual, determino sejam os autos remetidos ao ARQUIVO.

Cumpra-se.

SINII SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Direito em Substituigdo Legal

Al Assinada eletronicamente por: SINI SAVANA BOSSE SABOLA RIBEIRD
220092032 172017
https:ficlickiudapp.fjmt jus bricodiga/P|EDAMINZDMRK
ID oo docurmenes: 95EQ3308

PIEDAMZNZDMRK

IMPRIMIR GERAR FOF
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
9* VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENCA

Processo: 0017570-63.2018.8.11.0041.

EMBARGANTE: PEDRO EMANUEL RAMOS CRUZ

EMBARGADO: MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD DE CASTRO BRANCO, ALDA
MARTINS BRANCO

Processo distribuido por dependéncia aos autos de n® 3767-52.2014.811.0041

Visios e elc.,

Trala-se de AGAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO, propasto por
PEDRO EMANUEL RAMOS CRUZ em desfavor de MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD
DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, devidaments qualificados nos autos,
alegando que é o legitimo proprietério do lote de terras urbano n® 21, situado na Quadra n® 08,
Loteamento Jardim Vitdria Régia, que adquiriu da Sra. ANTINEIA FRANCA DA SILVA,

Acrescenla que em virlude da propositura da acfo cautelar
inominada n® 3767-52.2014.811.0041, recaiu sobre o referido lote inscricio de
indisponibilidade.
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Ante o exposto, ajuiza a presente agdo requerendo em sede de

liminar o cancelamento do registro de indisponibilidade imposta ao seu bem, com a

consequente comunicacio ao Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Imdveis de PortaVelho/RO.

No mérito, a confirmagdo da liminar e condenagdo da parte embargada ac pagamento das
custas processuais e honorarios advocaticios.

Instrui a iniclal com documentios.

Ao decisorio de |D; 28318035 foi recebida a demanda, deferindo a
medida liminar pleiteada.

Por intermédio do movimento de ID: 28318037 a embargada MARIA
SONIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestagio, rebatendo os pedidos aulorais.

Os embargados JOAO DE CASTRO e ALDA MARTINS BRANCO,
nao apresentaram contestacao.

A parte mbarganie n&o apresentou impugnagao a contestagio.
E o relatério.
Decido.

Assinala-se que a analise do feito se enquadra na hipdtese prevista
no artigo 12, caput do Cédigo de Processo Civil Brasilelro, que assim autoriza;

“12. Os juizes e os tribunais atenderdo, preferencialmente, a
ordem cronolégica de conclusdo para proferir sentenga ou
acordio. (Redagdo dada pela Lei n® 13.256, de 2016) (Vigéncia)
{Destaguei).

O deslinde da controvérsia n8o reclama dilagio probatdria o que em
ultima andlise confrontaria com os principios da celeridade & economia processual, j& que oS
elementos do processo permitam a formagdo do convencimento do juiz (CPC, art. 370).

Nesse santido, colho a jurisprudéncia do Tribunal de Justica de Mato
Grosso:
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RECURSO DE APELACAO - ADMINISTRATIVO - ACAO

ANULATORIA - PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E

CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADAS — CONDENACAD EM

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DO PROCON — AUSENCIA

DE ILEGALIDADE - DECISAQO FUNDAMENTADA - AMPLA
DEFESA E CONTRADRITORIQ OBSERVADOS - APELO PROVIDO

- SENTENCA REFORMADA.
v 2 - P_jmnﬂmﬂnm_anhm“deLﬂdl_ﬂiLﬂmﬂzm

J- O processo administrafive que ensejou a aplicagdo da muita
aplicada pelc Frocon, foi realizado dentro dos procedimentos legals,
respeitando o contradifono e a ampla defesa.

(Ap 81401/2017, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS,
PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado
em 15/04/2019, Publicado no DJE 24/04/2019) negritei.

Dessa forma, sendo suficientes os documentos junlados nos autos
para persuasao do juiz sobre as questfes suscitadas, passo ao julgamento antecipado da lide
nos moldes do artigo 355, | do CPC.

Conforme relatado, cuida-se de agio de Embargos de Terceiro,
onde o embargante menciona ser possuidor direto de bem alvo de constrigdo judicial nos autos
da Cautelar Inominada de n® 0003767-52.2014.811.0041 em apenso.

Mo caso dos autos, o embargante visa o cancelamento das
restrigies de indisponibilidade sobre o bem imével, que alega ter adquirido anteriormente as
ardens de restricio.

Para comprovar o alegado, trouxe aos aulos as Cerfiddo de Infeiro
Teor do Imovel (ID: 2831803€), por meio da qual se pode observar que a indisponibilidade fora

gravada em 28 de agosto de 2014

Por outro lado, trouxe documentagao habil a demonstrar que efetuou
a compra do imdvel em momento anterior a tais restrigdes, isto porque, trouxe vasta
documentagao capaz de demonstrar toda a cadeia de adquirentes do imdvel, desde o primeiro
comprador, consigno que da andlise de tais documentos & possivel aferir que todas as
aquisigbes ocorreram em momento anterior & insergdo de restrigio de indisponibilidade no bam
em comento.
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Vejamos:

Através dos movimentos de ID: 28318027 o embargante junta aos
autos o Contrato de Compromisso de Compra e Venda firmado entre a empresa PLANO

INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, & a Sra. ANTINEIA FRANGCA DA SILVA, a qual
ransferiu lodos os direitos da propriedade ao mesmo, na data de 03 de janeiro de 2008.

Sendo importante se consignar ainda que, tal documentacio foi
devidamente acompanhada de Termo de Autorizagio para se lavrar a Escritura Publica de
Compra e venda para o embargante, documento este que fol assinado por representante da
ampresa Plano Construtora (ID: 28318028 e 28318028),

Devidamente citada, em sua defesa a embargada Maria Sonia
assevera que, o embargante deveria ter conhecimento de que ao pretender adquirir gualguer
bem, deve-se saber a procedéncia e todas as referéncias sobre o bem nos drgos/instituicbes
competantes.

Segue aduzindo que, o requerente afirma ter agido de boa fé, e, se
assim fol, deveria ter buscado uma solugdio junto a quem comprou os lotes, para gue Ihe
devolvam o investimento, no mais, que ndo conhace 0 embargante e nunca fez negocios com o
mesmao,

Sobre o jnstituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery

“trata-seé de agdo de conhecimento, constifutiva negaliva, de
procedimento especial sumério, cuja finalidade & livrar o bem ou
direito de posse ou propriedade de terceiro da constriao judicial
que Ihe fol injustamente imposta em processo de que ndo faz parte.
O embargante pretende ou obter a liberagdo (manutengdo ou
reintegragdo na posse), ou evitar a alienagdo de bem ou direito
indevidamente constritc ou ameagado de ¢ ser’.

O artigo 674 do Cadigo de Processo Civil prevé:

“Arl. 674. Quem, nfo sendo parte no processo, sofrer consingdo ou
ameaga de consirigio sobre bens que possua ou sobre os quais
tenha direito incompalivel com o alo conslrifive, podera requerer seu
desfazimento ou sus inibicdo por meio de embargos de lterceiro.”
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Ademais, Segundo a Sumula n® B4 do STJ, “E admissivel a

compromisso de compra & venda de imove/, ainda que desprovida do registro"”.

Pois bem, embora a embargada alegue gue o embargante deveria

ter verficado a procedéncia e a documentagdo dos lotes, da analise de todo conjunto
probatdric anexado aos autos, denota-se que a restrigio de indisponibilidade fora inserida na
matricula do Imdvel em questao aproximadamente 06 (seis) anos apds a aquisicdo daguele. De
modo gue cai por terra, tal argumento,

Colho a jurisprudéncia:

"APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. AGAO DE
EXECU[;AD. PENHORA DE IMOVEL PERTENCENTE AOS

EMBARGANTES. BEM ALIENADO PELO EXECUTADO ANTES

de mé-fé do terceiro adquirente. Recurso improvido."(TJ-SC - AC:
20150254788 Criciima 2015.025478-8, Relator: Guilherme Nunes

Bom, Data de Julgamento: 16/07/2015, Quinta Camara de Direito
Comercial)

"EMENTA APELACAD CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRQ -
ANULACAO DA COMPRA E VENDA ANTECEDENTE -
AQUISICAO ANTERIOR A ANULACAO - INEXISTENCIA DE
RESTRICOES NO REGISTRO DO IMOVEL - MA-FE DAS
ADQUIRENTES NAD DEMONSTRADA - RECURSO
DESPROVIDO. 1 - Os Embargos de Terceiro devem ser proposios
pelo proprigfdno ou possuldor de um deferminado bem que eslefa
sofrendo esbulho ou turbagdo decorrente de atfo judicial. 2 — Nio
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pela_Apelante, deve ser mantida a sentenga 4 — Recurso
desprovido,. ACORDAOYTJ-ES - APL: 00085608B20088080021,
Relator: ARTHUR JOSE NEIVA DE ALMEIDA, Data de Julgamenlo!
11/04/2016, QUARTA CAMARA CIVEL, Data de Publicagao:
18/04/2016)

"APELACAD CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRQ. AQUISICAQ
DO _BEM EM MOMENTO ANTERIOR A ANOTACAO DA
RESTRICAQ JUDICIAL. TERCEIRQ ADQUIRENTE DE BOA-FE.

1. Os embargos de terceiro se concelfuam como 0O instrumenic
processual que a Jei pde & disposigdo de quem, ndo sendo parte no
processo, sofre turbagdo, ou esbulho na posse de seus bens, por
ato de apreensdo judicial. 2. Presume-se a boa-fé do adquirente
do veiculo, se, no momento da aguisicdo do bem, ndg havia
qualguer restricdo  judicial no departamento de transito
(DETRAN). 3. O dnus de provar a mé-fé do terceiro adquirente é
do credor,_em atencdo ao principio da boa-fé negocial. 4
Devem ser reduzidos os honordrios advocaticios de sucumbéncia,
para atender os conceifos de razoabilidade e proporcionalidade,
observando-se os critérios do artige 85 §2° do CPGC/2015.
APELACAO CIVEL CONHECIDA E  PARCIALMENTE
PROVIDA,"TJ-GO - APL: 02108860620158090137, Relator
EUDELCICO MACHADO FAGUNDES, Data de Julgamento:
02/05/2018, 5° Camara Civel, Data de Publicagao: DJ de
D2M05/2018)

"APELACAO CIVEL. NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS.
EMBARGOS DE TERCEIRQ. AQUISICAQ ANTERIOR AQ
REGISTRO DE RESTRIGAQ. BOA-FE ONUS DA PROVA.
REVELIA DA PARTE EMBARGADA. - Alnda gue a acdo de

Mwmmmjmﬂ;ﬂw

STLRECURSC PROVIDO. UNANIME.(TJ-RS - AC: T0083778175
RS, Relator; Gelson Rolim Stocker, Data de Julgamento:
30/04/2020, Décima Sétima Camara Civel, Data de Publicagao:
18/09/2020)

Noutro ponto, a embargada aduz que o autor deveria buscar solugao

junto & quem |he vendeu os lotes, para que lhe seja devolvido seu Investimento, oras, vemos
nitidamente que o intuito do embargante & proteger a posse do bem gue adquinu, em nenhum
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momento este esta reivindicando os valores que foram despendidos para 8 compra dos
MEesmaos,

Importante se ressaltar ainda que, os Contratos de Compra e Venda
do lote, lermo de transferéncia e tlermo de autorizagdo para lavrar escritura, foi devidamente
assinado pelo representante da empresa propretaria dos imoveis, tanto e, que os instrumentos
foram acertadamente registrados em cartdrio.

Meste senfido:

"APELACAO CIVEL. ACAD REIVINDICATORIA. ANTECIPACAC
DA TUTELA PARA IMISSAQ DE POSSE. ADMISSIBILIDADE,
IMOVEL ADQUIRIDO DE BOA-FE, ATRAVES DE ESCRITURA
PUBLICA REGISTRADA EM CARTORIO MA-FE DA AQUISICAO
NAQ DEMONSTRADA NA ACAO PAULIANA. APELO A QUE SE
NEGA PROVIMENTO. Afigura-se inaplicavel o disposto no art. 588,
fli, na especie dos aulos, porquanto nenhuma das suas hipdleses
estd configurada na agdo possessoria, ndo imporfando a
antecipagdo da tutela em levantamento de depdsito am dinhaire, ou
auan&;.an de dominio ou gque passa resultar gmue dano a

mwwm Tendo o imovel sido
adquiido legalmente, de boa-fé, alravés de escrifura pablica, o

fitular do dominio lem direito de imiti-se na sua posse, sendo
infusta a posse da apelante, salientando que o imdvel enconitra-se
descrito € registrado em nome do apelado, sendo legitima sua
prelensdo de usar e gozar, fruir & usufruir, como the aprouver, nos
imites do direifo de propriedade.(TJ-BA - APL:
00012172615978050113, Relator: MARIA DA PURIFICACAD DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicagao:
171112012}

‘EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUGAD. ESCRITURA

PENHORA NA MATRICULA DO IMOVEL A despeito de ndo ler

sido levaga a registro, no compefente Cartorioc de Registro de
Imoveis, a escrifura publica de compra e venda, esta constitul

Fittpatippe. ] ml ol orimal S ulta P i s T oce S50 G 0nauinP ubica o comen o SemL ognH W saer Tes <e 1 iDSecoea I T aled a0 TdH. . T
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imévels, ou de gualquer outro melo que evidencigsse &
existéncia de acgdo de execucdo confra o allenante, fica
presumida @& boa-fé do adquirente. Impedindo-se, por
conseguinte, a caracterizagdo de fraude & execugdo.(TJ-DF
20160110557663 0012968-69.2016.8.07.0001, Relator; ESDRAS
NEVES, Data de Julgamento: 05/04/2017, 6° TURMA CIVEL, Data
de Publicacdo: Publicado no DJE ; 11/04/2017 . Pag.: 272/285)

“DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUCAQ DE
SENTENGA - AVERBAGAO PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR QUE ADQUIRIU O IMOVEL DA SEGUNDA
EXECUTADA) - DESCONSTITUICAD DE OFICIO DA AVERBACAD
E NAQ RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUGCAQ EM 1°
GRAU - INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A
EXECUCAD - ALIENACAO DO IMOVEL POR ESCRITURA
PUBLICA ANTES DA CITACAO E DA ANOTAGAOD
PREMONITORIA DA EXECUCAO - REGISTRO DA ESCRITURA
NO CARTORIO IMOBILIARIO APOS A AVERBACAO
PREMONITORIA - BOA-FE PRESUMIDA DA ALIENANTE E DO
TERCEIRC COMPRADOR - INACOLHIMENTO DO PLEITO
RECURSAL - DECISAD MANTIDA - AGRAVO IMPROVIDO. Agem

4 referida anotacdo premonitoria (T-SC - AL
40250362220188240900 Tijucas 4025036-22.2018.8.24.05800,
Relator: Monteiro Rocha, Data de Julgamento: 18/07/2018, Quinta
CaAmara de Direito Comercial)

Diante do exposto, enfrentadas as questdes trazidas a baila e
capazes a influir & conclusdo, com fulcro no artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedido inicial, para DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restrigdo de
indisponibilidade que esta incidindo sobre o lote objeto da aglo, sendo estes: Jotes de terras
urbano n® 21, situado na Quadra n° 06, Loteamento Jardim Vitéria Régia, na cidade de
Porio Velho/RO.

CONDENO a requerida ao pagamento ac pagamenlo das cusias
processuais, bem como a arcar com os honorarios advocaticios, que, nos termos do que
preceltua © § 2° do art. 85 do CPC, em 10% sobre o valor atualizado da causa, ficando
suspensa a exigibilidade das custas e honordrios, por ser a requerida beneficidria da justica
gratuita,

P.R. L
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Transitado em julgado, TRASLADE-SE copla para og autos em
apenso (Processo n.® 3767-52.2014.811.0041).

Apos, aguarde-se a manifestagio das partes pelo prazo de quinze

(15) dias, sem a qual, determino sejam os autos remetidos ao ARQUIVO,

Cumpra-se.

SINN SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Dirgito em Substituigio Legal

I8l Assinada eletronicamente por: SINIL SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRD
30/09/2022 18:02:56 [w]-2
hitpsiidickjudapp.tjmi |us bricodigo/PIEDADEWCYFRW
I do documents: 96326530
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AQ 1" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PORTO VELHO/RO

REQUERIMENTO

Raquerenw[sl:‘ﬁ_/'i/{?ﬁj E{E Lt | éﬁf’i"fﬂﬁéf—k

| Mo compheio siem abreymirs)

cerienerw  DF2S Y8~ 09 vacionalidade: frces: lein o

Estade Civil: :l SoliroR), ae cenvivents em it enive E Solteiro{a). mascomivene e s cans :%deﬂ,d:l
:| Separadola) Judicialmente | Divorciadoda) __ Vitvolal
Filiago: | EEHW Cisio (f:.:'fw{ {'/ é’—:__.:“-’: ,::‘?/L"f—-r £
/"“;:Idl-fr.-'ff j‘?}?g’?ﬂff:fﬂ .ﬁfﬁjb‘! C_.g?l-l.:"ﬁ/ws.

Enderege: A0 Lewna J.:Wﬂm%‘ér":.,_ Ciludes. Ao e Vﬁfﬁf ',

UF: P{L Email: EEumamﬁfﬁF-‘%fff’?me&:ﬁFumnﬂ} 3 ¥yoe /579
Matricula(s): gfgiiﬂq! ¢ ﬁ? "ll’,'-f.z-

Servico Solicitado

i} Desmembramento | ) Reserva Legal

{ ) Remanescente ( ) Manejo Florestal

{ )} Habite-se/CNL i ) Atualizagdo de dados Pessoais

{ ) Remissdo de Foros ( ) Ahteracho de Estado Civil

i )} Atualizacho de Inscrigio Cadastral ( ) Alleragho de Nome

{ } Averbacdo de Enderego { ) Fusfo/Remembramento

{ } Integralizacio de Capital () Cisdo

{ ) RetificaciofAr. 213 da L.hj £.01573) ( 1 Cancelgmento de | I

(¥ Outros: aw CeLormmi—io (ﬂ!;-_t. oL needi's t.‘.lru,. A ajﬂi

JI'F:'.F?LWL- e Mot lat.
Oibservhptes sobre o servign soliciiado

inﬂmnl i R n!m:t-r Firma)

Porto Velko, 3 l ae /70RO 42022

lﬁﬂmﬂmmm
ng:@ ' 5%49’3

$ NS SERVICOS M QUL s SECESSIDADE BE ASSENATURA DE TUHMIS O FROFRICTARION 05 MESAES DEVEM EsTAE
GUA LTI A DS %00 VRS0 BEM € OMO 51 A% FIRMAS RECOMHECTIAG
% OUE 0 REFERITH RECUERIMES TO F BASEAD 5S40 PROYIMESTO S 61 DE 171820 7 B0 £ {Uamseths Sacions] de Justicn)

O-PROTOCOLO0193941 (3586002 SEH0066438-15-2023-8-22-88007/pg- 59




ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
8% VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENGCA

Processo: 0017598-93,2022.8.11.0041

EMBARGANTE: AILTON BERNI GONGALVES

EMBARGADD: MARIA SONIA CASTRD BRANCO, JOAD DE CASTRD BRANCO., ALDA
MARTINS BRANCO

Processo distribuido em dependéncia aos autos de n® 3767-52,2014.811.0041 n°
00300995-65.2015.811.0041 e n"0017569-47.2019.811.0041.

Vistos eic.

Trata-se de ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO. proposta pos
AILTON BERNI GONCALVES em desfavor de MARIA SONIA CASTRO BRANCD, JOAO
DE CASTRO BRANCO & ALDA MARTINS BRANCO, devidamente qualificados nos autos,
alegandg que & ¢ legitimo proprigtano de dois lotes de temas urbano n® 14 & 15, ambas situados
na Quadra n” 1, Loteamento Jardim Primavera, na cidade de Poro Velhe/RD, que adgquiniu
da empresa Plano Incorporadora e Construtera LTDA.

Esle docurtinit o e pen spudng 338 ™ " 5T an G100 8518

Rl i dutumen 23 £1004 TR 0S SoninoD  InAE s 0.
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Acrescenta que em vitude da propositura da acao cautelar
inominada n® 3757-52 2014.811.0041, recaiu sobre o referido lote inscngio de indisponibilidade:

Ante o exposta, ajuiza a presente acho requerendo em sede de
liminar o cancelamento do registro de indisponibilidade imposta ao seu bam, com a consaguante
comunicacao ao Cartdrio do 1™ Oficio de Registro de Imdves de PortoVelho/RO. No mérilo, a
cenfirmagdo da liminar e condenagdo da pane embargada ao pagamento das custas processuais
& honoranos advocalicios,

Imsiri & racial com documeantos,

Ao decisono de 1D 28334018 foi racabida a demanda.

Por intermedio do movimento de ID. 28334020 a embargada
MARIA SONIA CASTRO BRANCOD apresenta a sua contestacdo, rebatendo os pedidos autorais.

Os embargades JOAD DE CASTRO e ALDA MARTINS
BRANCO, apesar de terem zido devidamante citados ndc apresentaram defesa

A parie embarganta ndo apresentou impugnagdo a contestagao

intmadas 2 especificarem &3 provas que anda pretendiam
proguzir, ambas as partes se mantiveram memeas

E o relatdrio.

ERll dacumienin Bl pirnsn ek webos SO ™ L e 31RTRTTS 1856 7
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Decido,

Assingla-se gue a andlise do feilo 2e enquadra na hipdiese
prevista no atigo 12, capuf do Codigo de Processo Civil Brasileiro, que assim autoriza:

“12. Os juizes e os tribunais atenderdo, preferenciaimente, &
ordem cronologica de conclusdoe para profericr senfenca ou
acdrddo. (Redacio dada pela Lel n® 13,256 de 2018) (Vigéncia)
(Destaquei).

0 deslinde da controvérsia ndo reclama dilagdo probatdna o que
em utima anaiise confrontana com os principios da celendade & economia processual (& que os
elementos do processo permitam g formacio do convencimento do juiz (SPC, art. 370).

Massa senlida, colho a junsprudéncia da Tribunal de Justca de
Mato Grosso

RECURSO DE APELACAO - ADMINISTRATIVO - ACAO
ANULATORIA - PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E
CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADAS — CONDENAGAD EM
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DO PROCON - AUSENCIA DE
ILEGALIDADE - DECISAQ FUNDAMENTADA - AMPLA DEFESA E
CONTRADITORIO OBSERVADQS — APELD PROVIDO - SENTENGA

REFORMADA,

VI julg. | ' DCaSi0noL
cerceamento de defesa, vez que existentes nos autos efementos
suficientes & formagdo da convicgdo do magistrado. O magistrado
possul _a prerrogativa de afastar provas gque se mostrem

meramente protelatdrias ou indteis ao deslinde da guestio.

3- O processo adminisfrafiva que ensejou & aplicago da mulla
aplicada pelo Procon, foi realizado dentro dos procedimenios legais,
respeitando o confraditdrio € @ ampls defesa

(Ap 814012077, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS,
PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado

ElE-doouTen I pei sta i usodig S38 ~° ~—AT am AT 00 0 2
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em 15/04/2019, Publicado no DJE 24/04/2019) negrilei

Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos
aulos para persuasao do juiz sobre as questies susciadas, passo ao julgamento antecipado da
lide nos maoldes do artigo 355, | do CPC, indeferindo a prova consistante em depaimento pessoal
da embargante pretendida.

Conforma ralatado, cuda-se de aglo da Embargos de Terceirn,
onde o embargante menciona ser pessuldor dirsto de bem alvo de constngde judical nos autos
da Cautelar Inominada de n® DD03787-52. 2014 811.0041 em apanso.

Mo caso dos autos, o embargante visa o cancelamenta das
restrigoes de indisponibiidade sobre o bem imovel, que alega ter adguindo anterormente &s
ordens de restrigao.

Para comprovar o alegado, trouxe ass autos as Cerliddo de Inteiro
Teor do Imdwvel (ID- 28334017), por meio da qual se pode cbservar que a indisponibilidade fora
gravada em 28 de agosto de 2014

Por outro lado, trouxe documentacdo habil a demonstrar que
efetuou @ compra do imdvel em momento anterior a tais restricdes, isto porque. trouxe vasta
documentacdc capaz de demonstrar toda a cadela de adgquirentes do imavel, desde o primeira
comprador, consigno que da analise de tais documentos & possivel aferir que todas as aquisicies
ocorraéram am momenio antenor 4 insercdo de restrigdo de indisponibiidade no bem em comento.
Vajamos,

Através do movimento de 1D 28334008 e 28334009 o embargante
junta 20s autos o Contrato de Compromisso de Compra @ Venda firmado entre a ampresa

PLANC INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, que fransfenu lodos os direitos da
propriedade ao masmao, na data de 15 de junho da 1998

Esi fos et o gisrac el aasiim B3 0 37 ern 3UEOE00T 8 58 00
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Devidamente cilada, em sua defesa a embargads Maria Sonia
as3severa que, o embarganie deveria ter conheécimento de gue ao pratender adquirr gualquer
bem, deve-se saber a procedencia e todas as referéncias sobre o bem nos drgaosiinstituigdes
compatentes.

Segue aduzindo que, o requerente afirma ler agido de boa fé, e,
se assim foi, deveria ter buscado uma solucio junio a quem comprou 0s Iotes, para quea he
devolvam o investimento, no mais. que nao conhece o embargante @ nunca fez negocios com o
mesmo,

Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery

‘frata-se de agdo de conhecimento, constifuliva negativa, de
procedimento especial sumano, cua inalkdade & vrar o bam o direifo
de posse ou propnedade de lerceiro da constrigdo judicial gue the foi
nfustamente imposta em processo de que ndo faz pate O
embargante prefends ow obfer 2 Wberagdo (mamutengdo ou
myntegracdo na posse), ou ewlar a alienagdo de bem ou diredo
ind@vidameante constrita ow ameagado de o ser

O artigo 674 do Codigo de Processo Cuwvil pravé:

"Art. 674, Quem, nao sendo parte no processo, sofrer consingso
OU aMeage de consingdo sobré bens que possua ou sobve 05 quais
tenha diredo incompativel com o afo constifivo, poderd requerer seu
dasfazimenlo oy sua inibicdo por meio de embamos de ferceiro,

Ademais, Segundo a Sumula n® 84 do STJ, “E admissivel a
oposicio de embargos de terceiro fundsdos em alegecdo de posse advinda do
compromisso de compra e venda de imovel, ainda gue desprovida do registro”.

(ERi SoCua nio 104 Jeand i usal @ 238 HT an IR 0056 28

Mumen dadacumands 22100 T STECRRN00CH DOGLA404
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Fois bem, embora 8 embargada alegue que o embargante ceverig
ter verificado & procedéncia e 8 documentagdo dos lotes, da analise de todo conpento probatorio
enexado aos autos, denoie-se que a resiricdo de indisponibilidade fora inserida na matricula do
imovel em questao aprowmadamente 16 (dezessaeis) anos apds a aquisigdo daguele. De modo
que cai par terra, tal argumente.

Colho a junsprudéncia;

"APELACAC CIVEL EMBARGOS DE TERCEIRO, AGAQ DE
E.H'EEU::.‘.ﬁD. PENHORA DE IMOVEL FPERTENCENTE AOS
EMBARGANTES, BEM ALIENADQ PELO EXECUTADO ANTES DE
QUALQUER  RESTRICAO. EMBARGANTES QUE  SE
CARACTERIZARAM COMO TERCEIRQS DE BOA-FE, AQUISICAC
ANTERIOR A CONSTRICAO, A QUAL NAQ FORA AVERBADA
JUNTO A MATRICULA. INQCORRENCIA DE FRAUDE A

EXECUCAD POR PARTE DOS EMBARGANTES. MA-FE NAO
MWM.AQ.MMM
APLICACAQ DA SUMULA N. 375 DO STJ, Samula n. 375 do ST.;
O reconhecimento da fraude & execucdo depende do registro da
penhora do bem allenado ou da prova de ma-fé do tercelro
adquirente Recurso improvido. TTJ-5C - AC. 20150254788 Criciuma
2015.023478-B, Relator Guilherme Munes Bom, Data de Julgamento:
16/07/2015, Quinta Camara de Direito Comarcial)

"EMENTA APELACAC CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRD -

ANULACAD DA COMPRA E VENDA ANTECEDENTE -
AQUISICAD ANTERIOR A ANULACAD - INEXISTENCIA DE
RESTRICOES NQO REGISTRO DO IMOVEL - MA-FE DAS
ADQUIRENTES NAQ DEMONSTRADA - RECURSO DESPROVIDD
1 — Os Embargos de Terceiro devem sar propostos pelo proprieldno
ou posswdor de um deferminado bem que estea sofrendo esbulho ou

furbagdc decorrente de afo judicial 2 - Ndo existiam restricées no

registro dos iméveis & época de sua aquisicdo pelas Apeladas ¢
ndo restoy demonstrado qgue estas tinham ciéncia da pendéncia

que levou ao provimento da A¢do de Reinteqgracdo de Posse, na
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i va contra o r dos im -
havende nos autos gualguer indicio de méa-fé por parte das

gﬂ_hmmmmgggﬂgwmmmﬂﬂm
Reinteqracdo B i ser manitida

a sentenga, 4 - Recurso desprovida. ACORDACYTI-ES - APL
00085608820088080021, Relator ARTHUR JOSE MNEIWA DE
ALMEIDA, Data de Julgamento: 11/04/2016, QUARTA CAMARA
CIVEL, Data de Publicagio, 18/04/2018)

APELACAD CIVEL EMBARGOS DE TERCEIRQ. AQUISICAD DO
BEM _EM MOMENTO ANTERIOR A ANOTACAQ DA RESTRICAQ
JUDICIAL, TERCEIRO ADQUIRENTE DE BOA-FE. 1 Os embargos
de ferceiro se conceiluarn como o instrumenfo processual gue @ lei
poe & disposicio de guem, nde sendo parte na processo, sofre
turbacdo, ow esbulho na posse de seus bens, por afo de apreensdo
juchcral 2 Presume-se a boa-fé do adguirente do veiculo, se, no

momente da aguisigéo do bem, ndo havia gualguer restricdo
judicial no departamento de trénsito (DETRAN). 3. O dnus de

provar @ ma-fé do terceiro adguirente & do credor, em atengdo ao
principio da boa-fé negocial. 4 Devem ser reduzidos os honorénos

advocalicios de sucumbéncia, para atender os conceifos de
razoabilidade e proporcioralidads, observando-s8 05 oilénos do
artigo 85, §2° do CPC/2015 APELACAO CIVEL CONHECIDA E
PARCIALMENTE PROVIDA, (TJ-GO - APL: 02108860620158090137,
Relator, EUDELCIO MACHADD FAGUNDES, Data de Julgamento:
02/05/2018, 5* Camara Civel, Data de Publicacio: DJ de 02/05/72018)

CAPELACAD CIVEL NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS.

EMBARGOS DE TERCEIRQ. AQUISICAC ANTERIOR AQ
REGISTRO DE RESTRICAQ. BOA-FE ONUS DA FROVA. REVELIA

DA PARTE EMBARGADA. - Mﬂm:mﬂn tenha

&wm&ﬂwqmﬁuﬂﬂ fa
matricula, quando da aguisicdo do imdvel em 1954 - Entratanto
no caso, 0 Banco foi revel e, portanto, ndo se desincumbiu do

dnus probatéric da mé-fé da parte org embargante de terceiro, a
teor da_somula 375 do STLRECURSD PROVIDO. UNANIME (TJ-

Ewte deciomemin '=“:rl'l1l1-l:lr\-". -\.-lwl'l‘.l}l! d 1-"'4 LFE L RF L R
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RS - AC TODB3TTEB175 RS, Relator Gelson Rolim Stocker, Data de
Julgamenio: 30042020 Decima Setima Camara Clval, Data de
Publicacio: 18/08/2020)

Noutro ponto, a embargada aduz gue o autyr deveria buscar
solucdo unio a quem (he vendeu os lotes, para que the seja devalvido seu investimento, oras,
vemos mtidamante que o intutte do embargante & proteger 8 posse do bem gue adguinu, em
nennum momento este esta raivindicando os valoras que foram despendidos para 8 compra dos
MESMOos.

Importante se ressaltar ainda gue, os Contratos de Compra e
Venda do lote, termo de transferéncia @ termo de autorizegdo para lavrar escritura (ID; 28334008
& 283340089), foi devidamente assinado pelo representante da empresa propnetaria dos imdveis,
tanto &, que o8 instrumeantos foram acertadamente registrados em candrio.

MNaste santido;

"APELAGAC CIVEL AGAO REIVINDICATORIA ANTECIPACAC DA
TUTELA PARA IMISSAO DE POSSE ADMISSIBILIDADE, IMOVEL
ADQUIRIDO DE BOA-FE, ATRAVES DE ESCRITURA PUBLICA
REGISTRADA EM CARTORIO MA-FE DA AQUISICAD NAD
DEMONSTRADA NA ACAD FPAULIANA APELD A QUE S5E NEGA
FROVIMENTO Afigurs-se inaplicavel o disposto no art. 588 11 na
espdcie dos aulos, pomuanto nenhuma das suas hipdfeses esid
configurada na agdo possessdna, ndo imporfando & anfecipacdo da
lutela em levantamento de depdsito em dinheiro, ou alienacdo de
dominic ou gue possa resuliar grave dano 4 recorrenle. Restou
de as dos autos a ularidade da aguisigdo
do imovel pelo apelado, através de escritura pablica de compra e
venda, com o respectivo registro no Cartdric de Registro de
Imoveis do 2* Oficio de ltabuna (fls. 09 e 20-21), constituindo
lusto titule a justificar a posse daguele gue figura como
comprador. Tendo o imdvel sido adguirido legalmente, de bos-f8,
alraves de escrifura publica, o Kitular do dominio tem direito de |mitir-
5 Na 3uUa posse, sendo injusia a posse da apelante, salientando gue
0 imdvel enconira-se descrifo B regisfrado em nome do apelado,
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sendo legilima sua pretensdo de usar e gozar, fruir e usufruir, como
the aprouver, nos Imiles do dreita de propnedade [TJ-BA - APL!
00012172610678050113, Relator; MARIA DA PURIFICACAD DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Fublicagao: 17/11/2012)

“EMBARGOS DE TERCEIRD. EXECUCAD. ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, AUSENCIA DE AVERBACAQ
. _IRRELEVANCIA. BOA-FE
ADQUIRENTE. INEXISTENCIA DE REGISTRO DA PENHORA NA
MATRICULA DO IMOVEL A despeitc de ndo fer sido levada a
registro. no competante Cardno de Registro de imdveis. a escritura

iblica de compra e ven itwl melo habil para evitar
[ mais i m_o
imani executado/sllensnte.  Ademais, diante da

oa hora na matricula dos im

de gualguer outro meio que evidenciasse a existéncia de agho de
execugdo contra o alienante, fica presumida a bos-fé do
adguirente, impedindo-se, por conseguinie, a8 carectenzacdo de
fraude 8 execuc8o(T)DF  20160110557683  0013963-
89.2016.8.07.0001, Relator. ESCRAS NEVES, Data de Julgamento:
05/04/2017, 6° TURMA CIVEL, Data de Publicagdo: Publicado no DJE
: 11/04/2017 . Pag.. 2721285)

“DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUCAD DE
SENTENCA - AVERBACAQ PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR QUE ADQUIRIY O IMOVEL DA SEGUNDA
EXECUTADA) - DESCONSTITUICAD DE OFICIO DA AVERBACAQ
E NAQ RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUCACD EM 7°
GRAU - INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A
EXECUGCAOD - ALIENACAD DO IMOVEL POR ESCRITURA PUBLICA
ANTES DA CITACAQ E DA ANOTACAD PREMONITORIA DA
EXECUCAQD - REGISTRO DA ESCRITURA NO CARTORIO
IMOBILIARIO APOS A AVERBACAD PREMONITORIA - BOA-FE
PRESUMIDA DA ALIENANTE E DO TERCEIRD COMPRADOR -
INGCOLHIMENTO DO PLEITO RECURSAL - DECISAC MANTIDA -

AGRAVD IMPROVIDC Agem com boa-fé presumida vendedor g
compradar gue negociam imdvel por meio de escritura publica
anteriormente & anotacdo premonitdria da execugdo sobre o
imdvel alienado, ainda gue o registro da venda no carfdrio
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premonitérig © (TJ-5C - Al 40250362220188240800 Tiucas
d250E38-22 2018.8.24 0800, Relator: Monteiro Rocha, Data de
Julgamento. 18/07/2019, Quinta Camara de Direito Comercial)

Diante do exposto, enfrentadas as questdes trazidas a baila e
capazes & influir @ conclusdo, com fulero no artige 487 | do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedido inicigl. para DETERMINAR o levantamenta/cancelamento da restrigio de indisponibilidade
que esta incidindo sobre os lotes, ora objetos da agdo, qual 5eia: n* M e 15, ambos situados, na
Quadra n*01, Loteamento Jardim Primavera, na cidade de Porto Velho/RO.

CONDENO, asinda, as embargadas, ao pagamanio das custas
processuais, bem como a arcar com o honornos advocatioos, que, nos termos do gue
preceitua 0 § 2 & B° do art 85 do CPC, e considerando o desfecho processual e o valor
da condenagao, arbiro em RS 500000 (cinco mil reais), sando a demandsda beneficidria
da assisténcia judiciana gratuits, ficara isenta das custas processudis, &, terd

suspensa a exgiddidade da condenagao 0os honoranos advocaticios na forma do artigo 98, §3°
da CPC.

P.R.L

Transitado em julgaco, TRASLADE-SE copis para os sutos am
apenso (Processo n® 3767-52.2014.811.0041).

Apas, aguarde-se a manifestacdo das partes pelo prazo de quinze
(15) dsas, sem a qual. determino sejam os autos remetidos o ARQUIVO

Cumpra-se.

SINI SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRD

Juiza oe Direito em Subsfituicdo Legal
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ESTADO DE MATO GROSSOD
PODER JUDICIARIO
9* VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENGCA

Processo! 0017598-93 2022 8.11.0041

EMBARGANTE: CARLOS ROBERTO MARIAND DA SILVA

EMBARGADD: MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD DE CASTRO BRANCO,
ALDA MARTINS BRANCO

Processo distribuido em dependéncia aos autos de n® 3767-52.2014.871.0041_n°®
00300995-65.2015.811.0041 ¢ n°0017569-47.2079.811.0041.

Vistos etc

Trata-se de ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO. proposto por
CARLOS ROBERTO MARIANO DA SILVA, em desfavor de MARIA SONIA CASTRO
BRANCO, JOAO DE CASTRO BRANCO & ALDA MARTINS BRANCO, devidaments
qualificados nos  aulos, alegando que € o legitimo proprietario de um lote de terras urbano

n 30 da quadra H, situados no Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto
VelhoRO, gque adguinu daempresa Plano Incorporadora e Construtora LTDA.
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Acrescanta que em virtude da propositura da agdo cautelar
inominada n® 3767-52.2014 611,004 1, recaiu sobre o refendo lote inscrigio de indisponibilidade.

Ante o exposio, ajuiza a presente agd3o requerendo em sede de
liminar @ cancelamento do registro de indisponibilidade imposta 8o seu bem, com a consequente
comunicagdo ao Cartoric do 1° Oficio de Registro de Imdveis de PortoVelho/RO. No mérito, a
confirmagao da liminar & condenagao da parte embargada ao pagamento das custas processuais
e honardrnos advocaticios.

Instrui a inicial com documentos.
Ao decisgrio de |1D; 28334016 fol recebida a demanda.

Por intermeédic do movimento de D¢ 28334020 a embargada
MARIA SONIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestacdo, rebatendo os pedidos autorais

Os embargados JOAQ DE CASTRO e ALDA MARTINS
BRANCO, apesar de terem sido devidamente citados, ndo apresentaram defesa

A parte embarganta ndo apresentou impugnacio a contestagso.

Intimadas a especificarem as provas que ainda pretendiam
produzir, ambas as panes se mantiveram inartes,

E o relatério.
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Decido.

Assingla-se gue a analise do feito se enguadra na hipolese
prevista no artigo 12, caput do Cédigo de Processo Civil Brasileiro, que assim autoniza:

"12. Os juizes e os tribunais atenderdo, preferencialmente, a
ordem cronologica de conclusdo para proferir senfenca ou
acorddo. (Redagdc dada pela Lei n® 13256 de 2016) [Vigéncia)
{Destaquei),

O deslinde da controvérsia ndo reclama dilag3o probatoria o que
em uitima analise confrontaria com o principios da celeridade & economia processual, ja que os
elementos do processo permitam a formacgio do convencimento do julz (CPC, art. 370).

Messe sentido, colho a junsprudéncia do Tribunal de Justica de
Mato Grosso:

RECURSO DE APELAGCAD - ADMINISTRATIVO - ACAO
ANULATORIA - PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E
CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADAS - CONDENAGAD EM
FROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DO PROCCON - AUSENCIA DE
ILEGALIDADE — DECISAO FUNDAMENTADA — AMPLA DEFESA E

CONTRADITORIO OBSERVADOS — APELD PROVIDO - SENTENCA
REFORMADA.

meramente protelatorias ou indteis ao deslinde da questio,

3 0 processo adminisirativo gue ensejou a apiicagio da multa
apiicada pelo Procon, fol realizado dentro dos procedimentos legais,
respevfando 0 confradifdno @ a ampia defesa.

(Ap B1401/2017. DESA HELENA MARIA BEZERRA RAMOS,
PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado
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em 15/04/2019, Publicado no DJE 24/04/2018) negritei.

Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos
autos para persuasao do juiz sobre as quastbes suscitadas, pesso 8o julgamento antecipado da
lide nos moldes do artigo 355, | do CPC, indeferindo a prova consistente em depoimento pessoal
da embargania preteandida

Conforme relatado, cuida-se de acdo de Embamos de Tevoeiro,
onde o embarganie mencona ser possuidor direto de bem alvo de constricio judicial nos autos
da Cautesar Inominada de n® 0003767-52 2014 811.0041 em apenso

Mo caso dos autos, o embarganta visa o cancelamento das
restrigdes de indisponibilidade sobre o bem imdvel, que alega ter adquirido anteriormente &s
ardens de restngao.

Fara comprovar o alegado, lrouxe 305 autos as Cerfiddo de Infeiro
Teor do imdvel (ID: 28334017), por meio da gual se pode observar que a indisponibilidade fora
gravada em 29 de agosto de 2014

For outro |ado, trouxe documentacio habil a demonstrar que
afgtuou a compra do imdével em momento antenor a tais restncoes, isio porque, trouxe vasta
documentacao capaz de demonstrar toda a cadeia de adquirentes do imavel, desde o pameiro
comprador, consigno que da analise de tais documentos & possivel aferir que todas as aquisigies
occorreram em mamento anterior a insercdo de restngio de indisponibilidade no bem em comento.
Vejamos:

Através do movimento de |D; 28334008 e 28334008 0 embargante
junta aos autos o Contrato de Compromisso de Compra e Venda firmado entre a empresa
PLANO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, que transferiu todos os direitos da
propriadade ac mesmeo, na data de 15 de junho de 1588
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Devidamenta citada, em sua defesa a embargada Mara Sonia
assevera que, o embarganta devera ter conhecimento de que ao pretender adquirir qualquer
bam, deve-se saber a procedéncia e todas as referéncias sobre o bem nos drgdosiinstituicbes
competentes.

Seque adurindo que, o requerents afirma ter agido de boa fé, &,
se assim foi, deverna ter buscado uma solugdo junto 8 quem comprou os lotes, para que [he
devolvam o investimento, no mais, que ndo conhece o embargante e nunca fez negbdcios com o
Masmao.

Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery
Janior;

“frafa-se de agdo de conhecimento, constifufiva negativa, de
procedimenta especial sumano, cuja finahdade é ivear o bem ou direito
de posse ou prophnedade de ferceiro da constricdo judicial que the foi
injustamente imposta em processo de gue ndo fazr parfe O
embarmgante pretende ou obfer a liberagdo (manufengdo ou
reinfegracda na posse), ou evifar a alienacdo de bem ocu direilo
indevidamente consirfo ou ameacado de o ser.

O artigo 674 do Cadigo de Processo Civil prevé:

“Art. 674 Quem, ndo sendo parte no processo, soffer constngdo
ou ameaca de consingio sobre bens que possua ou Sobre oS guars
fenha direito incompalivel com o ato consintivo, poderd requerer seu
desfazimento ou sua inibiclo por meio de embargos de lerceiro.”

Ademais, Segundo a Sumula n® B4 do STJ, "E admissivel a
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Fois bem, ambora a embargada alegue queé o embargante deveria
ter verificado a procedéncia @ a documentacdo dos lotes, da andiise de lodo conjunio probatono
anexado aos autos, denota-se que a restncan de indisponibilidade fora inserida na matricuta do
imavel em questio aproximadameante 16 (dezesseis) anos apos a aquisicio daquele. De modo
que cal por terra, tal argumento

Colha a jurisprudéncia:

"APELACAD CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRD. ACAO DE
EXECUGAD, PENHORA DE IMOVEL PERTENCENTE AOS

EMBARGANTES. BEM ALIENADO PELO EXECUTADQ ANTES DE
QUALQUER  RESTRICAQO. EMBARGANTES QUE  SE
RACTE A A

ANTERIOR A CONSTRICAD, A QuAlL NAQ FORA AVERBADA
JUNTO A MATRICULA. INOCORRENCIA DE FRAUDE A
EXECUCAD POR PARTE DOS EMBARGANTES. MA-FE NAQ
COMPROVADA, ONUS QUE CABIA AQ BANCO EMBARGADO.

APLICACAD DA SUMULA N 375 DO STJ. Samula n. 375 do STJ;

O reconhecimento da fraude & nde do istro da
penhora do bem alienade ou da prova de mé-fé do terceiro

2015.025478-8, Retator: Guilherme Nunes Born, Data de Julgameantao:
16/07/2015, Quinta Camara de Direito Comercial)

"EMENTA APELACAD CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRO -
ANULACAD DA COMPRA E VENDA ANTECEDENTE -

AQUISICAD ANTERIOR A ANULACAQ - INEXISTENCIA DE

RESTRICOES NO REGISTRO DO IMOVEL - MA-FE DAS
ADQUIRENTES NAQ DEMONSTRADA — RECURSO0 DESPROVIDO.
1 — Os Embargos de Terceiro devem ser propostos pelo propraiano
ou passuldor de wn determinado bem que eslefa sofrendo esbulho ou
turbacdo decorrente de afo judicial 2 — Ndo existiam restricoes no
registro dos imdveis & época de Sua aquis] (]
néo restou demonstrado gue estas tinham ciéncia da pendéncia
que levou ao provimenta da Agdo de ReintegracSo de Posse, na
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wal @ e fitigava o ven o -

havendo nos auwtos gualguer indicio de mé-fé por parfe das
AEHH#H ou mesmq _Que elas possulam ciéncia da Acho de

entenca. 4 - Recurso dsspmwdu AEGREAGTTJ ES - APL:
UUﬂEEEUEBEDDEH{IHUDE‘I, Relator: ARTHUR JOSE NEIVA DE
ALMEIDA, Data de Julgamento; 11/04/2016, QUARTA CAMARA
CIVEL, Data de Publicagio: 18/04/2016)

“APELA :;Acr CiVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICAD DO
BEM EM NTO ANTERIOR A ANOTACAO DA RESTRICAD

oe J.'HfEEi‘l"ﬂ s concedtuam como o instrumenfoc processual gue a el
pde a disposicio de guem, njo sendo parte no processo, saofre
turbacio, ou esbulho na posse de seus bens, por alo de apreensso
judiciafl 2 Préesume-se a boa-fé do rente do veicu,

momento da aguisigdo do bem, ndo havia gqualguer restrigdo
dudicial no departamenic de trénsitc (DETRAN). 3. O dnus de
provar 8 ma-fé do terceiro adguirente é do credor, em atengdo a0
principio da boa-fé negocial. 4. Devem ser reduzidos os honordnios
advocaticios de sucumbéncia, para alender os conceitos de
razoabiidade & proporcionaidade, observando-5e 05 crténos do
artigo 85 §2° do CPC/2015 APELACAO CIVEL CONHECIDA E
FPARCIALMENTE PROVIDA (TJ-GO - APL: 02108860620158080137,
Relator EUDELCIO MACHADO FAGUNDES, Data de Julgamento
02/05/2018, 5* Camara Civel, Data de Publicagdo: DJ de 02/05:2018)

"APELAGAO CIVEL NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS

EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICAC ANTERIOR AO
REGISTRQ EE.EEEEE!'E@..E.E&. -FE, ONUS DA PROVA REVELIA

MAEEMFM&M‘
i# gue inexistente qualguer registro da existéncla da execucdo na
matricula, guando da aquisicdo do imével em 1994.- Entretanto,
no caso, o Banco fol revel e, portanto, ndo se desincumbiy do

énus probatdrio da mé-fé da parte ora embargante de terceiro, a
teor da stimula 375 do STLRECURSO PROVIDO. UNANIME (TJ-

Ealp docmnin & e o Sels amauins 035 == 87 am 310072073 D055
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RS - AC. 70083778175 RS, Relastor, Gelson Rolim Stocker, Dats de
Julgamento. 30/04/2020, Décima Sétima Camara Civel, Data de
Fublicagao; 18/09/2020)

Noutro ponto, a embargada aduz que o autor devens buscar
solucao junto a quem lhe vendeu os lotes, para que [he seja devolvido seu inveshmento, oras,
vemos nitkdamente que o inluto do embarganie @ proleger a posse do bem que adquiriu, am
nenhum maomento este esta reivindicando os valores que foram despandidos para a compra dos
MEsmos.

Imporiante =& ressallar ainda gue, os Confralos de Compra e
Venda do lote, termo de transferéncia e termo de autorizacdo para lavrar escritura (1D 28334008
e 28334009), fol devidamente assinado pelo representante da empresa proprietaria dos imovels,
lanto @, gue os instrumentos foram acertadamente registrados em cartdrio.

Masle sentida’

“APELACAO CIVEL. ACAD REIVINDICATORIA. ANTECIPACAD DA
TUTELA PARA IMISSAD DE POSSE ADMISSIBILIDADE, IMOVEL
ADQUIRIDO DE BOA-FE, ATRAVES DE ESCRITURA PUBLICA
REGISTRADA EM CARTORID. MA-FE DA AQUISICAD NAD
DEMONSTRADA NA A{;‘AD PAULIANA APELO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. Afigura-se inaphcavel o disposto no art 588, Ili, na
espécie dos aulos, porguanto nenhuma das suas hipéteses esla
configureda na agao possessona, ndo imporfando a anfecipagdo da
fifela em levanfamento de deposito em dinheiro, ou alienagao de
domimio ou gue possa resultar grave dano @ recorrente. Restou
demonsirado das provas dos sufos a regularidade da agulsigdo
do imével pelo apelado, atraves de escritura publica de compra e
venda, com o respective registro no Cartdrio de Registro de
Imdveis 2° Oficio de itabuna (fis. 09 e 20-

Justo thulo & justificar @ posse daguele gue figura como
comprador. Tendo o imdvel sido adguindo legalmente, de boa-fé,
alravés de escrtura publica, o tifular do dominio tem direido de imibir-
S0 ng sua posse. sendo injusta a posse da apelanfe, salienfandn que
o imdwvel enconira-se descrfo e regisfrado em nome do apelado,
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sendo iegilima sua prelensdo de usar @ gozar, fruir @ usulruir, como
ihe aprowver, nos kmites do direifo de propriedade.(TJ-BA - APL:
00012172619978050113, Relator; MARIA DA PURIFICACAD DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicacao: 17M11/2012)

‘EMBARGOS DE TERCEIRD. EXECUGAD. ESCRITURA PUBLICA

DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. AUSENCIA DE AVERBACAQ
EM CARTORIO IMOBILIARIO. IRRELEVANCIA. BOA-FE DO
ADQUIRENTE. INEXISTENCIA DE REGISTRO DA PENHORA NA
MATRICULA DO IMOVEL A despeifo de ndo fter sido levada a
registro, no campefente Carldria de Regisiro de Imdvels, a escritura
piblica de compra e venda, esta constitui meio habil para evitar
4 _constrico dos bens imdveis, gue ndo mais infegram o
patrimdnio  do _ executado/alienante, Ademais, diante da
inexisténcia do I imoveis, ou

de gualguer outro mejo que evidenciasse a existéncia de agdo de
execugdo contra o alienante, fica presumida a boa-fé do

adguirente, rmpedindo-5¢, por conseguinte, a caractenzacdo de
fraude a execugdo. (TJ-DF 20160110557663 00133968

£9.2016.8.07.0001, Relator- ESDRAS NEVES, Data de Julgamento:
05/04/2017, 8* TURMA CIVEL, Data de Publicagio: Publicado no DJE
110412017 . Pag.. 272/285)

‘DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUCAQ DE
SENTENCA - AVERBACADQ PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR QUE ADQUIRIL O IMOVEL DA SEGUNDA
EXECUTADA) - DESCONSTITWCAQ DE OFICIO DA AVERBACAQ
E NAC RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUCAQ EM 1°
GRAU - INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A
EXECUCAD - ALIENACAD DO IMOVEL POR ESCRITURA PUBLICA
ANTES DA CITACAO E DA ANOTAGAQ PREMONITCRIA DA
EXECUCAQ - REGISTRO DA ESCRITURA NO CARTORIO
IMOBILIARIO APOS A AVERBACAD PREMONITORIA - BOA-FE
PRESUMIDA DA ALIENANTE E DO TERCEIRO COMPRADOR -
INACOLHIMENTO DO PLEITO RECURSAL - DECISAQ MANTIDA -
AGRAVO IMPROVIDO. Agem com boa-fé presumida vendedor e
comprador gue negociam imdvel por meio de escritura publica
anteriormente & anotagciio premonitoria ds execugdo sobre o
imével alienado, ainda gue o registro da venda no cartdrio

Esoe derurneamio hy eradn pen usuSic SO0 = = &7 om U0 0656 28
KlmilEs U8 dadenimia 3211100 FEISS0EA0000C- D05E4408
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i : 3 referida  anotags
premonitéria.” (TJ-SC - Al: 40250362220188240900 Tiuca
4025036-22.2018.8.24.0900, Relator: Monteiro Rocha, Data de
Julgamenio: 18/072019, Quinta Camara de Direito Comearcial)

Diante do exposto, enfrentedas as questoes trazidas a baila e
capazes a infiuir 8 conclus&o, com fulcro no artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedida inicial, para DETERMINAR o levantameanto/cancelamento da restricao de indisponibilidade
gue esta incidindo sobre o lote, ora objeto da agdo, qual seja: 30, situado, na Quadra H,
Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO_CONDEND, anda, as
embargadas, aoc pagamenio das custas processuais, Dem cComo a arcar com 0s
honordrios advocaticios, que, nos termos do que preceitua o § 29 e 8" do art 85 do
CPC, e considerando o desfecho processual e o valor da condenagio, arbiro em RS
500000 {cinco mil reais), sendo a demandada beneficidria da assisténcia judidana
gratuita, fcara isenta das custas processuais, a, terdsuspensa a exigibilidade da
condenacio dos honoranos advocaticios na forma do artigo 88, § 3°do CPC.

Transitado em julgado, TRASLADE-SE copia para os aulos em
apenso (Processo n® 3767-52 2014 811.0041).

Apos, aguarde-se a manifestacio das partes pelo prazo de quinze
(15) dias, sem a qual, determing sejam os sutos remetidos ao ARQUIVO

Cumpra-se.

SiINIl SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIROD

Juiza de Diredo em Subsitgdo Legal
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
% VARA CIVEL DE CUTABA

Certidio do Trinsite em Julgado

Certifico e dow 12, que o sentenga profends nos suloes fransiton em julgado.

CUIABA, 13 de junbus de 2023,

JULIEMNE ALINI ROCHA 511 VA BEZERRA

SEDE DM} VARA CIVEL DE CULABA E INFORMACOES: RUA DES. MILTON FIGUEIREDD FERREIRA MENDES,
BN, (65) J4R-6001 6007 FORIM DE CUTARA, CENTRO POLITIOD ADMIMISTRATIVE, CLTARA « MT « CEF: TEO459.905 -
TELEFOWE: [ |

Aaendin Sbsboricsmery par SGICML A Pl FIDCHA TS BEZLMHS, - 1R300t !
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
9" YARA CIVEL DE CUIABA

SENTENGCA

Processo. 0017186-82 2022.8 11 0041

EMBARGANTE: GUILHERME AUGUSTO DA COSTA PEREIRA

EMBARGADD: MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD DE CASTRO BRANCO,
ALDA MARTINS BRANCO

Processo distribuido em dependéncia aos autos de n® 3767-52.2074.871.0041 n®
O03005095-65.2015.811.0047 e p 00T 7569-47.2079.8771.0047.

Vistos elc.

Trata-se de ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO, proposto por
GUILHERME AUGUSTO DA COSTA PEREIRA, em desfavor de MARIA SONIA
CASTRO BRANCO, JOADO DE CASTRO BRANCO & ALDA MARTINS BRANCO,
devidamente qualificedos nos autos, alegande que @ o legitimo proprietario de dois lotes
de teras urbano n®11 e 16, da quadra VY, situados no loteamento no Miraflores. na Cidade de
Forto Velha/RO, que adguiriu da empresa Plano Incorporadora e Construtora LTDA.

Esle documenin b gersds peto vesine 538 487 em 31N DecsE 28

Mo e o cocursers 10 T ARES SO0 1 P ph A0
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Acrescenta que em vitude da propositura da agdo cautelar
inominada n® 3TE7-52 2014 811 0041, recaiu sobre o referido Iote inscrigdo da indisponibilidade

Ante o exposto, ajuiza a presente acdo requerendo em sede de
Wminar a cancelamento do registro de indisponibilidade imposta ao seu bem, com 3 consedquents
comunicacdo o Candrio do 1° Oficic de Registro de Imoveis de PortoWelho!RO. No mérilo, a
confirmacdo da liminar @ condenagao da parle embargada ao pagamento das custas processuais
g honorarios advocaticios.

Instrui & inicial com documeantos

Ao decisdnio de 1D 28334016 foi recebida a demanda,

Por intermédic do movimento de 10 28334020 a embargada
MARIA SONIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestacdo, rebatendo os pedidos autorais

Os embargados JOAD DE CASTRO e ALDA MARTINS
BRANCO, apesar de terem sido devidamente citados, néo apresentaram defesa.

A parte embargante nao apresentou impugnagao a contestacao.

intimadas a especificarem as provas que ainda pretendiam
produzir, ambas a5 panes s& mantiveram inertes.

E o relattrio.
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Decido.

Assinala-se que a andlise do feilc s enquadra na hipotese
prevista no artigo 12, caput do Cddigo de Processo Civil Brasileire, que assim autonza

“12. Os juizes e os tribunais atenderdo, preferencislmente, 4
ordem cronologica de conclusio para proferir sentenga ou
acérddo. (Redagio dade pela Lel n® 13256 de 2016} (Vigéncia)
{Destaquei).

0 deslinde da controvérsia ndo reclama dilagdo probatoria o que
em ultima analise confrontaria com os grinciplos da celeridade & economia processual, ja que os
slementos do processo permitam a formagdo do convencimento do juiz (CPC, art. 370)

Nesse sentido, colho a jurisprudéncia do Tribunal de Justiga de
hato Grogso:;

RECURSO DE APELAGAD - ADMINISTRATIVO - AGAD
ANULATORIA - PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E
CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADAS - CONDENAGAD EM
PROCEDIMENTC ADMINISTRATIVO DO PROCON — AUSENCIA DE
ILEGALIDADE - DECISAQ FUNDAMENTADA — AMPLA DEFESA E
CONTRARITORIO OBSERVADOS — APELD PROVIDO — SENTENCA
REFORMADA

suﬂc@ﬁﬂ_mﬂﬂ_w wnvfctﬂﬂ dﬂ mmismﬂn‘m 0 magistrado

possui _a prerrogativa de afastar proves que Se mOStrem
rame ou Inuteis 8o inde da

3- O processo administrafive que ensgjou a aplicagdo da muilla

aplicada pelc Procon, fai realizado dentro dos procedimentos legais,

respeitands ¢ confraditdrio @ 8 ampls defesa

(Ap 81401/2017, DESA HELENA MARIA BEZERRA RAMOS,

PERIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVG, Julgado

[ ek | peraan e el U8 U8 e IUTWTOR N6 S

Yy gy ooy 2311100 T IR0A0RO000 TOCTE 4
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em 15/04/2019, Publicado no DJE 24/04/2019) negritei.

Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos
autos para persuaséo do juiz sobre as guestdes suscitadas, passo ao julgamento antecipado da
lide nos moldes do artigo 355, | do CPC, indeferindo a prova consistente em depoimento pessoal
da embargante pretendida

Conforme relatado, cuida-se de acdo de Embamgos de Terceino,
onde a embargante menciona ser possuidor direlo de bem alvo de constrigio judicial nos autos
da Cautelar Inominada de n® 0002767-52.2014.811.0041 em apanso.

Mo caso dos autos, o embargante visa o cancelamento das

restngies de indisponibiidade sobre o bem imdvel, gue alega ter adquirido anteriormenta &s
ordens da rastricdo.

Para comprovar o alegado, frouxe a0s autos as Ceriddaa de inteiro
Teor do Imdved (ID; 28334017), por meio da qual se pode observar que a8 indisponibilidade fora
gravada em 28 de agosto de 2014

Por outra lado, trouxe documentacdo habil a demonsirar que
efetuou a compra do imovel em momeanto anterior a tais restncdaes, isto porque, trouxe vasta
documentacio capaz de demonstrar loda a cadeia de adquirentes do imével, desde o primeiro
comprador, consigno que da andlise de tais documentos & possivel aferr gue todas as aquisigies
pcorreram em momeanto antedor a insercao de restricao de indisponibifdade no bem em comanto
Vejamos:

Atraves do movimento de 1D 28334008 e 28334000 0 embargante
junta aos autos o Contrato de Compromisso de Compra & Venda firmado entre a empresa
PLANG INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, gue transferiu todos os direitos da
propriedade so mesmo, na data de 15 de junho de 1858,

Enie ancumesno o0 peracs peeko ot 908 AT mm 31RO 0956 2

Fime oo deoomenia 281 11 T A0SR e e
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Devidamente citada, em sua defesa a embargada Maria S0nia
assevera gue, 0 embargante deveria ter conhecimento de que a0 pretender acguinr Gualguer
bam, deve-se saber & procedéncia e todas as referéncias sobre o bem nos orgacs/instituigias
competentes.

Segue aduzindo que, o requerents afirma ler agido de boa fé, e,
se assim foi, deveria ter buscado uma solugdo junto a quem comprou s lotes, para que |he
devolvam o investiments, no mais. que ndo conhece o embargante & nunca fez negacios com o
mesmao.

Sobre o instituto dos Embargos de Tercewro leciona Nelson Nery

"trata-se de agdo de conhecimento, consfiutive negaltiva, de
procedimentc especial sumario, cuja finalidade e Kvrar o bem ou direifo
de posse ou propriedade de terceirc da consirigdo judicial que ihe foi
injustamente imposta em processo de que ndo far parte. O
embamante pretende ou obfer a fberagdo (manutengdo ou
eintegragdo na posse), ou ewlar @ alienagdo de bem ou direifo
indewdamente consinto ou ameacado de 0 ser

O artigo 674 do Codigo de Procasso Civil pravé

“Art. 674, Quem, néo sendo parte no processo, sofrer constrigao
ou ameaga de constigdo sobre bens que possua ou sobré 05 Quals
fenha direito incompativel com o ato consirifivo, poderd requerer seu
desfazimento ou sua inibigo por mew de embargos de lerceinn

Ademais, Segundo a Sumula n® 84 do STJ, “E admissivel a
ggqﬂﬂn de embargos de terceirc fundados em alegacdo de posse advinds do

e desprovi egistro",

Eate dicumiviie ol perade pelo sselnio 508 ™ ™47 ep 310 00 565 00
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Pois bem, embora 8 embargada alegue que o embargante deverna
ter verificado a procedéncia e a documentagdo dos otes, da andlise de todo conjunto probatorio
anexado aos aulns, denota-se que a restrigdo de indisponibilidede fora inserida na matricula do
iméwvel em questio aproximadamente 16 (dezesseis) anos apds a aquisicdo daguele. De modo
que cai por tefra, tal argumento,

Colho & jurisprudéncia.

"APELACAOD CIVEL EMBARGQS DE TERCEIRO. AGAD DE
EXECUCAD. PENHORA DE IMOVEL PERTENCENTE AOS
EMEBARGCANTES. BEM ALIENADO PELQ EXECUTADO ANTES DE
QUALQUER  RESTRICAQ. EMBARGANTES  QUE _ SE
CARACTERIZARAM COMO TERCEIROS DE BOA-FE. AQUISICAD
ANTERIOR A CONSTRICAQ, A QUAL NAO FORA AVERBADA
JUNTO A MATRICULA, INOCORRENCIA DE FRAUDE A
EXECUCAQ POR PARTE DOS EMBARGANTES. MA-FE NAQ

COMPROVADA. ﬂwus QUE E&ELAHM
APLICA Ar.: DA AN. T.. Sam

L&P—ﬂ' bem alienadoe ou mﬂmﬂw
adguirente Recurso improvide TJ-5C - AC: 20150254788 Criciuma

2015.025478-8, Relator: Guilherme Nunes Born, Data de Julgamenta
18/0712015, Quinta Camara de Direito Comercial )

"EMENTA APELACAO CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIROD -
ANULACAD DA COMPRA E VENDA ANTECEDENTE -

AQUISICAD ANTERIOR A ANULACAQ - INEXISTENCIA DE
RESTRICOES NQ REGISTRO DO IMOVEL - MA-FE DAS
ADQUIRENTES NAC DEMONSTRADA - RECURSO DESPROVIDO.
1 - Os Embargos de Terceiro devem ser proposios pelo propriefario
ou possuidor de um deferminado bem gue esteja sofrendo esbulhe ou

furbagdo decorrente de afo judicial 2 — Ndo existiam restricdes no
registro dos iméveis & a de sua aquisigio pelas

ndo restou demonstrado gue estas tinham ciéncia da pendéncia
gue levou ao prowviments da Acdo de Reimtogracio oo Posse, na

Enw arstoumeeio ol geradc pelo iy 838 77 78T am 3100003008 56 28
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nte litfgava contra o ven I .

havendo nos autos gualguer indicie de ma-fé por parte das
Apeladas ou mesmo que glas possuiam ciéncia da Agdo de
Reintegracdo de Posse ajuizada pela Apelante, deve ser mantida
a sentenca, 4 — Recurso desprovido. ACORDAOTTJ-ES - APL
O0DES80BE20088080021, Relator, ARTHUR JOSE NEIVA DE
ALMEIDA, Data de Julgamento: 11/04/2018, QUARTA CAMARA
CIVEL, Data de Publicagio 18/04/2018)

‘APELAGAD CIVEL EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICAQ DO
BEM EM MOMENTQ ANTERIOR A ANOTACAO DA RESTRICAD
JUDICIAL, TERCEIRO ADQUIRENTE DE BOA-FE. 1 Os embargos
de ferceiro se conceiluam como o instrumento processual que a ler
pBe & disposicic de quem, ndo sendo parle no processo, sofre
furbacdo, ou esbuiho na posse de seus bens. por alo de apreensac
judicial. 2. Presume-se a boa-fé do adguirente do veiculo, se, no

meomento da aguisigdo do bem, ndo havis gualguer restricdo
{ud‘!’cm.' ng_ ﬁaggymgm de trénsito (DETRAN]. 3. O 6nus de

EMM_IEM 4. Devemn ser reduzidos os hannrﬁnﬂs

advocaticios de sucumbdneia, pare atender os conceifos de
razoabilidade e proporcionalidade, observando-se os critérios do
artigo BS. §2° do CPC/2015 APELAGCAD CIVEL CONHECIDA E
PARCIALMENTE PROVIDA. TJ-GO - APL: 02108860620158090137,
Reiator EUDELCIO MACHADD FAGUNDES, Data de Julgamento:
02/05/2018 5° Camara Civel, Data de Publicacio D de 02/05/2018)

APELACAD CIVEL NEGOCIOS JURIDICOS BANCARICS,
EMBARGOS DE TERCEIRQ. AQUISICAQ ANTERIOR AQ
REGISTRO DE RESTRICAQ, BOA-FE ONUS DA PROVA, REVELIA
DA PARTE EMBARGADA. - Ainda gue a acdo de execucdo tenha
sido progosta antes da aguisigdo do imdvel, como a parie
embargante afirma ser adguirente de boa-fé Imprescindivel e
nws_urﬂ emba , N0 caso, o E@.annﬂm_m

=Ll 2 KL

mﬂmm_rm_ﬂ_ﬂndn da u-‘ﬂﬂgMﬂjﬂm
no caso, o Banco foi revel e, portanto, ndo se desincumbiu do

¢nus probatdric da ma-fe dq_gLr:g ora embargante de ;ﬂfm,

Esln tesrmatily 1o goraon pelo i T8 8T em 3102030 D806 28

bad e iy dgmiimemie. 7217100 F IS A0S E00N00T N5 04
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RS - AT TOOB3TT7B1TS RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Data de
Julgamento: 30/04/2020, Décma Seétima Camara Civel, Data de
Publicagao; 18/09/2020)

Moutro ponto, 8 embargada adur que o aulor devena Duscar
solugcdo junto a quem the vendeu os iotes, para que Ihe seja devolvido seu investmento, oras,
vemos nitidamente que o intuitc do embargante é proteger a posse do bem que adguinu, em
nenhum momento este esta reivindicando os valores que foram despendidos para 8 compra dos
mesmas,

importante se ressaltar ainda que. os Contratos de Compra &
Venda do lote. termo de trensferéncia e terme de autonzacao para lavrar escritura (|D: 28334008
@ 28334009), foi devidaments assinado pelo representanta da emprasa proprietana dos imoves,
tanto &. gue os instrumentos foram acertadamenta registrades em cartofnio.

Meste sentido;

"APELACAD CIVEL. AGAC REIVINDICATORIA. ANTECIPACAQ DA
TUTELA PARA IMISSAD DE POSSE. ADMISSIBILIDADE, IMOVEL
ADQUIRIDO DE BOA-FE, ATRAVES DE ESCRITURA PUBLICA
REGISTRADA EM CARTORIO MA-FE DA AQUISICAO NAO
DEMONSTRADA NA ACAQ PAULIANA. APELO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. Afigura-se inaplicavel o disposto no arf. 588 W, na
espérie dos aulos, pomguanto nenhuma das suas hipdleses esla
configurada na aglo possessdria, nda Imporando a anlecipagdo da
tutela em levantamento de depdsife em dinheiro, ou allenagdo de
dominio ou que possa resultar grave dano & recorrente. Restou
demonstrado das provas dos autos a regularidade da aquisigdo

el pelo apelado itura publica de co g
venda, com o respectivo registro no Cartorio de Registro de
Iméveis do 2° Oficio de Itabuna (fls, 09 e 20-21). constituindo
justo titulo 8 justificar & posse daguele gque figure como
camprador, Tenda o imével side adguinds legalmente, de boa-fé,
atravds de escritura publica, o fitular do domimno tem direifo de Jmitir-
s@ na sua posse, sendo injusta a posse da apelante, salienfando que
o imdvel enconfm-se descato & regisirada em nome do apelado

Bt Socurmintis B gl PR Ut G T AT @ NI 6 S e

Pl o s dacumai. 3311107 T 20802500000 IR0 44HH

I A Ll jul B 44 Sy s e sen Foons Ul ialocumetind i Ve s Rl 11107 FASEEIoniTH s aia
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sendo legitima sua pretensdo de usar e gorar, fruir @ wsufruir, comao
the aprouver. nos limites do direito de propnedade."(TJ-BA - APL
00012172619978050113, Relator MARIA DA PURIFICACAD DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo: 17/11/2012)

"EMBARGOS DE TERCEIRQD. EXECUCAD. ESCRITURA PUBLICA

MATRICULA DO IMOVEL A despeito de nfo ler sido levada a
registra, no competente Carldno de Registro de imovels, a escritura
pdblica de compra e venda, esta constitul meio habil para evitar
a constricio dos bens imovels, que ndo mais integram o
patrimdnio do  executadofalienante.  Ademais, diante da
inexisténcia do registro da penhora na matricula dos (moveis, ou
de gqualqguer oufro meio que evidenciasse a existéncia de acdo de
execucdo contra o allenante, fica presumida a boa-fé do
adguirente. impedindo-se. por conseguinie, a8 caracfenzagdo de
fraude - execucdo, (TJ-DF 20160110557653 Q01 3IHEE-
£88.2016,8.07.0001, Relator; ESDRAS NEVES. Data de Julgamento:
0E/04/2017, 6" TURMA CIVEL, Data de Publicacho: Publicade no DJE
1110442017 . Pag.: 2Z72/285)

‘DIREITC COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUCAQ DE
SENTENCA - AVERBACAD PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR GQUE ADQUIRIL O IMOVEL DA SEGUNDA
EXECLTADA) - DES‘EDNETITUJ{;AD DE OFICIC DA A'LFEREA{;AG
E NAD RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUCAC EM 71¢
GRAU - INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A
EXECUCAD - ALIENACAC DO IMGVEL POR ESCRITURA PUBLICA
ANTES DA CITACAQ E DA ANCTACAQ PREMONITORIA DA
EXECUCAD - REGISTRO DA ESCRITURA NO CARTORIO
IMOBILIARIO APOS A AVERBAGCAQ PREMONITORIA - BOA-FE
PRESUMIDA DA ALIENANTE E DO TERCEIRQ COMPRADOR -
INVACOLHIMENTS DO PLEITO RECURSAL - DECISAC MANTIDA -
ASRAVD IMEPROVIDD. Agem com boa-fé pragsumids vandedor e
comprador gue negoclam imovel por meio de escritura publica
anteriormente & anotagdo premonitdria da execugio sobre o
fmovel alienado, ainda que o registro da venda no cartorio

Num 103583068 - Pag §
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E [ = i T Ll = an
; ! premonitoria.” (TJSC - Al 40250362220188240 Tijucas
4075036-22 2018.8.24 0500, Relator, Monteirp Rocha, Data de
Julgamento: 18/07/2019, Quinta Camara de Direito Comercial)

Diante do exposio, enfrentadas as questbes trazidas 3 baila &
capazes 8 influir & conclusdo, com fulcro no artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedido inicial, para DETERMINAR o levantamentaicancelamenta da resticdo de indisponibiidade
gue esta incidindo sobre os lotes, ora objeto da agdo, qual seja; _11e 18, ambos situados,
na Quadra V, Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto WVelha/RO,
CONDENO, sinda, as embargadas, =0 pagamento das custas processuals, bem
como @ arcar com  os honordrios  advocaticios, gue, nos termos do que preceitua o
§ 2° ®# 8° do art B5 doCPC, e considerandc © desfecho processual e o valor da
condenacao, arbire em R3S 500000 J{cinco mil reas), sendo a8 demandads
beneficana da  assisténcia judiciaria gratuita, ficara isenta das custas
processuals, e, lerd suspensa a exigbilidade da condenagio dos honordrios advocaticos na
forma do artige 98, § 3°do CPC,

Transitads em julgado, TRASLADE-SE copia para os autos em
apenso (Processo n® 3767-52 2014.811.0041).

Apds, aguarde-se a manifestagio das partes pelo prazo de quinze
(15} dias, sem & qual, determino sefam os autos remetidos ac ARQUIVD

Cumpra-se,

SINI SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Direifo em Subskiuwigéo Legal
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
¥ VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENCA

Processo: DBUST-R5 2021 8. 110041,

EMBARGANTE: MAUROD JOSE MALFATTI,

EMBARGADD: MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAODE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS
BRANCO

Ficiny e

Trata-se de ACAD DE EMBARGOS DE TERCEIRD, proposto por
MAURO JOSE MALFATTI, em desfavar de MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAO DE
CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, devidamentc qualificados nos autos, alegando que é

o legitimo proprictane de dois lotes de terras sitvada no Municipio de Porto Velho, Lotes 09 36, ambos
da guadra M, Loteamento “Jardim Miraflores, querendo através deste Embargos a disponibilidade do

imavel

Acrescenta que em virlude da propositura da agfio cautelar mominada n®
3767-52.2014.81 1.0041, recaiu sobre o referido lote inscrigio de indisponibilidade

Eae doosmierin Il porade pon ysult i 208, = -=87 om 00N 12051
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Anle o exposto, guiza a presente a¢do requerendo em sede de hminar o
cancelamento do registro de indisponibilidade imposta ao seu bem, com a consequente comunicagio ao
Camério do 1* Oficio de Registro de Imdweis de PortoVelho/RO. No mérito, a confirmacio da liminar e
condenagio da pane embargada ao pagamento das custas processuais ¢ honorinos advocaticios.

Instru: a inicial com documentos

Ao decisono de D A326TR0 four recebida a demanda, bem como
detcrmnado a suspensio da agdo pancipal, tio somente quanto ao bem em comento

Por iniermédio do movimento de ID. 65178292 a embargada MARIA
SONIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestsglo, rebatendo os pedidos autorais.

Contestacio dos embargados JOAQ DE CASTRO ¢ ALDA MARTINS
BRANCO ao ID. 28464556, por meio da qual alegam preliminarmente a tlegitimidade passiva de ambos, a
falia de interesse jundico em relagio acs embargados, além de rechagar os pleitos autorais em sede de
IMETIED,

Impugnagio i contestagio via 1D 6691 1404,

Intimadas a especificarem as provas que ainda pretendiam produzir, a
embargada MARIA SONIA informa que nio pretende produzir provas (ID. 23464560), enquanto a
embargada ALDA menciona o interesse na oitiva do depoimento pessoal do embarganic (1D. 28464561}, no
mais, o embargante ¢ o embargado JOAQ DE CASTRO deixaram de s¢ manifestar quanto a intimagdo.

E o relatirio,

Deciela,

Assinala-se que a anilise do feito se enquadm na hipdtese provista no
artigo 12, capur do Codigo de Processo Civil Brasileiro, que assim autoriza:

Ente oooumenis ol geacn s uludia 08 T AT em IR0 96 M 51
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12 Os fuizes e ox tribangis ofenderdo, preferencialmente, & ordem
cronalidgica de conclusdo para proferir sentenga ou acdrddo. (Redogdo dodu
pela Lei n" 13 236, de 2016)  (Vigéncia) (Destague ),

O deslinde da controvérsia nio reclama dilagio probatoria o que em
ultima analise confrontana com os principios da celeridade ¢ economin processual, ja que os clementos do
processo permitam a farmacio do convencimento do juiz (CPC, an, 170)

MNesse sentido, colho a jurisprudéncia do Trbunal de Justica de Mato

"I

Lrroassn.

RECURSG DE APELACAQ — ADMINISTRATIVO - ACAQ ANULATORIA
PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E CERCEAMENTO DE DEFESA
REJEITADAS - CONDENACAO EM PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO)

DO PROCON AUSENCIA  DE  [LEGALIDADE DECINAD
FUNDAMENTADA AMPLA DEFESA _E CONTRAITORIO

wﬂﬂ— .-I.F'ELE Pﬂt’.l.l-’!.".l'f.l' - '»EHTE.'H'{.A REFORMADA.

3- O processo admipistrative giee ensefon a aplicagdo da mmdta aplicada pelo
Procon, foi reotizado dentre dos  procedvmenios legoix, resperionde o
coniraditirie ¢ a ampla defesa

(Ap 81401/2017, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS, PRIMEIRA
CAMARA DE DIRE[TO PUBLICO E COLETIVO, Julgado em 15/04/2019,
Publicado no DJE 24/04/20019) negrtei.

Dessa torma, sende suficientss os documentos juntades nos autos para
persuasio do juiz sobre as questbes suscitadas, passo ao julgamento antecipado da hide nos moldes do artigo
355, 1do CPC. indefenndo a prova consistente em depoimento pessoal da embargante pretendida

Preliminanmente ot embargados JOAO DE CASTRO e ALDA arguiram
a sua ilegitimidade passiva, ao argumento de que a logica processual recomenda que somente o suposto
credor do processo pnncipal, ¢, que tenha indicado determinado bem do terceiro a constnigio deve figurar no
polo passivo dos embargos, de modo que, requer a extingdo da presente demanda sem julgamento do mérito,
1do somente em relagio aos mesmos.

Bty corumerin fol ponan et usalliie 558~ =407 e SONAGTI 140
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Conforme entendimento junsprudencal, os exceutados somente possuem
legitimidade para figurar no polo passivo dos embargos de terceiro caso tenham indicado o bem 4 penhora
ou participado da constniglio, hipotese esta diversa dos autos.

MNeste sentido

A P.F_.'_Avl".-it.-' CIVEL  HREITO .F'R.I’l-"'.-'HJ{'J NAG .F.‘}H'-T TRICADO.

ﬂﬂ-#m ] mwm_#mmw_m
Freliminar acofhide, Processo exnimio em relagdo oos executados, MERITY)
AQUISICAD DO IMOVEL POR USUCAPIAO ANTES DO REGISTRO D4
VENHORA. SUMULA 373, DO ST Comprovada o oquisigdo do imovel
mediante uincapido oanfer do ojuizamento do execwgdo e do gravame
Judictal, ONUS DE SUCUMBENCIA. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE,
Reformude a sentenga no tocante @ sueumbincio, sobrehadno porgue o bhunea
embargade ndo dew cansa a ilegitimidode do constripdo judicial ume ves que
nda conslave a averbagdo da usweapido na matricula imobilidrio quando do
requerimenio de pemhora, aplicondo-te & expéele o orientegdo comida na
Sumule 303, do STIAPELACAO DOS EMBARGADOS-EXECUTADOS
PROVIDA. RECURSNG ) EMBARGADO-EXEOUENTE PROVIIN. M
PARTE "(TI-RS - AC: 70061660163 RS, Relator: Ana Beatriz Iser. Data de
Julgamento: 0%/10/2014, Décima Quinta Camara Civel, Data de Publicagso:
13/10°2014)

TAGRAVO) DE INSTRUMENTO EM EMBARGOS DE TERCEIRO -
CONSTRICAD DE ‘H!EEEL INDICADD  PELD E.IE{TUEM'E -
HLEGITIMIDAD ECUTAINIS (1 FERAM
| a N

RECONHECIMENTO - INVETIGENCIA DN ART. 677, § 4% DO CPC, ﬂHF
DISPOE QUE PARTE LEGITIMA PASSIVA NOS EMBARGOS DE
TERCEIRG E O SULEITO A QRN O AT DE T {J.l'lr"r'TR-'{'ﬂﬂ APROVEITA

- AGRAVE) IMPROVIIR). Sevd legitimada passivo mos embargos de terceirp
ﬂ_&izuu_mum o dtn_de mmkmwmuﬂﬂ

M MM {TI-SF ' nwmmm '.'EEEI}EHJH 511 214Lr1?!-
4320178 26,0000, Relator: Renato Sartorelli, Data de Julgamento:
ZT02r201K, 26" Camara de Dircito Privado, Data de Publicaglio: 27/02/2018)

Desta feita, ndo se justifica o prosscguimento da presente demanda em
face dos embargados JOAO DE CASTRO e ALDA, posto que realmenie os mesmos ndo detém de
leginmidade para figurar no polo passivo da agio, motive pelo qual, ACOLHO a preliminar arguida de
Hegmimidade Passiva destes, o que fago para DECLARAR 2 ilegitimidade passiva de JOAO DE

Enle dramwentn ol grraydn pe b vsalris 038 = = A7 pm MGLETES (45051
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CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, nos termos do artigo 485, VI do CPC

Quanto as demais preliminares, a analse destas restam prejudicadas ante
0 reconhecimento da egitimidade ativa dos embargados supramencionados.

Conforme relatado, cwsda-se de agdo de Embargos de Terceiro, onde o
embargante menciona ser possuidor dirgto de bem alvo de constnigio judicial nos autos da Cawielar
Inominada de n” (KIDA767-52.2014 8 11,0041 em apenso.

No caso dos autos, o embargante visa o cancelamento das restngdes de
indisponibilidade sobre o bem imovel, que alegs ter adquindo antenomente as ordens de restrigio

Para comprovar o alegado, trouxe aos autos Certiddo de Inteiro Tear do
tmdved (1D, 28327255); por meio da qual se pode observar que a indisponibilidade fora gravada em 29 de
Agosto de 2014

Por outro lado, trouxe documentacio hibil a demonstrar que efewou a
campra do imovel ém momento antenor a tais restngdes, em meados de 1993

Sendo imporante se consignar ainda que, tal documeniagio fi
devidamente acompanhada de Termo de Autorizagiio pam se lavrar a Escritura Piblica de Compra-¢ venda
para o embargante. documento este que fon assinado por representante da empresa Plano Construtora (1D
2RI2T156),

Devidamente citada, em sua defesa o embargada Maria Snia assevera
que, 0 embargante devenia ter conhecimento de que ao pretender adguine qualquer bem, deve-se saber a
procedeéncia o todas as referfncias sobre 0 bem nos drglosfinstituipies competentes.

Segue aduzindo que, o requercnie afirma ter agido de boa ¢, €. s¢ assim

Evte choezs merin o gerodo pred uslrio 338 < 28T sm XEOGTI W0
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fiod, devena rer buscado uma solugdo junto & quem comprou os lotes, para que The devolvam o investimento,
no mais, que ndo conhece o embarzanie ¢ nunca fez negocos com o Mosmo

Sobre o mattuto dos Embargos de Tercewrn leciona Nelson Nery Jinior:

“frafa-se  de apdo de  confwcimento, consthuiiva  neguitva,  de
procedimento especial sumeario, cufa finalidode ¢ Tvear o bem ou direito de
poss¢ om propriedode de twrceiro do consivipdo judickal que the fol
Infustamenie impoita em processo de gue ndo for perfe. (1 emborgonie
prefende ou obler a liberagdo fmanntengdo on reimiegropdo na posse), ou
evitar a allenapdo de bem ou direito indevidamente constrito ow ameopad de
o fef

0 amigo 674 do Cadigo de Processo Civil prevée:

“Are 674 Quem, ndo senda parte no processo, sofrer constrigdo on
ameaga de comstrigdo sobre bens que posina o sobre o8 guats lenha direito
mcompattvel com o ato constritive, poderd reguerer sen desfazimento ou sug
inihigdo par meia de embarvas de terceirn

Ademais, Segundo a Simula n® 84 do ST1, “E wdmissivel o oposigdo de

Pois bem, embom a embargada alegue que o embarzante deveria ter
venficado a procedéncia ¢ a documentagio dos lotes, da analise de todo conjunto probatdro anexado aos
autos, denota-se que a restrigio de indisponibilidade fora msenda na matdcula do imovel muitos anos apos a
aquisigio daquele. De modo que can por term, tal argumento

Colho a junsprudénea:
"APELACAOQ CIVEL gy_@gﬂﬂs’_dﬁg_mm ACAO  DE
EYECUCAD.  PENHORA DE  IMOVEL  PERTENCENTE  AOS
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EMBARGANTES BEM ALIENADO PELO ENECUTADO ANTES DE
; . i -

QUALOUER  RESTRICAQ,  EMBARGANTES ~ QUE  SE
ARAC COMO TERCEIROS DE BOA-FE,_AQUISICAQ
AN mrmﬂ %*@.A QUAL NAD FORA AVERBADA JUNT()
A MATRICULA. mmrms_t&dgs FRAUDE A EXECUCAD POR
PARTE DOS EMBARGANTES. MA-FE NAQ COMPROVADA ONUS
QUE CABIA AQ BANCO EMBARGADO. APLICACAQ DA SUMULA N.
175 Dy EI',L Sumula i 375 de ST [! reconhecimento da frawde d

md=-fd o Ie'r-:'eim nﬂwfﬂg{g Hﬂﬁrm .lm,trrrmda I[T.T-E-E - AC
20150254788 Criciuma 20115.025478-8. Relator: Guilherme Nunes Bom,
Data de Julgamento: 160772015, Quinta Cimara de Direito Comercaal )

"EMENTA APELACAO CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRO -

ANULACAO DA COMPRA_E VENDA wranw
ANTERIOR A ' - INEXISTENCIA DE ;

DEMONSTRADA — RECURSO DESPROVIDO. | Os E.m-':argm de

Tercelro devem ser proposios pelo proprictaric on possuidor de um
determincic bem : g z'sl-.;u mfrc'rum eshutha on mirbapdo decorrente de ati

Posse, na gual a Apelante litigave contra o 'ml'ld'rdnr n‘m frmrvﬂs. _i' Nﬂu
have nos autes gualguer indicio e das lgdas ou
THEAHI igm_cifncia da 'eint de Pusse
efuizoda peln Apelgnte, deve ser mantida a sentenca 4 Recurin
desprovido ACORDAO™(TI-ES - APL. OO0RS608K200KR0R0021, Relator:
ARTHUR JOSE NEIVA DE ALMEIDA, Data de lulgamento: 11042016,
QUARTA CAMARA CIVEL, Data de Ful:rlln:'.a;ﬂu- 18/04/2016)

APELACAD CIVEL EMBARGOS DE TERCEIRO, ADUISICAO i)

BEM EM MOMENTO ANTERIOR A ANOTACA 0
mmwmmm de
ferceiro S concéifuom como o instriomento processwal gue o lel pde o
dispoxicdo de quem, nda sendo porfe no processe, sofre terbogdio, ou exhilho

na posse de seus hens, por abte de apreensdo judicial, 2. Presunte-se a boa=f#

do adguirente do vefouls, se, no momento da aguisicdo do bem, ndo havig
wer_resirigdo judici departumento de trdnxito (DETRAN). 3. )

dnuy de provar @ md-1¢ de tercelre adguirenie € do credor, em atengdo ao
principio da bou-fé negocial. 4. Devem ser reduzidos os honordrios
agvacalicios de sucumbéncio, pora atender o1 conceifos de razoabilidode ¢
proporcienalidade, observndo-se o5 critérios do ortige 85, §2° do
CPCA0IS APELACAO CIVEL CONKHECIDA E  PARCIAIMENTE
PROVIDA "(T1-GO - APL: 02108%60620158090137, Relator EUDELCIO
MACHADO FAGUNDES, Data de Julgamento: 02052018, 5 Ciamara
Civel, Data de Publicagdo: DI de D2/052018)

Ente dncurrenin b geraps peis osile s 038 = =80 grm BTIO0 Y o 2051
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A PELACAO CIVEL NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS EMBARGON

¥ CAQ__ANTERIOR AQ REGISTRO _DE
RESTRICAQ, ONUS DA PROVA REVELIA DA PARTE

mﬂ_\tﬂﬂmm:mﬂ rerceire, @ teor da
simulag 375 do STLRECURSE) PROVIDG, DNANIME “(T)-RS - AC
TOORITIRITS RS, Relutor Gelson Rolim Stocker, Data de Julgamento:

AOA2020, Décima Sétima Camara Civel, Data de Publicagio. 18092020

Noutro ponto, a embargada aduz que o autor deveria buscar solugiio junto
a quem fhe vendeu os Jotes, par que The seja devolvido seu investimento, oras, vemos nitidamente que o
mtuito do embargantc € proteger a posse do bem que adquiriu, em nenhum momento este esta reivindicando
o8 valores que foram despendidos para a compra dos mesmos,

Importante se ressaltar amda que, os Contratos de Compra ¢ Venda do
bote, termo de transferéncia ¢ tenno de awtonzagdo para lavrar escritara (Ids. 28327256), foi devidamente
assinado pelo ropresentante da cmpresa propoctina dos imoveis, tanto ¢, que os instrumentos foram
aceriadamente registrados em cariono

Meste sentido:

“APEIACAD CWEL .-":"I:,.-'IE} REIVINDICATORIA. ANTECIPACAD 1A
TUTEILA PARA IMISSAO0 DE POSSE

ADQUIRIDO DE Bfm-%dmm DE _ESCRITURA PUBLICA
REGISTRADA EM_CARTORIQ). MAFE DA AQUISICAO NAG
DEMONSTRADA NA ACAQ PAULIANA. APELO A QUE SE NEGA

PROVIMENTO. Afigura-se inaplicivel o disposto mo art. 588 11, na expécic
dng onfos, porguanto nenbumes dos stas Mporeses esih configureda na epdo
poiseardria, ndo imporiands a ontecipaglo da fetela em fevantaménto de
depasito em dindeira, ou alienagde de dominio ou gue possa resultar grave

deno & recorvente. Restou demanstrado das provas dos autes a regularidade

tipdo do escrity i e
compra e vepnda, com e respective reglsire po Cartdrio de Regisero de
It do 2° Oficio de liabuna (fls_09 < 20-211, constitwindo jusio ttulo u

' - ador Tendo a imdve! sido
r:lr:-fqufrl't.ﬁl IE‘:q‘ﬂ.I'mEH.Ff e ﬂm-ﬁ aTrevEs d'E escritura publica, o fitnlor do

Eaie cotumere e geract peio sscog B33 07 em MOAG0T 95205
ML S0 St 2N T 2 NN DOE R BT Y
i e s jum br 843P STy e Y T Y S OO TR T
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dominio fem direifo de (mitir-xe no sua posse, sendo injusta a pogse do
apelante. solientandn que o imivel enconfra-se descrito ¢ resistrado em
monte do apelada, sendo legitima sua prefensdo de usar ¢ gozar, fruir e
utufrair, comn lhe aprowver, nos limiter do diverio de propriedade. "(T1-BA -
APL. (HO12172619978050113, Relator MARIA DA PURIFICACAO DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicagio: 17/11/2012)

J‘.HH.-IHI;U.E D TERCEIRD. EXEC ”t,ftﬂ ESII.RITL-"RA PURI [‘_-rj DE

T
l ! -_J. |'.|.

4R am 10, IREELE_F
ADOUIREN rﬁ_iﬂmimﬂaumﬁamm PENHORA N4
MATRICULA DO IMOVEL

A despeiin de ndo ter sido levada a regisiro,
o compelente Cortorio .:ft Hegf:.fru e }nm'.erf HMMMELEEE

E_Légiﬂw“_wm“ﬂﬂﬂ ﬁdwﬂhm

impedindo-se, por conseguinte, o caracterizagdo de fraude o execupdo. "(T]-
DF  20160110557663 001396869 2016 8.07.0001, Relator ESDRAS
NEVES, Data de Julgamento: 05/04/2017, 6" TURMA CIVEL, Data de
Publicagio; Publicado no DJE : 110472007  Pag - 272/285)

CDIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUCAO DE
SENTENCA - AVERBACAT) PREMONITORIA DA EXECTCKONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADGR QUE ADQUIRIV O IMOVEL DA SEGUNDA EXECUTADA)
- DESCONSTHUICAO DE  OFR 10 DA AVERBACAO E  NAD
RECONHECIMENTO DE FRAUDE A4 EXECUCAG EM 1* GRAU -
INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A EXECUCAO -
ALIENACAD DO IMOVEL POR ESCRITURA PUBLICA ANTES DA
CITAUACY B DA ANOTACAOD PREMONITORIA DA EXECUCAQ -
REGISTRO DA ESCRITURA NO CARTORI) IMOBILIARIO APOS A
AVERBACAD PREMONITORIA - BOA-FE PRESUMIDA 1A ALIRNANTE E
143 TERCEIRD COMPRADOR - INACOLHIMENTO DO PLEITO
RECURSAL - DECISAO MANTIDA - AGRAVD IMFROVIDO. mﬂ
!lmr-i' rMmaJnlu -r:rr:{ £ R f

SC' = AI -IﬂIﬁﬂEﬁEllN!H?nlﬂWll T!j'IJE-HS 402503& .11 Ill]‘:! HE# (FaC0,
Relaor. Monteiro Rocha, Data de Julgamento 1840772019, Quinta Cimara
de Direrto Comercial)

Diante do exposto, ACOLHO a preliminar argwida de legitimidade
Passiva dos ¢mbargados J0AQ DE CASTRO ¢ ALDA, o que fago parm DECLARAR a ilegitimidade
passiva de JOAD DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, nos termos do artigo 485, VI
do (T

Enly docormenio dol ferace fee unedno B == *= 0T e SNRUINTY B0
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Condeno o embargante ao pagamento da verba honorina, em favor destes
demandados. a qual arbitro em RS 2 500, (4 {dois mil ¢ quinhentos reas) pam cada, com fulero no artigo K5,
§ 2* ¢ § ¥ do Codigo de Proceaso Civil.

Quanto ao ménto, enfrentadas as guestdes trazdas a baila ¢ capazes a
mfluir a conclusdo, com fulcro no amigo 487, 1 do CPC, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para
DETERMINAR o levantamentodcancelamento da restnigdo de indisponibalidade que esta inaidindo sobre o
lote objeto da agdo, qual sepam: Lotes 9 e 36, Quadra n® M, Loteamento “Jardim Miraflores™

CONDENOD, ainda, a embargada. ao pagamento das custas processums,
bem como & arcar com o5 honordrios advocaticios, que, nos termos do gue preceituao § 2% ¢ 87 do art 85 do
CPC. ¢ considerando o desfecho processual e o valor da condenagdio, arbitra em RS 5.000,00 {cinco mil
reais), sendo a demandada beneficiartn da assisténcin judiciana gratuita, ficard 1scnin das custas proccssuais,
¢, tera suspensa o exigibilidode da condenagio dos honoranos advocaticios na forma do amigo 95, § 3° do
CPC

P.R.L

Transitado em julgado, TRASLADE-SE copia para o8 aulos em spenso
(Processo n® 3767-52.2014.81 1.0041).

Apos, aguarde-se a manifestagio das partes pelo prazo de quinze (15)
dias, sem a qual, determing scjam os autos remctidos ao ARQUIVO.

Compra-ze,

SINII SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Direrto em Substituigo Legal

S S T R gRTOe pen whalei 500 ST em OLSIE 10005
FEITHETS M e i N T R TR T
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AQ 1" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PORTO VELHO/RO

HREQUERIMENTO
Requerentedsi: & i = - _z:_ﬁ:_:._ﬁ_p_-n.. ‘:{m..-..,_g— - I
e commphELe sein ahrenabmm) i '

CPFCNPIn 660, o). B2 - oo Nacionalidade:  Paoys Db '

Estado Civil; | | Soleiroia) || Solteiroia) [ | Casadota;

|:| Sepuradoia) Judicialmente E Divorciadoda) |:| WVitva(a)
Convive em unido estavel: { ) Sim (NG .
}-'iliaa;_ﬁu: 'if

Endereeo: ¥V ot natacs - AT AT Cidade: ;Q;t, )i,

UF R Email N ooy T > P

Profissio: Conn Mo, &, B oyl Fone: (£9) S99 %\ 393
a - 3

Matriculals): oy B |""

Servico solicitado:
i} Desmembramento ) Reserva Legal
i } Remanescente { ) Mancpo Florestal
i 1 Habite-s¢/CND { ) Atualizagio de dados Pessoals
i } Remissdo de Foros ( ) Alteragio de Estado Civil
i1 Atuasheagio de Inscrigio Cadastral ( ) Alteragdo de Nome
i ) Averbagido de Enderego ( ) Fusdo/Remembramento
i ) Integralizagdo de Capital { ) Cisio
i ) RetificagdolAn. 213 da Lei 6.015/73) { ) Cancelamento de Hipoteca
i ) Certidao
vt Outros:

{ 1 Certiddo de consulta de registro de imdvel de loteamento para fins de abertura de matrnicula em outra
circunsericdn imobilinria

* Obs.: para o certidie de consubia de imdvel, indicar o ndmero do bote, quadra, setor ¢ nome do loteamento. no espage Wbaiko.
* Obs: ne coso de certidie de desarquivamento, Indicor o instrumento que se busca, ato e nimero da matriculanegisiro |, noe
g abiixo

Neoiate o wboilon, S0 il Be o 3% 32
Blaoslc L__mmmcﬁL;h.L-_Mw—

. B J ; Wit 1-;_:.1“}3
Spanie e lew o lraena ey o uh:ﬁ L
iln El

i Recombecer lirma. Dispensadn o reconhecimentn de firma s¢ for assinado diante do oficinl su preposto da’ : : i
et >

Porto Velho, =% de .i-;ﬂ:e de 2025 7
o e pase

OO SERVICOS KM QUE JAdA SECESSIDADE DE AS%INATUHAY DE  TO0D0S 0% FROPRIETARIOS. 06 MESYHES DESY EM ESTAH
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PODER JUDICIARIC DO ESTADOD DE MATO GROSS0 P].
COMARCA DE CULABA

Certiddo de suspensiio da exigibilidade do débito

Processo n, 0030809-32.2023.8.11.0041.

Certifico o arquivamento deste processo, em razilo di suspensdo da exigibilidade do débito.

CUIABA, 3 de abril de 2023.

LUANY CARLOS DA SILVA

Central de Arrccadagdo e Arquivamento

Enl Gumein: bl grivadc (6 vl G =a ¥ g PACRSIDE 1938 83
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
@ VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENCA

Processo: 0030808-32 2023 8.1 1.004],

EMBARGANTE: MARIA DO SOCORRO AGUIAR ARAUJO

EMBARGADO: MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD DE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS
BRANCO

Vixias eic

Trata-se de ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRQ, proposto por MARIA DO SOCORRO
AGUIAR DE ARAUJO em desfavor de MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAO DE CASTRO
BRANCD ¢ ALDA MARTINS BRANCOY, devidamente gualificados nos autos, alegands que &

o legitima proprietiria de um lote de terras situada no Municipio de Porto Velho, Lo n. 32, quadra 1,
Loteameno Vitdria Reégin, requerendo através deste Embargos a disponibilidade do iméavel.

Acrescenta gue em virtude da propositura da agio cautelar inominada n®
1767-52.2014.811.004 1, recaiu sobre o referido lote inserigho de indisponibilidade.

Ante o exposte, ajuiza a presente aglio requerendo em sede de liminar o
eancelamento do registro de indisponibilidade impostia ao seu bem, com 4 consequente camunica¢io ao

ik D30t 14 gorado Pkl Liesana 538 = 87 am 2ETAENE 11 R

R 0 SOOLMEMS: 220023 7207 501 S000000N T Bt S

fipe g i s Brld Vp P s ongul il ooy el s Searm e 90002 17307 581 SOMONINT2 BE045
Agzraco meirenramenis pot SN0 SRUAMNA DUSSE SABCA, RIEE R - TRMR0EE 1 1 HENT

Mum. 95843555 - Pag. 1
Anexo DOCUMENTOS DO PROTOCOLO 195124 (3586006) SEI 0006433-15.2023.8.22.8800 / pg. 106



Cartério do 1% Oficio de Registro de Imdveis de PortoVelho/RO), Mo mérite, a confirma¢do da liminar e
condenaglo da parte embargada no pagamento das custas processuals e honordrios advoeaticios.

Instrui & intcial com documentos.

Ao decisorio de ID. 63267820 foi recebide a demands, bem como
determinado a suspensdo da aglio principal, o somente quanto ae bem em comento.

Por intermédio do movimento de [Dn 65178292 a embargada MARIA
SONIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestagio, rebatendo os pedidos autorais.

Contestacdo dos embargados JOAO DE CASTRO e ALDA MARTINS
BRANCO ao ID. 28464556, por meio da qual alegam preliminarmente a ilegitimidade passiva de ambos, a
falta de interesse juridico em relaglio aos embargados, além de rechagar os pleitos aulorais em sede de
MErito.

Impugnagio & contestagdo via [0, 6691 1404,

Intimadas a especificarem as provas que ainda pretendinm produzir, o
embargads MARIA SONIA informa que nlo pretende produzir provas (TD. 2B464560), enquanto 2
embargada ALDA menciona o interesse na oitive do depoimento pessoal do embargante ([0, 28464561 ), no
mats, o embargante & o embargado JOAD DE CASTRO deixaram de se manifesiar quanto & intimagio.

E o relardrio.

Decido.

Assinala-se que a andlise do feito se enquadra na hipdtese prevista no
artigo 12, caput do Codigo de Processo Civil Brasileiro, que assim sutoriza:

i SOCuma Kl Qereg S0 cRUang U358 - aT e MMORI0IA TR

Mirrmrt dn decurnania’ SIG 21 TIO0 1568 r ODO0C0R A0S

g Ul D S Poson ol e g Dioovimson boel sl smaem == 2RI E F a0 Do 1 O] IS EaE
Aspnado detroscaneni por 511 BAYAKS BOEEE SABOW RIBEIRD - 21080032 172047
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“12, Os fuizes ¢ o5 tribunais atenderdo, preferencialmente, & ordem
cronoldgica de conelusdo para proferie sentenga ou acorddo, (Redogio dode
pela Lei n® 13.236, de 2016) (Vigéneia) (Destaguei),

O deslinde da controvérsia ndo reclama dilagdio probatdria o que em
iltima analise confrontaria com os principios da celeridade ¢ economia processual, j& que os elementos do
processo permitam a formagio do convencimento do juiz (CPC, art. 370,

Nesse sentido, colbo a jurisprudéncia do Tribunal de Justice de Mato
Grosso:

RECLURSO DE APELACAC — ADMINISTRATIVO — ACAC ANULATORIA -
PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E CERCEAMENTO DE DEFESA
REJEITADAS - CONDENACAQ EM PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
DO PROCON - AUSENCIA DE [LEGALIDADE - DECISAQ
FU - y

OBSERVADOS - APELOD PROVIDO ~ SENTENCA REFORMADA

QUi

3- 0 processo adminisirative que ensefou o aplicagdo da mulia aplicada pelo
Procon, foi realitado demfro dos  procedimentos  {egmis, respeitando o
contraditdric ¢ a ampla defesa,

(Ap 814012017, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS, PRIMEIRA
CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado em 15042019,
Publicado ne DIE 24/04/2019) negritei.

Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos autos para
persuasfio do juiz sobre as questdes suscitadas, passo ao julgamento antecipado da lide nos moldes do artigo
355, I do CPC, indeferindo a prova consistente em depoimenio pessoal da embargante pretendida.

Preliminarmente os embargades JOADQ DE CASTRO ¢ ALDA arguiram
a sua ilegitimidade passiva, go argumento de que & logica processual recomenda que somente o suposto
credor do processe principal, €, que tenha indicado deserminado bem do terceiro A constrigho deve figurar no
polo passivoe dos embargos, de modo que, requer a extinglio da presente demanda sem julgamento do mérito,
o somente em relacio a0s Mesmaos.

Exi dooumnms fol geraos palo studio 538~ ©4Y am TACR200E 111209

il a0 dooumenio: 2P00221 TR0 TRCO0O000 08048
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Conforme entendimento jurisprudencial, os executados somente possuem
legitimidade para figurar no polo passivo dos embargos de lenceirn caso tenham indicado o bem & penhom
out panticipado da constriglo, hipdtese esta diversa dos autos.

Meste sentido:

“APELACAOQ CIVEL DIREITO PRIVADO NAQ ESPECIFICADO

N FTEET | LI N ] ! ! o £ - AV IARCEE 3 L1
Preliminar acolhida. Processo extimio em refagdo cos executados. MERITO.
AQUISICAO DO IMOVEL POR USUCAPIAC ANTES DO REGISTRO DA
PENHORA. SUMULA 375, DO 8T Comprovada a aguisigdo do imcwel
mediante wsneapifo antes do afuizamento da execupdo ¢ do gravame
judicial, ONUS DE SUCUMBENCIA. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE
Reformada o senfenga no tocante & sucumbéncia, sobretudo porgue o hanco
embargade nido dew causa & Hegitimidade da eonstripio fudicial uma vez que
ndo constava a averbacda da wucapido na matricula imobilidria quando do
requerimento de penhora, aplicando-se & espéeie a orlemagdo eontida mg
Simula 303, do STIAPELACAOQ DOS EMBARGADOS-EXECUTADOS
PROVIDA. RECURSO DO EMBARGADO-EXEQUENTE PROVIDOD, EM
PARTE. "(TJ-RS - AC: 70061660163 RS, Relator: Ana Beatriz 1ser, Data de
Julgamento: 08/10/2014, Décima Quima Climara Clvel, Data de Publicacdo:
13/ 10¥20E )

“dGRAVO DE INSTRUMENTO EM EMBARGOS DE TERCEIRC -

A INICIATIVA DE INDICAR A PENHORA O BEM OBJETOQ PA LIDE -
RECONHECIMENTO - INTELIGENCIA DO ART. 677, § 4, DO CPC. QUE
DISPOE QUE PARTE LEGITIMA PASSIVA NOS EMBARGOS DE

TERCEIRG E © SUJEITO A QUEM O ATO DE CONSTRICAD APROVEITA
« ACGIRA VO IMPROVIDO. Serd wadn passive mes embarges de terceirs

SR
peEfie if i

ddv

ML TAETS df i elAl el 7 [il_CF_CirFLdl e i
"(TI-5F 224027143201 78260000 P 2240271-
43.2017.8.26.0000, Relator: Renato Sartorelli, Data de Julgamento:
I702/2018, 26" Cimara de Direito Privado, Data de Publicaglo: 27/0272018)

Desta feita, nlio se justifica o prosseguimento da presente demanda em
face dos embargados JOAD DE CASTRO e ALDA, posto que realmente os mesmos nio detém de
legitimidide pasa figurer no polo passivo da aglo, motivo pelo qual, ACOLHO a preliminar arguida de
llegittmidade Passiva destes, o que fago para DECLARARa ilegitimidade passiva de JOAD DE
CASTRO BRANCO ¢ ALDA MARTINS BRANCO, nos termos do artige 485, VI do CPC.

o Socaimanno o] gorads pein e 535 7 8T e DRSO 111 29
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Quante &s demais preliminares, & andlise destas restam prejudicedas ante
o reconhecimeno da ilegitimidade ativa dos embargados supramencionados.

Conforme relatado, cuida-se de agio de Embarges de Terceiro, onde 0
embargante menciona ser possuidor direto de bem alvo de constrigio judicial nos autos da Cautelar
Inominada de n® DD03THT-52. 2014 81 10041 em apensa.

Mo easo dos sutos, o embargante visa o cancelamento das restrigBes de
indispanibilidade sobre o bem imdvel, que alega ter adquirido anteriormente &3 ordens de restrigho.

Para comprovar o alegado, trouxe aos autos Certiddo de Jnreire Tear do
Imiével (1D 28327255), por meio da qual se pode observar que a indisponibilidade fora gravada em 19 de
Agosto de 2014

Por putra lado, trouxe documentagio hibil 8 demonstrar que efetuou a
compra do imével em momento anterior a tais restricles, em meados de 2000,

Sendo importante se consignar ainda que, tal documentagio foi
devidaments acompanhada de Termo de Autorizagio para se lavrer 8 Escritura Plblica de Compra e venda
para o embargante, documento este que fol assinade por representanie da empresa Plano Construtora (10,
2B334213).

Devidamente citada, em sua defesa a embargada Maria Sdnia assevera
que, o embarganie deveria ter conbecimento de que so pretender adquinr qualquer bern, deve-se saber a
procedéncia & todas as referéncias sobre o bem nos drgfiosinstituigdes competentes,

Segue aduzindo que, o requerente afirma ter agido de boa &, e, se assim
fioi, deveris ter buscado uma solugio junto a quem comprou os [otes, para que The devolvam o investimento,
il ials, que nio conhece o embargante e nunca fez negdeios com 0 mesmo.

Este ootumeis Bl Girads pals usadng 5§38 = 87 am 24080 1ITTE TS

Sy o docerienda; FE00E1 TR0 561 000N ERERLL

el jus Be A4 30 P s Tonsut el ooy et es e s s G S THI B SOM000E 26340
Bupanad gaiCamilEs por, BINE EAVANA BOSEE SADCLA IBBEAD0 - J0R)EE 1730007
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Sebre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery Jinior:

“rrarg-s¢  de apdo e comhecimento, comsrindive  mégativa,  de
procedimento especial sumdrio, cufa finalidade é livear o bem ou direito de
passe ou proprivdode de terceiro da comstrigdo  fudicial que fhe for
ijnsiaments imposia em processo de gue ndo faz parte. () embargante
prefende on obter a liberagdo (manutengdo ou reintegracdo na posse), o
evitar a alfenapdo de bem ou direito indevidamente constrito ou ameagodo de
o xer”.

O artigo 674 do Codigo de Processo Civil prevé:

“Art, 674 Quem, ndo senda parte no processo, sofrer consiride ou
anedgs de consirigdo sobre bens que possia ou sobre oz quais tenha diveito
imcompativel com o ato constritive, poderd reguerer seu desfazimento ou sma
infligdo por meio de embargos de terceiro, "

Ad:mﬂls. Segund:n a Somula n® 84 do STJ, _E_m'ﬂmiuj_nm

Pois bem, embora & embargade alegue que o embargante deveria ter
verificado a procedéncia ¢ a documentagdio dos lotes, da andlise de 1oda conjunto probatorio anexado aos
nutos, denota-se que a restrigio de indisponibilidade fora inserida na matricula do imével muitos anos apds o
aquisigio daquele. De modo que cal por terra, tal argumento.

Colho a jurisprudéncia;

APELACAO CIVEL. EMBARGQS DE TERCEIRQ ACAiO DE
EXECUCAQ,  PENHORA DE  IMOVEL PERTENCENTE  AOS

EMBARGANTES. BEM ALIENADQ PELO EXECUTADO ANTES DE

Esi documoma S Qo pale usudrn S8~ am IAO0NZIED 1101 125

T i dhocL T 00 1 T 1S 1 OO s

P tyml o brad 3P moessaiD onss RaDecureniobslew seom e ZI0SEE T201 56 1BOD000OUIHRGEES
Angaumio seiEECETenie por SN BAVANS BOSSE SABDW HIBEIRD - ZH0GONE 172017
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mid-fff do ferceire  adguirente Recurso rumwdu I: H‘.'.-f'-’. 3 AC:
20150254788 Cricioma 2015.025478-8, Relator; Guilherme Nunes Bomn,
Data de Julgamento: 16072015, Quinta Climara de Direito Comercial)

“EMENTA APELACAD CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRO —
ANTERIOR A AN - IN,

DEMONSTRADA ~ RECURSO DESPROVIDG. | - Oy Embargos de
Terceirg devem ser propostos pelo proprietdrio ow possuidor de wm
determinado bem que eﬂr:'m soyfrends zsn!:uHJu o furbagdo da'n orrenty de oo
,lr-rn’mrm' 2 — Ng 3 7

CTATE T L Y il i peg 4 - Hecurso
H'E'.'.'prm!r.ﬁu r!i’ﬂﬁtﬂ.-iﬂ {TI ES AFL Wﬂsﬁﬁﬂﬂﬂ.ﬂﬂﬂﬁﬂﬂﬂ'ﬁ” Relator:
ARTHUR JOSE NEIVA DE ALMEIDA, Data de Julgamento: 11/04/2016,
QUARTA CAMARA CIVEL. Data de Publicaclio: 18/04/2016)

“APELACAO CIVEL EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICAQ DO

BEM EM MOMENTO ANTERIOR A ANOTACAQ DA RESTRICAO
JUDICIAL, TERCEIRQ ADQUIRENTE DE BOA-FE. | Os embargoy de

rercelro se conceilwam como o jmstrumenio processual que a lei pie g
dispasipdo de quem, ndo sendo parte no processo, sofre furbagdo, ou esbulko
Hiz pr.:'&.:-'i..' e seis bens, ,r:-'-::'r il de {.l;ﬂreensm_,ru.:i’rc'zm' 4 M

EE:HLME_MEEL 4. Dﬂ'em ser rau’uzrﬂ‘m ox hﬂnr:lmr:f:-s

advocaticios de sucumbéncia, para atender os comceitor de razoabilidode ¢
proporcionalidade, observando-se o8 critérior do artige 88, §2° do
CPC/2015  APELACAC CIVEL CONHECIDA E  PARCIALMENTE
PROVIDA. "(T)-GO - APL: 02108860620158090137, Relator: EUDELCIO
MACHADO FAGUNDES, Data de lulgamento: 02/05/2018, 5 Cimara
Civel, Data de Publicaglo: DJ de 02/05/2018)

qrﬁu{,,m uv_u NEGOC rr,w i RHJ.I‘{ S Emu: A'RHJ'S EMBARGOS

EFi SO Sol g pai subno B85 8T a MUBRSES 111239
TN G0 oo TR S TE0 158 0000 Is04S

el e bl i e s i s e S i, A e SR 0 T S 1 DRSO B Bl

A S EAETOTCEEN I BET SERE SaAi OSSE SANDIS HIRERSD - TIORIEE ST N 96843555 - Pég. 7
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simula 375 do STLRECURSO PROVIDO. UNANIME '(TIRS - AC:
TI83TTRITS RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Data de Julgamento:
A0/04 72020, Décima Sétima Chmara Civel, Data de Publicaglio: 180920207

Mowtro ponto, a embargada aduz que o autor deveria buscar solugdo junte
n quem lhe vendeu os lotes, para que [he seja devolvido seu investimento, oras, vemos nitidamente que o
intuito do embargante é proteger a posse do bem que adguiriu, em nenhum momento este esta reivindicando
o& valores que foram despendidos para a compra dos mesmaos.

Importante se ressaltar ainda que, oz Confratos de Compra ¢ YVenda do
lote, termo de transferéncia e termo de autorizaglo para lavrar eseritum ([ds. 28534213), foi devidamente
assinado pelo representante da empresa proprietaria dos imoveis, tanto ¢, que os instrumentos foram
acertadomente registrados em cartdrio,

Meste sentido:

"APELACAC CIVEL ACAQ REIVINDICATORIA ANTECIPACAQ DA
TUTELA PARA IMISSAD DE FOSSE. ADMJSSIEJ‘UD.{DE_L![{LEL

ADQUIRIDG DE BOA-FE. ATRAVES DE ESCRITURA PUBLICA
REGISTRADA EM_CARTORIO MA-FE DA AQUISICAO NAO
DEMONSTRADA NA ACAQ PAULIANA. APELD A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. Afigura-se inaplicdvel o disposto no art. 588, I, no espécie
dos aulos, porguanto nenfuma dos suas hipdteses estd configurada na apdo
possessdria, ndo imporfande a antecipagdo da furela em levaniamenio de
depedsing em dinheiro, on afferagdo de J:_rmmm (¥ a,lu.e pm:u re'.uu.l'fur arave
d'mfnﬂremrreme R ecton demonstrade dos provas dos gires o eegilaridd

rmiw.-ir d::- raﬁn'n 1# rmbmawwmmﬂu

1 P n 1 prador. Tendo o imdvel sido
dqufndp !Egﬂ.'meum de hm-.r'e .:r:rm: u"e escritura publica, o titular do
dominio tem diveite de imitir-se na swa posse, sendo infusta a posse da
apelante, salientando que o imdvel encontra-se descrito e registradn em
nome do gpelado, sendo legitima sua prelensdo de wsar e gorar, fruir e
usufruir, come the aprouver, nos {imites do direiio de propriedode. "(T1-BA -
APL: DODI2E72619978050113, Relator: MARIA DA PURIFICACAQ DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicagho: 17/11/2012)

Enln doocarsimnbd bod Jurnn peibd usuilio 903 = 8T am MR 111229

TG S0 g TR 17N 56 1 BIO0D00 SR EeEaS

Rl Yl hrdd2p e mossselensutalioome o ey bese e nem = Z G0 21 700 B DOOOOODOCERECET
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“"EMBARGOS DE TERCEIRO, EXEC veAO, w&ﬂfﬂum
: . AQ_EM

ADQUIRENTE, INEXISTENCIA_DE_REGISTRQ DA _PENHORA NA
MATRICULA DO IMOVEL A despeito de ndo ter sido levada a repisiro,
#el r.rmp:uenn: C. wrd-rfu e R‘Hgm'm d'E' J'm&veu @_gscrituna_pihlica de

mpe..l'mdwe pﬂr mﬁ.seguim-r a mr.::a:'.'.rfrtz.:z.pﬁa de_ﬁ'awie g execu;r.ﬁ‘-.::- "{ij
DF 201601 10557663 0013968-69.2016.8.07.0001, Relator: ESDRAS
NEVES, Data de Julgamento: 05/04/2017. 6 TURMA CIVEL, Data de
Publicagio: Publicado no DJE @ 11/04/2017 . Pag.: 2727285)

"DIREITG COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUCAQ DE
SENTENCA - AVERBACAD PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR QUE ADQUIRIU O IMOVEL DA SEGUNDA EXECUTADA)
- DESCONSTITUICAQ DE OFICIO DA AVERBACAQ E NAO
RECONHECIMENTD DE FRAUDE A EXECUCAQ EM I* GRAU -
INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A EXECUCAO -
ALIENACAD DO IMOVEL POR ESCRITURA PUBLICA ANTES D
CITACAQ) E DA ANOTACAQ PREMONITORIA DA EXECUCAO -
REGISTRO DA ESCRITURA NGO CARTORIO IMOBILIARIO APOS A
AVERBACAC PREMONITORIA - BOA-FE PRESUMIDA DA ALIENANTE E
DO TERCEIRQ COMPRADOR - INACOLHIMENTO DO PLEITO
R.E{"LR'ML DECISA0 MANTIDA - mﬁ..qm mrmwm dﬂm_mm

- Al 4[!"”5'3362"‘21]] ESM!]'SH]D leuc.ns 4015&36 -22, llﬂ EI-I (9Hl,
Relstor: Monteiro Rocha, Data de Julgamento: 18/07/2019, Quintn Cémara
de Direito Comercial)

Diante do exposto, ACOLHO a preliminar arguida de Tlegitimidade
Passiva dos embargados JOAO DE CASTRO e ALDA, o que fagoe para DECLARAR 2 ilegitimidade

passiva de JOAQ DE CASTRO BRANCO ¢ ALDA MARTINS BRANCO. nos termos do artigo 485, VI

da CPC.

Condene o embargante ao pagamento da verba honordria, em favor desees
demandados, a qual arbitro em RE 2.500,00 {dois mil e quinhentos reals) para cada, com fulero no artigo 85,
§ 2% ¢ § 8 do Chdigo de Processo Civil,

, Ei oot bl (s (s sy 85 08T am QAR NV 1T
-:'i"'r"-f" PRGN G0 AT B T ST GO0t

giSEddyl hipcipio §oil s brdddpnnProcsese/Co o Dot ol ehyie s e SHEBEH T S0 BO00000RZ IR0
: FaS 5N B0 SOOI W por. SEE SANARY BOSSE SaH O BIBRNRD - 230N 172010

M. 85843556 - Pag. B
Anexo DOCUMENTOS DO PROTOCOLO 195124 (3586006) SEI 0006433-15.2023.8.22.8800 / pg. 114



Quanto s mérito, enfrentadas as questdes trazidas a baila & capazes a
influir 4 conclusio, com fulere no artige 487, 1 do CPC, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para
DETERMINAR o levantamenio/cancelamento da restriclo de indisponibilidade que esta incidindo sobre o
lote objeto da acfio, qual seja: Lote n®32 da Quadre 01; no loteamento Jardim Vitoria Régia, registrado no
1* Cartirio de Begistro de Imdveis, da cidade de Porto Velho'RO,

CONDENO, ainda. a embargada, a0 pagamento das custas processuais,
bem como & arcar com os honordrios advocaticios, que, nos termos do que preceitea o § 27 e 87 do art, §5 do
CPC, € considerando o desfecho processual ¢ o valor da condenaglio, arbitro em RS 3.000,00 {cinco mil
reats), sendo 4 demandada beneficidria da assisténcia judicidria gratuita, ficard isenta das custas processuals,
&, terd suspénsa o exigibilidade da condenagiio dos honordrios advocaticios na forma do artige 94, § 3% do
B B

PR L

Transitedo em julpado, TRASLADE-SE cipia para 03 autos em apenso
{Processo n.® 3Te7-52.2014.81 1.004 1)

Apas, aguarde-s¢ a manifestapdo das partes pelo prazo de quinze (15)
dias, semn a qual, determino sejam o= autos remetidos a0 ARQUIVO.

Cumpra-se.

SINIT SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Direito em Substituigdo Legal

Ein documentn b gemcn pelo udnc T38 ™ "6 gm JLNE0023 111230

Mmoo do domenio: TR0GEETI0 B 150000000 Hriaad 5

Pt g | s o e S T o s AT U SR e WA Seai T TR E 1 70 D SO 000 o S i 5
Amirmdo slelroncamenis por S ERGANA BOSSE SABCH, REERD - T20WHE 1730017
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Petro Ferro

GESTOR IMOBILIARIO

Ao Senhor Oficial do Cartério de 1° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Porto Velho-Ro

PETRO CORREIA FERRQ, bhrasileiro,
divorciado, gestor mobilidrio, portador da RG n° 278 421-R0O e
mscrito no CPF sob o n® 142.696.194-49, e-mail
petros.ferro@gmail.com, residenie e domiciliado nesta cidade.

Vem mui respeitosamente 4 presenca de V. S.
solicitar, seja feita a baixa das indisponibilidades existente as
margens da Matricula n® 93,305, no livro 2 do Registro Geral.
Tudo conforme documentagio em anexo.

Nestes Termos: A
Pede Deferimenito.. . /

. ¥
¥ ... .-'.
o ) . r |I __.‘.-‘_r'
; . AN
i

|
'

i
Ff !
K< Porto Velha (RO), B?Jtl_p?nar-:;n de 2023

# = parine
Rua: Paulo Leal, 484 - A - Centro - CEP: 76801-084 - Porto Velho — @ W
Fones: (69) 99981-5006 e (62)3224-4959 — E-mail; petro. ferro@hotmail.com




ESTADO DE MATO GROSS0
PODER JUDICIARIO
9 VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENGA -

Proacesso 0017570-83. 2018 B, 11.0041,

EMBARGANTE: PETRO FERRO

EMBARGADO: MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD DE CASTRO BRANCO, ALDA
MARTING BRANCO

Processo distribuido por dependéncia aos autos de n® 3767-52.2014.811.0041 e
n° 0030995-65.871.0047.

Vistos e glc,,

Trata-se de ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO, propasto par
PETRO FERRO, em desfaver de MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAD DE CASTRO
BRANCO & ALDA MARTINS BRANCO, dewdamente qualificados nos autos, slegando quse
e o legitimo propretano do lote de ferras wrbano n® 12, situado na Cuadra n® WV Loteamenio
Jardim Mirgflores, que adquinu da imobiligria, PLANO INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA,

Esly nocumatn o oareds peo csubos 0088 =207 e 2TOHITT HEH 16

Fidmirs 0o sluneme 1301 EERIN0000EI=3 1 35

Frrow fppn b o b £ ed Frooee o T orm e on: miond 08 sl sy 7 e 2 RN B SISODITOODS0 380028
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Acrescenta que em vitude da propositura da acdo cautelar
inominada n® 3767-52 2014 817 0041, recaiu sobre o raferids lote inscricdo de indisponitilidade

Ante o axposie, ajuiza a presente acho requerendo em sede de
liminar o cancelamento do ragistro de indispenibilidada imposta ao seu bam com & consaguenta
comunicacao ao Candno do 1° Oficio de Registro de Imoveis de ForoVelho/RO. No mérito, a
confirmagéo da liminar e condenagio da parte embargada ao pagaments das custes processuais
2 honoranos advocaticios,

Instrui a inicial com documentos.

Ao decisono de ID; 28318035 foi recebida a demanda. deferindo a
medida liminar pigileada.

Far intermedio do movimento de ID. 28318037 a embargads
MARIA SONIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestacdo, rebatendo os pedidos aulorals.

Os embargedos JOAQ DE CASTRO = ALDA MARTINS
BRANCO, ndo apreseniaram comtestacio.

A parte embargante n&o apresentou IMpugnacao a contastacio
E o relatéric.

Drecido.

Assinala-se que 8 enalise do feito se enquadra na hipdtese
prevista no amgo 12, capuwl do Cadigo de Processo Civil Brasileiro, que assim autonza

Bt GO TRErG oo (i @00 Jaria weaingy BN 0 = B wm IS JO0s S5
HNureie So secarmesin  00S00 B LS ROAONCOCHI000 105
TR e ] o B e e P rodesee Do m N Uno L me i B e mgn s :I:-':"tl I!:.hﬂp:l.'.l:ﬂ.'l'.mim b ]
Agrnues slrsemane o 3011 BAMANE ROSHE BADCA SIEESN  KWTiE Y 1T
i BE3RE5AN - )
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“12. Os juizes e os tribunais atenderdo, preferencialmente, 3
ordem cronoldgica de conclusdo para proferir sentenga ouw
acorddo. (Redacdo dada pela Lel n® 13.256 de 2015) (Vigéncia)
(Dastaquei)

O deslinde da controvérsia ndo reclama dilagao probatoria o que
em ultima analise confrontaria com 0% principios da celeridade e economia procassual, @ que os
elementos do procasso permitam a fermagdo do comvencimento do juiz (CPC, art 370).

Messe sentido, colho & jurisprudéncia do Tribunal de Juslica de
Mato Grosso:

RECURSO DE APELAGAD - ADMINISTRATIVO - AGAO
ANULATORIA - PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E
CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADAS - CONDENACAC EM
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DO PROCON — AUSENCIA DE
[LEGALIDADE —~ DECISAO FUNDAMENTADA - AMPLA DEFESA E
CONTRADITORIO OBSERVADOS — APELD PROVIDO — SENTENGA
REFORMADA.

2 = Igam da ndg  ocasionou
cerceamento de defesa, vez gue ntes Nos ntos
suficientes & formagdo da convicgdo do magistrado. O magisirada
possul _a prerrogativa de afestar provas que se mostram

meramente protelatdrias ou inateis ao deslinde da guestdo.

3- O processo administralivo gue ensejou @ aplicagdo da mulia
aplicada pelo Procon, foi realizedo dentro dos procedimentos legais,
respaifando o contraditéno @ 5 ampla defesa.

(Ap 814012017, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS,
PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgade
em 15/04/2018, Publicada no DJE 24/04/2015; negritei.

Dessa forma sendo suficientes os documentos juntados nos
autos para persuasdo do juiz sobre as questdes suscitadas, passo ag julgamento antecipado da
lide nos moldes do artigo 355, | do CPC.

Exis cocummris Fo 050 pedo st 38 =5, "= BT ey TRAAGOTL 1 04 1

Pl s £ SOCUTMENTID § 200 1B A0S IOCO0DMI NI £ 30

It i o br 4 P e o Do AraTi i ows st o= 1 I0H 01 BN A 25E0000D0DIGEN 3
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Conforme relatado, cuida-se de acio de Embamos de Terceir,
onde o embargante menciona ser possuider direte de bem alvo de constricao judicial nos autos
da Cautelar inominada de r* 0003767-52 2014.811.0041 & da demanda n“0030095-65 811.0041
BM apanso

Mo caso dos autos, o embargante wisa o cancelamento das
resingdes de indisponibiidade sobre o bam imével, que alega ter adguirido anteriormente as
ordens de restrigdo.

Fara comprovar o alegado, frouxe a0s autos as Cerdidso de Infeira
Teor do Imavel (ID: 28318038). por meio da qual se pode observar gue a indisponibilidade fore

gravada am 29 de agoste de 2014

Por outro lado, trouxe documentacdc habil & demonstrar que
efeluou & compra do imével em momento anterior a tais restricdes. isto porgue, trouxe vasta
documentagao capaz de demonstrar toda 2 cadeia de adquirentes do imavel, desde o primeiro
Eomprador, consigng que da analise de tais documentos & possivel afarr que todas as aquisigies
aeafreram em momento antencr a insercio de restrigao de indisponibilidade no bem am comento.

Vejamos:

Através dos movimentos de |D: 28318027 o embargante junta acs
autos o Contratn de Compromisse de Compra & Venda firmado junto & empresa PLANO

INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.

Sendo importante se consigner ainda qua, tal documentagdo foi
devidamente acompanhada de Termo de Autorizacado para se laviar 8 Escritura Publica de
Compra & venda para o embargante, documento este gue for assinado por reprasentante da
empresa Plano Construlora (ID: 28318028 & 28318028).

0 Esie donumans fo geraan pelo wieling B39 ™" 37 s 370002330 01 16
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Devidamenta citads, em sua defesa a embargada Maria Sonia
sssevera que, o embargante deveria ter conheciments da gue ag pretender adgusnr qualquer
bem, deve-se saber a procedéncia @ lodas ag referéncias sobre o bem nos orgaosfinstituicies
compatantas,

Segue aduzindo que, o requerente afirma ter agido de boa fe. 8,
sa gesim ol deveria ter buscado uma solucdo junto a quem comprou oS lotes, para gue he
devolvam o investimento, na mais, que ndo conhece o embargante e nunca fez negdcios com o
masma.

Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery

“trata-se de acdo de conhecimento, consfitufiva negafiva. de
procedimento especial suméno, cuja finahdade é Nvrar o bem ou direita
de posse ou propriedade de lerceiro da constrigde judicral que the foi
injustamente imposta em processo de que ndo far parte. o
embargante prefende ou obler a HNberagdo (manulencdo ou
reintegracdc na posss), ou eviter a alenacko de bem ou direifo
indevidamente constnio ou ameagada de o ser’,

O artigo 674 do Cadigo de Processo Civil prevé.

“Art, 674, Quem, ndo sendo pare no processo, sofrer consingao
ou ameaca de consingdo sobre bens que possua ou SOME 05 quais
tenha direifc incompativel com o ato constrilive, poders requerer seu
desfarimento ou sua infbigdo por meio de embargos de ferceirn.”

Ademals, Segundo a Sumula n® B4 do STJ, “E_admissivel a
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Fois bem, embora a embargada alegue fque o embargante deveria
ter verificado a procedéncia e 8 documentacio dos loles, da andlise de todo conjunto prabatério
anexado 80s aulos, denota-se que a restricdo de indisponibilidade fora mserids na matricula do
imavel eam guestdo aproximadamenta 06 [seis) anos apas a aquisicdo daguele. De modo que cal
por terra, tal argumenio,

Colho a jurisprudéncia

"APELACAC CIVEL EMBARGOS DE TERCEIRQ ACAD DE
EXECUCAD. PENHORA DE IMOVEL PERTENCENTE AQOS
EMBARGANTES BEM ALIENADO PELO EXECUTADD ANTES DE
QUALQUER RESTRICAQ. EMBARGANTES QUE  SE
CARACTERIZARAM COMO TERCEIROS DE BOA-FE, AQUISICAD
ANTERIOR A CONSTRICAO, A QUAL NAQ FORA AVERBADA
JUNTO A MATRICULA. INOCORRENCIA DE FRAUDE A
EXECUCAQ POR PARTE DOS EMBARGANTES. MA-FE NAQ
COMPROVADA, ONUS QUE CABIA AQ BANCO EMBARGADO,

EL!E&E& DA EU-!-_!HL& N. 375 DO ST S_Hmu[u n. 375 do STJ:
Mwm_nﬂmm
adguirente Recurso improvide. [TJ-SC - AC: 20150254788 CriciGma
2015.025478-8, Relator; Guilherme Nunes Born, Date de Julgaments:
160772015, Quinta Camara de Direito Comercial)

"EMENTA APELACAC CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRO -
ANULACAO DA COMPRA E VENDA ANTECEDENTE -
AQUISICAD ANTERIOR A ANULACAO - [NEXISTENCIA DE
RESTRICOES NQ REGISTRO DO IMOVEL - MA-FE DAS
ADQUIRENTES NAO DEMONSTRADA - RECURSO DESPROVIDOD.
1 - Us Embargos de Terceiro devern ser propostos pelo proprietdrio
ou possuidor de um delerminada bem que esteja sofrendo esbulho ou

turbaclo decorrente de alo judicial 2 - Nio existiam restricSes no
registro dos Imdveis & de sua isi alas A 5@

ndo resiou demonstrado que estas tinham cléncia da pendéncia
que levou ao provimento da Agdo de Reintegracdo de Posse, na

Eatir o mEniD o Jare [ wlarn 538 450 A e STORI0DE 2008 8
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al a alante [itigava imdwveis. 3 - Ndo
havendo nos autos gualguer indicio de mé-fé por parte das
Apeladas ou mesmo gue elas possuiam cléncle da Agdo de

Reintegragio de Posse alulzada pels Apelante, deve ser mantida
a sentenca 4 - Recurso desprovide ACORDACTJ-ES - APL

000BS80BBZ0088080021, Relator; ARTHUR JOSE MNEIWA DE
ALMEIDA, Data de Julgamento. 11/04/2018 QUARTA CAMARA
CIVEL, Data de Publicagio: 18/04/2016)

"APELACAD CIVEL EMBARGOS DE TERCEIRQ. AQUISICAD DO
BEM _EM MOMENTO ANTERIOR A ANCTACAQ DA RESTRICAQ
JUDICIAL, TERCEIRQ ADQUIRENTE DE BOA-FE. 1. Os embargos
de terceirc se conceduam como o instrumento processual que a lef
pde 4 disposicio de gquem, ndo sendo parfe no processo, sofre
furbagdo, ou esbulho na posse de seus bens, por alo de apreensso
judicial, 2. Presume-se a boa-fé do adguirente do veiculg, se, no
momento_da_agquisicdo do bem, ndo havia gualguer restricdo
judicial no departamento de trénsifo (DETRAN). 3. O énus da

mumu_bqp_mﬂm 4. Devern ser reduzidos os hun:rmncrs

advocaticios de sucumbéncia, pare atender os concellos de
raroabiidade e proporcionalidace, obsenando-5& os cntenos do
artign 85 §2° do CPC/2015 APELACAQ CIVEL CONHECIDA E
PARCIALMENTE PROVIDA (TJ-GO - APL: 02108B60620158080137,
Relator. EUDELCIO MACHADD FAGUNDES, Data de Julgamento:
02/05/2018, 58 Camara Civel, Data de Publicagao: DJ de 02/052018)

‘APELACAC CIVEL NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS
EMBARGOS DE iR AQUISICAC A
Wﬂ&ﬂﬂi& ANUS DA PROVA. REVELIA
DA PARTE EMBARGADA., - ugdo tenha
sido proposia antes da aqufs.';ﬂi do imdvel como a pare
embargante afirma irante da bog-fé indivel &
que g parfe embargada, no case. ¢ Banco, demonstrasse @ ma-fe,
18 que inexistente gualquer reglstro da existéncia da execucdo na
matricula, quando micdo do imd - Entreta

no caso, o Banco foi revel e, porianto, ndc 5@ desincumbiu do

dnus probatdrio ga mé-fé da parte ora embargante de tercelro, a
teor da simula 375 do STLRECURSO PROVIDO. UNANIME. (TJ-
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RS - AC: 7O0B3778175 RS, Relator: Galson Ralim Stockar, Data de
Julgamenio: 30/04/2020, Décima Sétma Camara Civel Data da
Publicagdo: 18/09/2020)

Noutro ponto. a embargads aduz que o sutor devera buscar
solucdo junto & quem Ihe vendeu os lotes, para que Ihe seja devolvido seu investimento, oras,
vemos nitidamente que o intuito do embargante & protegar a posse do bam gue adquinu, em
nenhum mamento este esta reivindicando os valores que foram despendidos para a3 compra dos
MRSMOos.

Importante se ressaltar ainda gue, os Contratos de Compra e
Venda do lole, termo de transferéncia e termo de aulorizagao para lavrar escritura, foi
devidemente assinado pelo representante da empresa propnetana dos imoveis, tanto &, que os
instrumentos foram acertadamenta registrados am carorio,

Nesie santiao:

APELACAD CIVEL. ACAO REIVINDICATORIA. ANTECIPACAD DA
TUTELA PARA IMISSAO DE POSSE. ADMISSIBILIDADE, [MOVEL
TRID - T = DE J
REGISTRADA EM CARTORIO. MA-FE DA AQUISICAD NAOD
DEMONSTRADA NA ACAC PAULIANA APELOQ A QUE SE NEGA
FPROVIMENTO. Afigura-se jnaplicével o disposto ne art. 588 i, na
espécie dos aufos. porguanio nenhuma das suas hipdteses estd
configurada na agdo possessdria, ndo importando a antecipacio da
futela em levantamento de depdsito em dinheiro, ou glienagic de
dominic ou que possa resultar grave danc & recorrenie. Restou

dom daz pro autos larida i) i
do imével pelo apelado, a critu blica rae

venda, com o respectivo registro no Cartori Stro
Imoveis do 2° Oficio de Itabuna (fis. 08 e 20-21), constituindo
Ff a

us itulo a e 8 _como
comprador. Tendo o imovel sido sdquinds legalments. de bos-fé.
Airaves de eschlura publica, o titular do dominio fem direito de imitir-
S8 na sua posse, sendo injusts 8 posse da apelante, salientando que
@ imovel encanira-se descrilc e registradc em noms do apelado,

Esie oOrTna. ol permon Do ulalie SO8 = 05T g 3TN0V 2000 14
Mt da docunni 0G0 BT RSROINO0EIIN 3 15
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sendo legiima sua prefensdo de usar @ gozar, friur @ usufruir, como
lhe aprouver, nos limites do direifo de propnedade. (TJ-BA - APL:
00012172818878050113, Relator: MARIA DA PURIFICACAD DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicagds: 17/11/2012)

“EMEARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAOD. ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. AUSENCIA DE AVERBACAQ

EM_CARTORIO IMOBILIARIO. IRRELEVANCIA, BOA-FE DO
ADQUIRENTE, INEXISTENCIA DE REGISTRO DA PENHORA NA

MATRICULA DO IMOVEL. A despeitc de ndo fer sido levada a

regisiro. no competente Carfdno de Registro de Imdveis, a escriturs

bilca de compra @ i o h ara evitar
g consiricdo dos bens imoéveis, que ndo mais integram o
patrimdnio  do  executadofalienante. Ademais, diante da

adguirente, impedindo-se, por conseguinte, a8 caracferzagdo de
fraude | execucdo.(TJ-DF 20180110557683 D013968-
£69.2016.8.07.0001, Relator, ESDRAS NEVES, Data de Julgamenio
05/04/2017, 8 TURMA CIVEL, Data de Publicagdo: Publicada no DJE
110412017 | Pag.; 272/285)

‘DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUGCAD DE
SENTENGA - AVERBACACQ PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR QUE ADQUIRIU © IMOVEL DA SEGUNDA
EXECUTADA) - DESCONSTITUICAC DE OFICIO DA AVERBACAD
E NAD RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUCAO EM 1°
GRAU - INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A
EXECUCAD - ALIENAGAC DO IMOVEL POR ESCRITURA PUBLICA
ANTES DA CITAGAD E DA ANOTAGAQ PREMONITORIA DA
EXECUCAD - REGISTRO DA ESCRITURA NO CARTORIO
IMOBILIARIO APOS A4 AVERBACAD FPREMONITORIA - BOA-FE
PRESUMIDA DA ALIENANTE E DO TERCEIRO COMFRADOR -
INACOLHIMENTO DO PLEITO RECURSAL - DECISAD MANTIDA -
AGRAVO IMPROVIDO. Agem com boa-fé presumida vendedor e

comprador gue n moavel por melo de es fica

gnteriormente & anciagfc premonitdria da execugdo sobre o
imowel allenado, ain O _registro cartdrio
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obiligrio ostg A0
premonitéria.” (TJ-SC - Al 40250362220188240800 Tijucas
&£025036-22 2018, 8.24.0900, Relator: Moniteiro Rocha, Data de
Julgamento: 18/07/2019. Quinta Camara de Direita Comercial)

Diante do exposto, enfrentadas as questdes lrazidas a bails e
capazes a influir & conclusdo, com fulcro no artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedido inicial, para DETERMINAR o levantameritao/cancelamento da resiricao de indisponibifidada
que esta incidindo sobre o lote objeto da acdo, sendo esies: lotes de terras urbano n*12,

Situado na Quadra n®-V, Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO.

CONDENQ a requerida ao pagamento ac pagamento das custas
processuals, bem como a arcar com os honorarios advocaticios, que, nos termos do que
pracailus o § 2° do art. B5 da CPC, em 10% sobre o valor alualizado da causa, ficando suspenss
a exigibilidade das custas e honordrios, por ser a requarida beneficiana da justica gratuita,

P.R L

Transitado em julgado, TRASLADE-SE cdpia para o8 autos am
apenso (Processos n ® 3787-52.2014.811.0041 e n"0030995-65.611.0041).

Apos, aguarde-se a manifestagao das partes pelo prazo de guinze
(15} dias, sem a qual, determino sajam os autos remetidos as ARQUIVO.

Cumpra-sa,

SINIl SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRD
Juiza de Direito em Substituicdo Legal
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Recibo Eletronico de Protocolo - 3586008

Usuario Externo (signatario): Maclicia Arielle Pereira da Rocha
Data e Horario: 13/09/2023 16:04:20

Tipo de Peticionamento: Processo Novo

Numero do Processo: 0006433-15.2023.8.22.8800
Interessados:

Maclicia Arielle Pereira da Rocha
Protocolos dos Documentos (Numero SEI):
- Documento Principal:

- Requerimento - Usuério Externo 3585999
- Documentos Essenciais:
- Anexo OFICIO 1228-SRI/2023. 3586000
- Anexo documentos resultados das buscas 3586001
- Anexo DOCUMENTOS DO PROTOCOLO 193941 3586002
- Anexo DOCUMENTOS DO PROTOCOLO 193944 3586003
- Anexo DOCUMENTOS DO PROTOCOLO 193951 3586004
- Anexo DOCUMENTOS DO PROTOCOLO 193957 3586005
- Anexo DOCUMENTOS DO PROTOCOLO 195124 3586006
- Anexo DOCUMENTOS DO PROTOCOLO 195270 3586007

O Usuario Externo acima identificado foi previamente avisado que o peticionamento importa na aceitagao dos termos e condigdes que regem o
processo eletrénico, além do disposto no credenciamento prévio, e na assinatura dos documentos nato-digitais e declaragdo de que sédo auténticos
os digitalizados, sendo responsavel civil, penal e administrativamente pelo uso indevido. Ainda, foi avisado que os niveis de acesso indicados para os
documentos estariam condicionados a analise por servidor publico, que podera altera-los a qualquer momento sem necessidade de prévio aviso, e de
que sao de sua exclusiva responsabilidade:

e a conformidade entre os dados informados e os documentos;

e a conservacao dos originais em papel de documentos digitalizados até que decaia o direito de revisao dos atos praticados no processo, para
que, caso solicitado, sejam apresentados para qualquer tipo de conferéncia;

e arealizagdo por meio eletronico de todos os atos e comunicagdes processuais com o préoprio Usuario Externo ou, por seu intermédio, com a
entidade porventura representada;

* a observancia de que os atos processuais se consideram realizados no dia e hora do recebimento pelo SEIl, considerando-se tempestivos os
praticados até as 23h59min59s do ultimo dia do prazo, considerado sempre o horario oficial de Brasilia, independente do fuso horario em que
se encontre;

e a consulta periddica ao SEl, a fim de verificar o recebimento de intimagdes eletronicas.

A existéncia deste Recibo, do processo e dos documentos acima indicados pode ser conferida no Portal na Internet do(a) Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Rondoénia.



Tritsaiian e Juslica
do Estado de Aonddria

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE RONDONIA
Rua José Camacho, n? 585 - Bairro Olaria - CEP 76801-330 - Porto Velho - RO - www.tjro.jus.br/corregedoria/
Telefone (69) 3309-6011 - email:cgj@tjro.jus.br

DESPACHO - CGJ N2 7646 / 2023 - ASSEJU-EXT/JUIZCORR-EXT/CG]J

Vistos.
De ordem.

Trata-se de Oficio encaminhado pelo delegatdrio do 19 Registro de Iméveis de Porto Velho em que
relata inconsisténcias na validagdo eletronica de titulos judiciais oriundos da 92 Vara Civel da Comarca de Cuiaba/MT
(3586000).

Antes de deliberar acerca da solicitagdo retro, encaminhe-se o presente expediente ao e-mail

eduardo.cezar@tjmt.jus.br, acompanhado das demais pecas destes autos para conhecimento e manifestacdo acerca
das sentencas indicadas pelo registrador.

Serve o presente Despacho como Oficio.

Outrossim, dé-se conhecimento do impasse aos registradores do 22 e 32 Oficio de Registro de Iméveis
de Porto Velho.

Cumprida a deliberagdo, aguarde-se resposta e voltem conclusos.
Documento assinado eletronicamente por MARCELO TRAMONTINI, Juiz(a) Auxiliar da Corregedoria, em

18/09/2023, as 13:55 (horéario de Rondonia), conforme § 32 do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de
2020.

r 4w A autenticidade do documento pode ser conferida no Portal SEI https://www.tjro.jus.br/mn-sist-sei, informando o
S cédigo verificador 3594553 e o codigo CRC 91E62585.

HT T e
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Referéncia: Processo n® 0006433-15.2023.8.22.8800 SEI n° 3594553/versdol



Solicitacao de Cancelamento de Documento - 3594627

A Unidade SUPORTESEI,
Senhor Presidente do Grupo Gestor do SEl,
Solicito cancelamento do(s) documento(s), conforme informacdes a seguir:
Nome Completo do Solicitante:
BRUNA DANTAS FERREIRA DE AZEVEDO

Cadastro:
2072289

Documento(s) para cancelamento:

1. N. documento SEl a ser CANCELADO:
3594293

2. N. documento SEIl a ser CANCELADO (nao obrigatoério):

3. N. documento SEI a ser CANCELADO (nao obrigatorio):

Unidade do Solicitante:
ASSEJU-EXT

Justificativa:
O cargo/fungao da autoridade que assinou o documento esta equivocado.

Requisitos para o cancelamento:

Considerando a deliberagcdo do Presidente do Grupo Gestor, que visa dotar de maior seguranca o processo de cancelamentos de documentos no
Sistema SEl, ficaram estabelecido os seguintes procedimentos aos usuarios:

1) o pedido deverd ser formalizado no préprio processo do documento a ser cancelado, mediante justificativa, utilizando o Formulério Solicitagdo de
Cancelamento de Documento, a ser enviado a unidade SUPORTESEI para analise de viabilidade de atendimento;

2) uma vez atendida a solicitacdo de cancelamento, o procedimento ndo podera ser revertido, em razao de regra prépria do sistema;

3) o documento ndo podera ser cancelado caso esteja referenciado em outro documento, do mesmo ou de outro processo, e tenha servido de base
para deliberagao de outro documento;

4) o Formulario Solicitacao de Cancelamento de Documento deverda ser assinado pelo autor do documento a ser cancelado, com o de acordo de seu
superior imediato;

5) quando o documento a ser cancelado estiver assinado por diversos usuarios, o Formuldrio devera ser assinado pela maior autoridade signataria,
observado o critério previsto no item 4.

: E'ii Documento assinado eletronicamente por MARCELO TRAMONTINI, Juiz(a) Auxiliar da Corregedoria, em
F B 51 118/09/2023, as 13:55 (horario de Rond6nia), conforme § 3° do art. 42, do Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de
] 2020.

; E'i'_ Documento assinado eletronicamente por BRUNA DANTAS FERREIRA DE AZEVEDO, Assessor (a) Juridico
X o (711 @), em 18/09/2023, as 13:59 (horario de Rondénia), conforme § 32 do art. 42, do Decreto n® 10.543, de 13 de
| novembro de 2020.




Analise Cancelamento de Documento - 3595096

Andlise de atendimento de demanda cancelamento(s) de documento(s):

Critérios analisados:

1. Justificativa admissivel para o cancelamento?
SIM
2. Solicitacao de Cancelamento assinado pelo autor do documento a ser cancelado, com o de acordo de seu superior imediato?
SIM
3. Caso o documento a ser cancelado estiver assinado por diversos usudrios, o Formulario contém assinatura da maior autoridade
signataria, observado o critério previsto no item anterior.

NAO SE APLICA

4. O documento esta referenciado em outro documento, do mesmo ou de outro processo?
NAO

Resultado da Analise:
APROVADO

3. N. documento SEIl a ser CANCELADO (nao obrigatério):
3594293

Documento(s) Cancelado(s):

Anotacao:
conforme Solicitacao de Cancelamento de Documento 3594627

Informacgoes finais:

Atendida a solicitacdo de cancelamento, o procedimento nao poderd ser revertido, em razao de regra prépria do sistema.

Documento assinado eletronicamente por MARCIO TULIO DE MELO DINIZ, Membro(a) do Grupo Gestor
Permanente do Sistema Eletronico de Informacoes - SEI, em 19/09/2023, as 07:56 (horéario de Rondénia),
conforme § 32 do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.




PIR{I Depar Extrajudici: pex@tjro.jus.br>

Encaminhamento de despacho e documentagéo para ciéncia e manifestacao
1 mensagem

Departamento Extrajudicial <depex@tjro.jus.br> 18 de setembro de 2023 as 14:02
Para: eduardo.cezar@tjmt.jus.br

Exmo. Sr. Eduardo Cezar,
de ordem do MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria do TJRO, Dr. Marcelo Tramontini, seguem em anexo o Despacho CGJ 7646 e documentagao correlata para v. ciéncia e manifestagao, cuja resposta pode ser encaminhada ao presente e-mail.
Respeitosamente,

Victor Santiago

B SEI_0006433_15.2023.8.22.8800 (1).pdf
Departamento Extrajudicial - DEPEX/CGJ

Telefone: (69) 3309-6024
E-mail - depex@tjro.jus.br



Certidao de Intimacao Cumprida - 3594738

Tipo de Destinatario: Pessoa Fisica

Destinatario: JOAO FERREIRA GOUVEA

Tipo de Intimacao: Intimagao - Sem Resposta
Documento Principal da Intimacao: Despacho - CGJ 7646 (3594553)
Data de Expedicdo da Intimacao: 18/09/2023 14:04:06

Tipo de Cumprimento da Intimacao: Consulta Direta

Data do Cumprimento: 18/09/2023

Usuario Responsavel pelo Cumprimento: JOAO FERREIRA GOUVEA
Esta Certidao formaliza o cumprimento da intimacao eletronica referente aos dados acima, observado o seguinte:

e O Tipo de Cumprimento "Consulta Direta" indica que o "Destinatario" realizou a consulta aos documentos da intimagao diretamente no sistema
antes do término do Prazo Técito para intimagao.
o O Prazo Té&cito para intimacao é definido conforme normativo aplicavel ao 6rgao, em que, a partir da "Data de Expedicédo da Intimagao",
o Destinatério possui o referido prazo para consultar os documentos diretamente no sistema, sob pena de ser considerado
automaticamente intimado na data de término desse prazo.
e O Tipo de Cumprimento "Por Decurso do Prazo Tacito" indica que ndo ocorreu a mencionada consulta aos documentos da intimagao
diretamente no sistema, situacdo na qual a Certidao é gerada automaticamente na data de término desse prazo.
o No caso do Prazo Tacito terminar em dia ndo Util, a geragdo automatica da Certiddo ocorrerd somente no primeiro dia Gtil seguinte.
e Conforme regras de contagem de prazo processual e normas afetas a processo eletrénico, tanto no Prazo Técito para intimacao como nos
possiveis prazos externos para Peticionamento de Resposta:

o sempre é excluido da contagem o dia do comeco e incluido o do vencimento;

o o dia do comeco e o do vencimento nunca ocorrem em dia ndo Util, prorrogando-o para o primeiro dia Util seguinte;

o a consulta a intimacdo ocorrida em dia ndo Util tem a correspondente data apresentada em linha separada, sendo a "Data do
Cumprimento" a do primeiro dia util seguinte.

e Para todos os efeitos legais, somente apds a geracao da presente Certiddo e com base exclusivamente na "Data do Cumprimento" é que o
Destinatdrio, ou a Pessoa Juridica ou Fisica por ele representada, é considerado efetivamente intimado e sdo iniciados os possiveis prazos
externos para Peticionamento de Resposta.

o Caso a intimagao se dirija a Pessoa Juridica, ela serd considerada efetivamente intimada na "Data do Cumprimento" correspondente a
primeira Certiddo gerada referente a Usuario Externo que possua poderes de representacgao.



Certidao de Intimacao Cumprida - 3594797

Tipo de Destinatario: Pessoa Fisica

Destinatario: Francisco Jacinto Oliveira Sobrinho
Tipo de Intimacao: Intimagao - Sem Resposta
Documento Principal da Intimacao: Despacho - CGJ 7646 (3594553)
Data de Expedicdo da Intimacao: 18/09/2023 14:04:06

Tipo de Cumprimento da Intimacao: Consulta Direta

Data do Cumprimento: 18/09/2023

Usuario Responsavel pelo Cumprimento: Francisco Jacinto Oliveira Sobrinho
Esta Certidao formaliza o cumprimento da intimacao eletronica referente aos dados acima, observado o seguinte:

e O Tipo de Cumprimento "Consulta Direta" indica que o "Destinatario" realizou a consulta aos documentos da intimagao diretamente no sistema
antes do término do Prazo Técito para intimagao.

o O Prazo Té&cito para intimacao é definido conforme normativo aplicavel ao 6rgao, em que, a partir da "Data de Expedicédo da Intimagao",
o Destinatério possui o referido prazo para consultar os documentos diretamente no sistema, sob pena de ser considerado
automaticamente intimado na data de término desse prazo.

e O Tipo de Cumprimento "Por Decurso do Prazo Tacito" indica que ndo ocorreu a mencionada consulta aos documentos da intimagao
diretamente no sistema, situacdo na qual a Certidao é gerada automaticamente na data de término desse prazo.

o No caso do Prazo Tacito terminar em dia ndo Util, a geragdo automatica da Certiddo ocorrerd somente no primeiro dia Gtil seguinte.
e Conforme regras de contagem de prazo processual e normas afetas a processo eletrénico, tanto no Prazo Técito para intimacao como nos
possiveis prazos externos para Peticionamento de Resposta:
o sempre é excluido da contagem o dia do comeco e incluido o do vencimento;
o o dia do comeco e o do vencimento nunca ocorrem em dia ndo Util, prorrogando-o para o primeiro dia Util seguinte;
o a consulta a intimacdo ocorrida em dia ndo Util tem a correspondente data apresentada em linha separada, sendo a "Data do
Cumprimento" a do primeiro dia util seguinte.

e Para todos os efeitos legais, somente apds a geracao da presente Certiddo e com base exclusivamente na "Data do Cumprimento" é que o
Destinatdrio, ou a Pessoa Juridica ou Fisica por ele representada, é considerado efetivamente intimado e sdo iniciados os possiveis prazos
externos para Peticionamento de Resposta.

o Caso a intimagao se dirija a Pessoa Juridica, ela serd considerada efetivamente intimada na "Data do Cumprimento" correspondente a
primeira Certiddo gerada referente a Usuario Externo que possua poderes de representacgao.



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CUIABA P E
92 VARA CIVEL DE CUIABA

AV. RL,JA DES. MILTON,FIGUEIREDO FERREIRA MENDES, SN, (65) 3648-6001/6002 FORUM DE

CUIABA, CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO, CUIABA - MT - CEP: 78049-905 - TELEFONE: ()

CERTIDAO DE OBJETO E PE

CERTIFICO, e dou fé, para os devidos fins, que foi constatada a existéncia dos autos de
EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL , registrados sob n° 0030109-32.2016.8.11.0041,
distribuidos em 12/08/2016 para a nona vara civel da Capital, em que figura como polo ativo
Nome: SORAIA GOMES DE ASSUMPCAO e como polo passivo Nome: MARIA SONIA CASTRO
BRANCO; Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO; Nome: ALDA MARTINS BRANCO.

Certifico ainda, que o feito encontra-se arquivado definitivamente, tendo sido proferida
sentenca no dia 22/06/2022, id 95843555, com termo dispositivo: Diante do exposto, ACOLHO a
preliminar arguida de llegitimidade Passiva dos embargados JOAO DE CASTRO e ALDA, o que fago para DECLARAR a
ilegitimidade passiva de JOAO DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, nos termos do artigo 485, VI do
CPC. Condeno o embargante ao pagamento da verba honoraria, em favor destes demandados, a qual arbitro em R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) para cada, com fulcro no artigo 85, § 2° e § 8° do Cdédigo de Processo Civil. Quanto
ao mérito, enfrentadas as questdes trazidas a baila e capazes a influir a conclusdo, com fulcro no artigo 487, | do CPC,
JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restricdo de
indisponibilidade que esta incidindo sobre o lote objeto da agao, qual seja: Lotes n° 19 da Quadra 01; lote n°® 20 da
Quadra 15; lotes 12, 13, 14 e 15 da Quadra 17; lotes 10 e 11 da Quadra 18; lote 11 da Quadra 22; lotes 15 e 16 da
Quadra 25; Lotes 05 e 06 da Quadra 26, ambos registrados no 1° Cartério de Registro de Iméveis, da cidade de Porto
Velho/RO. CONDENO, ainda, a embargada, ao pagamento das custas processuais, bem como a arcar com os
honorarios advocaticios, que, nos termos do que preceitua o § 2° e 8° do art. 85 do CPC, e considerando o desfecho
processual e o valor da condenacgéo, arbitro em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a demandada beneficiaria da
assisténcia judiciaria gratuita, ficara isenta das custas processuais, e, tera suspensa a exigibilidade da condenagao dos
honorarios advocaticios na forma do artigo 98, § 3° do CPC.

Certifico ainda que em 10/11/2022 foi proferido decisdo de embargos de declaracéo Id
103605944 que manteve os termos da sentenca.

A presente certidao foi elaborada com base nos fatos e atos praticados nos autos, do qual
dou fé.

CUIABA, 18 de setembro de 2023.
(Assinado Digitalmente)
JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA

Gestor de Secretaria

OBSERVAGOES: O processo esta integralmente disponibilizado pelo Sistema PJe - Processo Judicial Eletrénico, no
endereco https://pjeinstitucional.timt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.419/2006.

INSTRUGOES DE ACESSO: Para acessar as pecas e atos judiciais vinculados a este documento, acesse o endereco:
https://m.tjmt.jus.br/home, pelo seu navegador de internet.



« No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servico “Leia aqui seu coédigo” e dé permissao para o aplicativo
acessar a camera do seu celular, com a camera habilitada, aponte para o QRCODE.

. No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu c6digo”, clique na lupa localizada na parte
superior direita e digite o “Cddigo” localizado abaixo do QRCODE.

. Caso V. S.2 ndo consiga consultar os documentos via internet, devera comparecer a Unidade Judiciaria (endereco
acima indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema.

. ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder a habilitagdo em cada processo que pretenda atuar,
exclusivamente através da funcionalidade “Solicitar Habilitagdo”, sob pena de nado conhecimento dos atos
praticados. (Art. 21 da Resolugédo n° 03/2018-TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada
o icone de resposta a que ela se refere, localizada na aba “Expedientes” no “Painel do Representante
Processual”’, sob pena de o sistema nao vincular a peticdo de resposta a intimagao, com o consequente
langamento de decurso de prazo. Para maiores informagoes, favor consultar o Manual do PJe para Advogados em
https://pjeinstitucional.tjimt.jus.br/#suporte.

L Assinado eletronicamente por: JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
' 18/09/2023 16:29:07
https://clickjudapp.tjmt.jus.br/codigo/PIEDAQHVDTZNX
ID do documento: 129328243

PJEDAQHVDTZNX



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CUIABA P E
92 VARA CIVEL DE CUIABA

AV. RL,JA DES. MILTON,FIGUEIREDO FERREIRA MENDES, SN, (65) 3648-6001/6002 FORUM DE

CUIABA, CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO, CUIABA - MT - CEP: 78049-905 - TELEFONE: ()

CERTIDAO DE OBJETO E PE

CERTIFICO, e dou fé, para os devidos fins, que foi constatada a
existéncia dos autos de EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n°® 0017568-
93.2018.8.11.0041, distribuidos em 28/09/2018, para a nona vara civel, em que figura como polo
ativo Nome: JUCELITO REDA e como polo passivo Nome: MARIA SONIA CASTRO
BRANCO; Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO Nome: ALDA MARTINS BRANCO.

Certifico ainda, que o feito encontra-se arquivado definitivamente, tendo sido
proferida sentenca no dia 10/11/2022, id 103692038, com termo dispositivo: Diante do exposto,
enfrentadas as questdes trazidas a baila e capazes a influir a conclusdo, com fulcro no artigo 487, I do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedido inicial, para DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restricdo de indisponibilidade que esta incidindo sobre o lote
objeto da agfo, qual seja: n° 22, 23 e 24, situado na Quadra n° M, e n° 01, da Quadra K, ambos do Loteamento Jardim Miraflores, na
cidade de Porto Velho/RO. CONDENO, ainda, as embargadas, ao pagamento das custas processuais, bem como a arcar com 0s
honorarios advocaticios, que, nos termos do que preceitua o § 2° e 8° do art. 85 do CPC, e considerando o desfecho processual e o
valor da condenagdo, arbitro em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a demandada beneficiaria da assisténcia judiciaria gratuita, ficara
isenta das custas processuais, e, tera suspensa a exigibilidade da condenagio dos honorarios advocaticios na forma do artigo 98, § 3°
do CPC. P. R. I. Transitado em julgado, TRASLADE-SE cdpia para os autos em apenso (Processo n.° 3767-52.2014.811.0041). Apos,
aguarde-se a manifestag@o das partes pelo prazo de quinze (15) dias, sem a qual, determino sejam os autos remetidos ao ARQUIVO.

Certifico ainda que em 30/11/2022 foi proferido decisdo de embargos de
declaracao Id 105226498 que manteve os termos da sentenca.

A presente certidao foi elaborada com base nos fatos e atos praticados nos
autos, do qual dou fé.

CUIABA, 18 de setembro de 2023.

(Assinado Digitalmente)
JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
Gestor de Secretaria

OBSERVAGOES: O processo esta integralmente disponibilizado pelo Sistema PJe - Processo Judicial Eletrénico, no
endereco https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.419/2006.

INSTRUGOES DE ACESSO: Para acessar as pecas e atos judiciais vinculados a este documento, acesse o enderego:
https://m.tjmt.jus.br/home, pelo seu navegador de internet.

« No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cédigo” e dé permissao para o aplicativo
acessar a camera do seu celular, com a camera habilitada, aponte para o QRCODE.

. No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cédigo”, clique na lupa localizada na parte
superior direita e digite o “Cédigo” localizado abaixo do QRCODE.

. Caso V. S.2 ndo consiga consultar os documentos via internet, devera comparecer a Unidade Judiciaria (endereco
acima indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema.

. ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder a habilitacio em cada processo que pretenda atuar,
exclusivamente através da funcionalidade “Solicitar Habilitagdo”, sob pena de ndo conhecimento dos atos
praticados. (Art. 21 da Resolugéo n°® 03/2018-TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada
o icone de resposta a que ela se refere, localizada na aba “Expedientes” no “Painel do Representante



Processual”’, sob pena de o sistema nao vincular a peticdo de resposta a intimagdo, com o consequente
langamento de decurso de prazo. Para maiores informagdes, favor consultar o Manual do PJe para Advogados em
https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br/#suporte.

| Assinado eletronicamente por: JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
& 18/09/2023 16:48:47
https://clickjudapp.tjmt.jus.br/codigo/PJEDACZNTLTMV

ID do documento: 129335418

PJEDACZNTLTMV



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CUIABA P E
92 VARA CIVEL DE CUIABA
AV. RUA DES. ’MILTON FIGUEIREDO FERREIRA MENDES, SN, (65) 3648-6001/6002 FORUM DE

CUIABA, CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO, CUIABA - MT - CEP: 78049-905

CERTIDAO DE OBJETO E PE

CERTIFICO, e dou fé, para os devidos fins, que foi constatada a existéncia dos autos de
EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n° 0030106-77.2016.8.11.0041, distribuidos
em 12/08/2016, para a nona vara civel da capital, em que figura como polo ativo Nome: JESUS
EVANGELISTA DA SILVA, e como polo passivo Nome: MARIA SONIA CASTRO
BRANCO; Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO; Nome: ALDA MARTINS BRANCO.

Certifico ainda, que o feito encontra-se arquivado definitivamente, tendo sido proferida
sentencga no dia 23/09/2022, id 95839328, com termo dispositivo: Diante do exposto, ACOLHO a preliminar
arguida de Ilegitimidade Passiva dos embargados JOAO DE CASTRO e ALDA, o que fago para DECLARAR a ilegitimidade passiva
de JOAO DE CASTRO BRANCO ¢ ALDA MARTINS BRANCO, nos termos do artigo 485, VI do CPC. Condeno o embargante ao
pagamento da verba honoraria, em favor destes demandados, a qual arbitro em R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) para cada,
com fulcro no artigo 85, § 2° e § 8° do Cddigo de Processo Civil. Quanto ao mérito, enfrentadas as questdes trazidas a baila e capazes
a influir a conclusdo, com fulcro no artigo 487, I do CPC, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para DETERMINAR o
levantamento/cancelamento da restri¢do de indisponibilidade que esta incidindo sobre o lote objeto da agdo, qual seja: Lote 02,03 E
05, Quadra n.° 24, Loteamento “Jardim Primavera”. CONDENO, ainda, a embargada, ao pagamento das custas processuais, bem
como a arcar com os honorarios advocaticios, que, nos termos do que preceitua o § 2° e 8° do art. 85 do CPC, e considerando o
desfecho processual e o valor da condenagéo, arbitro em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a demandada beneficiaria da assisténcia
judiciaria gratuita, ficara isenta das custas processuais, e, tera suspensa a exigibilidade da condenacdo dos honorarios advocaticios na
forma do artigo 98, § 3° do CPC.

A presente certidao foi elaborada com base nos fatos e atos praticados nos autos, do qual
dou fé.

CUIABA, 18 de setembro de 2023.

(Assinado Digitalmente)
JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
Gestor de Secretaria

OBSERVAGOES: O processo esta integralmente disponibilizado pelo Sistema PJe - Processo Judicial Eletrénico, no
endereco https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.419/2006.

INSTRUGOES DE ACESSO: Para acessar as pecas e atos judiciais vinculados a este documento, acesse o enderego:
https://m.tjmt.jus.br/home, pelo seu navegador de internet.

« No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cédigo” e dé permissao para o aplicativo
acessar a camera do seu celular, com a camera habilitada, aponte para o QRCODE.

. No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cédigo”, clique na lupa localizada na parte
superior direita e digite o “Cédigo” localizado abaixo do QRCODE.

. Caso V. S.2 ndo consiga consultar os documentos via internet, devera comparecer a Unidade Judiciaria (endereco
acima indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema.



. ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder a habiltagdo em cada processo que pretenda atuar,
exclusivamente através da funcionalidade “Solicitar Habilitacdo”, sob pena de nado conhecimento dos atos
praticados. (Art. 21 da Resolugéo n°® 03/2018-TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada
o icone de resposta a que ela se refere, localizada na aba “Expedientes” no “Painel do Representante
Processual’, sob pena de o sistema ndo vincular a peticdo de resposta a intimagdo, com o consequente

langamento de decurso de prazo. Para maiores informagdes, favor consultar o Manual do PJe para Advogados em
https://pjeinstitucional.tjimt.jus.br/#suporte.

L % Assinado eletronicamente por: JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
' 18/09/2023 16:59:57

https://clickjudapp.tjmt.jus.br/codigo/PJEDAPFXDPKCS
ID do documento: 129337829

PJEDAPFXDPKCS



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CUIABA P E
92 VARA CIVEL DE CUIABA

AV. RL,JA DES. MILTON,FIGUEIREDO FERREIRA MENDES, SN, (65) 3648-6001/6002 FORUM DE

CUIABA, CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO, CUIABA - MT - CEP: 78049-905 - TELEFONE: ()

CERTIDAO DE OBJETO E PE

CERTIFICO, e dou fé, para os devidos fins, que foi constatada a existéncia dos autos de
EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n° 0017570-63.2018.8.11.0041, distribuidos
em 28/09/2018, para a nona vara civel da capital, em que figura como polo ativo Nome: PEDRO
EMANUEL RAMOS CRUZ e como polo passivo Nome: MARIA SONIA CASTRO
BRANCO; Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO; Nome: ALDA MARTINS BRANCO.

Certifico ainda, que o feito encontra-se arquivado definitivamente tendo sido proferida
sentenca no dia 30/09/2022, id 96326530, com termo dispositivo: "Diante do exposto, enfrentadas as
questdes trazidas a baila e capazes a influir a concluséo, com fulcro no artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o
pedido inicial, para DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restricdo de indisponibilidade que esta incidindo
sobre o lote objeto da agéo, sendo estes: lotes de terras urbano n° 21, situado na Quadra n° 06, Loteamento Jardim
Vitéria Régia, na cidade de Porto Velho/RO. CONDENO a requerida ao pagamento ao pagamento das custas
processuais, bem como a arcar com os honorarios advocaticios, que, nos termos do que preceitua o § 2° do art. 85 do
CPC, em 10% sobre o valor atualizado da causa, ficando suspensa a exigibilidade das custas e honorérios, por ser a
requerida beneficiaria da justiga gratuita. P. R. |. Transitado em julgado, TRASLADE-SE coépia para os autos em apenso
(Processo n.° 3767-52.2014.811.0041). Apds, aguarde-se a manifestacdo das partes pelo prazo de quinze (15) dias, sem
a qual, determino sejam os autos remetidos ao ARQUIVO."

A presente certidao foi elaborada com base nos fatos e atos praticados nos autos, do
qual dou fé.

CUIABA, 18 de setembro de 2023.

(Assinado Digitalmente)
JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
Gestor de Secretaria

OBSERVAGOES: O processo esta integralmente disponibilizado pelo Sistema PJe - Processo Judicial Eletrénico, no
endereco https://pjeinstitucional.timt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.419/2006.

INSTRUGOES DE ACESSO: Para acessar as pecas e atos judiciais vinculados a este documento, acesse o endereco:
https://m.tjmt.jus.br/home, pelo seu navegador de internet.

. No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servico “Leia aqui seu codigo” e dé permissdo para o aplicativo
acessar a camera do seu celular, com a camera habilitada, aponte para o QRCODE.

. No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cédigo”, clique na lupa localizada na parte
superior direita e digite o “Cddigo” localizado abaixo do QRCODE.

. Caso V. S.2 ndo consiga consultar os documentos via internet, devera comparecer a Unidade Judiciaria (enderego
acima indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema.

. ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder a habiltagdo em cada processo que pretenda atuar,
exclusivamente através da funcionalidade “Solicitar Habilitacdo”, sob pena de nado conhecimento dos atos
praticados. (Art. 21 da Resolugéo n°® 03/2018-TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada



o icone de resposta a que ela se refere, localizada na aba “Expedientes” no “Painel do Representante
Processual”’, sob pena de o sistema nao vincular a peticdo de resposta a intimagao, com o consequente
langamento de decurso de prazo. Para maiores informagdes, favor consultar o Manual do PJe para Advogados em
https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br/#suporte.

L 4 Assinado eletronicamente por: JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
' 18/09/2023 16:38:22
https://clickjudapp.tjmt.jus.br/codigo/PJEDARKWLBPGL
ID do documento: 129330485

PJEDARKWLBPGL



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CUIABA P E
92 VARA CIVEL DE CUIABA

AV. RL,JA DES. MILTON,FIGUEIREDO FERREIRA MENDES, SN, (65) 3648-6001/6002 FORUM DE

CUIABA, CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO, CUIABA - MT - CEP: 78049-905 - TELEFONE: ()

CERTIDAO DE OBJETO E PE

CERTIFICO, e dou fé, para os devidos fins, que foi constatada a existéncia dos autos de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, registrados sob n° 0003767-52.2014.8.11.0041, distribuidos
em 29/01/2014, para a nona vara civel, em que figura como polo ativo Nome: MARIA SONIA
CASTRO BRANCO, e como polo passivo Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO; Nome: ALDA
MARTINS BRANCO.

Certifico ainda, que o feito encontra-se arquivado definitivamente, e que efetuei
buscas no sistema PJE e Apolo, e nao encontrei embargos de terceiro distribuido sob os
numeros: n. 003087-85.2021.811.0041; 0030809-32.2023.811.0041, 0017598-93.2022.811.0041
e 0017186-82.2022.811.004, nem com o nome das partes Mauro José Malfatti; Maria do
Socorro Aguiar Araujo, Roberto Mariano da Silva e Guilherme Augusto da Costa Pereira.

A presente certidao foi elaborada com base nos fatos e atos praticados nos autos, do qual
dou fé.

CUIABA, 18 de setembro de 2023.

(Assinado Digitalmente)
JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
Gestor de Secretaria

OBSERVAGOES: O processo esta integralmente disponibilizado pelo Sistema PJe - Processo Judicial Eletrénico, no
endereco https://pjeinstitucional.timt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.419/2006.

INSTRUGOES DE ACESSO: Para acessar as pecas e atos judiciais vinculados a este documento, acesse o endereco:
https://m.tjmt.jus.br/home, pelo seu navegador de internet.

. No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servico “Leia aqui seu co6digo” e dé permissado para o aplicativo
acessar a cAmera do seu celular, com a camera habilitada, aponte para 0o QRCODE.

. No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cédigo”, clique na lupa localizada na parte
superior direita e digite o “Cddigo” localizado abaixo do QRCODE.

. Caso V. S.2 ndo consiga consultar os documentos via internet, devera comparecer a Unidade Judiciaria (enderego
acima indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema.

. ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder a habilitagdo em cada processo que pretenda atuar,
exclusivamente através da funcionalidade “Solicitar Habilitacdo”, sob pena de nido conhecimento dos atos
praticados. (Art. 21 da Resolugédo n° 03/2018-TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada
o icone de resposta a que ela se refere, localizada na aba “Expedientes” no “Painel do Representante
Processual”’, sob pena de o sistema nao vincular a peticdo de resposta a intimagao, com o consequente
langamento de decurso de prazo. Para maiores informagdes, favor consultar o Manual do PJe para Advogados em
https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br/#suporte.



| Assinado eletronicamente por: JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CUIABA P E
92 VARA CIVEL DE CUIABA

AV. RL,JA DES. MILTON,FIGUEIREDO FERREIRA MENDES, SN, (65) 3648-6001/6002 FORUM DE

CUIABA, CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO, CUIABA - MT - CEP: 78049-905 - TELEFONE: ()

CERTIDAO DE OBJETO E PE

CERTIFICO, e dou fé, para os devidos fins, que foi constatada a existéncia dos
autos de EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n°® 1028690-81.2021.8.11.0041,
distribuidos em 16/08/2021, para a nona vara civel da capital, em que figura como polo ativo
Nome: AILTON BERNI GONCALVES e como polo passivo Nome: MARIA SONIA CASTRO
BRANCO.

Certifico ainda, que o feito encontra-se arquivado definitivamente, tendo sido
proferida sentenga extintiva no dia 05/10/2022, id 97240153, com termo dispositivo: "Assim, diante da
auséncia do recolhimento das custas e do ndo atendimento de diligéncia emanada por este juizo, sendo evidente a falta de pressuposto
de constituicdo e de desenvolvimento valido e regular do processo, indefiro a peticdo inicial e, via de consequéncia, JULGO
EXTINTO o processo SEM RESOLUCAO DO MERITO, com fulcro no que dispde o art. 485, I do Cédigo de Processo Civil. Sem
custas. Sem honorérios diante da auséncia da angularizagdo processual.".

A presente certiddo foi elaborada com base nos fatos e atos praticados nos autos,
do qual dou fé.

CUIABA, 18 de setembro de 2023.

(Assinado Digitalmente)
JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
Gestor de Secretaria

OBSERVAGOES: O processo esta integralmente disponibilizado pelo Sistema PJe - Processo Judicial Eletrénico, no
endereco https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.419/2006.

INSTRUGOES DE ACESSO: Para acessar as pecas e atos judiciais vinculados a este documento, acesse o endereco:
https://m.tjmt.jus.br/home, pelo seu navegador de internet.

« No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cédigo” e dé permissao para o aplicativo
acessar a camera do seu celular, com a cdmera habilitada, aponte para o QRCODE.

. No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cédigo”, clique na lupa localizada na parte
superior direita e digite o “Cédigo” localizado abaixo do QRCODE.

. Caso V. S.2 ndo consiga consultar os documentos via internet, devera comparecer a Unidade Judiciaria (enderego
acima indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema.

. ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder a habilitagdo em cada processo que pretenda atuar,
exclusivamente através da funcionalidade “Solicitar Habilitagdo”, sob pena de nado conhecimento dos atos
praticados. (Art. 21 da Resolugéo n°® 03/2018-TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada
o icone de resposta a que ela se refere, localizada na aba “Expedientes” no “Painel do Representante
Processual”’, sob pena de o sistema nao vincular a peticdo de resposta a intimagdo, com o consequente
langamento de decurso de prazo. Para maiores informagdes, favor consultar o Manual do PJe para Advogados em
https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br/#suporte.
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

CIA n. 0057696-11.2023.8.11.0000

Vistos.

Trata-se de denincia encaminhada pela Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Rondbnia em que o MM. Juiz de Direito auxiliar da CGJRO Dr. Marcelo Tramontini
encaminha vasta documentacdo remetida pelo 1° Oficio de Registro de Imével da Comarca de
Porto Velho/RO informando possivel falsificacdo de documentos publico (sentencas judiciais)
expedidas pela 9* Vara Civel da Comarca de Cuiab&dMT com a finalidade de proceder ao
cancelamento deindisponibilidade de bensimoveis envol vendo pessoas pretensamente diversas
das contempladas nas sentencas judiciais.

Em andamento n. 05, foi determinado que a GestoraJudicial da9?Vara Civel daComarca
de Cuiab&/MT, emitisse certiddes com descricdo do 6rgéo sentenciante, da classe da acdo, dos
nomes das partes e do contelido do dispositivo da sentenca dos processos judiciais informados
na dendncia e remetesse a esta Egrégia Corregedoria Gera da Justica do Estado de Mato
Grosso.

Nasequéncia, aGestoraJudicial da9?VaraCivel daComarcade CuiabdMT encaminhou
as certiddes dos processos judiciais informados na denuncia, conforme decisdo anexa ao

andamento n. 05.

E oréatorio. Decido.

Tendo em vista que as informagdes e providéncias solicitadas pelo Juiz Auxiliar da
Corregedoria Gera da Justica do Estado de Rondbnia foram atendidas e as certidoes com
informagdes dos processos judiciais referentes as sentencas indicadas pelo Registrador do
Cartdrio do 1° Registro de Imoéveis de Porto Velho/MT ja foram anexas ap andamento n. 06, o

objeto do presente expediente resta satisfeito.

Sendo assim, manifesto ciéncia das certiddes anexas ap andamento n. 06 e determino o

arquivamento deste feito mediante as cautelas de praxe.

Remessa ao MM. Juiz de Direito auxiliar da CGJRO Dr. Marcelo Tramontini, de todos
os documentos deste expediente, para conhecimento.

Cumpra-se, com urgéncia.

Paginalde?2



ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

CuiabdMT, 18 de setembro de 2023.

Juiz EDUARDO CALMON DE ALMEIDA CEZAR
Auxiliar da Corregedoria-Gera da Justica
Portarian. 07/2023-CGJ
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PROCESSO :
INTERESSADO(A) :
ASSUNTO :
PARA :

Frltmi it di Juimlica
oo E£xtado de Aonddnia

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE RONDONIA
Rua José Camacho, n? 585 - Bairro Olaria - CEP 76801-330 - Porto Velho - RO - www.tjro.jus.br/corregedoria/
Telefone (69) 3309-6011 - email:cgj@tjro.jus.br

0006433-15.2023.8.22.8800
Maclicia Arielle Pereira da Rocha

Juiz Auxiliar da CG]J

INFORMACAO - CGJ N2 3336 / 2023 - DEPEX/SCG]J/CG]

Excelentissimo Senhor Juiz Auxiliar da Corregedoria

Cuida-se Oficio encaminhado pelo delegatario do 12 Registro de Iméveis de Porto Velho em que relata
inconsisténcias na validagdo eletronica de titulos judiciais oriundos da 92 Vara Civel da Comarca de Cuiabad/MT

(3586000).

Ao receber a dentncia reportada pelo registrador do 12 Registro de Imodveis de Porto Velho, esta
CG]J encaminhou os processos para conhecimento e manifestacdo do Tribunal de Justica do Mato Grosso que juntou
aos autos as Certidées de Objeto e pé as quais passo a analise:

193941
Id. 3586002

193944
Id. 3586003

193951
Id. 3586004

193957
Id. 3586005

195124
Id. 3586006

195270
Id. 3586007

Ordem Protocolo Requerente

Ailton Berni
Gongalves

Carlos Roberto
Mariano da Silva

Guilherme
Augusto da
Costa Pereira

Mauro José
Malfatti

Maria do
Socorro Aguiar
Arauijo

Petro Correia
Ferro

Processo Fisico informado
e Partes

PROCESSO 0017598~
93.2022.8.11.0041

Embargante: Ailton Berni Gongalves
Embargado: Maria Sonia Castro Branco,
Jo&o de Castro Branco e Alda

Martins Branco

PROCESSO 0017598-
93.2022.8.11.0041

Embargante: Carlos Roberto Mariano da
Silva

Embargado: Maria Sonia Castro Branco,
Jodo de Castro Branco e Alda

Martins Branco

PROCESSO 0017186~
82.2022.8.11.0041

Embargante: Guilherme Augusto da Costa
Pereira

Embargado: Maria Sonia Castro Branco,
Jodo de Castro Branco e Alda

Martins Branco

PROCESSO 003087-85.2021.8.11.0041

Embargante: Mauro José Malfatti
Embargado: Maria Sonia Castro Branco,
Jodo de Castro Branco e Alda

Martins Branco

PROCESSO 0030809-
32.2023.8.11.0041

Embargante: Maria do Socorro Aguiar
Araujo

Embargado: Maria Sonia Castro Branco,
Jodo de Castro Branco e Alda

Martins Branco

PROCESSO N.
0017570.63.2018.8.11.0041

Embargante: Petro Ferro

Embargado: Maria Sonia Castro Branco,
Jodo de Castro Branco e Alda

Martins Branco

Resumo da Certidao do Objeto e Fé

PROCESSO 0017568-93.2018.8.11.0041

EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n2 0017568-
93.2018.8.11.0041, distribuidos em 28/09/2018, para a nona vara
civel, em que figura como polo ativo Nome: JUCELITO REDA e
como polo passivo Nome: MARIA SONIA CASTRO BRANCO;
Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO Nome: ALDA MARTINS
BRANCO.

PROCESSO 0017568-93.2018.8.11.0041

EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n® 0017568-
93.2018.8.11.0041, distribuidos em 28/09/2018, para a nona vara
civel, em que figura como polo ativo Nome: JUCELITO REDA e
como polo passivo Nome: MARIA SONIA CASTRO BRANCO;
Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO Nome: ALDA MARTINS
BRANCO.

PROCESSO 0017568-93.2018.8.11.0041

EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n® 0017568-
93.2018.8.11.0041, distribuidos em 28/09/2018, para a nona vara
civel, em que figura como polo ativo Nome: JUCELITO REDA e
como polo passivo Nome: MARIA SONIA CASTRO BRANCO;
Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO Nome: ALDA MARTINS
BRANCO.

PROCESSO 0030106-77.2016.8.11.0041

EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n° 0030106-
77.2016.8.11.0041, distribuidos em 12/08/2016, para a nona vara
civel da capital, em que figura como polo ativo Nome: JESUS
EVANGELISTA DA SILVA, e como polo passivo Nome: MARIA
SONIA CASTRO BRANCO; Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO;
Nome: ALDA MARTINS BRANCO.

PROCESSO 0030109-32.2016.8.11.0041

EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n® 0030109-
32.2016.8.11.0041, distribuidos em 12/08/2016 para a nona vara
civel da Capital, em que figura como polo ativo Nome: SORAIA
GOMES DE ASSUMPCAO e como polo passivo Nome: MARIA
SONIA CASTRO BRANCO; Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO;
Nome: ALDA MARTINS BRANCO

PROCESSO 0017570-63.2018.8.11.0041

EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n° 0030106-
77.2016.8.11.0041, distribuidos em 12/08/2016, para a nona vara
civel da capital, em que figura como polo ativo Nome: JESUS
EVANGELISTA DA SILVA, e como polo passivo Nome: MARIA
SONIA CASTRO BRANCO; Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO;
Nome: ALDA MARTINS BRANCO.

Ressalte-se por oportuno que conforme o artigo 2° e 3° do Provimento n2 39 de 25/07/2014 do CNJ,
ordens de indisponibilidade bem como os respectivos cancelamentos deverao observar o regulamento vigente, e
serem recepcionados por meio da CNIB, conforme dispositivos abaixo:

as

Art. 22, A Central Nacional de Indisponibilidade tera por finalidade a recepgéo e divulgag&o, aos
usudrios do sistema, das ordens de indisponibilidade que atinjam patrimo6nio imobilidrio indistinto,
assim como direitos sobre imdveis indistintes, e .a recepcae de comunicagées de levantamento das



ordens de indisponibilidades nela cadastrada.

§ 19. A ordem de indisponibilidade que atinja imdvel especifico e individualizado continuarad sendo
comunicada pela autoridade que a expediu diretamente ao Oficial de Registro de Imdveis competente
para a averbagdo, podendo o encaminhamento ser promovido por via fisica ou eletrénica conforme
disposto nas normas da Corregedoria Geral da Justica a que submetida a fiscalizacdo da respectiva
unidade do servigco extrajudicial.

2%, A comunicaca levantamen indisponibili r ra_ef n ntral

Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB pela autoridade competente, sem prejuizo de
comunicacdo, pela referida autoridade, diretamente ao Oficial de Registro de Imodveis em que
promovida averbacdo da indisponibilidade em imével especifico, a fim de que proceda ao seu
cancelamento.

Com as informacgbes prestadas pelo TJ/MT, dando conta da inconsisténcias dos documentos fisicos
apresentados na Serventia, encaminho o presente SEI para ciéncia e providéncias.

Documento assinado eletronicamente por GISLAINE ALVES DA COSTA, Diretor (a) de Departamento, em
20/09/2023, as 09:22 (horario de Rondo6nia), conforme § 32 do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Referéncia: Processo n® 0006433-15.2023.8.22.8800 SEI n? 3597803/versao9



