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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

ATO ORDINATORIO
Extrajudicial/Comunicacao de interesse geral n. 0004735-32.2026.8.24.0710
Unidade: Nucleo do Foro Extrajudicial

Assunto: Falsificacao de documentos/selo - comunicacao

O Tabelionato de Notas e Protestos e Titulos de Santa Cecilia, comarca
de Santa Cecilia, comunicou, por meio do Oficio n. 001/2026 (10220050, p. 2), sobre
circulacao de instrumento particular contendo suposto reconhecimento de firma
falsificado, neste Estado.

Nos termos do artigo 54 do Regimento Interno da Corregedoria-Geral
da Justica, bem como da Ordem de Servico n. 6 (SEI 0014940-62.2022.8.24.0710),
gue delega atribuicdbes de atos ordinatérios aos servidores do Nucleo do Foro
Extrajudicial, encaminho os autos a Divisao Administrativa para que, em
cumprimento ao artigo 132, inciso Il e paragrafo unico, do Novo Cdédigo de Normas
desta Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial:

1. comunique o fato ocorrido as Corregedorias-Gerais dos Tribunais de
Justica das demais unidades da federacao, para conhecimento;

2. Ad cautelam, intime-se o(a) responsavel pela serventia
extrajudicial, ora comunicante, para que, no prazo de 10 (dez) dias, demonstre o
cumprimento do Art. 132 do Novo CNCGFE in verbis: O notario ou registrador devera
comunicar ao Corregedor-Geral do Foro Extrajudicial e as demais serventias
extrajudiciais do Estado, por meio do Sistema Hermes - Malote Digital,
situacoes de interesse geral, ndo alcancados por central de informacées
especializada, tais como: [...] Il - fraude na lavratura de documentos relacionados as
atividades notariais e registrais, juntando documentos de comprovacao do
ocorrido e da comunicacao realizada as demais serventias.

Na oportunidade, esclareco que qualquer informacao relacionada a
esse assunto seja encaminhada diretamente a serventia comunicante.

Comprovado o cumprimento do Art. 132 do Novo CNCGFE pelo(a)
responsavel da serventia extrajudicial, informo ser desnecessario comunicar-nos
acerca de outras medidas adotadas.

Em atencao aos limites e vedacdes impostas pela Lei n. 13.709, de 14
de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais), observo que a
presente narrativa e seus documentos anexos podem conter dados legalmente
protegidos, devendo ser recebidos e tramitados com a merecida cautela.

Proceda o(a) assessor(a) responsavel a juntada de cépia do presente
ato ordinatorio ao histérico da serventia no Sistema de Cadastro Extrajudicial (SCE).

Cumprida a determinacao pela Divisao Administrativa, o processo
podera ser encerrado.



Documento assinado eletronicamente por Shaiany Christine Maeda, Assessora
Juridica, em 26/05/2026, as 00:45, conforme art. 12, lll, "b", da Lei 11.419/2006.
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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 824202613129339

Nome original: 002-2026-assinado.pdf

Data: 15/01/2026 16:38:53

Remetente:
Santa Cecilia - Tabelionato de Notas E Protestos E Titulos
Santa Cecilia - Tabelionato de Notas E Protestos E Titulos
TJSC

Assinado por:

N&o foi possivel recuperar a assinatura
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Suposta Falsificagdo de reconhecimento de firma



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE SANTA
CECILIA - SC

Ademir Granemann Gaudencio — Tabelido
Rua: Jo&o Goetten Sobrinho, 500 — Fone (49) 3244-2464
89540-000 - SANTA CECILIA — SANTA CATARINA

AO EXMO SR. DR. JUIZ CORREGEDOR DA CORREGEDORIA GERAL DE
JUSTICA E PREZADOS NOTARIOS E REGISTRADORES DO ESTADO DE
SANTA CATARINA

OFICIO N° 002/2026

Assunto: Comunicacao de Suposta Falsificacédo

Com os protestos de minha mais elevada estima e consideracdo, valho-
me do presente expediente para levar ao conhecimento de Vossas Senhorias
fato de relevante gravidade ocorrido nesta Serventia, relacionado a circulagao
de contrato particular contendo suposto reconhecimento de firma falsificado,
atribuido indevidamente a este Tabelionato.

Na data de 07 de janeiro de 2026, por volta das 14h46, esta Serventia
recebeu contato por meio do aplicativo de mensagens WhatsApp, oriundo do
numero (49) 9 9757-7329, identificado como Lucas Lemos Ranzani, solicitando
a conferéncia de reconhecimento de firma constante em contrato particular, no
qual figurariam como signatarios WILSON EPIFANIO DA SILVA e MARCELO
FERREIRA DA SILVA.

O documento apresentado, em analise inicial, ostentava carimbo e selo
de fiscalizacao supostamente vinculados a esta Serventia. Contudo, ao proceder
a verificagéo técnica e documental, foram constatadas divergéncias relevantes,
notadamente quanto ao modelo do selo de fiscalizacdo, incompativel com o
padrao utilizado a época indicada no contrato, bem como incompatibilidade na
assinatura da escrevente, além da inexisténcia de cadastro das partes nos livros
e sistemas desta unidade.

Ademais, verificou-se que o referido contrato particular apresenta forte
semelhanca estrutural e textual com outro instrumento anteriormente recebido
por esta Serventia em 12 de outubro de 2025, igualmente contendo indicios de
falsificacao, fato este que foi objeto do Boletim de Ocorréncia n° 1200374/2025-
BO-00314.2025.0001281.



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE SANTA
CECILIA - SC

Ademir Granemann Gaudencio — Tabelido
Rua: Jo&o Goetten Sobrinho, 500 — Fone (49) 3244-2464
89540-000 - SANTA CECILIA — SANTA CATARINA

Os elementos analisados conduzem a conclusdo de que se trata de
documento materialmente falso, elaborado com o intuito de simular a pratica de
ato notarial inexistente, tentando-se valer da credibilidade desta Serventia para
conferir aparéncia de legitimidade a contrato particular fraudulento.

As providéncias cabiveis foram imediatamente adotadas, com a lavratura
do competente boletim de ocorréncia, bem como a preservagao dos arquivos e
registros para eventual instrugao investigativa.

O episddio, embora lamentavel, reforca a necessidade de permanente
vigilancia, troca de informagdes entre as Serventias e rigor na conferéncia de
selos, assinaturas e historicos de atos, como forma de resguardar a fé publica e
a seguranga juridica que norteiam a atividade notarial e registral.

Os documentos pertinentes seguem a disposi¢cao para compartilhamento,
caso necessario.

Coloco-me a inteira disposigao para quaisquer esclarecimentos adicionais
que se fagcam necessarios e renovo votos de elevada estima e consideragao.

Respeitosamente,

Santa Cecilia/SC, 07 de janeiro de 2026.

Roémulo Vinicius Ribeiro Gaudencio

Tabelido Substituto
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Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste instrumento, as partes elegem o
foro da comarca de S&c Francisco do Sul-SC, com renuncia a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja.

E por estarem de inteiro acordo, assinam o presente instrumento em duas vias de

‘;,(al teor, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

‘Francisco do Sul-SC, 17 de outubro de 2012
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WILSDN EPIFANIO DA SILVA
VENDEDOR
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MARCELO FERREIRA DA SILVA
COMPRADOR
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O valor total da compra & venda & a quantia de RS §7.000,00 (noventa e sete mil
reais), |8 integraimente paga pelo COMPRADOR ac VENDEDOR, gue declara Is/
recebido como quitagio do prego integral, sem gqualquer ressalva

CLA .

3.1 O VENDEDOR, neste alo, transfere, cede e entrega ao COMPRADOR a possa
dirata @ imediata do bem descrilo, livie @ desembaragado de quaisquer dnus reais
ou pessoais, inclusive taxas, impostos, condominios, contribuicies, prestagbes ou

guaisquer débitos antenones & presente data.
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LA 4° = PONSABI|
4.1Amummdamsu.mmﬂmmmuo:mwal. inclusive
deterioracao, perda ou danos, lransleram-se Integralmente aoc COMPRADOR
4.2 O VENDEDOR responsabiliza-se por quaisquer passivos ndo declarados até a
assinatura desie instrumento, obrigando-se a Indenizar o COMPRADOR em caso
de reclamagso judicial ou extrajudicial decorrente de falos anteriores &
transferdéncia
CLAUSULA &' - DO USO E GOZO
O COMPRADOR podera, desde J4, edificar sabre o terreno qualquer construciio
civil, respeitadas as normas legais municipais, bam como comercializar, alugar ou
gravar o bem com quaisquer &nus reals. sem necessidade de nova autorizaclo do
VENDEDOR

7.1 A partr da assinatura deste in , & COMPRADOR assume
exclusivamente todas as obrigagbes tributdrias, condominiais & taxas municipats,
estaduais ou federais incidentes sobre o imdvel

720 VENDEDOR declara estar quite com todas as obrigagBes até a presente data,
ficando isanto de qualquer responsabilidade apés a entrega

CLAUSULA 8" - DA GARANTIA DE EVICCAO

0 VENDEDOR garante o imével contra evicelo total ou parcal, comprometendo-se
a ressarcir o COMPRADOR de toda prejuizo, inclusive honorarios advocaticios e
Cusias processuais, caso o bem seja objeto de aclo reivindicatldria fundada em
titulos anteriores & transferéncia.

CLAUSULA 9* - DA MULTA COMPENSATORIA

Caso qualquer das partes descumpra qualquer clausula deste instrumento, pagard
a outra parte multa compensatéria equivalente a 20 % (vinte por cento) sobre o valor
do imovel atualizado monetaramente, sem prejuizo da obrigagio de efetivar a
prestacao devida

c - ADE

O presente contrato & imevogével e irretratavel, obrigando as partes contratantes,
seus herdeiros & sucessores a qualguer titulo,

CLAUSULA 11° - DO FORO
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7. TABULIAD O WOTAS £ FROTESTOS

CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presents instrumento particular, de um lado, na qualidade de VENDEDOR
WILSOMN EPIFANIO DA SILVA, solteiro, brasileiro, empresdrio, inscrito no CPFIMF
gob n.® 274.101.024-20, residente e domiciiado na Rua Guilherme Rauen, n®
1.223, bairro Centro, municipio de Santa Cecilia, Estado do Sants Catanna, e de
outro, na qualidade de COMPRADOR., MA}

dorr = CaE T Dl 1L, TS

Estado de Santa Catarina. celebram entre si o presente CONTRATO PARTICULAR

(& > ™ Q

Girar Apresentagd.. Compartilhar Pesquisar




Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste instrumento, as partes elegem o
foro da comarca de S&c Francisco do Sul-SC, com renuncia a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja.

E por estarem de inteiro acordo, assinam o presente instrumento em duas vias de

‘;,(al teor, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

‘Francisco do Sul-SC, 17 de outubro de 2012
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL
Delegacia de Policia de Santa Cecilia
Av. XV de Novembro, s/n, Centro - SANTA CECILIA/SC 49-3244.2046

SECRETARIA DA
SEGURRNGA PUBL1g,

BOLETIM DE OCORRENCIA

REGISTRO 0028711/2026-B0-00314.2026.0000030
DATA E HORA DO REGISTRO NA PC: 08/01/2026 16h07min
UNIDADE RESPONSAVEL: PC - DELEGACIA DE POLICIA DE SANTA CECILIA - 49-3244.2046

FATO

DATA DO FATO: 07/01/2026 HORA DO FATO: 14:46

LOCAL DO FATO: (Via publica/Prestacdo de servigos/Escritério) Rua Jodo Goetten Sobrinho, n2 500, Santa Cecilia, SANTA CECILIA/SC/BR
| CEP: 89540-000 | Ponto de Referéncia: TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO | Coordenadas: -26.9615084850038,-
50.42328188342638

FATOS COMUNICADOS: Falsificagdo de documento particular/Consumado

ENVOLVIDOS
ROMULO ViNICIUS RIBEIRO GAUDENCIO (21 anos) | Comunicante: Falsificagdo de documento particular/Consumado

Filiagdo: ELI RIBEIRO GAUDENCIO
Filiagdo: ADEMIR GRANEMANN GAUDENCIO
Data de Nascimento: 13/10/2004
Naturalidade: CURITIBANOS/SC/BRASIL

RG: 9284420989 - SC - Emissdo: Secretaria CPF: 092.844.209-89
Sexo: Masculino Estado Civil: Solteiro
Profissdo: Tabelido Telefone: (49) 932442464

Local de Trabalho: N3o informado
Endereco: (Residencial) Rua Jodo Goetten Sobrinho, 500, Santa Cecilia, SANTA CECILIA/SC - CEP: 89540-000 - Ponto
de Referéncia: TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO

Relato Individual: Relata o comunicante que, na data de 07/01/2026, por volta das 14h46, esta serventia recebeu contato por meio do
aplicativo de mensagens WhatsApp, pelo nimero (49) 9 9757-7329, identificado como Lucas Lemos Ranzani, solicitando a conferéncia
de um reconhecimento de firma em nome de WILSON EPIFANIO DA SILVA e MARCELO FERREIRA DA SILVA; Que, ao proceder a
verificagdo do documento encaminhado, constatou-se que se trata de CONTRATO PARTICULAR, no qual constam reconhecimentos de
firma supostamente atribuidos a esta serventia; Que, na analise do referido contrato particular, foram identificadas divergéncias no
selo de fiscalizagdo, o qual ndo corresponde ao modelo utilizado a época indicada no documento; Que, igualmente, foi identificada
divergéncia na assinatura da escrevente, ndo compativel com os padrdes e registros desta serventia; Que, apds consulta aos sistemas
e arquivos internos, verificou-se que as partes ndo possuem cadastro nesta serventia, inexistindo qualquer registro de
reconhecimento de firma em seus nomes; Que ademais, percebeu-se que o contrato particular apresentado é muito semelhante a
outro documento de possivel falsificagdo anteriormente recebido por esta serventia em 12/10/2025, objeto do Boletim de Ocorréncia
n? 1200374/2025-B0-00314.2025.0001281; Que diante dos fatos, o comunicante registra o presente boletim de ocorréncia para as
providéncias cabiveis. Era o relato

Outras Informagdes: ® O comunicante assume inteira responsabilidade pelas informagdes prestadas no relato deste registro e declara
estar ciente de que a falsidade no transcrito acima implicard nas penalidades cabiveis, previstas no Art. 299 do Cédigo Penal.

CondicGes fisicas apresentadas: Sem lesdes

PESSOA FiSICA SEM IDENTIFICACAO COMPLETA | WILSON EPIFANIO DA SILVA | Autor: Falsificagdo de documento
particular/Consumado
Sexo: Masculino

PESSOA FiSICA SEM IDENTIFICACI'-'\O COMPLETA | MARCELO FERREIRA DA SILVA | Autor: Falsificagio de documento
particular/Consumado
Sexo: Masculino

ATENDENTES

REGISTRO 0028711/2026-B0-00314.2026.0000030

08/01/2026 16:17: DISQUE DENUNCIA 181 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO Pagina: 1de 3
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<tGURANCA PUBLyg,
, frovieRy,
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA ﬁ Policia Civil,
AR . 3% contra a
N A DELEGACIA GERAL DA POLICIA CIVIL R A1 Del“gue
Delegacia de Policia de Santa Cecilia =

Av. XV de Novembro, s/n, Centro - SANTA CECILIA/SC 49-3244.2046

GRAZIELA FERNANDA DA LUZ (Estagiario )
LOTAGAO: 314 - SANTA CECILIA - DPC2 | CPF:117.314.159-66

PROVIDENCIAS

O local do fato ndo foi fotografado.

A Policia Civil ndo foi acionada e ndo esteve no local.

A Pericia ndo foi acionada e ndo esteve no local.

A Policia Militar ndo foi acionada e ndo esteve no local.

Ndo houve disparo de arma de fogo por Policiais nesta ocorréncia

Ndo houve utilizagdo de armamento ndo letal por Policiais nesta ocorréncia
Ndo houve uso de forga fisica de algum membro Policial na ocorréncia

PROCEDIMENTOS VINCULADOS AO CASO SSP

REGISTROS RELACIONADOS
B0-00314.2026.0000030 | 07/01/2026 | SANTA CECIiLIA - DPC2 / SANTA CECILIA - DPC2
IMAGENS DADOS FATO
B 55100957725 a i & s o 3
A= = =

REGISTRO 0028711/2026-B0-00314.2026.0000030

08/01/2026 16:17: DISQUE DENUNCIA 181 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO Pagina: 2 de 3
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& 51907577329 Q & ss10907577329 Qi
-

ASSINATURAS

GRAZIELA FERNANDA DA LUZ ROMULO VINICIUS RIBEIRO GAUDENCIO
Estagiario - Usuario da Unidade Envolvido - Comunicante

REGINALDO RODRIGUES DOS SANTOS JUNIOR
Delegado De Policia Civil - Autoridade Responsavel

Via impressa por
GRAZIELA FERNANDA DA LUZ

REGISTRO 0028711/2026-B0-00314.2026.0000030

08/01/2026 16:17: DISQUE DENUNCIA 181 - ATENDIMENTO 24 HORAS - SIGILO Pagina: 3 de 3
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Tipo de documento: Administrativo

Cddigo de rastreabilidade: 824202613112357

Nome original: 001-2026.pdf

Data: 07/01/2026 17:04:56

Remetente:
Santa Cecilia - Tabelionato de Notas E Protestos E Titulos
Santa Cecilia - Tabelionato de Notas E Protestos E Titulos
TJSC

Assinado por:

N&o foi possivel recuperar a assinatura

Prioridade: Normal.

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: Comunicado de possivel falsificagdo 001-2026



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE SANTA
CECILIA - SC

Ademir Granemann Gaudencio — Tabelido
Rua: Jo&o Goetten Sobrinho, 500 — Fone (49) 3244-2464
89540-000 - SANTA CECILIA — SANTA CATARINA

AO EXMO SR. DR. JUIZ CORREGEDOR DA CORREGEDORIA GERAL DE
JUSTICA E PREZADOS NOTARIOS E REGISTRADORES DO ESTADO DE
SANTA CATARINA

OFICIO N° 001/2026

Assunto: Comunicacao de Suposta Falsificacédo

Com os protestos de minha mais elevada estima e consideracdo, valho-
me do presente expediente para levar ao conhecimento de Vossas Senhorias
fato de relevante gravidade ocorrido nesta Serventia, relacionado a circulagao
de instrumento particular contendo suposto reconhecimento de firma falsificado,
atribuido indevidamente a este Tabelionato.

Na data de 26 de novembro de 2025, esta Serventia recebeu ligacao
telefénica oriunda do numero (62) 9 696-1286, ocasido em que a interessada foi
orientada a encaminhar o documento por meio do aplicativo WhatsApp, para fins
de conferéncia.

Apds o envio do arquivo, procedeu-se a analise do instrumento
apresentado, oportunidade em que foram constatadas divergéncias relevantes,
consistentes na incompatibilidade do selo de fiscalizagao com o padrao utilizado
a época indicada no documento, divergéncia na assinatura da escrevente, bem
como a inexisténcia de cadastro das partes nos livros e sistemas desta
Serventia.

Os elementos apurados indicam que o instrumento apresentado nao
corresponde a ato praticado por esta serventia, havendo indicios de falsificacao
material, com tentativa de simulacdo de reconhecimento de firma inexistente.

Diante da situacao, esta Serventia adotou as providéncias cabiveis, com
o registro do fato para fins de conhecimento e prevencdo, mantendo-se os
documentos e registros preservados para eventual apuragao pelas autoridades
competentes.

Coloco-me a inteira disposigao para quaisquer esclarecimentos que se

fizerem necessarios e renovo votos de elevada estima e consideragao.



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE SANTA
CECILIA - SC

Ademir Granemann Gaudencio — Tabelido
Rua: Jo&o Goetten Sobrinho, 500 — Fone (49) 3244-2464
89540-000 - SANTA CECILIA — SANTA CATARINA

Respeitosamente,

Santa Cecilia/SC, 07 de janeiro de 2026.

Roémulo Vinicius Ribeiro Gaudencio

Tabelido Substituto
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CONTRATO WI;EULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

- CEDENTE/OUTORGANTE
ANTONTIO CARLOS RAHZAﬁi@ brasileiro, casado, portador da
C.I.RG. N° 2.520.864-SP. @ do CPF 205.019.948-15, residente e

domiciliado na R. Santanma, 580, Centro, Vargem Grande - SP,

CESSIONARIO/OUTORGADO

WILSON EPIFANIO DA SILVA, brasileiro, scolteiro, portador da

C.I.RG. N° 9.972.012-8C. e do CPF 274.101.024-20, residente e
domiciliado na R. Guilherme Rauen, 1223, Centro, Santa Cecilia-
SC

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

0 presente contrato tem por objeto o lote n® 09 (nove}, da
quadra n°® 02 (dois), do lecteamento denominado Cidade Balnedria
Maresol, situado no Municipio e Comarca de S3dc Francisco do
Sul, Estado de Santa Catarina, com area total de trezentos &
sessenta metros quadrades (360,00 m?), sem benfeitorias,
confrontando-se: a4 frente com a Avenida 01, com doze metros
lineares (12,00 m); acs fundos com o lote n® 16, com doze metros

lineares—112;00 w7 pelo lado—tireito com Tiﬂrr"n’—]:_ﬂ,—"ﬁﬂm—_??«-r——/

trinta metros lineares (30,00 m); e pelo lado esguerdo com o
lote n® 08, com trinta metros lineares (30,00 m), sendo O
referido lote situado no lado par da Awvenida 01, a trinta e nove
metros (39,00 m) da esguina.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

0 OUTORGANTE, neste ato, cede e transfere os direitos e
obrigacdes do imével mencionado ao OUTORGADO, pelc preco de RS
7.500,00 (OITO MIL E QUINHENTOS REAIS], sende © pagamento
realizado da seguinte forma: A VISTA, em moeda corrente desse
pais.

CLAUSULA TERCEIRA - DA POSSE

0 OUTORGANTE cede e transfere todos os poderes oriundos do
compromissc de compra e venda, podendo inclusive fazer uso dos
interditos gue a lei lhe faculta, para que O OUTORGADO possa,
em juizo competente, promover gualquer agdo, se desejar,
descrevendo, caracterizando e confrontando © imovel na forma da
lei.
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.h__-__ —presente—oentsato. paxticular_de cessio e transferéncig de

CLAUSOLA QUARTA - DAS OBRIGACOES

0 imével serd entregue ao OUTORGADO em conformidade com o
disposto na Clausula Terceira deste instrumento, livre .e
desembaracado de guaisquer &énus judiciais e/ou extrajudiciais,
em dia com todas as taxas, impostos, custas, prestagbes,
emolumentos, condominie, inclusive taxas e IPTU, até a data de
assinatura deste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DO ARREPENDIMENTO

A cessdo objeto deste instrumentoc & feita entre as partes
contratantes e seus herdeiros e sucessores, em carater
irrevogavel e irretratdvel, cobrigandc-se estas mesmas partes a
manter o seu fiel cumprimento.

CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES FINAIS

0 OUTORGADO aceita este Contrato Particular de Compra e Venda,
Cessdo e Transferéncia de Direitos e Obrigacgdes, como agqui se
contém, e o OUTORGANTE ¢ aceita, tendo lido e compreendido, na
gqualidade de proprietario do referido imével, objeto do
presente, declarandoc estar de pleno acordo com a presente
cess3c de direitos feita ao OUTORGADO, que toma posse do imdvel
neste ato. Assim, por estarem justos e contratados, assinam o

—

direitos e obrigagfes, na presenga de testemunhas gue a tudE‘“%»_ i
assistiram, em 2 (duas) vias de idéntico teor, elegendo o foro L
da situacd3o do imével para resolver toda e gualquer duvida
originada pelo teor deste instrumento.

Santa Cecilia-SC, 10 de novembro de 1998.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular de compra e venda, de um lado, como
outorgante vendedor, WILSON EPIFANIO DA SILVA, brasileiro, solteiro, portador da
Cédula de Identidade RG n° 9.972.012-SC e do CPF n® 274.101.024-20, residente e
domiciliado na Rua Guilherme Rauen, n® 1.223, Centro, Santa Cecilia, Estado de
Santa Catarina; e, de outro lado, como outorgado promissario comprador, REGIS
AVILA DOS SANTOS, inscrito no CPF n° 002.427.500-20, portador do RG n°
20.640.817-28 SSPIRS, residente e domiciliado na Rua Max, n° 324, Bairro Séo
Jodo, Itajai, Estado de Santa Catarina; #8m entre si justo e contratado o que segue.

Do Objeto

O objeto deste contrato & o lote n® 09, da quadra n® 02, do loteamento denominado
Cidade Balnearia Maresol, situado no Municipio e Comarca de S&o Francisco do
Sul, Estado de Santa Catarina, com area total de 360,00 m? sem benfeitorias,
confrontando-se a frente com a Avenida 01, com 12,00 metros lineares; aos fundos
com o lote n® 16, com 12,00 metros lineares; pelo lado direito com o lote n® 10, com
30,00 metros lineares; e pelo lado esquerdo com o lote n° 08, com 30,00 metros
lineares, sendo o referido lote situado no lado par da Avenida 01, a 39,00 metros da

esquina.

Do Prego

O prego certo e ajustado da presente venda é de R$ 99.000,00 (noventa e nove mil
reais), pago a vista nesta data pelo comprador ao vendedor, a titulo de prego total e
definitivo, dando o vendedor plena, geral e irrevogavel quitagdo pelo valor recebido,
para nada mais reclamar a qualquer tempo a esse titulo.

Da Posse e da Transferéncia

Pelo presente instrumento, o vendedor transfere, cede e transmite ao comprador, em
carater definitivo, todos os direitos, agies e pretensdes que detém sobre o imdvel
descrito, abrangendo o uso, gozo, fruicdo, administragdo e disposicdo por meio de
cessdo. Nesta data, o comprador & imitido na posse do imdvel, livre e
desembaragada, assumindo, a partir de hoje, todos os tributos, taxas e encargos
que sobre ele incidirem.

Da Situagéo Juridica e dos Onus

O vendedor declara, sob as penas da lei, que o imével objeto deste instrumento esta
livre e desembaragado de quaisquer Onus reais ou pessoais, dividas, hipotecas,
penhoras, arrestos, indisponibilidades, litigios ou demandas, e que se encontra quite
quanto a impostos, taxas e contribuicbes até a presente data. Quaisquer débitos
cujo fato gerador seja anterior & data de hoje ser8o de responsabilidade do
vendedor, e os posteriores, do comprador.
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Das Obrigagdes do Comprador

-

O comprador declara ciéncia do regulamento do loteamento Cidade Balnearia
Maresol e das normas urbanisticas aplicaveis, comprometendo-se a observa-los
integralmente. A partir desta data, o comprador assume todos os tributos, taxas e
encargos incidentes sobre o imével, inclusive IPTU, tarifas e contribuicbes que
venham a incidir, responsabilizando-se por seus respectivos pagamentos. Fica
facultado ao comprador adotar, quando entender oportuno, as providéncias
necessarias a formalizagdo e publicidade dos direitos aqui adquiridos perante os
orgdos e cartérios competentes, correndo por sua conta as despesas inerentes.

Da Muita e do Inadimplemento

Em caso de inadimplemento de obrigagdo assumida neste instrumento por qualquer
das partes, a parte inadimplente sujeitar-se-& @ multa equivalente a 10% (dez por
cento) do valor total do negécio, além de perdas e danos e demais cominagbes
legais, sem prejuizo da rescisdo, se aplicavel.

Da Irretratabilidade e Irrevogabilidade

Este instrumento & firmado em caréater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes
e seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo. Qualquer cessdo de direitos
decorrentes deste contrato somente podera ocomrer mediante anuéncia expressa da
outra parte, por escrito

Do Foro

Fica eleito o Foro da Comarca de S8o Francisco do Sul, Estado de Santa
Catarina, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
eventuais duvidas oriundas deste instrumento.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em duas
vias de igual teor e forma, acompanhado de duas testemunhas.

Santa Cecilia/SC, 15 de outubro de 2012.
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LOCAL DO FATO: (Interior do ambiente/Prestagao de servigos/Escritério) Rua Jodo Goetten Sobrinho, n? 500, Santa Cecilia, SANTA
CECfLIA/SC/BR | CEP: 89540-000 | Ponto de Referéncia: TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO | Coordenadas: -26.961448717908443,-
50.423306023306836

FATOS COMUNICADOS: Falsificagdo de documento particular/Consumado

ENVOLVIDOS
ROMULO VINICIUS RIBEIRO GAUDENCIO (7 anos) | Comunicante: Falsificagdo de documento particular/Consumado

Filiagdo: ELI RIBEIRO GAUDENCIO
Filiagdo: ADEMIR GRANEMANN GAUDENCIO
Data de Nascimento: 13/10/2004
Naturalidade: CURITIBANOS/SC/BRASIL

RG: 9284420989 - SC - Emiss3o: Secretaria CPF: 092.844.209-89
Sexo: Masculino Estado Civil: Solteiro
Profissdo: Tabelido Telefone: (49) 932442464

Local de Trabalho: N3o informado

Endereco: (Residencial) Rua Jodo Goetten Sobrinho, 500, Santa Cecilia, SANTA CECILIA/SC - CEP: 89540-000 - Ponto
de Referéncia: TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO

Relato Individual: Relata o comunicante que na data dos fatos a serventia recebeu um contato via aplicativo de mensagens
(WhatsApp) de um terceiro interessado (potencial vitima), solicitando a conferéncia de um reconhecimento de firma por
autenticidade, supostamente lavrado neste Cartério em 15 de outubro de 2012; Que o comunicante verificou que o documento
apresentado trata-se de um "Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel", referente a um terreno situado no Loteamento
Cidade Balnedria Maresol, em S3o Francisco do Sul/SC. No referido documento, constam as assinaturas de WILSON EPIFANIO DA
SILVA e REGIS AVILA DOS SANTOS , com etiquetas de reconhecimento de firma ostentando o carimbo desta serventia e os Selos de
Fiscalizagdo de série fisica n® BGH67396 e BGH67397; Que apos diligéncia interna e verificacdo nos livros e sistemas desta serventia,
ATESTO que o documento é FALSO; Que estd realizando um boletim de ocorréncia para demais diligencias. Era o relato. .

Qutras Informacdes: ® O comunicante assume inteira responsabilidade pelas informacg6es prestadas no relato deste registro e declara
estar ciente de que a falsidade no transcrito acima implicara nas penalidades cabiveis, previstas no Art. 299 do Codigo Penal.

Condicdes fisicas apresentadas: Sem les&es

REGIS AVILA DOS SANTOS (30 anos) | A apurar: Falsificagdo de documento particular/Consumado
Filiagdo: MARLENE AVILA DOS SANTOS
Filiagio: NAO INFORMADO
Data de Nascimento: 09/01/1982
Naturalidade: SAO FRANCISCO DE ASSIS/RS/BRASIL
RG: 2064081728 - RS - Emissdo: CPF: 002.427.500-01
Sexo: Masculino Estado Civil: N3o informado
Profissdo: Mecénico
Local de Trabalho: Nio informado

Condicdes fisicas apresentadas: Sem lesfes

ATENDENTES

JOSE AUGUSTO DA LUZ SARAIVA (AGENTE DE POLICIA CIVIL)
LOTAGAO: DELEGACIA DE POLICIA DE COMARCA - SANTA CECILIA | CPF:002.649.490-64
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PROCEDIMIENTOS VINCULADOS AO CAS50 55P

REGISTROS RELACIONADOS

BO-00314.2025.0001281 | 12/10/2012 | SANTA CECILIA - DPC2 / SANTA CECILIA - DPC®
ASSINATURAS
..................... : OEAUGUSTODALUZSARAIVA ROMULOVI’N!CIUSR!BEIROGAUDENCIO
Agente De Policia Civil - Usuario da Unidade Envolvido - Comunicante
T REGINALDO RODRIGUES DOS SANTOS JUNIOR ™" {

Delegado De Policia Civil - Autoridade Responsavel

Via impressa por
JOSE AUGUSTO DA LUZ SARAIVA
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