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Tribunal de Justica
do Estado do Ceara

Corregedoria Geral da Justiga

Oficio Circular n® 516/2026-CGJUCGJ
Fortaleza, data da assinatura digital.

As Corregedoria Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal.
Aos(as) Excelentissimos(as) Senhores(as) Juizes(as) Corregedores(as) Permanentes do Estado do Ceara.

Aos(as) Notarios(as) e Registradores(as) do Estado do Ceara.

Processo: 0002281-52.2026.2.00.0806.

Assunto: Comunicacédo de Suposta Fraude Documental.

Excelentissimos(as) Senhores(as),

Com os cumprimentos de estilo e em conformidade com as determinagdes contidas na Portaria n® 22/2026/CGJCE, disponibilizada no
DJEA de 11/06/2026, venho, por meio deste, COMUNICAR ao publico em geral, as autoridades interessadas, aos(as) Excelentissimos(as) Senhores(as)
Juizes(as) Corregedores(as) Permanentes, as Corregedorias-Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal e aos(as) Senhores(as) Notarios(as) e
Registradores(as) do Estado do Ceara o inteiro teor do expediente de ID 8324882, anexo, oriundo da 32 Vara Civel da Comarca de Maracanal/CE, que

noticia a suposta fraude documental.

Respeitosamente,

Giovana Augusta Brasileiro Lobo
Gerente de Correi¢cdo e Apoio as Unidades Extrajudiciais

Avenida General Afonso Albuquerque Lima, s/n, Cambeba, Fortaleza CE, 60822-325, Brasil, 85 3108 1573,
cgj.extrajudicial@tjce.jus.br
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Tribunal
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0002281-52.2026.2.00.0806

Classe: PEDIDO DE PROVIDENCIAS
Orgéo julgador colegiado: Corregedoria Geral de Justica do CE

Orgéo julgador: Corregedoria Geral da Justica do Estado do Cearéa

Ultima distribuic&o : 17/08/2026

Valor da causa: R$ 0,00

Assuntos: Fiscalizacéo - Extrajudicial

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

17/09/2026

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

GLEBA GIRLENE BRITO CAVALCANTE (REQUERENTE)

32 VARA CIVEL DA COMARCA DE MARACANAU - TICE
(REQUERENTE)

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO
CEARA - TICE (REQUERIDO)
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Tribunal de Justica

do Estade do Ceard

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

Requerente: Juizo da 32 Vara Civel da Comarca de Maracanau/CE
Requerido: Corregedoria-Geral a Justica do Estado do Ceara
Processo de Origem: 0005230-77.2007.8.06.0117

Assunto: Oficio n° 444/2026 - Comunicacdo
INFORMACAO
Senhora Coordenadora,

Trata-se do Oficio n® 444/2026, encaminhado pelo Juizo da 32 Vara Civel da Comarca
de Maracanaul/CE, por meio do qual a magistrado da ciéncia do envio da decisdo de
ID 19569350, proferida nos autos do processo em epigrafe. O referido feito trata de
uma Acao Anulatéria de Ato Notarial (Escritura Publica) e foi remetido para adocéo
das providéncias administrativas cabiveis.

Informa-se que foram consultados os sistemas PJeCOR e SAJADM e nao foi
localizada outra agdo com as partes mencionadas e com a matéria em questao.

Ressalte-se que eventuais inconsisténcias nos dados cadastrais fornecidos pelo
requerente podem comprometer a exatiddo das pesquisas e informacdes ora
prestadas.

Fortaleza, 17 de agosto de 2026. Faco remessa dos autos para analise e providéncias
necessarias a Coordenadoria de Organizacéo e Controle das Unidades Extrajudiciais.
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Atenciosamente,

Servico de Protocolo CGJ-CE
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Tribunal
PJe - Processo Judicial Eletrénico

17/09/2026

Numero: 0002281-52.2026.2.00.0806
Classe: PEDIDO DE PROVIDENCIAS

Orgéo julgador colegiado: Corregedoria Geral de Justica do CE

Orgéo julgador: Corregedoria Geral da Justica do Estado do Cearéa

Ultima distribuic&o : 17/08/2026

Valor da causa: R$ 0,00

Assuntos: Fiscalizacéo - Extrajudicial

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Procurador/Terceiro vinculado

GLEBA GIRLENE BRITO CAVALCANTE (REQUERENTE)

32 VARA CIVEL DA COMARCA DE MARACANAU - TICE

(REQUERENTE)

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DO

CEARA - TJCE (REQUERIDO)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
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Tipo de documento: Administrativo
Caddigo de rastreabilidade: 80620269457654
Nome original: 0005230-77.2007.8.06.0117-1786643196514-1386601-oficio.pdf
Data: 14/08/2026 09:06:26
Remetente:
Maria Laete Oliveira de Souza
Comarca de Maracanau - 32 Vara Civel
TJCE
Documento: n&o assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.
Assunto: Encaminhamos o oficio processo n°® 0005230-77.2007.8.06.0117 para conhecimento e prov

idéncias.

T Assmado eletronlcamente por ANTONIA KESSIA RIOS DE SIQUEIRA 17/08/2026 13:31:40 Num. 8324882 - Pég. 1




./ ﬁﬁ Tribunal de Justica do Estado do Ceara - 1° Grau

! z PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0005230-77.2007.8.06.0117

13/08/2026

Classe: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL

Orgéo julgador: 32 Vara Civel da Comarca de Maracanau
Ultima distribui¢do : 21/09/2011

Valor da causa: R$ 100,00

Assuntos: Compra e Venda

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipagao de tutela? NAO

Partes Advogados

VERA MARIA SAMPAIO MONTEIRO (AUTOR)

MARCUS VINICIUS V DE MOURA (ADVOGADO)

SUCATARIA CEARENSE LTDA (REU)
HENRIQUE LOPES DE FREITAS (REU)
MARANGUAPE CARTORIO DO 2 OFICIO NOTAS (REU)

DIEGO MARQUES DIOGENES CIRINO (ADVOGADO)

URUBURETAMA CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO (REU)

JOSEFA MARIA ARAUJO VIANA DE ALENCAR
(ADVOGADO)

Outros participantes

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO CEARA (TERCEIRO

INTERESSADO)
Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
225744022 |13/08/2026 Oficio Oficio
14:38
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO CEARA
COMARCA DE MARACANAU
SECRETARIA DA 32 VARA CIVEL

Avenida Luiz Gonzaga Hondério de Abreu, n° 790, WhatsApp (85) 98145-8227, Piratininga -
CEP 61905-167, Fone: (85)3108.1678, Maracanau/CE -

E-mail:_maracanau.3civel@tjce.jus.br, Balcdo Virtual: https://1lng.com/F2iub

Processo: 0005230-77.2007.8.06.0117
Promovente: VERA MARIA SAMPAIO MONTEIRO
Promovido: HENRIQUE LOPES DE FREITAS e outros (3)

Oficio n°444/2026

Maracanau/CE, 13 de agosto de2026

A CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

Avenida General Afonso Albuquerque Lima, S/N, no bairro Cambeba, em Fortaleza - CE, CEP 60822-325

Por ordem da Juiza de Direito Titular da 3* Vara Civel da Comarca de Maracanat, Dra. Regma Aguiar Dias
Janebro, no azo, atendendo ao parecer ministerial também foi determinado o envio de oficios a
Corregedoria-Geral de Justica para apuracdo dos fatos relacionados na inicial cujo os documentos seguem
anexo copia da petigdo inicial ID 195692155 e seguintes, bem como a decisdo de ID 19569350.

Atenciosamente,

GLEBA GIRLENE BRITO CAVALCANTE

DIRETORA DE SECRETARIA
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""F-" https://corregedoria.pje.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26081713314007700000007841434

ul. Ndmero do documento: 26081713314007700000007841434



"-\_
"i‘\-
-:I,- -".l.:_“ AR o
*1_.-”“ (RLE ""

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo
Caddigo de rastreabilidade: 80620269457655
Nome original: 0005230-77.2007.8.06.0117-1786709109593-1386601-decisao.pdf
Data: 14/08/2026 09:06:26
Remetente:
Maria Laete Oliveira de Souza
Comarca de Maracanau - 32 Vara Civel
TJCE
Documento: n&o assinado.
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.
Assunto: Encaminhamos o oficio processo n°® 0005230-77.2007.8.06.0117 para conhecimento e prov

idéncias.

T Assmado eletronlcamente por ANTONIA KESSIA RIOS DE SIQUEIRA 17/08/2026 13:31:40 Num. 8324882 - Pég. 4




./ ﬁﬁ Tribunal de Justica do Estado do Ceara - 1° Grau

! z PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0005230-77.2007.8.06.0117

14/08/2026

Classe: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL

Orgéo julgador: 32 Vara Civel da Comarca de Maracanau
Ultima distribui¢do : 21/09/2011

Valor da causa: R$ 100,00

Assuntos: Compra e Venda

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipagao de tutela? NAO

Partes Advogados

VERA MARIA SAMPAIO MONTEIRO (AUTOR)

MARCUS VINICIUS V DE MOURA (ADVOGADO)

SUCATARIA CEARENSE LTDA (REU)
HENRIQUE LOPES DE FREITAS (REU)
MARANGUAPE CARTORIO DO 2 OFICIO NOTAS (REU)

DIEGO MARQUES DIOGENES CIRINO (ADVOGADO)

URUBURETAMA CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO (REU)

JOSEFA MARIA ARAUJO VIANA DE ALENCAR
(ADVOGADO)

Outros participantes

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO CEARA (TERCEIRO

INTERESSADO)
Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
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12:36 -
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO CEARA
COMARCA DE MARACANAU
SECRETARIA DA 32 VARA CIVEL

Avenida Luiz Gonzaga Hondrio de Abreu, n° 790, WhatsApp (85) 9.8145-8227, Piratininga - CEP 61905-167, Fone: (85)
3108-1678, Maracanau/CE -

E-mail:_maracanau.3civel@tjce.jus.br, Balcao Virtual: https://11ng.com/F2iub

Processo: 0005230-77.2007.8.06.0117
Autor: VERA MARIA SAMPAIO MONTEIRO
Réu: HENRIQUE LOPES DE FREITAS e outros (2)

LPB

DECISAO

Vistos, etc.

Trata-se de A¢do Anulatéria de Ato Notarial — Escritura Publica de Compra e Venda, proposta por
Vera Maria Sampaio Monteiro em face de Henrique Lopes de Freitas, Sucataria Cearense Ltda.,
Cartorio do 1° Oficio de Notas e Registro Civil da Comarca de Uruburetama/CE e Cartério do 2°
Oficio da Comarca de Maranguape/CE, conforme fatos e fundamentos contidos na exordial de id
195692155/195692164.

Narra a autora que ¢ proprietaria de um terreno descrito na inicial, afirmando que, no més de abril de
2006, recebeu ligacdo telefonica de uma mulher que demonstrava interesse na aquisi¢do do referido imovel.

Na ocasido, informou que eventuais negociagdes deveriam ser tratadas com seu irmdo, pessoa que

costumava auxilia-la na administracdo do bem.

Num. 8324882 - Pag. 6




Relata que, aproximadamente um més depois, seu irmao foi procurado por Ricardo Pereira Silveira,
diretor da empresa Sucataria Cearense Ltda., o qual informou que havia adquirido o imdvel, mas que
posteriormente percebeu ter sido vitima de um golpe.

Segundo narrado, a negociagdo teria sido realizada com Henrique Lopes de Freitas, que se apresentava
como procurador da proprietaria do imodvel, exibindo procuragao publica lavrada no Cartoério do 1°
Oficio de Notas e Registro Civil da Comarca de Uruburetama/CE, documento que lhe conferia amplos

poderes para alienar o bem.

A autora afirma que jamais outorgou qualquer procuracio ao referido réu, sustentando que terceiro
teria comparecido ao cartorio utilizando documentos falsos, fazendo-se passar por ela para lavrar o

instrumento publico.

Com base nessa procuracao, foi posteriormente lavrada escritura piblica de compra e venda do imével
no Cartorio do 2° Oficio da Comarca de Maranguape/CE, mediante a qual o bem teria sido alienado a

empresa Sucataria Cearense Ltda.

Diante disso, sustenta a ocorréncia de fraude documental, afirmando que a auséncia de manifestacdo de
vontade da proprietaria torna nula a procurac¢io publica e, por consequéncia, nulo o negécio juridico
subsequente.

Ao final, requer: a declaragdo de nulidade da procuracio publica lavrada no Cartdrio do 1° Oficio de
Uruburetama/CE; a declaragdo de nulidade da escritura publica de compra e venda lavrada no Cartorio

do 2° Oficio de Maranguape/CE; o restabelecimento da situagao juridica anterior relativamente ao imével.

A Sucataria Cearense Ltda. apresentou contestacdo (id 195692144/195692150) desprovida de

instrumento procuratério. Preliminarmente, argui sua ilegitimidade passiva. No mérito, afirma que

também foi vitima da fraude narrada na inicial. Sustenta que realizou negociacdo com Henrique Lopes
de Freitas, o qual se apresentava como procurador da proprietdria do imovel, exibindo procuracdo publica

aparentemente valida.

Relata que, no decorrer das tratativas, passou a desconfiar da conduta do referido individuo e, diante disso,
entrou em contato com o irmao da autora, identificado como Coronel Silvio, ocasido em que tomou
conhecimento de que a autora niao estava vendendo o imdvel e que Henrique Lopes de Freitas nio

possuia poderes para representa-la.

Em razdo dessa circunstancia, afirma que percebeu ter sido enganada por estelionatario, motivo pelo qual
sustenta nio ter agido de ma-fé ou praticado qualquer ato que pudesse prejudicar a parte autora da
demanda. Defende que o golpe foi praticado por terceiro que utilizou documentos falsos. Ao final, caso
ultrapassada a preliminar arguida, pede a improcedéncia dos pedidos autorais em relacdo a Sucataria
contestante.

Em despacho de id 195692189 foi determinada a intimagdo da advogada subscritora da contestagdo da
Sucataria para regularizar a representagdo em juizo, acostando aos autos instrumento procuratério € o

estatuto da pessoa juridica demandada. Realizada intimagdo via DJe (id 195692166).
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O réu Horacio Marques Neto, responsavel pelo Cartério do 2° Oficio da Comarca de Maranguape,
apresentou contestacdo (id 195692170/195692173) sustentando, preliminarmente, sua ilegitimidade
passiva, uma vez que ndo integra a relacdo material entre as partes, ndo devendo ser parte da relacdo
juridica processual. Afirma que nfio praticou qualquer ato ilicito na lavratura da escritura publica de

compra e venda.

Afirma que a escritura impugnada foi lavrada com base em procuracido piublica regularmente
apresentada, a qual havia sido expedida por outro cartorio, no caso o 1° Oficio de Notas da Comarca de
Uruburetama.

Argumenta que nio compete ao tabelido que lavra a escritura investigar a autenticidade da
procuracio publica emitida por outro cartério, uma vez que tal documento goza de fé publica e

presuncio de legitimidade.

Sustenta, ainda, que eventual falsidade da procuracdo ndo pode ser atribuida ao cartério responsavel pela
lavratura da escritura, pois a verificacdo da identidade do outorgante deveria ter sido realizada pelo cartorio

que lavrou o instrumento procuratorio.

Assim, defende que nio tinha obrigacio de exigir nova identificacido da outorgante nem de promover
reexame da procuracio apresentada, razdo pela qual requer o reconhecimento de sua ilegitimidade

passiva ou, subsidiariamente, a improcedéncia dos pedidos em relagio a si.

O Cartorio do 1° Oficio de Notas e Registro Civil da Comarca de Uruburetama, responsavel pela
lavratura da procuracdo publica questionada, apresentou defesa (id 195692085/195692098).
Preliminarmente, argui a ilegitimidade passiva do Cartério, sob o fundamento de ser ente
despersonalizado e, por conseguinte, ndo ser passivel de direitos e obrigagdes. Suscita, também, a
incompeténcia do Juizo de Maracanau, pugnando pelo declinio de competéncia para a Vara de

Uruburetama ou Maranguape.

No mérito, sustenta que o ato notarial foi praticado com base nos documentos apresentados pela pessoa
que compareceu ao cartério se identificando como sendo a autora. Alega que os documentos exibidos a
época aparentavam regularidade, inexistindo indicios que permitissem concluir pela falsidade da

identidade apresentada.

Aduz que a atividade notarial consiste em verificar formalmente a documentacio apresentada, nio
sendo possivel ao tabelido realizar investigagdo aprofundada acerca da autenticidade dos documentos.
Afirma, portanto, que eventual fraude teria sido praticada por terceiro que se utilizou de documentos
falsos, sem que o cartoério tivesse condigdes de identificar a irregularidade no momento da lavratura do ato.
Roga o acolhimento das preliminares suscitadas e, caso ultrapassadas, pede a realizagdo de pericia e, ao

final, pede a improcedéncia dos pedidos vindicados na exordial.

Dessume-se dos autos que o ARMP destinado a citacdo de Henrique Lopes de Freitas retornou com a

informacao “ausente”, por trés vezes (id 195692176).

Intimada a se manifestar sobre as contestagdes apresentadas (id 195692142; 195692130), a autora
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apresentou réplica (id 195692131/195692133), reiterando integralmente os fatos narrados na peti¢ao inicial.
Sustenta que a empresa adquirente reconheceu e, até mesmo, desistiu do negdcio, quando desconfiou que os
documentos apresentados por Henrique ndo eram confidveis, assumindo, inclusive, que perdeu a entrada do
valor do negocio, sendo induvidoso que a principal beneficiaria do ato questionado reconhece o direito da
promovente. Refuta o argumento do Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro Civil da Comarca de
Uruburetama quanto a despersonaliza¢do do Cartdrio, pugnando pelo prosseguimento do feito em relagdo ao
tabelido. Rechaga, também, a preliminar de incompeténcia em razdo do lugar, indicando que o imoével em
litigio se situa no Maracanatl, pugnando pela aplica¢do do art. 95 do CPC. Rebate os argumentos de mérito
do cartério, notadamente, o pedido de pericia diante do arcabougo probatorio trazido aos autos e argumentos
dos demais contestantes, no entanto, ndo se opde caso necessario a realizagdo da pericia requisitada. No que
se refere a contestacdo apresentada pelo Sr. Horacio Marques Neto, responsavel pelo Cartério do 2° Oficio
da Comarca de Maranguape, pondera que este ndo contestou a falsificagdo, tampouco a nulidade requerida,
afirmando que daria cumprimento as determinagdes judiciais. Ao final, refor¢a o pedido de procedéncia dos

pedidos iniciais.

Em despacho de id 195691816 foi concedido vista dos autos ao Ministério Publico, bem como ordenada a

intimagdo das partes para especificarem as provas a produzir.

Por meio de parecer coligido ao id 195691822 o Ministério Publico opinou pelo envio de oficio a
Delegacia de Defraudagdes e Falsificagdo para que seja designado um delegado para apurar os delitos
praticados pelo tabelido, pugnando no azo pela realizacdo de pericia nos documentos que foram
apresentados ao notario, bem como, o envio de oficio para o Douto Corregedor-Geral de Justica para que

instaure o procedimento adequado para investigagdo e punigdo do delito.

Sobreveio aos autos petitdrio de id 195691823, por meio do qual Horacio Marques Neto, responsavel pelo
Cartoério do 2° Oficio de Maranguape, sustenta que nao praticou qualquer ato ilicito, pois a escritura
publica questionada foi lavrada com base em procuracio publica apresentada pelas partes, a qual havia
sido emitida pelo Cartoério do 1° Oficio de Uruburetama. Afirma que eventual falsidade da procuragdo
nao pode lhe ser imputada, pois a identificacio do outorgante é atribuicio exclusiva do cartério que
lavrou o instrumento procuratério, cabendo ao cartorio que lavra a escritura apenas examinar os aspectos

formais e externos do documento.

Argumenta que a procuracio publica possui fé publica e presuncio de veracidade, somente podendo ser
desconstituida mediante declaracdo judicial de falsidade. Assim, defende que sua serventia agiu
corretamente ao aceitar o documento apresentado. Por fim, requer julgamento antecipado da lide em
relacdo a sua responsabilidade, por entender que a controvérsia ¢ matéria essencialmente juridica e ja

comprovada por documentos constantes dos autos, sendo desnecesséria produgdo de prova em audiéncia.

Em seguida, adveio aos autos manifestagdo do Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro Civil de
Uruburetama/CE (id 195691824), afirmando que ndo possui responsabilidade pelas irregularidades
alegadas pela autora, sustentando que o 6nus quanto a autenticidade dos documentos apresentados ¢ do

apresentante da documentacio, ¢ ndo da serventia notarial.

Requer a producao de prova pericial, com nomeagdo de perito judicial, a fim de demonstrar que néo seria
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possivel ao cartorio identificar eventual fraude no momento da lavratura do ato, buscando comprovar a

inexisténcia de responsabilidade do ente notarial pelos fatos narrados.

Em decisdo de id 195692028 este Juizo procedeu ao saneamento do processo, apreciando questdes
processuais pendentes. Inicialmente, verificou-se que o réu Henrique Lopes de Freitas ainda ndo havia
sido citado, motivo pelo qual foi determinada a realizagdo de sua cita¢io, para apresenta¢do de resposta
no prazo legal. Constatou-se, ainda, que a contestacdo apresentada pela empresa Sucataria Cearense
Ltda. ndo estava acompanhada de instrumento de procuracio, razio pela qual foi determinada sua

intimacio para regularizacao da representacao processual no prazo de 15 dias, sob pena de revelia.

Na mesma decisdo, ao apreciar as preliminares suscitadas pelos cartérios demandados, foi reconhecida a
ilegitimidade passiva do Cartério do 1° Oficio de Uruburetama e do Cartorio do 2° Oficio de
Maranguape, extinguindo o processo sem resolucdo do mérito em relacio a tais réus, nos termos do art.
485, VI, do CPC.

Foi determinado, ainda, a expedi¢cdo de oficios aos referidos cartérios, para apresentacdo dos traslados
da procuracio publica lavrada em 16/02/2006, bem como da escritura publica de compra e venda
lavrada em 02/03/2006, juntamente com os documentos utilizados na formalizacdo dos respectivos
atos.

Por fim, delimitou-se como pontos controvertidos a verificagdo de eventual fraude na lavratura da
procuracdo publica e a consequente nulidade da escritura de compra e venda, reconhecendo a
necessidade de realizacio de prova pericial para anilise da autenticidade dos documentos, sendo

determinada a distribui¢do do 6nus probatdrio, conforme art. 373, I e 11, do Cddigo de Processo Civil.

No azo, atendendo ao parecer ministerial também foi determinado o envio de oficios a Delegacia de
Defraudacdes e Falsificacoes e a Corregedoria-Geral de Justica para apuracio dos fatos. A produgao
de prova testemunhal foi indeferida, por entender que a controvérsia demanda prova técnica, sendo
determinada a intimac¢fo das partes e do Ministério Piiblico para manifestacio no prazo de cinco dias,
nos termos do art. 357, §1°, do CPC.

Em petitorio coligido ao id 195692031, a parte autora requereu a realizagdo de pericia na documentagdo
apresentada pelos cartorios, a citacdo de Henrique Lopes de Freitas, por meio de oficial de justica, além da

expedi¢do de oficios, conforme requerido pelo Ministério Publico.

Por meio de ato ordinatério foi determinada a expedi¢do de Oficios aos Cartorios (id 195692034;
195692036; 195692037), bem como expedida Carta de Citacdo de Henrique Lopes de Freitas (id
195692035).

O segundo Traslado da Procuragdo Publica foi remetido a este Juizo (id 195692043/ 195692045). A
correspondéncia destinada a citacdo de Henrique Lopes de Freitas retornou a esta secretaria, devolvida pela

empresa de Correios, sem lograr éxito, pelo seguinte motivo: outros conforme AR anexado aos autos (id
195692048/ 195692049).

Foi reiterada a expedigdo de Oficio ao Cartorio de Maranguape (id 195692050), com envio a este Juizo do
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segundo Traslado da escritura publica de compra e venda de imével lavrada as fls. 365/366, do livro 180,
datado de 24/02/2006 e certiddo atualizada da transcri¢do n.° 2175, Livro 4-C, Folhas 24(Taldo 131 — P4gina
3092), referente ao imdvel objeto da escritura acima mencionada (ids 195692054/ 195692059).

Por meio de ato ordinatdério foi determinada a expedigdo de oficios a Delegacia de Defraudacdes e
Falsificagdo para que seja designado delegado para apurar os delitos praticados pelo tabelido, requerendo a
realizacdo de pericia nos documentos que foram apresentados ao notario, bem como a Corregedoria Geral de
Justica para tomar as providéncias cabiveis. Oficios expedidos (ids 195692063; 195692065).

Em despacho de id 195692067 foi determinado vista dos autos ao Ministério Publico.

A autora apresentou peticdo (id 195692071), na qual realiza breve sintese da demanda e sustenta que a
presente agdo busca a declaraciio de nulidade da procuracio publica lavrada no Cartério do 1° Oficio
de Uruburetama/CE, obtida mediante fraude pelo réu Henrique Lopes de Freitas, a qual teria sido
utilizada para alienar imodvel de propriedade da autora & empresa Sucataria Cearense Ltda., mediante

escritura publica lavrada no Cartoério do 2° Oficio da Comarca de Maranguape/CE.

A autora sustenta que o referido negocio juridico foi realizado mediante fraude, afirmando que o réu
Henrique Lopes de Freitas utilizou documentagao falsa para obter a lavratura da procuracio publica,
o0 que teria viabilizado a venda irregular do imével. Destaca ainda que a propria empresa compradora, em
sede de contestacdo, reconheceu ter sido vitima de golpe, declarando que ndo daria prosseguimento ao

processo de transferéncia do imével e que considerou perdido o valor pago ao suposto procurador.

Acrescenta que o Cartorio do 1° Oficio de Uruburetama, em sua contestacio, também teria
reconhecido a existéncia de irregularidade nos documentos apresentados para a lavratura da

procuracio, circunstancia que reforgaria a ocorréncia de fraude.

Diante disso, sustenta que nio ha mais controvérsia relevante quanto a invalidade do negocio juridico,
razdo pela qual requer o reconhecimento da nulidade da procuracao piblica e da escritura de compra e
venda lavrada com base nesse instrumento, com a consequente declaragdo de invalidade do negdcio

juridico.

E o relato essencial.

1. DO PEDIDO DE HABILITACAO

Inicialmente, DEFIRO o pedido de habilitacdo formulado nos ids 195692072/195692073. Isto posto,

DETERMINO a Secretaria que proceda as anotagdes devidas no sistema.
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2. DA CITACAO DO PROMOVIDO

Verifica-se dos autos que restaram infrutiferas as tentativas de citacdo do promovido Henrique Lopes de
Freitas.

Atenta ao fato de que consta dos autos a qualificagdo do requerido, inclusive com indicacdo de seu RG e
CPF (brasileiro, solteiro, comerciante, RG n.° 98010280406 — SSP CE e CPF n° 732.869.743-15)
DETERMINO, antes da adogao da citacdo por edital, a realizagdo de pesquisas de enderego por meio dos
sistemas INFOJUD, SISBAJUD e RENAJUD, as quais deverao ser realizadas conjuntamente, com a
finalidade de localizagdo de endereco atualizado do demandado.

Resultando frutifera qualquer das pesquisas, INTIME-SE a parte autora, por seu advogado, para, no

prazo de 15 (quinze) dias, requerer o que entender de direito.

Restando infrutiferas as pesquisas, fica desde logo autorizada a CITACAO POR EDITAL, nos termos
dos arts. 256 e seguintes do Codigo de Processo Civil, pelo prazo de 20 (vinte) dias.

Decorrido o prazo do edital sem comparecimento do requerido ou constitui¢do de advogado, NOMEIO
CURADOR ESPECIAL ao requerido, a ser exercido pela Defensoria Publica, nos termos do art. 72,

inciso II, do Coédigo de Processo Civil, devendo esta ser intimada para apresentacdo de defesa.

3. DA REVELIA DA SUCATARIA

No que se refere a Sucataria Cearense Ltda., observa-se que a contestacdo apresentada ndo foi
acompanhada do instrumento procuratério, tendo sido determinada a regularizacdo da representagdo
processual por meio da decisdo de id 195692028, com intimacdo realizada via DJe (id 195692025).

Contudo, a parte permaneceu inerte, ndo atendendo a determinagao judicial.

Assim, nos termos do art. 76, §1°, I, do Cdédigo de Processo Civil, reconheco a inexisténcia da
contestaciao apresentada, razdo pela qual decreto a revelia da requerida, com as consequéncias previstas
no art. 344 do CPC.

4. DA PROVA PERICIAL

No tocante a prova pericial, verifica-se que a parte autora, em manifestagdo de id 195692031, postulou a
realizacdo de pericia na documentacio apresentada pelos cartorios, visando apurar eventual fraude na

procuragdo publica utilizada na alienag@o do imovel objeto da demanda.
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Referido pleito foi deferido por ocasiio da decisdo de saneamento de id 195692028, na qual este Juizo
reconheceu a necessidade da producio da prova pericial grafotécnica, diante dos pontos controvertidos
delimitados, notadamente para apuracdo da autenticidade dos documentos que instruiram a lavratura da

procuracdo publica e da escritura publica de compra e venda.

Todavia, uma vez que o requerido Henrique Lopes de Freitas ainda nio foi validamente citado, postergo a
realizacdo da prova pericial para momento posterior a formacdo da relacdo processual, a fim de
resguardar o contraditério e a ampla defesa, possibilitando ao requerido, ou, sendo o caso, ao Curador
Especial, o efetivo acompanhamento da producdo da prova técnica, bem como a formulacdo dos

requerimentos que entender pertinentes.
5. INTIMACAO DO MINISTERIO PUBLICO

Quanto ao Ministério Publico, considerando o lapso temporal decorrido desde a ultima intimagdo (id
195692067/195692068; 195692117), renove-se a vista dos autos, para manifestacdo, especialmente acerca
do cumprimento das diligéncias determinadas em relacdo aos cartdrios e a realizagdo da prova pericial.

Decorrido o prazo sem manifestagdo, certifique-se nos autos.
6. OFICIOS A DELEGACIA E A CORREGEDORIA

No tocante as diligéncias externas, reitere-se o oficio anteriormente encaminhado a Delegacia de
Defraudacdes e Falsificacdes, solicitando informagdes acerca das providéncias adotadas em relacdo aos

fatos narrados nos autos.

Verifica-se, ainda, que niao foi expedido o oficio a Corregedoria-Geral de Justica, conforme
anteriormente solicitado pelo Parquet e determinado ao ID 195692028. Assim, determino sua imediata

expedicio, para ciéncia e adogdo das providéncias administrativas cabiveis.

Cumpra-se. Expedientes necessarios.

Maracanal/CE, data de insergéo da assinatura digital.

Assinado Digitalmente
Juiza de Direito
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i LUCENA, MENESCAL E SILVA
ADVOGADOS ASSOCIADOS
EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA __ ? VARA DA COMARCA
DE MARACANALUJ/CE.
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AGAO ANULATORIA DE ATO NOTARIAL
(ESCRITURA DE COMPRA E VENDA)

oo MOENND o ey
Hnesponsavel pelo recedimeanto

VERA MARIA SAMPAIO MONTEIRO, brasileira,
divorciada, médica, CREMEC 896, CPF 013.241.793-68, RG 132.539 — SPSP/CE,
residente e domiciliada na Rua Pascoal de Castro Alves, n°® 929, Papicu, CEP
60175-575, em Fortaleza/CE, vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia,
propor a presente ACAO ANULATORIA DE ATO NOTARIAL, em face do 2° Oficio
da Comarca de Maranguape/CE (Cartdrio Paula Costa), situado na Rua Coronel

¥ Antonio Botelho, n® 34, em Maranguape/CE, por seu representante legal: 1° Oficio

. de Notas e Registro Civil da Comarca de Uruburetama/CE (Cartério Lima Junior),
situado na Rua Major Sales, n°® 596, em Uruburetama/CE, por seu representante
legal; Henrique Lopes de Freitas, brasileiro, solteiro, comerciante, CPF
732.869.743-15, RG 98010280406 — SSP/CE, residente e domiciliado na Rua Séo
Francisco, n°® 03, Jacanau, em Maracanal/CE:; e, Sucataria Cearense Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n°® 07.112.718/0001-19, com sede na Rua Jacauna, n° 490, Barra do
Ceard, em Fortaleza/CE, por seu representante legal, o que passa a fazer na forma
e conteudo das razbes faticas e juridicas a seguir alinhadas, que precedem
requerimento.

pia do original assinado digitaimente por CARLOS OLEGARIO CAVALCANTE PINHEIRO. Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tice.jus.br, informe o processo

I ESCORCO FATICO.

A autora, mediante averbacdo de mandado oriundo da
acdo de divorcio consensual com seu entdo marido adquiriu isoladamente a
propriedade do seguinte imoével:

%05230— 2007.8.06.0117 e o cddigo fcsjduKe.

Este documento € c6

Av. Washington Soares, 1400, sala 707 . Ed. Juridical Center
Edson Queiroz Fortaleza-CE CEP:60811-341
Fone/Fax: 3229-2309 www.Imsadvogados.adv.br
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“Um terreno no Parque Alto Alegre, situado neste Municipio, no !ugﬁ' ;
Pajugara, distrito de Maracanal, desta Comarca, constituido pelos lotes
um (1), dois (2), trés (3), quatro (4), cinco (5), seis (6), sete (7) e oito (8),
da quadra trezentos e quatro (304), medindo cento e dez metros
(110m00) de frente, por sessenta e seis metros (66m00) de fundos, com
todas as suas benfeitorias, pertences, dependéncias e serviddes,
limitando-se ao nascente, com a travessa 4, ao Poente, com a travessa 5;
ao Norte, coma rua 18; ao Sul, com a rua 19, adquirido em maior porgao
de compra a firma Ceard Agropecudria e I[ndustrial Ltda, por Escritura
Publica de compra e venda de trinta e um (31) de agosto de mil
novecentos e sessenta e sete (1967), lavrada neste Cartorio, e registrada
as folhas 181 do livro 3-M, sob o numero de ordem 10.501, deste Registro
de Imoveis.” (Cartéric do 2° Oficio da Comarca de Maranguape/CE
(Carténo Paula Costa), situado na Rua Coronel Anténio Botelho, n° 34,
em Maranguape/CE).

Em abril de 2006, a autora foi contatada, por telefone, por
uma senhora cujo nome néo se recorda, que manifestou interesse na aquisigéo do
| imével acima referido. Na oportunidade, a promovente orientou tal pessoa que
| procurasse seu irmdo Cel. EB RR Silvio de Magalhdes Sampaio e com este tratasse
| de tal assunto.

Aproximadamente um més depois, o irmao da autora foi
contatado por um senhor, chamado Ricardo Pereira Silveira, brasileiro, divorciado,
RG 9632-D — CREA/CE, diretor da empresa Sucataria Cearense Ltda (quarta
promovida).

Tal pessoa informou ao irmao da autora que havia sido
enganado e que adquirira o imdvel acima descrito, através de um vendedor de
iméveis, que tinha em seu poder uma “procuragéo publica” lavrada pela segunda

. promovida, ou seja, pelo Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro Civil de
. Uruburetama/CE, constante das fis. 279, do livro 002, do dia 16.FEV.2006.

Esta “procuragdo’ outorgava poderes para o terceiro
promovido, ou seja, o Sr. Henrique Lopes de Freitas, brasileiro, solteiro,
comerciante, CPF 732.869.743-15, RG 98010280406 — SSP/CE, com os mais
amplos poderes possiveis, inclusive sem necessidade de prestar contas, procedesse
a alienagao do imovel ja descrito.

Ocorre, Exceléncia, que alguém, em conluio com o Sr.
Henrique Lopes de Freitas (terceiro promovido), apresentando documentos
inteiramente falsos, compareceu ao Cartério do 1° Oficio de Uruburetama/CE
(segundo promovido), fazendo-se passar pela autora e, a mingua de qualquer zelo
daquele Tabelionato, logrou obter a lavratura da procuragéo publica ja referida.

Para obtengdo da procuragdo publica, o Sr. Henrique
Lopes de Freitas, em conluio com outra pessoa, forjou uma carteira de identidade e
uma carteira de CPF, mas incorrendo nos seguintes equivocos:

2007.8.06.0117 e o cddigo fcsjduKe.
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1°) anotou nos documentos falsos a data de nascimento da autora como
sendo 20.NOV.1936, quando na realidade € 29.JAN.1940;

2°) colou na identidade a fotografia de uma senhora de pele escura,
quando a autora possui pele clara;

3°) anotou nos documentos falsos que os pais da autora seriam Valberto
Santos Monteiro e Ana Licia Monteiro, quando na verdade sdo Osdrio
Moreira_Sampaio e Silvia de Magalhdes Sampaio. O patronimico
Monteiro, na verdade, € de seu marido, com o qual optou por
permanecer apos o divorcio;

4°) consta na procuragédo que a autora € de “prendas do lar’ e que reside
em Pentecoste/CE, quando na verdade exerce a profissdo de médica e
. sequer conhece a cidade de Pentecoste/CE; e

5°) estranhamente, a assinatura constante na identidade apresentada ao
Cartorio é absolutamente diferente da que foi aposta no instrumento de
procuragdo, notadamente pela forma que € assinado o pingo da letra “i"
e aletra“S".

Além das falsificagées dos documentos apontados acima,
0 proprio Cartério do 1° Oficio de Uruburetama/CE deveria ter atentado para a grafia
da assinatura da outorgante, com vistas a evitar a ocorréncia de fatos tais o ora
trazido ao conhecimento de Vossa Exceléncia.

As falsificagbes cometidas pelo Sr. Henrique Lopes de
Freitas se estenderam & propria negociagdo do imével com a Sucataria Cearense
Ltda (quarta promovida). Ndo s¢ pela propria venda em si, mas, novamente, pela
utilizac&o de outros documentos falsificados, tanto de identidade, como de CPF.

| . E mais, promoveu-se nova troca de fotografia, ndo mais

de uma senhora negra, mas, sim, de uma outra de pele clara, bem como nova troca
da assinatura. Neste ponto se verifica a circunstancia mais estranha. A assinatura
falsa que consta nesta segunda identidade, igualmente falsa, é exatamente igual
aquela que consta na procuragdo e, como afirmado, diferente da que consta na
primeira identidade, fato este que néo foi detectado pelo Cartério do 1° Oficio de
Uruburetama/CE.

O fato € que o Cartério de Uruburetama deixou-se, de
forma flagrante, ser enganado e ludibriado em uma de suas mais importantes
missdes institucionais, ndo oferecendo nenhuma seguranca juridica no seu mister.

Estes sdo os fatos concernentes a propositura da
presente demanda, seguindo-se, adiante, a exposi¢do dos fundamentos juridicos da
pretensdo da autora.

0005230-77.2007.8.06.0117 e o cédigo fesjduKe.
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1. DA FUNDAMENTACAO JURIDICA.
/.1 — Da inexisténcia do negécio juridico de outorga de procuracao.

A procuracdo publica lavrada pelo 1° Oficio de Notas e
Registro Civil da Comarca de Uruburetama/CE (Cartério Lima Junior), apresentada
pelo Sr. Henrique Lopes de Freitas ao proprietario da Sucataria Cearense Ltda, Sr.
Ricardo Pereira Silveira, evidenciava os supostos poderes conferidos pela autora ao
outorgado, especificamente aqueles relativos a alienagao do imovel descrito acima.

O Sr. Henrique Freitas apresentava-se, assim, como
mandatario da proprietaria do bem, tendo conduta fictamente respaldada pela regra
contida no art. 653, do Cddigo Civil, ora transcrita:

‘Art. 653. Opera-se 0 mandato quando alguém recebe de outrem poderes
. para, em seu nome, praticar atos ou administrar interesses. A procuragdo
é o instrumento do mandato.”

Ocorre que, em face da falsificacdo acima apontada,
inexiste, entre a autora e o terceiro promovido Henrique Freitas, qualquer relacdo
juridica ou contratual apta a ensejar as consequéncias juridicas efetivadas pela
avenga celebrada por este e a quarta promovida Sucataria Cearense Ltda.

Os negdcios juridicos, como cedico, tém como
pressupostos de validade, segundo o art. 104, do Cddigo Civil, agente capaz, objeto
licito, possivel, determinado ou determinavel, e forma prescrita ou ndo defesa em lei.
Veja-se, por oportuno, a redagao do dispositivo em comento:

“Art. 104. A validade do negdcio juridico requer:

| - agente capaz;

I - objeta licito, possivel, determinado ou determinavel;
. Il - forma prescrita ou ndo defesa em lei.”

No caso presente, nao tendo participado a autora da
lavratura da procuragéo publica que deferiu poderes ao terceiro promovido Henrique
Freitas, € de se ter que o negocio juridico subsumido na procuragéao € muito mais do
que invalido, verificando-se, mesmo, a inexisténcia de negdcio juridico, haja vista
que ndo apenas inexiste agente capaz, nao havendo, de nenhum modo, a figura do
agente mandante.

Sobre o tema ora trazido ao conhecimento de Vossa
Exceléncia faz-se imperioso ter em mira a doutrina de CAlo MARIO DA SILVA PEREIRA,
gue assim leciona:

Ato juridico inexistente é aquele que a que falta um pressuposto material
de sua constituigdo. Ndo é o mesmo que nulidade, porque no ato nulo
estdo presentes os pressupostos de fato, em virtude dos quais o ato

cumento é copia do original assinado digitalmente por CARLOS OLEGARIO CAVALCANTE PINHEIRO. Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjce.jus.br, informe o processo
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negocial chega a formar-se, porém frustro nos resultados, dada a
contravengdo a alguma disposigdo de ordem publica.

Analisadas comparativamente as diversas hipoéteses, aceniuam-se
as diferencas. A incapacidade absoluta do agente induz a nulidade
do ato, porque ha uma declaragdo de vontade, embora defeituosa.
Houve uma emisséo volitiva, e, pois, o ato existe; mas é nulo, porque
imperfeita aquela. Se em vez de consentimento defeituoso, ndo tive
havido consentimento nenhum, o ato é inexistente. Ao contrario da
nulidade, em que a declaragdo de vontade conduz & ineficacia por
desconformidade com as predetenmnafgoes legais, a inexisténcia advém
da auséncia de declaragdo de vontade.

No mesmo sentido € o entendimento dos Tribunais, tal
como se constata da ementa que segue colacionada:

o APELAGCAO CIVEL — 1) PRELIMINAR DE NAO CONHECIMENTO DO
APELO - NAO IMPUGNAGCAO DAS AVALIACOES TRAZIDAS AOS
AUTOS — PRECLUSAO DAS DISCUSSOES DESTE JAEZ — SEARA
ESTREIRA — SUPRESSAO DE INSTANCIA — PRELIMINAR ACOLHIDA —
RECURSO PARCIALMENTE NAO CONHECIDO - 2) NEGOCIO
JURIDICO BILATERAL COM TERCEIRO — NAO PARTICIPACAO DA
EMPRESA-RECORRIDA - FALTA DE  ANUENCIA COoM
TRANSFERENCIA DE DIREITOS OBRIGACIONAIS ENTRE TERCEIRQO
E RECORRENTE - INEXISTENCIA DE NEGOCIO EM FACE DA
EMPRESA SUPLICADA — NAO ISENCAO DE ADIMPLEMENTO - 3)
MONTANTE RESIDUAL — MEMORIA DE CALCULO DETALHADA A
APELADA - MERA ALEGAGCAO DO APELANTE - AUSENCIA DE
COMPROVACAO DE ENTREGA A RECORRIDA -
INDISPENSABILIDADE DE RESPONSABILIDADE RESSARCITORIA -
RECURSO IMPROVIDO - 1) Analisando detidamente os embargos
monitérios presentes nos autos, verifica-se que as avaliagbes trazidas aos

. autos pela empresa-demandante ndo foram impugnadas, restando
preclusas quaisquer discussbes deste jaez, ndo podendo, desta sorte, ser
aviadas nesta seara recursal, sob pena de uma indesejosa supresséo de
instancia. Preliminar acolhida. 2) Conforme documentos trazidos pelo
recorrente, este entabulara negodcio juridico bilateral com um
terceiro, o qual se comprometeu, frente ao apelante, a adimplir as
obrigagbes por este assumidas junto a entio apelada. Porém, a
empresa-recorrida nao participara da negocia¢do havida entre o
apelante e o vreferido terceiro, ndo anuindo com qualquer
transferéncia de direitos obrigacionais daquele para este dltimo. Ou
seja, nda manifestou sua vontade para a formagdo do negécio
Jjuridico celebrado entre o terceiro e o recorrente, negécio este que,
assim, nao podera ser reputado existente em face da empresa-
suplicada, e ndo podendo o recorrente se furtar de adimplir
respectivo débito. 3) Outro ponto suscitado concerne ao montante
residual devido pelo apelante, que alega nédo ultrapassar R$ 5.478, 53

-77.2007.8.06.0117 e o cédigo fcsjduKe.
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(cinco mil quatrocentos e setenta e oito reais e cinqiienta e trés centa vos). bl
A empresa-apelada trouxe em sua inicial memoria de calculo detalhada
de todo o débito do recorrente, o qual por sua vez ndo comprovou suas
parcas alegacbes, nem mesmo juntando uma singela memcria elucidativa
dos valores que entende devidos. Ndo ha comprovagbes documentais ou
testemunhais de que as quantias mencionadas pelo apelante tenham sido
entreques a recorrida, como forma de eximi-lo de qualquer
responsabifidade ressarcitéria. Recurso improvido.”

A consequéncia decorrente da constatacdo da
inexisténcia do negocio juridico que redundou na lavratura da procuragdo
apresentada pelo terceiro promovido no momento da alienagdo do imovel é o
reconhecimento de que tal negdcio ndo € capaz de produzir nenhum efeito, como
assenta CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA, que, mais uma vez, ilustra os argumentos da

. autora:

[..] O ato inexistente ndo pode produzir qualguer efeito,
independentemente de um pronunciamento da inexisténcia. Um
contrato de compra e venda de um imovel de valor superior a taxa legal e
nulo se nao revestir a forma publica (Cédigo Civil, art. 108), mas o juiz
teré de proferir um decreto de nulidade. Faltando, porém, a prépria
realizagdo do contrato, o juiz podera, pura e simplesmente, isentar o
pseudocomprador de uma prestagdo.®

Dessa forma, demonstrado, como serd durante a
instrugdo processual, que a autora jamais participou da lavratura de procuragéo
publica lavrada pela segunda promovida, ou seja, pelo cartério do 1° Oficio de Notas
e Registro Civil da Comarca de Uruburetama/CE (Cartério Lima Junior), tornar-se-a
imperioso reconhecer a inexisténcia do negocio juridico mandato, e, ipso facto, a
inexisténcia de deferimento de poderes ao terceiro promovido Henrique Freitas.

/.2 — Da nulidade da escritura de compra e venda.

Constatado que a procuragdo publica lavrada pela
segunda promovida (1° Oficio de Notas e Registro Civil da Comarca de
Uruburetama/CE) se trata de negbécio juridico inexistente, chega-se a conclusdo de
que o suposto outorgado e terceiro promovido Henrique Freitas é agente desvalido
de quaisquer poderes para a pratica de eventuais atos ou negocios juridicos em
nome da autora, Dra. Vera Maria Sampaio Monteiro.

Para a compreensao da tese que se apresentara a Vossa
Exceléncia, faz-se mister ter em mira a redagéo do art. 104, do Cddigo Civil, que,
mais uma vez, se colaciona:

-77.2007.8.06.0117 e o codigo fesjduKe.
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Art. 104. A validade do negdcio juridico requer:

| - agente capaz;

Il - objeto licito, possivel, determinado ou determinavel;
/Il - forma prescrita ou ndo defesa em lei.

Assim, a fim de que receba do ordenamento juridico
reconhecimento pleno, e produza todos os seus efeitos, faz-se necessario que o
negocio juridico revista certos requisitos que dizem respeito & pessoa do agente, ao
objeto da relacdo e a forma da emissdo de vontade, exigindo-se, como se
depreende da leitura do dispositivo transcrito, agente capaz, objeto licito, possivel,
determinado ou determinavel, e forma adequada, sob pena de declaracdo de
invalidade.

A Escritura Publica de Compra e Venda lavrada pela
. primeira promovida, ou seja, pelo Cartério do 2° Oficio da Comarca de
Maranguape/CE (Cartorio Paula Costa), tendo como partes a autora, representada
pelo terceiro promovido Henrique Freitas, e a quarta promovida, Sucataria Cearense
Ltda, é ato juridico invalido, na medida em que nao preenche os requisitos
estampados na legislacao civil.

Com efeito, tratando-se a procuracdo utilizada na
transferéncia do imével de um negdcio juridico inexistente, o agente que, de posse
da mesma, tiver praticado quaisquer atos juridicos, ndo pode ser admitido de modo a
preencher a exigéncia estampada no inciso |, do art. 104, do Cédigo Civil.

A incapacidade que macula a conduta do terceiro
promovido Henrique Freitas € aquela compreendida como falta de legitimidade para
a préatica de determinado ato juridico. O agente € civilmente capaz, mas desvalido de
poderes para contrair obrigagbes e assumir direitos em nome de outrem.

. Sendo a lavratura de Escritura de Compra e Venda
negocio juridico que exige a manifestacdo de vontade da parte que pretende alienar,
tem-se que o ato apenas pode ser praticado pelo proprio agente ou, por outrem,
desde que este esteja dotado de instrumento habil a legitimar sua conduta em nome
daquele, o que, no caso dos autos, Nn&o ocorreu.

Essa transmissdo de poderes se da por meio da
celebrag&o do contrato de mandato, avenca prevista no art. 653, do Caédigo Civil, ja
mencionado acima. Ora, & cedico que se opera o mandato quando alguém recebe
validamente de outrem poderes para, em seu nome, praticar atos ou administrar
interesses.

Quando da préatica de atos especificos que alterem o
patriménio do outorgante/mandante, a Lei Civil exige que a procuracgéo concedida ao
mandatario lhe conceda poderes especiais para a legitimagdo da sua conduta,

pia do original assinado digitalmente por CARLOS OLEGARIO CAVALCANTE PINHEIRO. Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjce.jus.br, informe o processo
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Art. 661. (omissis)

§ 1° Para alienar, hipotecar, transigir, ou praticar outros quaisquer atos
que exorbitem da administracdo ordinaria, depende a procuracdo de
poderes especials e expressos.

No caso ora trazido a conhecimento deste Juizo, tem-se
que a procuracao utilizada pelo terceiro promovido Henrique Freitas lhe concede os
especificos poderes para alienar o imével descrito acima. Todavia, como fartamente
ja se demonstrou, tal procuracé@o esta viciada, constituindo ato juridico inexistente,
fazendo com que se olvidasse, no momento da lavratura da escritura de compra e
venda, a obediéncia ao requisito da legitimacéo, ensejador da legitimidade.

Incide no caso, portanto, a regra contida no art. 661, do
Cddigo de Processo Civil, que se colaciona:

. Art. 662. Os atos praticados por quem nao tenha mandato, ou o tenha
sem poderes suficientes, sdo ineficazes em relagdo aquele em cujo nome
foram praticados, salvo se este os ratificar. (grifou-se)

N&o sendo o terceiro promovido Henrique Freitas
detentor de mandato, os atos praticados pelo mesmo ndo geram efeitos
relativamente a autora. Falta-lhe, como restou demonstrado acima, capacidade para
a pratica do ato, na medida em que néo detinha legitimagéo para alienar o imével
objeto da avenca que redundou na lavratura da escritura de compra e venda.

Tem-se, no caso, a ocorréncia do que se denomina
nulidade implicita, instituto juridico pacificado na doutrina nacional, senéo veja-se o
excerto:

E nulo o ato juridico quando, em razdo do defeito grave que o atinge,

. ndo pode produzir o almejado efeito. E a nulidade a sangdo para a
ofensa a predeterminacdo legal. Nem sempre, contudo, se acha
declarada na prépria lei. As vezes, esta enuncia um principio, imperativo
ou proibitivo, cominando a pena especifica ao transgressor, e, entdo, diz-
se que a nulidade e expressa ou textual, outras vezes, a lei proibe o ato
ou estipula a sua validade na dependéncia de certos requisitos, e, se
e afen4drda, existe igualmente nulidade, que se dirda implicita ou
virtual.

Nesse sentido € o entendimento dos Tribunais, ora
expresso por meio da ementa que se colaciona:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL — PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE
DEFESA AFASTADA — COMPRA E VENDA DE IMOVEL — REALIZAGCAO
MEDIANTE PROCURACAO FALSA - NULIDADE DO NEGOCIO -

-77.2007.8.06.0117 e o codigo fesjduKe.
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RECURSO ADESIVO - MAJORAGAO DOS HONORARIOS - VERBA
ADEQUADA - RECURSOS IMPROVIDOS — UNANIME — E de ser
rejeitada a preliminar de cerceamento de defesa por indeferimento de
oitiva de testemunha, posto que despicienda qualquer outra prova para o
deslinde da controvérsia. Comprovada a falsidade de procura¢cdo que
efetuou a venda de imoveis, sdo nulos todos os negodcios que lhe
sdo subsegqiientes, ainda que de boa-fé o terceiro adquirente. Nao
merece ser majorada a verba honoréria arbitrada pelo MM. Juiz a quo,
quando essa atende aos critérios da moderagdo e da equidade,
consubstanciados no parégrafo 4° do art. 20, do Cédigo de Processo
Civil, rendo em vista que a causa ndo exigiu maiores esforgos do nobre
causidico.”

Em face do que se sustentou acima, nao resta outra
. alternativa juridica sendo a declaragéo de nulidade da escritura de compra e venda
lavrada pela primeira promovida, ou seja, pelo cartorio do 2° Oficio da Comarca de
Maranguape/CE, anulando-se, por via de consequéncia, os documentos que
representam o pacto de compra e venda do imovel descrito acima, permanecendo o

mesmo sob o dominio da autora.

. DO PEDIDO.

Postas as questdes faticas, bem como aduzida a
fundamentacao juridica, roga a autora que Vossa Exceléncia se digne de:

a) determinar a citagdo dos réus, nos enderecos apontados acima, para
que, querendo, contestem a presente agédo, no prazo legal, sob pena
de revelia e, no caso de nao serem encontrados nos enderegos
indicados, que sejam citados por edital;

b) deferir a produgéo de todos os meios de prova em direito admitidos,
mormente o depoimento pessoal das partes, depoimento de
testemunhas, realizagdo de pericia técnica nos documentos que
instruem a peticao inicial, vistoria, oficios, bem como os demais meios
instrutorios que se fizerem necessarios no decorrer da demanda;

c) determinar que o Cartério 1° Oficio de Notas e Registro Civil da
Comarca de Uruburetama/CE apresente traslado da procuragéo
publica de fls. 279, lavrada em 16.fev.2006, bem como os documento
apresentados pela outorgante e outorgado;

d) determinar que o Cartério do 2° Oficio da Comarca de
Maranguape/CE, apresente os traslados referentes ao imodvel
registrado as fls. 181 do livro 3-M, sob o nimero de ordem 10.501, bem
como o traslado da escritura publica de compra e venda de imdvel,

® TJDF - AC 19980310022227/DF — 42 T.Civ. - Rel. Des. Lecir Manoe! da Luz — DJU 17.12.2003 — p. 54. (grifou-

o
7]
g
e
(=%
(<]
(]
E
E
kel
E
[
=
2]
2
g
S
=
T
0
2
P
aQ
=
S
]
=
[
o
Q
173
0
0]
o
©
®
£
o
2
o
o
=
=
o
j=4
Q
o
o
©
o
o
x
w
T
£
o
w
E
Z
<
S
s
>
e
o
o
4
<
@
w
-l
<]
@
o]
P}
4
<
o
=
o
Q.
2
<
Q
E
£
5
°
o
o
©
£
73
1%
©
T
£
=)
=
o
o
©
©
Q
‘Q
(5]
Rl
L
c
Q
E
3
g
2
se) &

0005230-77.2007.8.06.0117 e o codigo fcsjduKe.

r Assmado eletronlcamente por ANTONIA KESSIA RIOS DE SIQUEIRA 17/08/2026 13:31:40 Num. 8324882 - pag_ 23




}‘ /‘,". -.k-\l\
- /, .
lfls.11 e o

lavrado as fls. 365/366, do livro 180, datado de 02.mar.2006 e os--

respectivos documento apresentados pelo alienante, “procurador” e
adquirente;

e) ao final, reconhecer a inexisténcia juridica da procuragéo lavrada pelo
1° Oficio de Notas e Registro Civil da Comarca de Uruburetama/CE, e,
em decorréncia dessa constatagcéo, declarar a nulidade da escritura de
compra e venda lavrada pelo 2° Oficio da Comarca de
Maranguape/CE;

f) a condenagdo dos promovidos nos ©Onus da sucumbéncia,
especialmente custas processuais e honordrios advocaticios, estes
arbitrados em quantia razoavel, consoante vosso prudente juizo; e

g) aintervengao do D. representante do Parquet estadual.

. A causa o valor de R$100,00 (cem reais).

Nestes Termos,
Pede e Espera Deferimento.

Maracanat/CE, 11 de setembro de 2007. /
§ Z

/" Joaqui ocha dé Lucena Neto
( Advpgado — OAB/CE 16.042

Giovanni Paulo de V.|Silva
Advogado — OAB/CE 8.579

Rol de Documentos:

Procuragéo Judicial;

RG, CPF e carteira do CRM da autora;

Certidao de nascimento da autora;

Contrato de promessa de compra e venda do imovel em questao, firmado
em 07.abr.1968, em favor do entdo maride da autora;

BWN =

5. Transcrigao do imovel, datado de 17.jul.1972, em favor do entdo marido da
autora,

6. Transcrigdo do imével, datado de 01.fev.2001, com a averbagéo do divércio
da autora e com a transferéncia do imovel para a sua propriedade isolada;

7. RG e CPF falsos apresentados no Cartério de Uruburetama;

8. RG e CPF falsos apresentados no cartério de Maranguape;

9. RG do réu pessoa fisica;

10. Procuragéo publica lavrada pelo cartério de Uruburetama;

11. Escritura publica de compra e venda lavrada pelo cartdrio de Maranguape;
12. Boletim de ocorréncia policial feito lavrar por solicitagao da autora.

Local e data supra.
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