03/06/2026, 08:13 E-mail de Tribunal de Justica do Estado de Alagoas - Fwd: apuragdo de fraude (SEI 0008019-30)

ﬁl@ Ju BICIARIO TJAL - CGJAL - SERVENTIA EXTRAJUDICIAL <cartorioextra@tjal.jus.br>

DE AL \( OAS

Fwd: apuragao de fraude (SEI 0008019-30)

1 mensagem

TJAL - CGJAL - CHEFIA DE GABINETE <chefia_cgj@tjal.jus.br> 29 de maio de 2026 as 13:10

Para: TJAL - CGJAL - SERVENTIA EXTRAJUDICIAL <cartorioextra@tjal.jus.br>

Cumprimentando-o(a) cordialmente, encaminho o presente e-mail em razao da matéria.
Favor acusar recebimento.

Barbara Darielle Lima dos Santos
Assessor-Técnico da CGJ/AL

---------- Forwarded message ---------

De: TIRR/ICORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA/SECRETARIA <seccgj@tjrr.jus.br>

Date: sex., 29 de mai. de 2026 as 13:00

Subject: apuragao de fraude (SEI 0008019-30)

To: TJAC <coger@tjac.jus.br>, TJAL <chefia_cgj@tjal.jus.br>, TJAM <corregedoria@tjam.jus.br>, TIAP
<gabinete.corregedoria@tjap.jus.br>, TIBA <corregedoriageral@tjba.jus.br>, TIBA - INTERIOR

<corregedoriainterior@tjba.jus.br>, TJICE <corregedoria@tjce.jus.br>, TIDFT <gabcorregedoria@tjdft.jus.br>, TIES

<corregedor@tjes.jus.br>, TIGO <corregsec@tjgo.jus.br>, TIMA <chefgab_cgj@tjma.jus.br>, TIMG

<gacorapoio@tjmg.jus.br>, TIMS <corregedoria@tjms.jus.br>, TUIMT <corregedoria@tj.mt.gov.br>, TJPA - CAPITAL

<Corregedoria.capital@tjpa.jus.br>, TJPA - INTERIOR <corregedoria.interior@tjpa.jus.br>, TIPB
<corregedoria@tjpb.jus.br>, TIPE <corregedoria@tjpe.jus.br>, TJPI <corregedoria@tjpi.jus.br>, TIPR
<cgj@tjpr.jus.br>, TIRJ <corregedoria@fjrj.jus.br>, TIRN <corregedoria@tjrn.jus.br>, TIRS <cgjcgj@fjrs.jus.br>,

TJSC <cgj@tjsc.jus.br>, TISE <correg@tjse.jus.br>, TISP <gab3@tj.sp.gov.br>, TJTO <corregedoria@tjto.jus.br>

Senhor Chefe de Gabinete da Corregedoria, encaminho copia do procedimento , para conhecimento do oficio circular

116, nele encartado
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03/06/2026, 08:14 SEI/TJRR - 2746273 - Informacdo

OO g

PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE RORAIMA

“Amazdnia; Patrimanio dos Brasileiros”

INFORMACAO

A Corregedoria-Geral de Justi¢a do Estado de Roraima
Assunto: Comunicagdo de suposta fraude documental.

Ao cumprimentar Vossa Exceléncia, sirvo-me do presente para comunicar fato relevante
ocorrido nesta Serventia, para conhecimento e eventuais providéncias que entender cabiveis.

No dia 09 de abril do corrente ano, compareceu a esta unidade o senhor Jodo Pereira da
Costa Neto, inscrito no CPF n® 074.644.102-97, ocasido em que apresentou uma suposta certidao de inteiro
teor referente ao imovel matriculado sob o n°® 37.723, solicitando a confirmacdo da veracidade do
documento.

Ao proceder a analise do referido documento, esta Serventia constatou que a certiddo
apresentada nao guarda conformidade com os padrdes formais e materiais adotados por este Oficio,
apresentando inconsisténcias e indicios relevantes de possivel fraude.

Diante disso, encaminha-se, em anexo, copia da documentagcdo apresentada, a fim de
subsidiar a apreciagao por essa Corregedoria-Geral de Justica, para as providéncias que reputar pertinentes.

Permanecemos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

Respeitosamente,

p 'i _ Documento assinado eletronicamente por ALCEMIR DE OLIVEIRA FILHO, Oficial(a) de
jel- L‘?_ly Registro Substituto(a), em 17/04/2026, as 12:31, conforme art. 1°, III, b, da Lei Federal 11.419, de 19

assinatura

eletrénica dezembro de 2006. Portaria TJRR/PR n. 1650, de 30 de junho de 2016.

L A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.tjrr.jus.br/autenticidade informando
o codigo verificador 2746273 ¢ o c6digo CRC 46E1E645.

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOA VISTA. Rua Glaycon de Paiva, n° 258 - Bairro Centro
- CEP 69304-360 - Boa Vista - RR. Telefone: 3224-4874 / 3224-0756, email: riboavista@hotmail.com - http://www.tjrr.jus.br.

file:///C:/Users/marcellamaranhao/Downloads/Informacao_2746273.html
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MATRICULA N° 37723.

IMOVEL: Lote de terras urbano n° 192, da Quadra n° 807, Zona
12, Loteamento Jardim Olimpico III, Bairro Jardim Tropical,
nesta Cidade, com os seguintes limites e metragens: Frente com
a Avendia Céu Azul, medindo 12,00 metros; Fundos com o lote n°
557, medindo 12,00 metros; lado Direito com o lote n°® 204,
medindo 30,00 metros e lado Esquerdo com © lote n° 180, medindo
30,00 metros, ou seja, a &rea de 360,00m2. Proprietéria:
SILVA FECUNDA SILVOPASTORIL LTDA., com ede nesta Cidade,
CNPJ/MF n° 02.998.798/0001—38. Registro §ﬁ§§rior: Matricula n°
23816 e R—-7, do livro n° 2/Registro Geral,/desta Serventia. Dou

f&. Boa Vista—RR, 05 de setembro de 2008
onig
_Escreventy Susiuia

AV—1--37723. ALTERACEO DE ' DENOMINACAO SOCIAL. De acordo com
peticdo de 26 de agosto de 2008, acompanhada de fotocdpia
autenticada da 10* Alteragdo Contratual da Sociedade Limitada,
sob a Dencminagdo Social datada de 15 de agosto de 2008,
devidamente argquivada na Junta Comercial do Estado de Roraima,
sob © n°® 444520, em 19.08.2008, documentos esses gue ficam aqui
arquivados, a proprietdria do imével objeto desta Matricula,
SILVA FECUNDA SILVOPASTORIL LTDA., j& qualificada, teve a sua
denominagdo social alterada para SILVA FECUND. EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta g%;gde, CNPJ n°
r

02.998.798/0001—38, conforme consta dos referidos documentos.
Dou fé. Boa Vista—RR, 05 de setembro de 2008.
a S Sanios

Eacrevente Subslituia -

R—2—37723. COMPRA E VENDA. Transmitente: SILVA FECUNDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Cidade, CNPJ
n* 02.998.798/0001-38. Adgquirente: ESMERALDA EMPRE—

ENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Cidade, CNPJ n°
05.334.513/0001—52. Titulo: Escritura Plblica de Compra e
Venda lavrada em 13 de novembro de 2008, 3&s fls. 184/187 e
verso, do livro n® 389, do 1° Oficio de Notas local. Valor:
R$1.512.000,00, nele incluido outros imdveis. Consta do
titulo que foi pago o imposto de transmissdo sobre bens imdveis
— ITBI, e apresentadas as Certiddes Negativa de Débitos
Municipais, de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciirias e as de Terceiros n°® 077402008-27001010, de
07.11.08, Conjunta Positiva com Efeito de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, de
16.10.08. _ Dou fé. Boa Vista—RR, 18 de dezembro de 2008. —

v L4 ) Glow e —
Sinay A. Garcia de Menezes
Escrevente Substltuta
R—3—37723. COMPRA E VENDA. Transmitente: ESMERALDA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., qualificada no R—2—37723
acima. Adguirente: CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede nesta Cidade, CNPJ n°® 10.761.037/0001—96. Titulo:
Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 30 de novembro
de 2009, as fls. 132/135 e verso, do livro n® 407, do 1° Oficio
de Notas local. Valor: R$1.848.659,72, nele incluido outros
imdveis. Consta do titulo que as partes, de comum acoxdo,
dispensaram a apresenta¢io das Certiddes Negativa de Débitos
Municipais e de feitos ajuizados, responsabilizando—se civil e
criminalmente. Consta também gque foi pago o imposto de
transmiss3oc sobre bens iméveis—ITBI apresentadas as Certiddes
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Negativa de Débitos Relativos as ContribuicBes Previdencidrias
e as de Terceiros n°® 1095 2009—27001010, Qe 23.11.2909,
Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Debitos Relativos

aocs Tributos Federais e a Divida Ativa da U,*7 , de 28.08.2009.
Dou f&. Boa Vista—RR, 26 de janeiro de 2010.? % ——
Aignia nos
: Eacrevente Substitula .-

R—4—37723. COMPRA E VENDA. Transmitente: CIDADE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., qualificada no R—3-37723
retro. Adguirente: EVANDRO GIANLUPPI, brasileiro, scolteiro,
técnico agricola, residente ¢ domiciliacdo nesta Ccidade, CI n°
1049379462—SSP/RS e CPF n° 908.080.100—34. Titulo:
Instrumento Particular datado de 09 de maio de 2011, elaborado
de acordo com a Lei n°® 9.514/927, do gqual fica uma via aqui
arquivada. Valor: R$23.436,00. Comnsta do titulo que as partes,
de comum acordo, dispensaram a apresentacgdo das Certiddes

Negativa de Dé&bitos Municipais e de feitos ajuizados,
responsabilizando—se civil e criminalmente. Ficam aqui
arquivadas a Certidfio Negativa de Débitos Relativos as

Contribuicdes Previdencidrias e &s de Terceiros do Ministério
da Fazenda n°® 065602011-27601010, vilida até 02.11.200%,
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unifio, wvalida até 16.08.2011,
expedidas pelo sistema eletrdnico, e a guia relativa ao

pagamento do imposto de transmissdo sobre bens imbéveis—ITBI.
Dou f&. Boa Vista—RR, 29 de julho de 2011.,%1_ ‘]3‘“ fg?pg]f_-,z_:}_ —
iney A. Gerola de Menezes

~ - Escrevente Substituta
R—5-37723. ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Devedor Fiduciante:
EVANDRO GIANLUPPI, qualificado no R—4—37723 acima. Credora
Fiducidria: CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
qualificada no R—3—37723 retro. Titulo: Instrumento

Particular datado de 09 de maio de 2011, elaborado de acordo
com a Lei n® 9.514/97, do qual fica uma via agui arquivada.
Valor da divida: R$22.432,52, pagiveis em 6C prestacdes mensais
e sucessivas, no valor de R$499,00 cada uma, vencendo-se a
primeira em 10 de junho de 2011, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, até final liquidacédo, reajustadas pelo
Indice Geral de Pregos de Mercado(IGP-M). Na falta de pagamento
de qualquer parcela do saldo da divida, serd devido multa de 2%
sobre os valores em atraso, inclusive os encargos, reajustados
'pro rata die", até a liquidag¢fo. Em garantia do pagamento das
parcelas do saldc devedor, o Devedor Fiduciante alienou
fiduciariamente o imével objeto desta Matricula & Credora
Fiduciéria, transmitindo a propriedade resolfivel, tornando o
Devedor Fiduciante possuidor da posse direta e a Credora
Fiduciaria da posse indireta do referido imdvel, vigorando a
garantia pelo prazo necessdrio ac pagamentc integral da divida.
Sdo motivos de vencimento antecipado da divida entre outras
hipéteses, o atraso de 02 prestagdes ou de dois meses do
pagamento de qualquer obrigagdo contratual, na forma do titulo.
Correrdo por conta do Devedor Fiduciante og prémios de seguroc e
serdo cobrados juntamente com o valor da parcela. O Devedor
Fiduciante somente poderi transmitir os direitos de gque se
tornou titular sobre o imdvel, com a anuéncia expressa da
Credora Fiduciaria, tudo mediante as cliusulas e condig¢des do
titulo. Consta do titulo que o devedor fiduciante declarou ndo
viver em uniSio estavel, responsabilizando—se | civil e

cximinalmente. Dou f&. Boa Vista—RR, 29 de julho de 2011. —
Siney A. 3;& de Menezes ‘

Escrevente Substituta -

Vide
Cancela
mento na
AV-8.
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AV-6-37723. INDISPONIBILIDADE. De acordo com Oficio/SEPOD/Civ
n® 017, de 16 de janeiro de 2014, expedido pelo Juizo de
Direito da 2* Vara Federal da Secdoc dJudiciaria de Roraima,
extraido dos Autos do Processo n° 6958-90.2013.4.01,4200,
movido pela UNIAQ FEDERAL (FAZENDA NACIONAL) em face de Walter
Vogel e outros (110), documento esse que fica aqui arquivado, o
imével objeto desta Matricula, juntamente com outros, tornou-se
indisponivel, gonforme decisdo de 15 de janeiro de 2014, do MM.
Juiz Federal stituto da refe Vara Federal, Dr. Bruno
oa Vista-RR, 23 de janeiro

Alessandra Frangs
Escrovante Subst

AV-7-37723. LIBERAGAO DE INDISPONIBILIDADE. De acorde com
Oficio/Sexec n° 215, datado de 01 de outubrc de 2014, expedido
pelo Juizo de Direito da 2" Vara Federal da Segdo Judiciaria de
Roraima, extraido dos autos do processo de Agic Cautelar Fiscal
n® 6958-90.2013.4.01.4200, movido pela UNIAO FEDERAL (FAZENDA
NACIONAL) em face de Walter Vogel e outros (110), documento
esse que fica aqui arquivado, o imével objeto desta Matricula
fica liberado, para todos os fins e efeitos de direito, da
indisponibilidade objeto da AV-6-37723, relativa a um débito
fiscal no valor e R$117.683.933,41, nele_ incluido outros
imdéveis, confo ecisdo de 29 de gétembro de 2014, da MM*
Juiza Federal, Clara da Mot Santos Pimenta Alves, da

refeyida Vara al. Dou ﬁ Bo 155;)!}@14 de outubro de

2014
Alessandra Franga
Escrevents Subs!l

L4

AV-8-37723. CANCELAMENTO DE ALIENAGAC FIDUCIARIA. De acordo com
petigio de 12 de Jjulho de 2017, acompanhada de fotocopia
autenticada do Termo de Quitagio, datado de 04 de julho de
2016, documentos esses que ficam arquivados nesta Serventia, a
Alienagdo Fiduciaria objeto do R-5-37723 retro, fica cancelada

para to os fins e efejtos ,de direito, em virtude da
liguidagd t do débitg. u - Bpa Vista—-RR, 31 de Jjulho
de 2017. —

Ronnyé Andf(é de Oliveira Martins
Escrevente Substituto

AV-9-37723. CASAMENTO. De acordo com petigdc de 06 de _ou_tubrc
de 2017, acompanhada de fotocdépia autenticada da Cert:.f:lao d.i
Casamento expedida em 28 de setembro de 2013, extraida
096511.01.55.2013.2.00036.230.0010730-239, pelo

documentos esses gque ficam aqu
retr

Matricula n°
Oficio de Notas local, £
EVANDRO GIANLUPPI, proprietario do imdvel
teve seu estado civil alterado de solteiro par
virtude do seu matrimdnio celebrado en 28.09.2013
FERREIRA GIANLUPPI, gque anteriorment
sob o regime da parcial

arquivados,
matriculado,
casado, em
com LEIDIANE LOPES
assinava, LEIDIANE LOPES FERREIRA,
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bens, conforme consta dos ref&:idos ucumentos@i& Dou £fé. Boa
Vista-RR, 10 de outubro de 2017.t¥TTf¥(; NN oy ARNINN

Pena

R-10-37723. COMPRA E VENDA. Trahsmitentes: EVANDRO GIANLUPPI,
brasileiro, administrador, CI n°® 1049379462-SSP/RS e CPF n°
908.080.100-34, e sua mnulher, LEIDIANE LOPES FERREIRA
GIANLUPPI, brasileira, administradora, CI n® 1B88677-SSBP/RR o
CPF n° 802,.696.052-15, residentes e domiciliados nesta Cidade.
Adguirente: RAFAEL FURTADO  MELO, brasileiro, solteiro,
motorista, residente e domiciliadoe nesta Cidade, CNH n°
04729253462-DETRAN/RR e cPF n® 918.720.222-00. Titulo:
Instrumento Particular com forga de Escritura Publica, datado
de 21 de setembro de 2017, do gual fica uma via aqui arquivada,
protocolo n°® 178610 de 04.10.2017. Valor: R$55.000,00. Consta
do titulo gue as partes, de comum acordo, dispensaram a
apresentagido das certiddes fiscais, de feitos ajuizados e
Negativa de Débitos Trabalhistas. Fica aqui arquivada a guia
relativa ao pagamento do imposto de transmissdo sobre bens

| iméveis-ITBI. Certifico que foi consultada a Central Nacicnal

de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com resultadec negativo,
conforme Cédigo Hash: 6d77.86££.950d.1ab5.53cl.6a87.5528.44al~
417 .0cda e 5d5f.2ddc.4210.7eb9.0766.b5ck.b159.09£4 .5ba2. 2190.
u £f&. Boa Vista-RR, 10 de outubro de 2017.
i&-cfﬁ\\\\j«s\ 2

—~—

ero Peng

AV-11-37723. INTERVENIENCIA DO AGENTE FINANCEIRO, De
conformidade com o Instrumento Particular de 21 de setembro de
2017, registrado scb o R-10-37723 retro, compareceu no referido
inst:Eumento, na qualidade de Agente Financeiro, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF e agéncia
nesta Cidade, CNPJ n°® 0$0.360.305/0001-04, pela qual foram
liberadas as guantias de R$21.090,00, na forma de desconto, @
referente a recursos concedidos pelo Funde de Garantia porxr

| Tempo de Servigco - FGTS, e R$3.557,27, de recursos da conta

vinculada do Fundo de Garantia por Tempo de Servige - FGTS do
dquirente, para pagamento de parte do prego da compra e venda.
ou fé. Boat Vista-RR, 10 de outubro de 2017,
N\
0

SO © G
Peng

R-12-37723. IENACAO FIDUCIARIA. Devedor Fiduciante: RAFAEL
FURTADO MELO, qualificado mno R-10-37723 retro, Credora
Fiduciaria: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF, e agéncia nesta Cidade, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Titulo:
Instrumento Particular com forga de Escritura Piblica datado de
21 de setembro de 2017, do qual fica uma via arquivada nesta
Serventia. Valor do débito: R$88.350,00, pagavel em 360
prestagdes mensais e sucessivas, no valor inicial de R$491,37,
j& incluido os juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano e efetiva
de 5,1161% ao ano, recalculadas na forma do titulo, vencendo-se
a primeira em 21 de outubro de 2017. Valor da Garantia
Fiduciaria: R$113.000,00, sendo a prestagdo composta de
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Amortizagdo, Juros, Prémios de Seguros de R$17,09 e Taxa d
Administragdo, calculada pelc Sistema de BAmortizag¢ido Tabel
Price-TP, sujeitando-se ¢ saldoc devedor a atualizagdo mensal n
forma da clausula nona do titulo. Ocorrendo impontualidade
valoxr da obrigagdo em atraso sera atualizado monatariamentﬁ
aplicando-se o indice de atualizagdo dc saldo devedor do
financiamento proporcional = diariamente, da data di
vencimento, inclusive, até a do pagamento, exclusive, incidindo
sobre ¢ valor apurado juros moratérios de 0,033% por dia d
atraso e moratdéria de 2%. O Devedor Fiduciante alienou
Credora Fiduciaria, em carater fiducidrio, o imével objeto
desta Matricula, em garantia da divida, que vigorara pelo prazo
necessiric & <reposigdo integral do capital financiado,
abrangendc também a garantia as benfeitorias que forem
acrescidas. S3o motivos de vencimento antecipado da divida
entre outras hipdteses, o atraso a partir de 30(trinta) dias no
pagamento das obrigagdes ou falta de pagamento de quaisquer|
tributos incidentes sobre o imével. O Devedor Fiduciante podera
transmitir os seus direitos e obrigagdes de que seja titular, e
a Credora Fiduciadria também poderd ceder o seu créditec no todo
ou em parte, podendo proceder a securitizacdo de seu crédito
imebiliario, e ceder a uma companhia securitizadora, que podera
emitir Certificado de Recebiveis Imébiliadrios-CRI, que sera
livremente negociade por meio de sistemas centralizados de
custédia e liquidagdes financeiras de titulos privados, tudo
mediante as clausulas e condig¢des do titulo. Consta do titulo

@ o devedor fiduciante declarou ndo viver em unido estavel.
ou fé. Boa Vista-RR, 10 de outubro de 2017. o
ﬁu\\'hﬁ&a\\\? Al

Q Amﬁg@%ﬁm

AV-13-37723. CONSTRUGAO. De acorxdo com peticdo de 15 de margo
de 2018, acompanhada de fotocdpia autenticada de "Habite-se" n°
00111/2018, expedido pela Prefeitura Municipal de Boa Vista-RR,
em 13 de marge de 2018, documentos esses que ficam arquivados
nesta Serventia, pelo devedor fiduciante, RAFAEL FURTADO MELO,
ja qualificado, fei construida sobre o imével objeto desta
Matricula, uma edificagdo residencial unifamiliar, térrea em
alvenaria, composta de: 02 quartos, sala cozinha estilo
americano, Aarea de servigo e banheiro sccidl, )com a area total
construida de 41,67m*, no valor estimativd d€ R$58.000,00. Dou
fé. Boa Vista-RR, 20 de margo de 2018. _|]] —_—

égﬁﬁ;wSu
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo do Tribunal de Justiga do Estado de Roraima
n® AVECANO96552Q5WABBLlVA4EULF82, emitido em 21 de mar¢o de 2018. Consulte al
auvtenticidade em: https://cidadac.portalselorr,com.br,

AV-14-37723. NUMERAGAO PREDIAL. De acordc com peticdo de 15 de
margo de 2018, acompanhada de fotocdpia autenticada de "Habite-
se" n°® 00111/2018, expedido pela Prefeitura Municipal de Boa
Vista-RR, em 13 de margo de 2018, documentos esses que fican
arquivados nesta Sexventia, a edificagac residencial objeto dal
AV-13 acima, recebeu o n° 501, da Avenida Ceu Azul, Bairro

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Jardim Tropical, nesta Cidade, estabelecido pela Secretarij
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Municipal de Obras e Urbanismo, conforme consta dos re
documentos. Dou fé&. Boa Vista-RR, 20 de margo de 2018,

Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo do Tribunal de Justica do Es o
n® REASVD096552RZYSGFJIGBHEVHB1l, emitido em 21 de margo de 201B. Consulte a
autenticidade em: https://cidadaoc.portalselorxz.com,br,

dae Roraima
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MA;EiQQLA N°® 373323

IMOVEL: Dominio d4til do lote de terras urbano, aforado do

Patrimbnic Municipal n°® 164, da Quadra n° 20, 2Zcna 07,
Loteamentc Residencial Itdlia, Bairro Centendrio, nesta Cidade,
com os seguintes limites e metragens: Frente com a Rua Bergamo,
medindo 12,00 metros; Fundos com o lote n°® 708, medindo 12,00
metros; lado Direito com o lote n® 176, medindo 30,00 metros e
lado Esquerde com o lote n° 152, medindo 30,00 metros, ou seja,
a area de 360,00m?. Titular do dominio Gtil: CASADIO & CIA.
LTDA., com sede nesta Cidade, CNPJ/MF ° (05.236.085/0001-25.
Registro anterior: tricula n° 23 ~e R-3, do 1livro n°
2/Registro G

Alessandra Tranca

Escreventa Sunsthe )

R=1—-37223. E VENDA. Trafismitente: CASADIO & CIA.
LTDA., gualificada na Matricula. Adguirentes: EDUARDO DA
SILVA, brasileiro, vigilante, CI n°® 156.506—8SP/RR, CPF n°
762.862.310-72, e sua mulher, MARIA DE JESUS GUTIERRE DA SILVA,

brasileira, deo lar, CI n® 129.074-SSP/RR e CPF n°® ©583,286.022—

53, casados em 17.02.06, sob o regime da comunhdo parcial de

bens, residentes e domiciliados nesta Cidade Titiilo:
Instrumento Particular datado de 20 de junho de 2006, elaborado
de acordo com a Lei n® 9.514/97, do gqual fica uma via agqui
arquivada. Valor: R$12.466,80. Consta do titulo gque as partes,
de comum acordo, dispensaram &a apresentag¢do das Certidoes
Negativa de Débitos Municipais e de feitos ajuizados,
responsabilizando—se c¢ivil e criminalmente. Ficam aqui
arquivadas a Certiddoc Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢des Previdencidrias e as de Terceiros, do Ministério
da Fazenda n°® 045462008-27001010, wvalida até 02.02.2009,
Certiddc Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e 3 Divida Ativa da Uniao, valida até
expedidas pelo sistema eletrdnico, i
pagamento do imposto de transmissdo

Dou fé. Boa Vista—RR, 29 de agosto de

4 essandra Franga
o » Escrevente Substituta
R—2-37223. ALIENAGAO FIDUCIARIA. edores Fiduciantes:
EDUARDO DA SILVA, e sua mulher, MARIA DE JESUS GUTIERRE DA
SILVA, qualificados no R-1-37223 acima. Credora Fiducidria:
CASADIO & CIA. LTDA., gqualificada na Matricula. Titulo:

|Vide can-

Instrumento Particular datado de 20 de junho de 2006, elaborado

de acordo com a Lei n°® 9.514/97, do qual fica uma wvia aqui

arquivada. Valor da divida: R$12.466,80, pagdveis através de

uma entrada no valor de R$658,80 e o restante da divida em 35§
prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$328,00 cada uma,
vencendo—se a primeira em 10 de julho de 2006, e as demais em
igual dia dos meses subseqlientes, até final 1liquidagéo,

reajustadas pelo Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M). Na
falta de pagamento de qualquer parcela do saldo da divida, sera
devido multa de 2% sobre os valores em atraso, inclusive os
encarges, reajustados "pro rata die", até a liguidagdo. Em

garantia do pagamento das parcelas do saldo devedor, os
Devedores Fiduciantes alienaram fiduciariamente o imével cbjeto
desta Matricula & Credora Fiduciaria, transmitindo a
propriedade resclidvel, tornando os Devedores Fiduciantes
possuidores da posse direta e a Credora Fiducidria da posse
indireta do referido imbével, vigorando a garantia pelo prazcoc
necessirio ao pagamento integral da divida. Sdo motives de
vencimento antecipado da divida entre outras hipbteses, o©

i i

celamento
na AV-3.
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’_Credﬂr Fiduciéria,
titu OE :Boe fé.Z Boa

atraso de 02 prestagdes ou de dois meses do pagamento de
qualquer obrigagdo ccntratual, na forma do titulo. Correrao por
conta dos Devedores Fiduciantes os prémios de seguro e serao
cobrados juntamente com o valor da parcela. Os Devedores
Fiduciantes somente pederdc transmitir os direitos de gque se
tornaram titulares sobre o—imével, com a anuéncia expressa da
tu ediante as cldusulas e condigdes do
i 29 de agostc de 2008. Caw

Alessandra Franca (] l

Escrevente Subshtita

AV-3-37223. CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA. De acorde com
petigdo de 07 de maio de 2012, acompanhada de Termo de
Quitacdo, datado de 02 de abril de 2012, documentos esses dque
ficam arquivados nesta Serventia, a Alienagdo Fiduciaria objeto
do R-2-37223 retro, fica cancelada para todos os fins e efeitos
de direito, em virtude da ligquidagdo tota do débito. Dou fe.
Boa Vista-RR, 10 de maioc de 2012. ““Em "]o.nb'q'c\_ —

Siney A. ia de Menezes
Escrevente Substituta




Tabelido - Bel. JOZIEL SILVA WARISS LOUREIRO
Av. Ville Roy, n° 5636 - Centro — CEP 69.301-000 - CNPJ: 24.383.786/0001-31
Tel.: (95)3624-3050 / Whatsapp: (95) 99961-6097
E-mail: Loureironotas@gmail.com
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1° OFICIO DE NOTAS, T R STRO DE BOA VISTA

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA LAVRAR ESCRITURA DE COMPRA E VENDA - DECRETO 93.240

/@PIA AoTRETRERE. - Cerliddo Negufivo%‘g{)ﬁ dg Eméval, mlsn paio Servigo de Registro de Imévais\

e

C

S

2

1

2

Municipal ou Imposto sobre Transmisséo de Causa Mortis ou Doagéo — ITCMD - Sefaz.
e Habilitaggo, Identidade Profissional ou Carteira de Trabalho em seu nove modelo) e CPF do vendedor, do

4)COPIA AUTENTICADA - Certidao de Casamento do vendedor e comprador - Se for casado (a);

5)COPIA AUTENTICADA - Certidéo de Casamento com Averbagéo de Divércio do vendedor e comprador —

Se for divorciado (a);

6)Certidées da justica estadual do CPF do outorgante- site (www.tirr.jus.br), dispensével pelas partes;

7)Certidées da justica federal do CPF do outorgante - Site (www.irf1.jus.br), dispensével pelas partes;

8)Certidéo Negativa de Débitos Trabalhista do CPF do outorgante - Site (www.tst.gov.br), dispensavel pelas partes;
9)Certidéo Negativa de Débitos Municipais, relativos ao IPTU do imével do CPF do vendedor/doador

(dispensavel pelas partes);

10)Certidéo de quitagéo com as obrigagdes condominiais (Quando for o caso).

11)ORIGINAL - Se uma das partes for representada por procuragéo, a mesma deverd ser publica e constar
poderes especificos para a transferéncia do imével. Se for procuragdo de fora de Boa Vista-RR, deverd reconhecer
a firma;

12)ORIGINAL - Alvaré Judicial que habilite o autorizado a prética de determinado ato, por si ou como
representante ou assistente, quando for necessario;

IMOVEL RURAL

1.
2.
3.
4.
4.PESSOA JURIDICA

Quando se tratar de pessoa juridica (comprador ou vendedor), apresentar em cépias autenticadas:
»
- Certidao Simplificada atualizada no prazo de 30 (trinta) dias;

Quando se tratar do pessoa juridica VENDENDO, apresentar:

.Certidao Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unigo, abrangendo inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do parégrafo Unico do art.
11 da lei n° 8.212 (www.receita.fazenda.gov.br).

.Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (http://www.tst.jus.br/certidao) (dispensével pelas partes);

. J

lidade de 30 (trinta) dias;
OPIA ALSEMBSNPR-~ Guio e Pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis — ITBI- Prefeitura

OPIA AUTENTICADA - Documento de Identificagio com foto (EXEMPLOS: RG, Passaporte, Carteira Nacional

mprador (a) e cénjuge se houver;

Os mesmos documentos acima, exceto o IPTU.

Certidao de Quitagao de ITR - Receita Federal - Site (www.receitafederal.gov.br);
Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR — 2022/2023 - INCRA;
Iméveis com drea a partir de 25 hectares é obrigatério o Georreferenciamento averbado na Matricula.

Contrato social da empresa;

A TABELA COMPRA/VENDA ENCONTRA-SE NO VERSO




TABELA COMPRA E VENDA

DESCRIGAO ATO
Até RS 5.000,00 141,07
R$ 5.000,01 ATE RS 10.000,00 189,08
R$ 10.000,01 ATE 15.000,00 253,50
R$ 15.000,01 ATE R$ 20.000,00 341,25
R$ 20.000,01 ATE R$25.000,00 459,16
R$25.000,01 ATE R$ 30.000,00 618,18
RS 30.000,01 ATE R$ 35.000,00 832,09
R$ 35.000,01 ATE R$ 50.000,00 1.122,67
R$ 50.000,01 ATE R$ 100.000,00 1.514,83
R$ 100.000,01 ATE R$ 200.000,00 2,044,01
RS 200.000,01 ATE R$ 300.000,00 2.756,95

ACIMA DE R$ 300.000,00

3.719,36
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CERTIDAO N¢ 189.098
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1
!

Matricula n® 37723

Imovel: Lote de terras urbano n 198, da quadra n 908, zona 12, loteamento Cinturao Verde
~Bairro Cinturdo Verde, nesta cidade de boa vista — RR, com os seguintes limites e
metragens: Frente com Rua Santa Luzia, medindo 15,00 metros, fundos com o lote n 652,
medindo 15.00 metros, lado direito com o lote n 197, medindo 40,00 metros., e lado
esquerdo com o lote 196, medindo 40,00 metros, ou seja, area total de
Proprietaria SILVA FECUNDA PASTORIL LTDA., com sede nesta cida
02.998.798/0001-38. Registro anterior: matricula n® 23816 ¢ R7, do li
Geral, desta serventia. Dou fe. Boa Vista — RR, 05 de setembro de 2006,/A

AV-1-37723. Alteracdo de denominag@o social. De acordo com péticao de 26 de agosto de
2006, acompanhada da fotocopia autenticada da 10" alteracao contratual da sociedade
limitada, sob a denominagdo social datada de 15 de agosto de 2006, devidamente arquivada
na junta comercial do estado de Roraima, sob o n® 444530, 16.08.2006, documentos esses
que ficam aqui , arquivados, a proprietaria do imével objeto desta matricula, SILVA
FECUNDA PASTORIL LTDA, ja qualificada, teve a sua denomingg#o social alterada para

CNPJ n® 02.998.798/0001-38, conforme gconsta-dgs rekefidos documentos. Dou fe. Boa
Vista — RR, 05 de setembro de 2006. 5 !

R-2-37223. COMPRA E VENDA. Trasnmitente: SILVA FECUNDA PASTORIL LTDA
com sede nesta cidade CNPJ/MF n° 02.998.798/0001-38. Adiquirinte: FECUNDA
EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade CNPJ n°
02.998.798/0001-38. Titulo: Escritura Publica de compra e venda lavrada em de 13 de
novembro de 2006, as fls. 184/187 e verso do livro n 167, do Primeiro oficio de notas local.
Valor R$512.000.00, nele incluido outros imdveis. Consta do titulo que foi pago o imposto
de transmissdo sobre bens e imoveis ITBI, e apresentados as certiddes negativas de débitos
municipais , de débitos relativos a contribui¢des previdenciarias e as de terceiros n°
0774022006-27001010, de 07.11.2006, conjunta e positiva com efeito negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa’da Uniao, de 16.11.2006 do Fe. Boa Vista —
RR., 18 de dezembro de 2006. Tauga

R-3-37223. COMPRA E VENDA. ¥rasnmitente: SILVA FECUNDA PASTORIL LTDA
com sede nesta cidade CNPJ/MF n° 02.998.798/0001-38. Adiquirinte: CIDADE
EMREEDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade CNPJ n°
10.761.037/0001-96. Titulo: Escritura Publica de compra e venda lavrada em de 30 de

Vide

Alteracdo na |

AV-1




novembro de 2009, as fls. 132/135 e verso do livro n° 407, do Primeiro oficio de notas
local. Valor R$812.000.00, nele incluido outros iméveis. Consta do titulo que foi pago o
imposto de transmissao sobre bens e iméveis ITBI, e apresentados as certiddes negativas de
débitos municipais , de débitos relativos a contribuigdes previdenciarias e as de terceiros

n°109322009-2008-2001010, de 30.11.2009, coa e positiva com efeito negativa de

débitos relativos aos tributos federais ea d1\ 1da ati¥a da Uniao, de 16.11.2006 do Fe. Boa
Vista — RR, 26 de janeiro de 2010

R-4-37223. COMPRA E VENDA. Trasnthitente: CIDADE EMREEDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade (CNPJ n 10.761.037/0001-96. Adiquirinte:
ANGEL ANTONIO FERNADEZ MAGUINA, peruano, professor, Cl n°V32022:-2,
CIMCRE/CGMAF e CPF n°509.975.992-00 residente e domiciliado na cidade de Manaus.
Titulo: Escritura Publica de compra e venda lavrada em de 05 de margo de 2010, as fls.
155/156 e verso do livro n 289, do Primeiro oficio de notas local. Valor R$52.000.00, nele
incluido o Imovel. Consta do titulo que foi pago o imposto de transmissdo sobre bens e
imoveis ITBI, e apresentados as certiddes negativas de débitos municipais , de débitos
relativos a contribui¢des previdenciarias e as de terceiros n° 109322000-27001010, de
04.04.2010, cojynta e positiva com efeito negativa de débitos relativos aos tributos

federais e a diyida ativa da Uniao, de 04.04.2010 do Fe. Boa Vista — RR., 08 de maio de
2010 Anioma M s e |

v

Escreyénie Substiuia

R-5-37223. PRA E VENDA. Trasnmitente: CIDADE EMREEDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade CNPJ n 10.761.037/0001-96. Adquirente:
ANGEL ANTONIO FERNADEZ MAGUINA, peruano, professor, CI n°V32022-2,
CIMCRE/CGMAF e CPF n°509.975.992-00 residente e domiciliado na cidade de Manaus.
Titulo: Escritura Pablica de compra e venda lavrada em de 05 de marco de 2010, as fls.
155/156 e verso do livro n 289, do Primeiro oficio de notas local. Valor R$52.000.00, nele
incluido o Imovel. Consta do titulo que foi pago o imposto de transmissdo sobre bens e
imoveis ITBI. e apresentados as certiddes negativas de débitos municipais . de débitos
relativos a contribyi¢des previdencidrias e as de terceiros n° 109322000-27001010, de
04.04.2010, conj e positiva com efeito negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida a da Umao de 04.04.2010 do Fe. Boa Vista — RR, 08 de maio de
2010 : '

MAGUINA, peruano, professor, CI n°V32022-2, CIMCRE/CGMAF e CPF n°509.975.992-
00 residente e domiciliado na cidade de Manaus. Adquirente: ERNALDO DE
SOUSASOARES, brasileiro., motorista, CNH n° 00439986454 DETRAN/RR e CPF
n°994.420.192-87, residente e domiciliado nesta cidade. Titulo: Escritura Publica de
compra e venda lavrada em de 15 de julho de 2015, as fls. 548/549 e verso do livro n 340,
do Primeiro oficio de notas local. Valor R$72.000.00, nele incluido o Imével. Consta do
titulo que foi pago o imposto de transmissdo sobre bens e imoveis ITBI, e apresentados as
certiddes negativas de débitos municipais . de débitos relativos a contribuigdes
previdenciarias e as de terceiros n° a5b8.0b52.cbc5.951a.a625.c146.8d13 e
1s2b.8e8e.c51f.cdlq, de 12.08.2015, conjunta e positiva com efeito negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida a da Unido, de 04.04.2010 do Fe. Boa Vista —
RR. 18 de agosto de 2015

R-7-37223. COMPRA E vEﬁFiﬁ)!?"‘ ﬁ‘ﬁ%me ERNALDO DE SOUSASOARES,
brasileiro, motorista, CNH n° 00439986454 DETRAN/RR e CPF n®994.420.192-87,
residente e domiciliado nesta cidade. Adquirente: JOAO FERREIRA DA COSTA NETO
Policial Militar, CPFn°074.644.102-97 sua esposa MARIA RODRIGUES BEZERRA dona
de casa, CPF n°® 149.767.062-49 brasileiros. casados em comunhdo parcial de bens.
residente e domiciliados nesta cidade. Titulo: Escritura Publica de compra e venda lavrada




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BOA VISTA RR
CERTIDAO

' CO?QO constar dos livros de registros desta Serventia, até as 15:44h. de hoje, qualquer
poteca ou reglstro de citagio de agdes reais e pessoais relpersecutorlas incidentes

y /1/ ﬁl o
V2 ARIA/ALBERNAZ
[ Oficia

RONNYE ANDRE DE OLIVEIRA MARTINS
Escrevente Substituto

VALIDADE: 360 (TREZENTOS E SESSENTA) DIAS
EMOLUMENTOS:R$15.74

FUNDEJURR:R$16,77,

FISCALIZACAO: R$0.79

FECON: R$0.79,

1SS:R$0.79,

TOTAL: RS 19.68.

QUAL OUER EMENDA OU RASURA INVALIDA ESTA CERTIDAO.




em de 15 de dezembro de 2021, as fls. 109/110 e verso do livro n 447, do Primeiro oficio de
notas local. Valor R$105.000.00, nele incluido o Imével. Consta do titulo que foi pago o
imposto de transmissdo sobre bens e imoveis [TBI, e apresentados as certiddes negativas de
débitos municipais . de débitos relativos a contribui¢des previdenciarias e as de terceiros
n°ws34.21jf.wseS.rft5.gbv9.tfs1.3d3d. e fgtd.epu5.99gf.ed43.zx21, com de 1
conjunta ¢ positiva com efeito negativa de débitos relativos aos tributos federai
ativa da Unido, de 04.04.2010 do Fe. Boa Vista — RR, 27 de janeiro de 2022.

&

istro de Imdveis
Boa Vista- Roraiine

fERTlDAO NO VERSO
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DESPACHO CGJ 2757112

CORREGEDORIA
GERAL DE JUSTICA

RORAIMA

Processo ADMINISTRATIVO n. 0008019-30.2026.8.23.8000
Assunto: Comunicado de suposta fraude.

Trata-se de comunicagdo encaminhada pelo 1.° Registro de Iméveis da Comarca de Boa
Vista/RR, por meio de seu substituto, Sr. Alcemir de Oliveira Filho, acerca de suposta fraude documental
envolvendo certiddo de inteiro teor referente a matricula n.® 37.723 (2746273 ¢ 2746292).

Considerando a necessidade de melhor instru¢do dos fatos narrados, DETERMINO o
retorno dos autos a Serventia comunicante para que apresente manifestagdo complementar, indicando
objetivamente os elementos técnicos que evidenciariam a suposta fraude documental noticiada.

Apbs, voltem conclusos para deliberacao.

Cumpra-se.

| 1l ., | Documento assinado eletronicamente por EDUARDO ALVARES DE CARVALHO, Juiz Auxiliar
jel- L‘?_ly da Corregedoria Geral de Justica, em 29/04/2026, as 13:55, conforme art. 1°, I11, b, da Lei Federal

Sictronica 11.419, de 19 dezembro de 2006. Portaria TJRR/PR n. 1650, de 30 de junho de 2016.

eletrénica

o= A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjir.jus.br/autenticidade informando
o codigo verificador 2757112 e o codigo CRC CBOA1DFC.

B TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA
! ’ :‘ \ ‘ Palacio da Justica. Praca do Centro Civico, n.° 296 - Bairro

=

Centro, Boa Vista, RR.
Telefone/WhatsApp: (95).3198-4143, E-mail:

PODER JUDICIARIO : .
DO ESTADO DE RORAIMA Corregedorla @t IT. us.br
‘Amazénia; Patrimonio dos Brasileiros' Site: https://corregedoria.tjrr.jus.br
SEIn.° 0008019-30.2026.8.23.8000 Evento n.° 2757112
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PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE RORAIMA

“Amazdnia; Patrimanio dos Brasileiros”

INFORMACAO

Ao cumprimentar Vossa Exceléncia, sirvo-me do presente para, em complementagdo as informagdes
anteriormente prestadas acerca da suposta fraude documental relacionada a matricula n® 37.723, trazer novos

esclarecimentos relevantes para a adequada apuragdo dos fatos.

Conforme ja noticiado nos autos, no dia 09 de abril do corrente ano compareceu a esta Serventia o
senhor Jodo Pereira da Costa Neto, inscrito no CPF n°® 074.644.102-97, apresentando suposta certidao de
inteiro teor referente ao imével matriculado sob o n® 37.723, com a finalidade exclusiva de verificacao de

autenticidade do documento.

Inicialmente, a documentagdo foi submetida a andlise preliminar pela equipe de atendimento desta
Serventia, ocasido em que a escrevente responsavel identificou inconsisténcias aparentes incompativeis com
os padroes documentais historicamente utilizados por este Oficio. Diante da situagdo, o caso foi

imediatamente encaminhado a este Oficial Substituto para andlise mais detalhada e pormenorizada.

Apo6s verificacdo técnica do documento apresentado, constatou-se que a suposta certiddo nao
corresponde a documento expedido por esta Serventia, conclusdo alcangada a partir de diversos elementos

objetivos e verificaveis.

1 - Em primeiro lugar, observou-se que o documento apresentado possuia caracteristicas fisicas
incompativeis com os documentos oficiais expedidos por esta unidade, tratando-se aparentemente de mera
reproducdo grosseira, sem observancia dos padrdes formais e graficos utilizados pelo 1° Registro de Imoéveis
da Comarca de Boa Vista/RR.
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Ademais, foram identificadas inconsisténcias relevantes quanto ao proprio conteudo registral

constante na certiddo apresentada, especialmente porque a descri¢do do imovel nela contida ndo corresponde

a matricula original arquivada nesta Serventia, tratando-se, inclusive, de imével diverso daquele efetivamente

constante do acervo registral.

Certidao Apresentada pelo Sr. Joao
Pereira da Costa Neto — Descriciao do
Imovel Constante no Documento

Apresentado

o

JUETICA DO ESTADD DE RORAIMA
COAMARTA O BOAVINTA - B
O ) GG O v
AARD - RGP GRAL AT

} MATRIE LA ~ REGINTROE AVEREAREN Anctate
IFES G

Grral, devta servemtia. D fo. 130a vists - R, £3 e setctubrs de

I ks b, srled T mammila s e R st

Descricao Oficial do Imdovel Constante
da Matricula n° 37.723 Arquivada no 1°

Registro de Imoveis da Comarca de Boa

Vista/RR

AT
JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA -

COMARCACEBOANISTA AR iw
“? -I'k
MEENGO DORECHTROCE MNERS o0, FT LY
LB} 3 BEGSTRO GERAL __Q":*\L s

| meupa

Verificou-se, ainda, que os carimbos

apostos no documento ndo correspondem aos modelos e

padrdes historicamente utilizados por esta unidade registral, apresentando divergéncias materiais perceptiveis

em relagdo aos carimbos oficiais adotados a época.

Outro elemento de extrema relevancia diz respeito as assinaturas constantes no documento. A

assinatura atribuida ao escrevente William diverge do padrao grafico efetivamente utilizado pelo referido

colaborador, cuja assinatura permanece registrada e arquivada nesta Serventia, circunstincia passivel de

imediata conferéncia e constata¢do objetiva.
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 Franga
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Alessandra Franga Alessandra Franca
relativos a contribuigdes previdenc Ly | ST AT ORI, ek
. 2 FA009. coni el TP 2 360,00m=. PEroprietiaria:
e 30.11.2009. conpinta ¢ posiliva ¢ ‘-_‘;,/_,._-;(-._.,ip_ nesta Cidade,
derais € a divida gti¥a da Unmiao. de :ro advbricr: Matricula n®
10 .LJLI.U. \1-4: antos Pererc 2 wrﬂf /desta Serventia. Dou
. Es_c{e‘.reu_ t Sudsuuta : - }[,‘pmmtrms Sarios ForsTg——
TENDA. I'masnmitente: CIDADE Escroverig §uisieds
ada nacta ~idada FORDT ~ 10 761 2" i e e P =
Antonia Santos Antonia Santos
_ UL Serventia. A presence n
[ Art. 17 §1°, I e art.
| L{'fl-gi‘ﬂ 1COndo constar dos livros de registros de
OUFRO dnus, Mpoteca ou regisiro de citagio de ag 6.01 973. Dou £6. Boa !
movel objeto da Matricula n® 37223, Dou | -
[/ @FETWILLIAM SOARES DA SILVA), au / S Soares
NORE DE OLIVEIRA MARTIN, escrevente Su d Autonzado
gino. (Certiddo Extraida leo processo reprograf SELO W® ADOUDOBFS7 chave:CCAQ
Artigol9. da lei n°6015.de 31.12.73)7 Apresente Ci Bualmmanta: BE 14 17 FIWKORTIT
William Soares William Soares

Além disso, constatou-se situagcdo ainda mais grave: o documento contém assinatura datada de 27 de
janeiro de 2022 atribuida ao entdo delegatario interino Sr. Nerli Faria Albernaz, apesar de referido interino ter
falecido em margo de 2021, fato que, por si sO, evidencia manifesta incompatibilidade cronologica e reforga

os robustos indicios de falsidade documental.

Também foi identificada divergéncia quanto ao padrdo de formatagdo da matricula, o qual ndo
guarda correspondéncia com o modelo estrutural, tipografico e organizacional utilizado por esta Serventia no

periodo indicado no documento apresentado.

Registre-se, ademais, que o proprio apresentante informou suspeitar ter sido vitima de golpe, razao
pela qual procurou esta unidade unicamente para conferéncia da autenticidade documental, ndo tendo sido

formulado qualquer pedido de pratica de ato registral.

Diante da gravidade dos fatos narrados, dos relevantes indicios de simulagdo e possivel falsificacao
de documento publico, bem como em aten¢do ao dever de cautela, fiscalizagdo e comunicagdo institucional
inerente as atividades registrais, este Oficial Substituto entendeu pertinente submeter o caso a elevada
apreciacao dessa Corregedoria-Geral de Justica, para ciéncia e adog¢dao das providéncias que entender

cabivelis.

Por fim, encaminha-se novamente copia da matricula original constante do acervo desta Serventia

(2775924), bem como a digitalizacdo da certiddo apresentada (2760550) a fim de possibilitar analise

file:///C:/Users/marcellamaranhao/Downloads/Informacao_2760550.html 3/4
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comparativa entre o documento auténtico e a suposta certiddo apresentada, subsidiando tecnicamente

eventual apuracdo posterior:

Reitera esta Serventia sua integral disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que

se facam necessarios.

Respeitosamente,

eil . | Documento assinado eletronicamente por ALCEMIR DE OLIVEIRA FILHO, Oficial(a) de
;-gimm:_. Lily Registro Substituto(a), em 14/05/2026, as 08:42, conforme art. 1°, III, b, da Lei Federal 11.419, de 19
dezembro de 2006. Portaria TJRR/PR n. 1650, de 30 de junho de 2016.

| eletrdnica

~ A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjrr.jus.br/autenticidade informando
o cadigo verificador 2760550 ¢ o codigo CRC 18192EC6.

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOA VISTA. Rua Glaycon de Paiva, n° 258 - Bairro Centro
- CEP 69304-360 - Boa Vista - RR. Telefone: 3224-4874 / 3224-0756, email: riboavista@hotmail.com - http://www.tjrr.jus.br.
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MATRICULA N°

LIVRO 2 -REGISTRO GERAL

MATRICULA N° 37723.

IMOVEL: Lote de terras urbano n° 192, da Quadra n° 807, Zona
12, Loteamento Jardim Olimpico III, Bairro Jardim Tropical,
nesta Cidade, com os seguintes limites e metragens: Frente com
a Avendia Céu Azul, medindo 12,00 metros; Fundos com o lote n°
557, medindo 12,00 metros; lado Direito c¢om o lote n° 204,
medindo 30,00 metros e lado Esquerdo com o lote n° 180, medindo

30,00 metros, ou seja, a Aarea de 360,00m?. Proprietaria:
SILVA FECUNDA SILVOPASTORIL LTDA., com ede nesta Cidade,
CNPJ/MF n® 02.998.798/0001-38. Registro %ﬁ/zrior: Matricula n°

23816 e R—7, do livro n°® 2/Registro Geral,/desta Serventia. Dou

fé&. Boa Vista-—RR, 05 de setembro de 2008[
Afionia M- Gos Sanlos
-_Escravenlg Suesibie

AV—1--37723. ALTERACAO DE ' DENOMINAGCAO SOCIAL. De acordo com
peticdo de 26 de agosto de 2008, acompanhada de fotocdpia
autenticada da 10* Alteragfo Contratual da Sociedade Limitada,
so0b a Denominagfio Scclal datada de 15 de agosto de 2008,
devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de Roraima,
sob o n°® 444520, em 19.08.2008, documentos esses que ficam aqui
arquivados, a proprietdria do imdvel objeto dJdesta Matricula,
SILVA FECUNDA SILVOPASTORIL, LTDA., j& qualificada, teve a sua
denominagdo social alterada para SILVA FECUNDA~) EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Oﬁgade, CNEJ n°
02.998.798/0001—38, conforme consta dos refbridos documentos.
Dou f£é&. Boa Vista—RR, 05 de setembrc de 200 .ﬂ?

. =
Afffonia M?® dos Sanios Fereirg
Escravente Substitutg ~

R—2—37723. COMPRA E YENDAA Transmitente: STLVA FECUNDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Cidade, CNPJ
n° 02.988. 798/0001—38 . Adguirent:e: ESMERALDA EMPRE—

ENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Cidade, CNPJ n°
05.334.513/0001—52. Titulo: Escritura Plblica de Compra e
Venda lavrada em 13 de novembro de 2008, &das fls. 184/187 e
verso, do livro n° 38%, do 1° Oficio de ©Notas local. Valor:
R$1.512.000,00, mnele incluido outros imdveis., Consta do
titulo que foi pago o imposto de transmiss8o sobre bens imdveis
— ITBI, e apresentadas as Certiddes Negativa de Débitos
Municipais, de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias e &s de Terceiros n° 077402008-27001010, de
07.11.08, Conjunta Positiva com Efeito de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, de
16.10.08. _ Dou fé. Boa Vista—RR, 18 de dezembro de 2008. .—

Sinvey Ganaen ———
Siney A, Garcia de Menezes

Escrevente Substltuta

R—3—37723. COMPRA B VENDA . Transmitente: ESMERATLDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. B qualificada " no R—2-37723
acima. Adguirente: CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA.,
com sede nesta Cidade, CNPJ n° 10.761.037/0001—%6. Titulo:
Escritura Ptblica de Compra e Venda lavrada em 30 de novembro
de 2009, &s fls. 132/135 e verso, do livro n® 407, do 1° Oficio
de Notas local. Valor: RS$1.848.659,72, mnele incluido outros
imdéveis. Consta do titulo que as partes, de comum acordo,
dispensaram a apresentacgio das Certiddes Negativa de Deébitos
Municipais e de feitos ajulzados, responsabilizando—se civil e
criminalmente. Consta também gque foi pago o imposte de
transmissdoc sobre bens imdveis—ITBI apresentadas as Certiddes
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Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias
e &s de Terceiros n° 1093220098-27001010, de 23.11.2909,
Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa dejﬁggltos Relativos
acs Tributos Federais e & Divida Ativa da Uﬁp7 de 28.08.2009.
& . v — neiro de 2010
Dou fé. Boa Vista—RR, 26 de ja e T Gos Sartas Perd
Eacrevente Substitula .~

R—4—37723. COMPRA B VENDA. Trangmitente: CIDADE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., - qualificada mno R—3—37723
retro. Adguirente: EVANDRO GIANLUPPI, brasileiro, solteiro,
técnice agricola, residente e domiciliado nesta Cidade, CI n°
1048379462—3SP/RS e CPF n° 908.080.100—34. Titulo:
Instrumento Particular datado de 09 de maio de 2011, elaborado
de acordo com a Lei n°® 9.514/97, do gqual fica uma wvia agui
argquivada. Valor: R$23.436,00. Consta do titulo que as partes,
de comum acordo, dispensaram a apresenta¢fo das Certiddes
Negativa de Débitos Municipais e de feitos ajuizados,
responsabllizando—se civil e c¢riminalmente. Ficam aqui
arquivadas a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuicdes Previdenciidrias e as de Terceiros do Minisgtério
da " Fazenda n° 065602011—27001010, +wvalida até 02.11.2011,
Certidéo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federals e a Divida Ativa da Unifo, +valida até 16.08.2011,
expedidas pelo sistema eletrdnico, e a gula relativa ao

pagamento do imposto de transmiss8o sobre bens 1ipéveis—ITBI.
Dou fé&. Boa Vista—RR, 29 de julho de 201l.§?jzug! gi&ggzx —
ey A, Glroia de Menezes

Escrevente Substituta
R—5—37723. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Devedor Fiduciante:
EVANDRO GIANLUPPT, qualificado no R—4—37723 acima. Credora
Fiducidria: CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
qualificada no R—3—37723 retro. Titulo: Instrumento
Particular datado de 09 de maio de 2011, elaborado de acordo
com a Leil n° 9.514/97, do qual fica uma via aqui arquivada.
Valor da divida: R$22.432,52, pagadveis em 60 prestagdes mensais
e sucessivas, no valor de R$499,00 cada uma, vencendo—se a
primeira em 10 de junho de 2011, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, até final Iliquidagdo, reajustadas pelo
Indice Geral de Pregos de Mercado(IGP-M). Na falta de pagamento
de qualquer parcela do saldo da divida, serd devido multa de 2%
sobre os valores em atraso, inclusive os encargos, reajustados
"pro rata die", até a liquidag8o. Em garantia do pagamentc das
parcelas do saldo devedor, o Devedor Fiduciante aliencu
fiduciariamente o imdvel objeto desta Matricula & Credora
Fiduciéria, transmitindo a propriedade resgolivel, tornando o
Devedor Fiduciante possuidor da posse direta e a Credora
Fiducidria da posse indireta do referido imével, vigorando a
garantia pelo prazo necessidrio ao pagamento integral da divida.
S80 motivos de vencimento antecipadc da divida entre outras
hipéteses, o atraso de 02 presta¢des ou de dois meses do
pagamento de qualquer obrigacdo contratual, na forma do titulo.
Correrdo por conta do Devedor Fiduciante osg prémios de seguro e
serdo cobrados juntamente com o valor da parcela. © Devedor
Fiduciante somente poderd transmitir os direitos de que se
tornou titular scbre o imdvel, com a anuéncia expressa da
Credora Fiduciaria, tudo mediante as cliusulas e condicdes do
titulo. Consta do titulo gque o devedor fiduciante declarcu ndo
viver em unidoc estavel, respeonsabilizando—se | civil e
criminalmente. Dou f&. Boa Vista—RR, 29 de julho de 2011. ——
1 NiLl Lah&e -
Siney A, Garcia de Menezes
Escrevente Substituta -

Vide
Cancela,
menic na
AV-8.
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LIVRO 2

AV-6-37723. INDISPONIBILIDADE. De acords com Cficio/SEPOD/Civ
n® 017, de 16 de Jjaneiro de 2014, expedido pelo Juizo de
Direito da 2* Vara Federal da Secfo Judiciaria de Roraima,
extraido dos Autos do Processo n° €958-90.2013.4.01.4200,
movido pela UNIAC FEDERAL (FAZENDA NACIONAL) em face de Walter
Vogel e outros (110), documento esse que fica aqui arquivado, o
imével objete desta Matricula, juntamente com outres, tornou-se
indispeonivel, conpforme dec:Lsao de 15 de janeiro de 2014, do MM,
Juiz Pederal stituto da refe a8 Vara Federal, Dr. Bruno

And rson San a Silv Dou . -Boa Vista-RR, 23 de Jjaneiro
014. 5?/\0 Q0
” \
Alessandra Franga
Escrovents Subst!

AV-7-37723. LIBERAGAO DE INDISPONIBILIDADE. De acordo com
Oficio/Sexec n° 215, datado de 01 de outubro de 2014, expedido
pelo Juizo de Direito da 2® Vara Federal da Secdoc Judiciaria de
Roraima, extraido dos autos do processo de Agdc Cautelar Fiscal
n°® 6958-90.2013.4.01.4200, movido pela UNIAC FEDERAL (FAZENDA
NACIONAL) em face de Walter Vogel e outros (110), documento
esse que fica aqui arquivado, o imdével objeto desta Matricula
fica liberado, para todes os fins e efeitos de direito, da
indisponibilidade objeto da AV-6-37723, relativa a um débito
fiscal no valor de R$117.683.833,41, nele incluido outros
imdveis, confo ecisdo de 29 de getembro de 2014, da MM*
Juiza Federal, [Or®¥ Clara 'da Mot Santes Pimenta Alves, da

referida Vara al. Dou(ﬁﬁo' 5,)%14 de outubro de

2014
Alossandra Franga
Escrevente Substitut,

AV-8-37723. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. De acordo com
petigdo de 12 de Jjulho de 2017, acompanhada de fotocdpia
autenticada do Termo de Quitagio, datado de 04 de julho de
2016, documentos esses que ficam arquivados nesta Serventia, a
Alienac;éio Fiduciaria objeto do R-5-37723 retro, fica cancelada

para flns e efeitos ﬂde direito, em virtude da
llqu:l.daga . u “fel Bpa Vista—-RR, 31 de julho
de 2017. —

Ronnyé Andyé de Oliveira Martins
Escrevente Substitute

AV-9-37723. CASAMENTO. De acordo com petigio de 06 de outubrd
de 2017, acompanhada de fotocoépia autenticada da Certiddo d
Casamento expedlda em 28 de setembro de 2013, extraida d
Matricula n° 096511.01.55.2013.2. 00036.230. 0010730 -29, pelo

oficio de Notas 1local, documentos es’se:s que . fllcam agu
arquivados, EVANDRO GIANLUPPI, proprietario do imbével retr
matriculado, teve seu estado civil alterado de solteiro par
casado, em virtude do seu matriménio celebrado em 28.09.2013
com LEIDIANE LOPES FERREIRA GIANLUFPPI, q.ue anterlo?:ment
assinava, LEIDIANE LOPES FERREIRR, sob o regime da parcial d
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bens, conforme consta dos refé\rldos ocumen \&
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R-10-37723. COMPRA E VENDA. smitentes: EVANDRO GIANLUPPIL
brasileiro, administrador, CI n° 1049379462-SSP/RS e CPF n
$08.080.100-34, e sua mulher, LEIDIANE LOPES FERREIRA
GIANLUPPI, brasileira, administradora, CI n° 188677—SSP/RR )
CPF n°® B802.696.052-15, residentes e domiciliados nesta Cidade.

Adquirente: RAFAEL FURTADO MELO, brasileiro, solteiro,
motorista, residente e domiciliade nesta Cidade, CI"IEI n®
04729253462-DETRAN/RR e CPF n° 918.720.222-00, Titulo:

Instrumento Particular com forga de Escritura Publica, datado
de 21 de setembro de 2017, do qual fica uma via aqui arquivada,
protocolo n° 17861C de 04.10.2017. Valor: R$55.000,00. Consta
do titule que as partes, de comum acordo, dispensaram a
apresentagio das certiddes fiscais, de feitos ajuizados e
Negativa de Débitos Trabalhistas. Fica aqui arquivada a guia
relativa ao pagamento do imposte de transmissd3o sobre bens
iméveis-ITBI. Certifico que foi consultada a Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens - CNIB, ccm resultade negativo,
conforme Cbédige Hash: 6d77.B6ff.950d.1lab5.53cl.6a87.5528.44al-
417.0cda e 5d5f.2ddc.4210.7eb9.0766.b5cb.b159.09£4.5ba2. 2190.
u fé&, Boa Vigta-RR, 10 de outubro de 2017.

AL L LTI WISV O T
Orleiry Peny
ente bsg,mta
AV-11-37723. INTERVENIENCIA DO AGENTE FINANCEIRO, De

conformidade com o Instrumento Particular de 21 de setembro de
2017, registrado sob o R-10-37723 retro, compareceu no referido
instrumento, na gqualidade de Agente Financeiro, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF e agéncia
nesta Cidade, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, pela qual foram
liberadas as quantias de R$21.090,00, na forma de desconto, a
referente a recursos concedidos peloc Fundo de Garantia porxr
Tempo de Servigo - FGTS, e RS$3.557,27, de recursos da conta
vinculada do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS do
dquirente, para pagamento de parte do prego da compra e venda.
Bc:a\Q Vista-RR, 10 de outubro de 2017.
QOrtiTem £

3

R-12-37723, IENAGAO FIDUCIARIA. Devedor Fiduciante: RAFAEL
FURTADO MELQ, qualificado no R-10-37723 retro, Credora
Fiduciiria: CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF, e agéncia nesta Cidade, CNPJ n® 00.360.305/0001-04. Titulo:
Instrumento Particular com forga de Escritura Publica datado de
21 de setembro de 2017, do qual fica uma via arquivada nesta
Serxventia. Valor do débito: R$88.350,00, pagavel em 360
prestagdes mensais e sucessivas, no valor inicial de R$491,37,
J& incluido os juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano e efetiva
de 5,1161% ao ano, recalculadas na forma do titulo, vencendo-se

a primeira em 21 de outubro de 2017. Valor da Garantia
Fiducidria: R$113.000,00, sendo a prestacio

composta de
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Amortizagdo, Juros, Pré&mios de Seguros de RS$17,09 e Taxa d
Administragdo, calculada pelo Sistema de BAmortizacgdo Tabelﬁ
Price~TP, sujeitando-se o saldo devedor & atualizagic mensal n
forma da clausula nona do titulo. Ocorrendo impontualidade
valor da obrigagdo em atraso serd atualizado monetariament
aplicando-se © indice de atualizacido do saldo devedor do
financiamento proporcional e diariamente, da data d
vencimente, inclusive, até a do pagamento, exclusive, incidindo
sobre o valor apurado Jjurocs moratdrios de 0,033% por dia de
atrasoc e moratéria de 2%. O Devedor Fiduciante alienou 4§
Credora Fiducidria, em cardter fiduciirio, o imével objeto
desta Matricula, em garantia da divida, que vigorara pelo prazo
necessario & reposigdo integral do capital financiado,
abrangende também a garantia as benfeitorias que foremn
acrescidas. Sdc motivos de vencimento antecipado da divida
entre outras hipdteses, o atraso a partir de 30(trinta) dias no
pagamento das obrigagdes ou falta de pagamento de quaisquer
tributos incidentes sobre o imével. O Devedor Fiduciante podera
transmitir os seus direitos e obrigagdes de que seja titular, e
a Credora Fiducidria também podera ceder o seu crédito no todo
ou em parte, podendo proceder a securitizacdo de seu crédito
imobilidrio, e ceder a uma companhia securitizadora, que podera
emitir Certlflcado de Recebiveis Imébilidrios-CRI, que sera
livremente negociade por meio de sistemas centralizados de
custdédia e liquidagdes financeiras de titulos privados, tudo
mediante as clausulas e . condigdes do titulo. Consta do titulo

e o devedor fiduciante declarou ndo wviver em unido estavel.
ocu fé. Boa Vista -RR, 10 de outubro de 2017.

AL T RTINS
Q Annabelly %I;gna

Escre S

[ S

AV-13-37723. CONSTRUGAO. De acordo com petigic de 15 de marco
de 2018, acompanhada de fotocdpia autenticada de "Habite-se' n°
00111/2018, expedido pela Prefeitura Municipal de Boa Vista-RR,
em 13 de margo de 2018, documentos esses que ficam arquivados
nesta Serventia, pelo devedor fiduciante, RAFAEL FURTADO MELQ,
ja gualificado, foi construida sobre o imével objeto desta
Matricula, uma edificag8o residencial unifamiliar, térrea en

alvenaria, composta de: 02 gquartos, sala g cozinha estilo
americanc, area de sexvi¢o e banheiro soc1d/f)com a area total
construida de 41,67m?, no wvalor estima R$58.000,00. Dou
fé. Boa Vista-RR, 20 de margo de 2018. 7%] —_—

enie Su
Selo Eletrdnice de Fiscalizagdo do Trlbunal%ge Justiga do Estado de Roraima

n® AVECANOSE6552Q5WABB1VALAEULFB82, emitido em 21 de margo de 2018, Consulte a
autenticidade em: https://cidadac.portalselorr.com.br.

AV-14-37723. NUMERAGAC PREDIAL. De acordo com peticdc de 15 de
margo de 2018, acompanhada de fotocdpia autenticada de "Habite-
se" n° 00111/2018, expedido pela Prefeitura Municipal de Boa
Vista-RR, em 13 de margoe de 2018, documentos esses que ficam
arquivados nesta Sexventia, a edificagao residencial objeto da
AV-13 acima, recebeu o n°® 501, da Avenida Ceu Azul, Bairrc
Jardim Tropical, nesta Cidade, estabelecido pela Secretaria
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Municipal de Obras e Urbanismc, conforme consta dos ré é/dos

documentos. Dou fé. Boa Vista- RR 20 de margo de 2018,

ente Substituta

de Roraima
REASVDO96552R2Y9GFJGBHBVHB11 emitido em 21 de marco de 2018. Consulte a

autenticidade em: https: //cmdadao portalselorr.com.br,

Selo Eletr8nico de Fiscalizacfic do Tribunal de Justiga do ESE; o
nO




JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA
COMARCA DE BOA VISTA - RR
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

| 37.723

CERTIDAO N¢ 189.098

MATRICULA — REGISTRO E AVERBACOES

Anotagoes

1
!

Matricula n® 37723

Imovel: Lote de terras urbano n 198, da quadra n 908, zona 12, loteamento Cinturao Verde
~Bairro Cinturdo Verde, nesta cidade de boa vista — RR, com os seguintes limites e
metragens: Frente com Rua Santa Luzia, medindo 15,00 metros, fundos com o lote n 652,
medindo 15.00 metros, lado direito com o lote n 197, medindo 40,00 metros., e lado
esquerdo com o lote 196, medindo 40,00 metros, ou seja, area total de
Proprietaria SILVA FECUNDA PASTORIL LTDA., com sede nesta cida
02.998.798/0001-38. Registro anterior: matricula n® 23816 ¢ R7, do li
Geral, desta serventia. Dou fe. Boa Vista — RR, 05 de setembro de 2006,/A

AV-1-37723. Alteracdo de denominag@o social. De acordo com péticao de 26 de agosto de
2006, acompanhada da fotocopia autenticada da 10" alteracao contratual da sociedade
limitada, sob a denominagdo social datada de 15 de agosto de 2006, devidamente arquivada
na junta comercial do estado de Roraima, sob o n® 444530, 16.08.2006, documentos esses
que ficam aqui , arquivados, a proprietaria do imével objeto desta matricula, SILVA
FECUNDA PASTORIL LTDA, ja qualificada, teve a sua denomingg#o social alterada para

CNPJ n® 02.998.798/0001-38, conforme gconsta-dgs rekefidos documentos. Dou fe. Boa
Vista — RR, 05 de setembro de 2006. 5 !

R-2-37223. COMPRA E VENDA. Trasnmitente: SILVA FECUNDA PASTORIL LTDA
com sede nesta cidade CNPJ/MF n° 02.998.798/0001-38. Adiquirinte: FECUNDA
EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade CNPJ n°
02.998.798/0001-38. Titulo: Escritura Publica de compra e venda lavrada em de 13 de
novembro de 2006, as fls. 184/187 e verso do livro n 167, do Primeiro oficio de notas local.
Valor R$512.000.00, nele incluido outros imdveis. Consta do titulo que foi pago o imposto
de transmissdo sobre bens e imoveis ITBI, e apresentados as certiddes negativas de débitos
municipais , de débitos relativos a contribui¢des previdenciarias e as de terceiros n°
0774022006-27001010, de 07.11.2006, conjunta e positiva com efeito negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa’da Uniao, de 16.11.2006 do Fe. Boa Vista —
RR., 18 de dezembro de 2006. Tauga

R-3-37223. COMPRA E VENDA. ¥rasnmitente: SILVA FECUNDA PASTORIL LTDA
com sede nesta cidade CNPJ/MF n° 02.998.798/0001-38. Adiquirinte: CIDADE
EMREEDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade CNPJ n°
10.761.037/0001-96. Titulo: Escritura Publica de compra e venda lavrada em de 30 de

Vide

Alteracdo na |

AV-1




novembro de 2009, as fls. 132/135 e verso do livro n° 407, do Primeiro oficio de notas
local. Valor R$812.000.00, nele incluido outros iméveis. Consta do titulo que foi pago o
imposto de transmissao sobre bens e iméveis ITBI, e apresentados as certiddes negativas de
débitos municipais , de débitos relativos a contribuigdes previdenciarias e as de terceiros

n°109322009-2008-2001010, de 30.11.2009, coa e positiva com efeito negativa de

débitos relativos aos tributos federais ea d1\ 1da ati¥a da Uniao, de 16.11.2006 do Fe. Boa
Vista — RR, 26 de janeiro de 2010

R-4-37223. COMPRA E VENDA. Trasnthitente: CIDADE EMREEDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade (CNPJ n 10.761.037/0001-96. Adiquirinte:
ANGEL ANTONIO FERNADEZ MAGUINA, peruano, professor, Cl n°V32022:-2,
CIMCRE/CGMAF e CPF n°509.975.992-00 residente e domiciliado na cidade de Manaus.
Titulo: Escritura Publica de compra e venda lavrada em de 05 de margo de 2010, as fls.
155/156 e verso do livro n 289, do Primeiro oficio de notas local. Valor R$52.000.00, nele
incluido o Imovel. Consta do titulo que foi pago o imposto de transmissdo sobre bens e
imoveis ITBI, e apresentados as certiddes negativas de débitos municipais , de débitos
relativos a contribui¢des previdenciarias e as de terceiros n° 109322000-27001010, de
04.04.2010, cojynta e positiva com efeito negativa de débitos relativos aos tributos

federais e a diyida ativa da Uniao, de 04.04.2010 do Fe. Boa Vista — RR., 08 de maio de
2010 Anioma M s e |

v

Escreyénie Substiuia

R-5-37223. PRA E VENDA. Trasnmitente: CIDADE EMREEDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade CNPJ n 10.761.037/0001-96. Adquirente:
ANGEL ANTONIO FERNADEZ MAGUINA, peruano, professor, CI n°V32022-2,
CIMCRE/CGMAF e CPF n°509.975.992-00 residente e domiciliado na cidade de Manaus.
Titulo: Escritura Pablica de compra e venda lavrada em de 05 de marco de 2010, as fls.
155/156 e verso do livro n 289, do Primeiro oficio de notas local. Valor R$52.000.00, nele
incluido o Imovel. Consta do titulo que foi pago o imposto de transmissdo sobre bens e
imoveis ITBI. e apresentados as certiddes negativas de débitos municipais . de débitos
relativos a contribyi¢des previdencidrias e as de terceiros n° 109322000-27001010, de
04.04.2010, conj e positiva com efeito negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida a da Umao de 04.04.2010 do Fe. Boa Vista — RR, 08 de maio de
2010 : '

MAGUINA, peruano, professor, CI n°V32022-2, CIMCRE/CGMAF e CPF n°509.975.992-
00 residente e domiciliado na cidade de Manaus. Adquirente: ERNALDO DE
SOUSASOARES, brasileiro., motorista, CNH n° 00439986454 DETRAN/RR e CPF
n°994.420.192-87, residente e domiciliado nesta cidade. Titulo: Escritura Publica de
compra e venda lavrada em de 15 de julho de 2015, as fls. 548/549 e verso do livro n 340,
do Primeiro oficio de notas local. Valor R$72.000.00, nele incluido o Imével. Consta do
titulo que foi pago o imposto de transmissdo sobre bens e imoveis ITBI, e apresentados as
certiddes negativas de débitos municipais . de débitos relativos a contribuigdes
previdenciarias e as de terceiros n° a5b8.0b52.cbc5.951a.a625.c146.8d13 e
1s2b.8e8e.c51f.cdlq, de 12.08.2015, conjunta e positiva com efeito negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida a da Unido, de 04.04.2010 do Fe. Boa Vista —
RR. 18 de agosto de 2015

R-7-37223. COMPRA E vEﬁFiﬁ)!?"‘ ﬁ‘ﬁ%me ERNALDO DE SOUSASOARES,
brasileiro, motorista, CNH n° 00439986454 DETRAN/RR e CPF n®994.420.192-87,
residente e domiciliado nesta cidade. Adquirente: JOAO FERREIRA DA COSTA NETO
Policial Militar, CPFn°074.644.102-97 sua esposa MARIA RODRIGUES BEZERRA dona
de casa, CPF n°® 149.767.062-49 brasileiros. casados em comunhdo parcial de bens.
residente e domiciliados nesta cidade. Titulo: Escritura Publica de compra e venda lavrada




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BOA VISTA RR
CERTIDAO

' CO?QO constar dos livros de registros desta Serventia, até as 15:44h. de hoje, qualquer
poteca ou reglstro de citagio de agdes reais e pessoais relpersecutorlas incidentes

y /1/ ﬁl o
V2 ARIA/ALBERNAZ
[ Oficia

RONNYE ANDRE DE OLIVEIRA MARTINS
Escrevente Substituto

VALIDADE: 360 (TREZENTOS E SESSENTA) DIAS
EMOLUMENTOS:R$15.74

FUNDEJURR:R$16,77,

FISCALIZACAO: R$0.79

FECON: R$0.79,

1SS:R$0.79,

TOTAL: RS 19.68.

QUAL OUER EMENDA OU RASURA INVALIDA ESTA CERTIDAO.
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Processo ADMINISTRATIVO n. 0008019-30.2026.8.23.8000
Assunto: Comunicado de suposta fraude

CORREGEDORIA
GERAL DE JUSTICA

RORAIMA

DECISAO CGJ 2781357

Trata-se de procedimento administrativo instaurado a partir de comunicagdo oficial
submetida pelo Oficial de Registro Substituto do 1.° Registro de Imoveis da Comarca de Boa Vista/RR, Sr.
Alcemir de Oliveira Filho, noticiando a identificacdo de graves indicios de fraude documental e falsidade
material relacionados a uma certidao de inteiro teor da matricula n. 37.723 (2746273, 2746292, 2757112,
2760550, 2775924 e 2775938).

Consta do expediente que no dia 9 de abril de 2026, o senhor Jodao Pereira da Costa Neto
compareceu a referida serventia imobiliaria portando o aludido documento, com a finalidade exclusiva de
certificar a sua autenticidade junto aos prepostos da serventia. A equipe de atendimento realizou triagem
preliminar e detectou de imediato diversas inconsisténcias formais e estruturais no papel apresentado,
encaminhando o caso ao Oficial Substituto para analise técnica pormenorizada, ocasido em que restaram
evidenciados robustos indicios de falsidade material do folio registral. O registrador detalhou que o
documento apresenta divergéncia absoluta de conteido em relagdo ao assento imobiliario original
arquivado no folio real, incompatibilidade grafica com os padrdes institucionais da comarca, adulteracdo
de carimbos e falsificacdo da assinatura do escrevente William Soares da Silva.

Constatou-se ainda uma contradi¢@o cronoldgica insuperavel, consistente na inser¢ao de
uma assinatura datada de 27 de janeiro de 2022 em nome do antigo delegatario interino Nerli Faria
Albernaz, o qual faleceu comprovadamente no més de margo de 2021. Diante da gravidade dos fatos e do
risco iminente a segurancga juridica e a fé publica, o Oficial Substituto barrou a utilizacdo do documento e
formalizou a presente comunicagdo perante este 0rgao corregedor para a adogdo das providéncias cabiveis.

E o relatério. Passo a decidir.

A atividade notarial e registral ¢ norteada pelos principios da seguranca juridica, da
eficacia e da estrita legalidade, cabendo ao Poder Judiciario, por meio de sua Corregedoria-Geral de
Justica, zelar pela regularidade e pela confiabilidade dos atos praticados pelas serventias extrajudiciais,
conforme estabelecem as diretrizes da Lei n. 8.935/94 e do Coédigo Nacional de Normas do Foro
Extrajudicial, instituido pelo Provimento n. 149/2023 do Conselho Nacional de Justica. No caso em
apreco, a atuagao do Oficial de Registro Substituto revelou-se pautada pela prudéncia e pelo cumprimento
rigoroso dos deveres funcionais ao identificar e reter as copias da certiddo com fortes indicios de
adulteracdo, impedindo que o documento espurio produzisse efeitos no trafico imobiliario local e causasse
prejuizos patrimoniais a terceiros de boa-fé.

A apuragdo técnica elaborada pela serventia individualizou elementos objetivos e
consistentes de falsidade material e ideologica perpetrados fora do ambiente cartordrio por agentes
desconhecidos, restando patente que o documento simulou chancelas oficiais e utilizou indevidamente o
nome de autoridades registrais ja falecidas, podendo, em tese, caracterizar o delito de falsificacao de
documento publico tipificado na legislacao penal patria. Como a autoria da fraude e a eventual tentativa de
estelionato ocorreram de forma externa e envolvem particulares, a esfera administrativa de fiscalizagdo
desta Corregedoria-Geral de Justiga ndo detém competéncia constitucional ou legal para promover atos de
investigacdo penal ou de instrugdo probatoria criminal. A providéncia institucional adequada, diante da
noticia de possivel infracdo penal, consiste no compartilhamento imediato do acervo documental com os
orgdos de persecugdo do Estado para que promovam a cabivel apuragcdo no ambito policial e judicial.

Ademais, considerando o avango tecnoldgico e a possibilidade de circulacao de certiddes
fraudulentas em ambito interestadual para a lavratura de escrituras publicas ou a obtencdo de

file:///C:/Users/marcellamaranhao/Downloads/Decisaoc_CGJ_2781357.html 12
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financiamentos fraudulentos, faz-se imperiosa a difusdo do alerta para as Corregedorias-Gerais de Justica
de todos os demais Tribunais de Justi¢a do pais, garantindo o resguardo da fé publica registral em todo o
territorio nacional, em harmonia com o Cddigo de Normas Extrajudiciais deste Estado contido no
Provimento n. 1, de 2 de fevereiro de 2017.

Diante do exposto, ACOLHO a comunicagao formulada pelo Oficial de Registro
Substituto do 1.° Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista/RR, para reconhecer a regularidade e a
diligéncia da conduta adotada pela serventia na identificacdo da tentativa de fraude, e DETERMINO, com
fundamento no art. 40 do Codigo de Processo Penal, o imediato encaminhamento de cdpia integral deste
processo administrativo ao Ministério Publico do Estado de Roraima (MPRR), para a adogdo das
providéncias cabiveis na esfera criminal, visando a apuracdo do crime de falsificagdo de documento
publico (art. 297 do Codigo Penal) e outros eventualmente correlatos.

DETERMINO, ainda, a Secretaria desta Corregedoria-Geral de Justica que expeca
comunicacdo oficial a todas as Serventias Extrajudiciais do Estado de Roraima e as Corregedorias-Gerais
de Justica dos demais Estados e do Distrito Federal, anexando os dados técnicos da fraude, para alertar
sobre a circulagdo da certiddo fraudulenta da matricula n. 37.723 do 1.° Registro de Imdveis da Comarca
de Boa Vista/RR e resguardar a seguranca juridica dos atos notariais e registrais em ambito nacional.

Cumpra-se.

Des. Erick Linhares
Corregedor-Geral de Justica
(Assinado eletronicamente no SEI)

. eil . | Documento assinado eletronicamente por ERICK CAVALCANTI LINHARES LIMA,
SCH flly Corregedor(a), em 29/05/2026, as 10:03, conforme art. 1°, 111, b, da Lei Federal 11.419, de 19

assinatura

eletronica dezembro de 2006. Portaria TJRR/PR n. 1650, de 30 de junho de 2016.

“ A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjrr.jus.br/autenticidade informando
o codigo verificador 2781357 e o cédigo CRC DF43F951.

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA

— Palécio da Justica. Praga do Centro Civico, n.° 296 - Bairro
E ] Centro, Boa Vista, RR.

— — Telefone/WhatsApp: (95) 3198-4143, E-mail:
PODER JUDICIARIO

DO ESTADO DE RORAIMA _ corregedoria@ftjrr.jus.br
‘Amazénia; Patriménio dos Brasileiros' Site: https://corregedoria.tirr.jus.br
SEIn.° 0008019-30.2026.8.23.8000 Evento n.° 2781357
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PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE RORAIMA

“Amazdnia: Patrimdnio dos Brasileiros"”

—_—
—

NOTIFICACAO

Assunto:Intimacao

Nos termos da r. Decisdo/Despacho n® 2781357, DE ORDEM do Corregedor Geral de
Justica -, INTIMO as Serventias Extrajudiciais do Estado de Roraima, para conhecimento ¢ cumprimento.

Assim, NESTA DATA, encaminho o presente SEI.

P eil Documento assinado eletronicamente por HUDSON LUIS VIANA BEZERRA, Escrivio - Em
aaimm‘; @ Extin¢ao, em 29/05/2026, as 11:36, conforme art. 1°, III, b, da Lei Federal 11.419, de 19 dezembro de
eletrénica 2006. Portaria TIRR/PR n. 1650, de 30 de junho de 2016.

~ A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjrr.jus.br/autenticidade informando
o codigo verificador 2795254 ¢ o codigo CRC EA49BE3A.

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA - SECRETARIA DA CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA. Avenida Cap. Ene Garcez, n° 1696 - Bairro
Sédo Francisco - CEP 69305-135 - Boa Vista - RR. Telefone: , email: Sede Administrativa - Ed. Luiz Rosalvo Indrusiak Fin. - http://www.tjrr.jus.br.
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PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE RORAIMA

“Amazdnia; Patrimanio dos Brasileiros”

Oficio-Circular 116/2026-CGJ/CGJ-SEC

Boa Vista, 29 de maio de 2026.

Excelentissimos Senhores Desembargadores
Corregedores-Gerais dos Tribunais de Justica Estaduais e do Distrito Federal
Assunto: Comunicado de fraude (SEI TJRR n° 0008019-30.2026.8.23.8000)

Senhores Corregedores,

Cumprimentando-os, encaminho cépia do procedimento n° 0008019-30.2026.8.23.8000
em epigrafe, onde foi apurada a falsificagdo de documento publico apurada no Primeiro Registro de

Imoveis da Comarca de Boa Vista/RR, a fim de resguardar a seguranga juridica dos atos notariais e
registrais em ambito nacional.

Respeitosamente,
Des. Erick Linhares
Corregedor-Geral de Justica
(Assinado eletronicamente no SEI)
l. eil Documento assinado eletronicamente por ERICK CAVALCANTI LINHARES LIMA,
ﬂimm; |‘in CORREGEDOR, em 29/05/2026, as 11:51, conforme art. 1°, IIl, b, da Lei Federal 11.419, de 19
eletronica dezembro de 2006. Portaria TJRR/PR n. 1650, de 30 de junho de 2016.

= A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjrr.jus.br/autenticidade informando
2 puifk 0 codigo verificador 2795278 e o codigo CRC 31529097.

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RORAIMA - SECRETARIA DA CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA. Avenida Cap. Ene Garcez, n° 1696 - Bairro
Sao Francisco - CEP 69305-135 - Boa Vista - RR. Telefones: , site: Sede Administrativa - Ed. Luiz Rosalvo Indrusiak Fin. - http://www.tjrr.jus.br.
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