25/08/2025, 09:01 E-mail de Tribunal de Justica do Estado de Alagoas - Fwd: (fgaf) - Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias - DECI...
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ﬁl@ JUDICIARIO CGJAL - SERVENTIA EXTRAJUDICIAL <cartorioextra@tjal.jus.br>

DE ALAGOAS

Fwd: (fgaf) - Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias -
DECISAO/OFICIO CIRCULAR n.° 90/2025 - Para ciéncia e providéncias - PROAD
N° 202506000649547

1 mensagem

CGJAL - CHEFIA DE GABINETE <chefia_cgj@tjal.jus.br> 25 de agosto de 2025 as 08:30
Para: CGJAL - SERVENTIA EXTRAJUDICIAL <cartorioextra@tjal.jus.br>

Cumprimentando-o cordialmente, encaminho o presente e-mail em razao da matéria.
Favor acusar recebimento.

Barbara Darielle Lima dos Santos
Assessor-Técnico da CGJ/AL

---------- Forwarded message ---------

De: TJGO - CGJ - Secretaria Executiva <corregsec@tjgo.jus.br>

Date: sex., 22 de ago. de 2025 as 16:58

Subject: (fgaf) - Corregedoria-Geral da Justiga do Estado de Goias - DECISAO/OFICIO CIRCULAR n.° 90/2025 -
Para ciéncia e providéncias - PROAD N° 202506000649547

To:

As Corregedorias-Gerais da Justica dos Estados da Federacéo e do Distrito Federal, e as
Corregedorias do Foro Extrajudicial daqueles Estados em que ja foram instaladas.

Por ordem do Excelentissimo Corregedor do Foro Extrajudicial do Estado de Goias,
Desembargador Anderson Maximo de Holanda, encaminho coépia da Decisao/Oficio Circular n.°
90/2025-Visual Law, proferida no PROAD N° 202506000649547, para conhecimento.

Ressalto que a copia deste expediente também foi encaminhada por malote digital.

Por gentileza, solicito a confirmagéo de recebimento deste e-mail.

Respeitosamente,

Frederico Gaudie

Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias
Secretaria Executiva - CGJ/GO
(062) 3236-5486 ou 3236-5419

ﬂ Oficio Circular n® 90-2025 - Visual Law.pdf
467K
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5, OFICIO CIRCULAR N 2 90/2025

PODER JUDICIARIO 6;522”5(3523027 -~
Tribunal de lustica do Estado de Goias PROAD N2 202506000649547

Corregedoria do Foro Extrajudicial

A QUEM SE DESTINA?

As Corregedorias-Gerais da Justica dos Estados da Federagio e do Distrito Federal, as
Corregedorias do Foro Extrajudicial daqueles Estados que ja foram instaladas, as Diretorias dos
Foros do Estado de Goias e a todas as serventias extrajudiciais goianas.

/) O QUE?

Comunicacgao acerca de suposta fraude de procuragao publica.

g INFORMAGOES ADICIONAIS

1. Natureza da fraude identificada:

Suposta falsificacdo de procuracdo publica, ocorrida no Tabelionato de Notas de Protesto de Titulos,

! Tabelionato e Oficialato de Contratos Maritimos, de Registro de Imodveis, de Registro de Titulos e
Documentos, Civil das Pessoas Juridicas, Civil das Pessoas Naturais de Interdicdes de Tutelas, do Distrito
Judiciario de Palestina de Goias da Comarca de Caiapdnia/GO.

2. Objeto:
Ay

\ma A procuragao original confere poderes para venda de veiculo e a supostamente falsificada atribui poderes
para alienacdo de imdvel rural localizado no municipio de Ribas do Rio Pardo/MS.

3. Participantes envolvidos:
- Pretenso outorgante/vendedor: Eva Prado Fernandes.
- Pretensos outorgados/compradores: Judson Thalisson Nunes Silva;
Itelvino Baitz e Prescilde Albertina Sversutti Baitz

4. Imagem do documento:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS TABELIONATO DE NOTAS
DISTRITO DE PALESTINA DE GOIAS /GO-COMARCA DE CAIAPONIA/GO
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS

Av. Bastos, n° 930, Centro, CEP 75845-000
Tel/Fax: (064) 3662-1301/(64)9 9974-9642
__eartoriopalestina.go1812@gmail.com
Lenise Friedrich Faraj
Tabelid  Registradora

ACESSE A INTEGRA

| Livron® 0007 Protocolo n° 001433 Flsn® 115 F
Saibam quantos este piblico instrumento de
Procuragéio bastante virem g atorze dias do més de maio d de dois mil

e vinte cinco(14/05/2025), nesta cidade de Palestina de Gois, Comarca de
Caiaponia, Estado de Goids, neste cart6rio, perante mim, vinicius Bastos
Rodrigues, Tabelido Substituto, compareceu parte entre si justas , havidas e
contratadas a saber: de uma Parte, cono OUTORGANTE EVA PRADO
FERNANDES , brasileira, Casada, empresdria, ela portadora do CI-RG n®
3.455.797 SSP/SP e inscrito no CPF n° 923.296.248-91, residente e domiciliada
naRua 03, Qd 01, L.02, centro, Palestina d Go, reconhecido pelo proprio
de mim escrevente autorizado, do que dou f&, por eles outorgantes me foi dito que
por este instrumento, nomeiam e constituem seu bastante Progurador: ITELVINO
BAITZ E SUA ESPOSA PRESCILDE ALBERTINA SVERSUTTI BAITZ,
ambos, brasileiros, casados, ele portador do CI-RG n° 8080757 SSP/SP e do CPF
n° 550.131.478-91 e ela portadora do CI-RG n°23947109-x SSP/SP, e do CPF n®
141.126.248-40, residentes e domiciliados na Fazenda S#o josé, Bairro da Ligth,
Itapolis-SP, a quem confere plenos poderes aos outorgados, para que possam
representar o outorgante conferindo lhe amplo: e ilimitados poderes para
tratar e resolver sobre qualquer assunto, negécio e interesse dele(a)(s)
O ). (a)(s)ativae passiv , em juizo ou fora dele,
podendo vender, comprar, ceder, transferir, permutar, hipotecar, compromissar,
dividir, lotear, ou por qualquer forma alienar e me foi dito que $endo senhora

A

LINK (Copia e cola)

Anderson Maximo de Holanda hitps:/fjdocs.tjgo.jus.br/d

ocumentos/848447
Desembargador Corregedor do Foro Extrajudicial
Assinado digitalriente por: ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA, CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL, em 22/08/2025 a5 12:59.

Para validar este documento informe o cédigo 112354010094 no enderego https://proad-v2.tjgo.jus.br/proad/publico/validacaoDocumento
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i PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
w CORREGEDORIA DO FORO EXTRAJUDICTAL
i GABINETE DO DESEMBARGADOR ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA

PROAD : 202506000649547
ASSUNTO : COMUNICAGCAO EXTRAJUDICIAL (COGEX)
INTERESSADO : DIRETORIA DO FORO DA COMARCA DE CAIAPONIA

DECISAO/OFICIO CIRCULAR N.° 90/2025

Trata-se de procedimento administrativo instaurado mediante
0 Oficio n.° 044/2025, subscrito pela Juiza de Direito e Diretora
do Foro em substituigdo na Comarca de Caiapbnia, Dra. Julia Vianna
Correia da Silva, por meio do qual apresenta comunicacdo enviada
pela titular da serventia extrajudicial® do Distrito Judiciario de
Palestina de Goias, integrante da Comarca de Caiapbnia, Sra.

Lenise Friedrich Faraj.

Na referida comunicacdo, a responsavel pela unidade
extrajudicial relatou que, em 20 de junho de 2025, durante
atendimento realizado por meio do aplicativo WhatsApp, recebeu
solicitacdo de emissdo de certiddo digital de procuracdo, tendo

como outorgante a Sra. Eva Prado Fernandes (movimento 4).

Informou que, apo6s a conferéncia dos dados, constatou-se
gue o outorgado da procuracdo € o Sr. Judson Thalisson Nunes Silva
e ndo o casal Itelvino Baitz e Prescilde Albertina Sversutti

Baitz, o que indica possivel pratica de falsificacao.

Esclareceu que o documento foi aparentemente impresso em
papel de seguranca, ou outro bastante similar ao utilizado nos
atos originais, com aparéncia de autenticidade, contendo o mesmo
numero de Livro e Folha, o nome da Tabelid responsavel pela
serventia extrajudicial, o nome e assinatura do preposto que a

confeccionou, além do selo n.° 05062505112214123490000 da unidade.

1 Tabelionato de Notas de Protesto de Titulos, Tabelionato e Oficialato de Contratos
Maritimos, de Registro de Iméveis, de Registro de Titulos e Documentos, Civil das
Pessoas Juridicas, Civil das Pessoas Naturais de Interdicdes e Tutelas.

Assinado digitalmente por: ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA, CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL, em 20/08/2025 &s 11:38.
Para validar este documento informe o codigo 112200620930 no endereco https://proad-v2.tjgo.jus.br/proad/publico/validacaoDocumento
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Ressaltou, ademais, que o e-mail e telefone indicados na
procuracdo ndo pertence a serventia, o que pode induzir o
destinatario em erro, 1levando-o a confirmar a autenticidade da
procuracdo por meio dos contatos dos proprios agentes, e ndo pelos

canais oficiais da unidade.

Relatou, outrossim, a identificacdo de alteracdes no
conteudo da procuracdo, que, em sua forma original, conferia
poderes para a venda de veiculo, ao passo que a versao
supostamente falsificada atribui poderes para a alienacdo de

imoével rural, situado no municipio de Ribas do Rio Pardo/MS.

Os autos foram instruidos <com co6pia da comunicacédo
subscrita pela titular da serventia, da procuracdo original, da
supostamente falsificada e do RAI n.° 42398453, todos devidamente
acostados aos movimentos 2 a 4.

A Assessoria Correicional prestou informacdes ao movimento

Na sequéncia, 0 4.° Juiz Auxiliar da Corregedoria do Foro
Extrajudicial, Dr. Tarsio Ricardo de Oliveira Freitas, emitiu

parecer nos seguintes termos (movimento 8):

[..] Ante o exposto, Excelentissimo Senhor Corregedor, acolho
parcialmente a informacéao prestada pela Assessoria
Correicional (evento n° 07), onde sugiro, salvo melhor juizo,
pelas seguintes providéncias:

a) A ampla divulgacdo, com o encaminhamento de oficio
circular as Diretorias do Foro e serventias extrajudiciais do
Estado de Goias, bem assim as Corregedorias-Gerais da Justiga
dos Estados e do Distrito Federal, para conhecimento acerca
da comunicacdo apresentada a esta Corregedoria-Geral da
Justica, com o envio de coOpia da decisdo a ser proferida e
dos documentos anexados nos eventos de n° 01 a 05, e com
orientacdo para que qualquer informacdo sobre a matéria seja
encaminhada a Diretoria do Foro da comarca de Caiapbnia/GO, a
fim de permitir o acompanhamento e eventual ampliagdo da
investigacao;

b) A remessa dos autos a Divisdo de Gerenciamento e
Estatistica das Corregedorias (DGE) para as devidas
anotacbes, bem como a Diretoria do Foro respectiva, em

Assinado digitalmente por: ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA, CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL, em 20/08/2025 &s 11:38.
Para validar este documento informe o codigo 112200620930 no endereco https://proad-v2.tjgo.jus.br/proad/publico/validacaoDocumento
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diligéncia, para que possa proceder com a notificacdo do
Ministério Publico 1local para que este apresente as
manifestacbdes pertinentes e proceda com a investigacéo
relativa aos fatos narrados;

c) O sobrestamento deste feito pelo prazo de 90 (noventa)
dias, até a devida comunicacdo por parte do Ministério
Publico acerca das possiveis irregularidades constatadas;

d) Transcorrido o prazo acima sem resposta, desde ja fica
autorizada a notificacdo da Diretoria do Foro da Comarca de
Caiap6nia/GO para, no prazo de 10 (dez) dias), carrear a
estes autos informacdes atualizadas acerca da apuracdo dos
fatos relatados;

e) Cumpridas todas as diligéncias, proceda-se com O
arquivamento do feito com as anotacdes e cautelas de praxe.

Vieram-me os autos conclusos.
DECIDO.

0O presente procedimento tem por objeto a comunicacdo de
suposta falsificacdo de procuracédo publica detectada pela titular
da serventia extrajudicial do Distrito Judiciario de Palestina de

Goias, integrante da Comarca de Calapoébnia.

A analise dos elementos constantes do procedimento revela
indicios de materialidade da suposta fraude, identificada a partir
de diligéncias realizadas pela responsavel da serventia, cujas

conclusdes encontram respaldo na documentacdo acostada aos autos.

Dessa forma, considerando a gravidade do caso, mostra-se
necessaria a atuacdo célere e coordenada deste Orgédo Correicional,
especialmente em atencdo aos principios da seguranca juridica, da
legalidade, da autenticidade dos registros publicos e da prevencao
de prejuizos a terceiros de boa-fé, fundamentos que estruturam a
atividade notarial e registral, nos termos do artigo 1° da Lei n.°
8.935/1994 e do artigo 37 da Constituicdo Federal.

Ademais, verifica-se que os fatos noticiados pela serventia
foram igualmente reportados a Policia Civil 1local, que lavrou o
Registro de Atendimento Integrado (RAI) n.° 42398453.

A ruptura da confianca social depositada nos documentos

Assinado digitalmente por: ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA, CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL, em 20/08/2025 &s 11:38.
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elaborados por agentes investidos de fé publica compromete

gravemente a seguranca juridica dos atos praticados.

Nesse contexto, por tratar-se de noticia de falsificacédo de
documento publico, de evidente relevancia institucional,
recomenda-se ampla divulgacdo entre o0s Orgaos correicionais e
demais serventias, com o0 objetivo de prevenir a reiteracdo de
condutas semelhantes em outras unidades, resguardar direitos de
terceiros, proteger a Administracdo Publica e subsidiar a adocéo
de providéncias preventivas no ambito extrajudicial, especialmente

em hipdéteses de reincidéncia.

Lado outro, a responsavel pela unidade, no estrito
cumprimento de seu dever legal?, identificou diversos indicios de
gue o referido documento ndo foi formalizado na serventia sob sua
responsabilidade e comunicou os fatos as autoridades competentes,
adotando todas as providéncias cabiveis.

Dessa forma, n&o se vislumbram elementos que justifiquem a

instauracdo de apuracédo preliminar ou sindicancia.

Ante o exposto, acolho o parecer acostado ao movimento 8
como razao de decidir, nos termos do artigo n.° 50, 8§ 1°, da Lei
n.° 13.800/2001 e manifesto ciéncia da comunicacdo de suposta
irregularidade ocorrida na serventia extrajudicial do Distrito
Judiciario de Palestina de Goias, consistente na apresentacédo de
suposta falsificacdo de procuracdo publica.

Assim, determino cumprimento das seguintes providéncias:

1. 0 encaminhamento desta Decisado/0ficio Circular, bem como
dos documentos constantes aos movimentos 2 a 4, via Malote

Digital, para ciéncia dos seguintes destinatarios:

2 Lei n.° 8.935/1994, artigo 30, inciso XIV.
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1.1 as Corregedorias-Gerais da Justica dos Estados da
Federacdo e do Distrito Federal, e as Corregedorias do Foro

Extrajudicial daqueles Estados em que ja foram instaladas;

1.2 as Diretorias dos Foros de todas as Comarcas do Estado

de Goias; e

1.3 as Serventias Extrajudiciais do Estado de Goias, que
ficam, desde ja, orientadas de que eventual informacéao
acerca da matéria devera ser remetida, primeiramente, a

Diretoria do Foro da respectiva Comarca.

2. a cientificacdo desta decisdo a Diretoria do Foro da

Comarca de Caiapbdnia, por meio da ferramenta “comunicacao”;

acerca

tanto,

3. a notificacdo do Ministério Publico do Estado de Goias
dos fatos relatados nestes autos, encaminhando-se, para
codigo de acesso ao presente expediente;

4. apo6s, remetam-se os autos a Divisdo de Gerenciamento e

Estatistica (DGE), para as anotacdes de praxe;

datado

5. cumpridas as determinacdes, arquive-se o feito.

A Secretaria Executiva.

Gabinete da Corregedoria do Foro Extrajudicial, em Goiéania,
e assinado digitalmente.

Anderson Maximo de Holanda
Desembargador Corregedor do Foro Extrajudicial

Assinado digitalmente por: ANDERSON MAXIMO DE HOLANDA, CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL, em 20/08/2025 &s 11:38.
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS TABELIONATO DE NOTAS E ANEXOS
DISTRITO DE PALESTINA DE GOIAS / GO - COMARCA DE CAIAPONIA/GO
Av. Bastos, n° 930, Centro, CEP 75845-000
Tel/Fax.:(064) 3662-1301 / 9228-1812
cartoriopalestina.go@gmail.com

Lenise Friedrich Faraj
Tabelia e Registradora
Livro n° 0007 Protocolo n° 001433 1° Traslado Fls n° 115F

INSTRUMENTO PUBLICO DE PROCURAGAO QUE FAZ EVA PRADO
FERNANDES, NA FORMA ABAIXO:

S Al B A M quantos este publico instrumento de Procuragao virem que,
aos quatorze dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco
(14/05/2025), nesta cidade de Palestina de Goias, comarca de Caiapdnia,
Estado de Goias, neste Cartério do Oficio de Notas e Registro de Imoveis,
situado na Av. Bastos, n° 930, Setor Central, perante mim, Vinicius Bastos
Rodrigues, tabelido substituto, comparece como Outorgante: EVA PRADO
FERNANDES, brasileira, solteira, ndao convivente em unido estavel,
conforme declara, autbnoma, portadora do RG n°® 1107845099 - SSP-RS,
inscrita no CPF/MF n°® 843.414.590-15, residente e domiciliada na Rua 3, Q.
01, L. 02, centro, Palestina de Goias-GO, CEP: 75.845-000. Reconheco a
identidade da comparecente e sua capacidade para este ato, conforme
documentos de identificagcdo apresentados, do que dou fé. — Entao, por ela
me foi dito que, por este publico instrumento, nomeia e constitue seu
bastante Procurador: JUDSON THALISSON NUNES SILVA, brasileiro,
solteiro, ndo convivente em unido estavel, conforme declara, autbnomo,
portador da CNH n° 05568655806 - DETRAN-MT, onde consta o
documento de identidade RG n° 5471547 - SPTC-GO, inscrito no CPF/MF
n° 036.765.721-06, residente e domiciliado na Rua Odelino Parreira de
Matos, Bairro Unido, no municipio de Aragargas-GO, CEP: 76.240-000; a
quem confere amplos gerais e ilimitados poderes para vender, ceder,
transferir ou por qualquer outra forma alienar a quem quiser, pelo preco e
condigdes que convencionar o seguinte veiculo: MMC/L200 OUTDOOR,
Espécie/Tipo: ESP/CAMINHONETE/ABER/C.DUP, Ano Fab/Modelo:
2008/2008, Placa: NKO-5800, Chassi: 93XHNK7408C843219, Cor
Predominante: PRATA, Combustivel: DIESEL, RENAVAM: 00960773398;
podendo para tanto representa-lo junto aos seguintes orgdos: DETRAN do
Estado de Goias, ou de qualquer outro Estado da Unidade Federativa,
JARI, DEFRVA-GO, DNIT, AGETOP, DMT, SMT, CIRETRANS,
BATALHAO RODOVIARIO DA POLICIA MILITAR-GO, POLICIA MILITAR-
GO, POLICIAL RODOVIARIA FEDERAL, SECRETARIA DA FAZENDA DE
GOIAS e demais 6rgdos competentes, a fim de resolver qualquer assunto
em nome do outorgante: vender, assinar o recibo de transferéncia, inclusive
em seu préprio nome, requerer 2% Via, requerer e legalizar todas as
documentagdes necessarias, pagar o IPVA, taxas e multas se houver
referente ao citado veiculo, fazer o re-licenciamento, requerer recibos, e
segunda via do DUT, pagar seguros, acompanhar o prontuario, bem como
vistorias até o final da decis&o, promover o emplacamento, juntar e retirar
documentos, prestar declaragbes iniciais e finais, cumprir exigéncias,
efetivar pagamentos de taxas multas e outros encargos, requisitar certidées
negativas de multas furto e o "nada consta" , o que tudo dara por firme e

Pagina 1 de 2
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valioso em qualquer; enfim, praticar todos os demais atos que se fizerem
necessarios para o fiel desempenho do presente mandato, inclusive
substabelecer. A presente procuragdo ¢é outorgada por prazo
indeterminado. Os elementos relativos a qualificacdo e identificagcdo da
procuradora, bem como a descricdo do objeto da presente procuragao,
foram fornecidos e conferidos pelo Outorgante, que por eles se
responsabiliza, insentando esta Serventia por qualquer incorregdo ou
equivoco advindos da declaracdo dos mesmos. Em atendimento a LEI
GERAL DE PROTEGCAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD), as partes
consentem com o uso de dados pessoais, objeto de tratamento pela
Serventia. E por se acharem assim contratados, me pediram que lhes
fizesse a presente Procuracdo, que lhes sendo lida em voz alta, aceitaram,
outorgaram e assinam, dispensando a nomeagao das testemunhas
instrumentarias, nos termos da Lei. Eu, VINICIUS BASTOS
RODRIGUES , Tabelido Substituto, a digitei, conferi,
subscrevi, dou fé e assino em publico e raso, juntamente com as partes.
Emolumentos: 71,04. Taxa Judiciaria: 19,17, ISS R$1,42, Fundesp R$ 7,10,
Fepadsaj R$ 1,42, Fundepeg R$ 0,89, Funproge R$ 1,42, Funcomp R$
4,26, Funemp R$ 2,13, Fesemps R$ 0,00, Estado R$ 0,00, Funesp R$ 0,00
. Valor Total: R$ 108,85. 14 de maio de 2025.

Selo: 05062505112214123490000
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS TABELIONATO DE NOTAS
DISTRITO DE PALESTINA DE GOIAS /GO-COMARCA DE CAIAPONIA/GO
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS

Av. Bastos, n° 930, Centro, CEP 75845-000
Tel/Fax: (064) 3662-1301/(64)9 9974-9642
oriopalestina.go1812@gmail.com
Lenise Friedrich Faraj
Tabelia e Registradora

Livron® 0007 Protocolo n® 001433 Fls n° 115 F
Saibam quantos este publico instrumento de
Procuragdo bastante virem que aos quatorze dias do més de maio do ano de dois mil
e vinte cinco(14/05/2025), nesta cidade de Palestina de Goids, Comarca de
Caiaponia, Estado de Goias, neste cartorio, perante mim, vinicius Bastos
Rodrigues, Tabelido Substituto, compareceu parte entre si justas , havidas e
contratadas a saber: de uma Parte, como OUTORGANTE EVA PRADO
FERNANDES , brasileira, Casada, empresaria, ela portadora do CI-RG n°
3.455.797 SSP/SP ¢ inscrito no CPF n® 923.296.248-91, residente e domiciliada
na Rua 03, Qd 01, L.02, centro, Palestina de Goias,-Go , reconhecido pelo proprio
de mim escrevente autorizado, do que dou fé, por eles outorgantes me foi dito que
por este instrumento, nomeiam e constituem seu bastante Procurador: ITELVINO
BAITZ E SUA ESPOSA PRESCILDE ALBERTINA SVERSUTTI BAITZ,
ambos, brasileiros, casados, ele portador do CI- RG n° 8080757 SSP/SP e do CPF
n® 550.131.478-91 e ela portadora do CI-RG n°23947109-x SSP/SP, e do CPF n°
141.126.248-40, residentes e domiciliados na Fazenda S3o josé, Bairro da Ligth,
Itapolis-SP, a quem confere plenos poderes aos outorgados, para que possam
representar o outorgante conferindo lhe amplos, gerais e ilimitados poderes para
tratar e resolver sobre qualquer assunto, negoécio e interesse dele(a)(s)
Outorgante(s), representando-o (a)(s) ativa e passivamente, em juizo ou fora dele,
podendo vender, comprar,,ceder,. transferir, permutar, hipotecar, compromissar,
dividir, lotear, ou por qualquer forma ahenar e me foi dito que $endo senhora
possuidora, podendo transferir: inclusive a'si proprio, para fins especificos de
representacdo técnica, emitir e receber documentos e direitos, agdes, créditos,
titulos, e outros, bem como arrendar quaisquer bens moveis e imdveis; pagar e
receber pregos, sinais, principio de pagamento ou totais, dar, aceitar e assinar
recibos e quitagdes; outorgar, aceitar e assinar escrituras publicas e contrato
particulares de qualquer natureza, retificar,  ratificar, estipular clausulas e
condigdes; transmitir e obrigar pela evicglo legal, inclusive restituigdes imposto de
renda, pensdes, beneficios, seguros e peculios, inclusive de juros e correcdo |
e monetdria; representar perante qualquer orgéo arrecadador ou fiscalizador do |
. imposto de renda, fazer e assinar sua declarag@o, assim como pagamento feitos g
recebidos, juntar e retirar documentos, requerer, recorrer, fazer declaragdes
complementares, se necessario; estipular clausulas e condigdes, aceitar.e recysar -~
fiadores, podendo promover registro de imdvel(is), autorizar averbagdes e |
matrlculas concordar com termos, cldusulas, célculos, condi¢cdes e formas" d&"
pagamentos; referente ao Imoével Rural: denominado fazenda Laranjal, com o
nome anterlormente (fazenda Indaia) destacado da fazenda Rio Verde, no-
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Sul, com drea total de 840.31 has. (oitocentos e quarenta hectares e trinta e um ares
).cadastrado no Incra sob o n°® 912.034.999.660 e inscrita no livro 02, matricula n°
2.014, ficha 01, no 6° Tabelionato de Notas da Comarca de Campo de Grande, Estado
de Mato do Sul; para fins especificos para os seguintes Orgéos: Incra-Instituto de
Colonizacdo e Reforma Agraria; Ministério da Infra estrutura; Sefaz- Secretaria de
Estado de Fazenda; Instituto de Terras; Ibama- Instituto Brasileiro de Meio Ambiente,
¢ dos recursos Naturais Renovaveis ; CREA- Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia; conferindo ainda poderes para constituir advogados, com os poderes da

_ clausula “’ad judicia® para o foro em geral, em qualquer juizo, Instancia ou Tribunal,
para propor contra quem de direito as agdes competentes, e defender os interesses do
(a)(s) Outorgante(s) nas contrarias, seguindo umas e outras até final decisdo, usando
os recursos legais e acompanhando -0s, praticando requerendo, aleganda e assinando o
que se faca necessario; enfim, praticar todos os demais atos necessarios ae bom e fiel
cumprimento do presente mandato, que dara tudo por bom, firme e valiosos, COMO Se
presente fosse, ficando vedado o substabelecimento, nio todo ou em parte, como ou sem
reserva de poderes. A presente procuragdo ¢ feita nos termos do art. 685 do Codigo
Civil, gerando os efeitos irrevogabilidade, sendo que eventual revogacdo ndo terd
eficacia, nem se extinguira pela morte de qualquer das partes, ficando o procurador
dispensado da prestacfio de contas. Assim o disse, do que dou f&é, me pediu e cu lhe
lavrei o presente instrumento, que depois de lido e achado conforme, aceita outorgae
assina. Dispensadas as testemunhas nos termos do provimento n°01/2001 de
19/02/2001-CGI/GO(CNGC). Emolumentos-R$ 71,04 Taxas Judiciaria:19,17, ISS
R$ 1,42, Fundesp R$ 7,10, Fepadsaj R$ 1,42, Fundepeg R$ 0,89, Funproge R$ 1,42,
Funcomp RS 4,26, Funemp R$ 2,13 Fesemps R$ 0,00, Estado R$ 0,00, Funesp R$
0,00, Valor Total: 108,85. 14 de Maio 2025. Eu Vinicius Bastos Rodrigues , Tabelidio
Substmlto que a fiz chgitel conferi, subscrevi, dou fé e assino em piblico e raso,

- juntamente com as partes ;14 de maio de 2025. NADA MAIS. E%&@

_ Vinicius Bastos Rodrigues - Tabelidio Autorizado, assino em publlé&e-l:asefdﬁu”f’/
Consulte este selo em: 05062505112214123490000.
verificar este selo: https:/extrajudicial.tjgo.jus.br/selo

Caiapénia Go 14 deMaiode 2025,
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Vinicius Bastos Rodrigues=Tabelizo Autorizado
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CARTORIO PALESTINA

Registradora e Tabelia Lenise Friedrich Faraj

Oficio 018/2025 — Cartdrio Palestina Palestina de Goias, 23 de junho de 2025
Ref.: comunicagéao de falsificagéo

Exmo. Sr. Dr. Juiz da Vara de Registros Publicos da Comarca de Caiap6nia

Sirvo-me do presente para comunicar que em 20 de junho de 2025 tivemos
noticia de falsificagao de procuragao utilizando selo e outras informagdes desta serventia.
Foi enviada, via aplicativo de mensagem whatsapp, pelo numero +55 34
9809-6796, solicitacao de certiddo digital de procuracdo que tem como outorgante a

senhora Eva Prado Fernandes, apresentando-se a seguinte imagem:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS TABELIONATO DE NOTAS ’
DISTRITO DE PALESTINA DE GOIAS /GO-COMARCA DE CAIAPONIA/GO
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS

\ == Av. Bastos, n® 930, Centro, CEP 75845-000
¥~ | Tel/Fax: (064) 3662-1301/(64)9 9974-9642
' 4 _—tartoriopalestina.gol812@gmail.com

A Lenise Friedrich Faraj
¥ Tabelid ¢ Registradora
i Livron® 0007 Protocolo n® 001433 Fls n° 115 F
Saibam quantos este publico instrumento de
Procuragio bastante virem que aos quatorze dias do més de maio do ano de dois mil
e vinte cinco(14/05/2025), nesta cidade de Palestina de Goias, Comarca de
Caiaponia, Estado de Goids, neste cartorio, perante mim, vinicius Bastos
Rodrigues, Tabelido Substituto, compareceu parte entre si justas , havidas e
contratadas a saber: de uma Parte, como OUTORGANTE EVA PRADO
"J.I- FERNANDES , brasileira, Casada, empresdria, ela portadora do CI-RG n°
o || 3.455.797 SSP/SP e inscrilo no CPF n® 923.296.248-91, residente ¢ domiciliada
' na Rua 03, Qd 01, L..02, centro, Palestina de Goids,~Go , reconhecido pelo proprio
de mim escrevente autorizado, do que dou fé, por eles outorgantes me foi dito que
por este instrumento, nomeiam e constituem seu bastante Procurador: ITELVINO
BAITZ E SUA ESPOSA PRESCILDE ALBERTINA SVERSUTTI BAITZ,
ambos, brasileiros, casados, ele portador do Cl- RG n® 8080757 SSP/SP e do CPF
n® 550.131.478-91 e ela portadora do CI-RG n°23947109-x SSP/SP, e do CPF n®
W 141.126.248-40, residentes e domiciliados na Fazenda S&o josé, Bairro da Ligth,
ALl Itapolis-SP, a quem confere plenos poderes aos outorgados, para que possam
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CARTORIO PALESTINA

Registradora e Tabelia Lenise Friedrich Faraj

Porém, feita a conferéncia no Livro n° 0007, folhas 115F, verificou-se que o
outorgado de tal procuragédo € JUDSON THALISSON NUNES SILVA, e ndo ITELVINO
BAITZ E SUA ESPOSA PRESCILDE ALBERTINA SVERSUTTI BAITZ, como consta na
imagem apresentada, verificando-se, portanto, a falsidade do instrumento.

Dessa forma, solicitou-se o envio de todo o documento, o qual segue em
anexo.

A procuracgao falsa foi aparentemente impressa em papel de seguranga, ou
outro bastante similar, a fim de parecer auténtica, indicou 0 mesmo numero de Livro e
Folha, nome da Tabelia desta serventia, bem como nome e assinatura do preposto que a
confeccionou (Vinicius Bastos Rodrigues) e constou selo desta serventia (n°
05062505112214123490000).

Constou e-mail e telefone que nao sdo dessa serventia (64 99974-9642 e
cartoriopalestina.go1812@gmail.com), provavelmente para que quem recebesse o
instrumento fosse induzido em erro e confirmasse a procuracdo com o0s meios de
comunicacao dos proprios agentes, e ndo com os oficiais desta serventia.

Ademais, foram alterados os poderes da procuragao — foi passada uma
procuragao para venda de veiculo, enquanto a falsificagdo da poderes para alienagao de
imovel rural localizado em Ribas do Rio Pardo — MS.

Em anexo imagem da procuragado original, lavrada nesta serventia, e da

falsificacao.

Sem mais para o0 momento, aproveito para externar meus protestos de

elevada estima e consideracao.

Respeitosamente,

LEN'SE FR'EDR'CH Assinado de forma digital por

LENISE FRIEDRICH

FARAJ:9597444011 FARAL95974440110
O %aﬁé);: 2025.06.23 11:25:32

Lenise Friedrich Faraj

Registradora
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