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Tribunal de Justica
do Estado de Rondonia

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE RONDONIA
Rua José Camacho, n? 585 - Bairro Olaria - CEP 76801-330 - Porto Velho - RO - www.tjro.jus.br/corregedoria/
Telefone (69) 3309-6011 - email:cgj@tjro.jus.br

DESPACHO - CGJ N2 1691 / 2024 - ASSEJU-EXT/JUIZCORR-EXT/CG]J

Vistos.
De ordem.

Vieram os autos conclusos, apds juntada de manifestacdo e documentos correlatos da 92 Vara Civel da
Comarca de Cuiabéa, Mato Grosso.

Com base nos esclarecimentos prestados pelo Juizo competente, constata-se que as sentencas fisicas
apresentadas ao registrador do 12 Registro de Imoéveis de Porto Velho divergem das Certidées de Objeto e Pé
encaminhadas pela Vara de Cuiaba/MT.

Vale ressaltar que os dados indicados nas certidoes supra correspondem aos mesmos apontados,
quando da busca realizada pelo QR-Code, nos documentos exibidos pelos interessados a serventia.

Pelo exposto, determino sejam encaminhadas todas as pecas deste Sei as demais serventias
extrajudiciais de Rondonia, bem como, as Corregedorias Gerais de Justica dos demais Estados e Distrito Federal, via
malote digital, para conhecimento.

Quanto a Corregedoria Geral de Justica do Estado do Pard, distribua-se via PJECOR.

Além disso, requisito a instauracao de inquérito policial, razdo pela qual ordeno a remessa dos autos a
Policia Civil para as providéncias pertinentes.

Outrossim, dé-se conhecimento dos encaminhamentos dados por esta Casa Censora a Corregedoria
Geral da Justica do Mato Grosso e ao juizo da 92 Vara Civel de Cuiabd, bem como, ao Procurador Geral de Justica de
Rondonia e delegatéario do 12 RI de Porto Velho.

Por fim, ratifique-se aos registradores de iméveis do Estado acerca da imprescindibilidade da
qualificacao registral em todos os documentos apresentados nas serventias, notadamente quando do ingresso de
titulos dessa natureza apresentados diretamente pelos interessados, seja por meio fisico ou digital. Para tanto,
havendo indicios de falsificacdo de documentacdo, deverao os responsaveis pelos servigos extrajudiciais de Rondénia
procederem nos mesmos moldes do registrador de Porto Velho.

Sirva o presente de Oficio.
Cumpridas as deliberagodes, conclua-se o processo na Divisao com as baixas de estilo.

. - eir Documento assinado eletronicamente por MARCELO TRAMONTINI, Juiz(a) Auxiliar da Corregedoria, em
;fm;m'& f__f‘_l| 21/02/2024, as 09:14 (horario de Rondonia), conforme § 32 do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de
2020.

eletrbnica

s A autenticidade do documento pode ser conferida no Portal SEI https://www.tjro.jus.br/mn-sist-sei, informando o
‘7 codigo verificador 3863056 e o c6digo CRC 2B6DDDEG.

Referéncia: Processo n® 0006433-15.2023.8.22.8800 SEI n° 3863056/versdo4


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://sei.tjro.jus.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1

PODER JUDICIARIO
ESTADO DE MATO GROSSO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Expediente n° 0059280-16.2023.8.11.0000

Vistos.

Considerando 0 r. despacho n. 7738 / 2023 -
ASSEJU-EXT/JUIZCORR-EXT/CGJ proferido pelo MM. Juiz Auxilar da E. CGJ/RO, Dr.
Marcelo Tramontini.

Oficie-se ao Juiz Corregedor Permanente da Comarca de Cuiaba, para que cumpra
com a solicitacdo, em prazo razodvel, sob pena de aplicacdo da Resolug¢don. 135/2011-CNJ.

Reforga-se que o magistrado deverd encaminhar as informacdes, diretamente, ao
orgdo solicitante.

Com o exaurimento, arquive-se.

Ao DFE para providéncias.

Por medida de celeridade e economia processual, a copia do(a) presente
despacho/decisdo servird como oficio, nos termos da Ordem de Servigon. 01/2016-CGJ.

Cumpra-se.

Cuiaba, 4 de outubro de 2023.

JuizEDUARDO CALMON DE ALMEIDA CEZAR
Auxiliar da Corregedoria-Geral da Justiga
Portaria n. 7/2023-CGJ
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16/10/2023, 10:18 E-mail de Tribunal de Justica do Estado de Rondénia - Fwd: Despacho

: P]RO Departamento Extrajudicial <depex@tjro.jus.br>

Fwd: Despacho

1 mensagem

Corregedoria Geral do TJRO <cgj@tjro.jus.br> 16 de outubro de 2023 as 09:24

Para: Departamento Extrajudicial <depex@tjro.jus.br>
Prezados, bom dia.
Encaminhamos o presente e-mail para conhecimento e providéncias.

Atenciosamente,

Corregedoria-Geral de Justica

Tribunal de Justiga do Estado de Rondénia

Telefone: (69) 3309-6011 /6012

Endereco: Rua José Camacho, 585 - Olaria, Porto Velho - RO, 76801-330
https://lwww.tjro.jus.br/

Obs.1: Por favor, enviar confirmagao de recebimento.

Obs.2: Por favor, responder no mesmo e-mail enviado ou, se em outro, mencionar o nimero do Processo/SEI/PJECOR, Oficio, C.I., etc.

IMiss&o: Assegurar a sociedade a efetiva prestacédo jurisdicional, por meio do controle, orientacéo e fiscalizagdo dos servicos judiciais do 1° grau e extrajudiciais|

------—-- Forwarded message ---------

De: departamento do Foro Extrajudicial <corregedoria.dfe@tjmt.jus.br>
Date: qua., 11 de out. de 2023 as 13:45

Subject: Despacho

To: <cgj@tjro.jus.br>

L/ CONTROLE
DE INFORMACOES
ADMINISTRATIVAS

1 de Mato

Leitor de email

Este é um e-mail enviado por "corregedoria.dfe@tjmt.jus.br" através do Sistema CIA (Controle de Informagéo
Administrativa) do Tribunal de Justica de Mato Grosso.

O remetente solicitou a confirmagéo de leitura e para visualizar o conteido do e-mail serd necessario clicar no
link abaixo ou, caso queira, copiar a url e colar no seu navegador de internet.

Link: https://cia.timt.jus.br/Email/LerEmail.aspx?code=3d91d38d-9394-41b4-a342-9526070f0658

Para sua seguranga informamos que para visualizar o contetido do e-mail ndo sera necessario digitar qualquer
tipo de senha ou dados pessoais.

Lembramos ainda que deve-se observar o enderego da pagina que foi aberta. O
enderego correto sempre comega com https:/cia.tjmt.jus.br.

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=ffdcec048c&view=pt&search=all&permthid=thread-f;1779918606708335424&simpl=msg-f:17799186067083. ..

7m


https://www.google.com/maps/search/Rua+Jos%C3%A9+Camacho,+585+-+Olaria,+Porto+Velho+-+RO,+76801-330?entry=gmail&source=g
https://www.tjro.jus.br/
mailto:corregedoria.dfe@tjmt.jus.br
mailto:cgj@tjro.jus.br
mailto:corregedoria.dfe@tjmt.jus.br
https://cia.tjmt.jus.br/Email/LerEmail.aspx?code=3d91d38d-9394-41b4-a342-9526070f0658
https://cia.tjmt.jus.br/Email/LerEmail.aspx?code=3d91d38d-9394-41b4-a342-9526070f0658
https://cia.tjmt.jus.br/Email/LerEmail.aspx?code=3d91d38d-9394-41b4-a342-9526070f0658
https://cia.tjmt.jus.br/

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3FS6S-65FMK-ALH3X-QTPGN
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Of. 134-SR1/2024 Porto Velho, 26 de janeiro de 2024.

Assunto: inconsisténcias na validagao eletronica de titulos judiciais.

Exmo. Des. Corregedor-Geral da Justica,

Com os cordiais cumprimentos, servimo-nos do presente para informar a essa Corre-

gedoria Geral da Justica que, foram protocolados nesta serventia outros instrumentos com as mes-
mas inconsisténcias e incongruéncias dos instrumentos descritos no Oficio n® 1228-SR1/2023, ex-
pedido em 13/09/2023, vinculado ao processo SEI 0006433-15.2023.8.22.8800, enviado a essa
Corregedoria Geral da Justica, conforme relatado a seguir:

a)

b)

Protocolo n°® 197.318 de 22/01/2024: a sentenga apresentada fisicamente indica que foi
proferida nos autos do Processo n° 0016621-05.2023.8.11.0041 da 9* Vara Civel de Cui-
abd/MT, sendo as partes, embargante Janisa Silva Barbosa, e Embargados Jodo de
Castro Branco, Alda Martins Branco, e Maria Sonia Castro Branco, tendo como objeto o
imovel Lote 11 da Quadra 06, Loteamento Jardim Primavera.

Na consulta pelo QR Code constante no instrumento fisico protocolado nesta serventia,
aparece a Sentenga assinada digitalmente em 03/10/2023, proferida por Sinii Savana
Bosse Saboia Ribeiro, Juiza de Direito, nos autos do Processo n° 0016621-
05.2019.8.11.0041 da 9* Vara Civel de Cuiaba/MT, de a¢do de embargos de terceiro, pe-
la qual fo1 proferida a ordem de cancelamento de indisponibilidade de origem do Proces-
so n® 3767-52.2014.811.0041, em que sdo partes, embargante Geraldo Ferreira do
Carmo, e embargados Jodo de Castro Branco, Alda Martins Branco, e Maria Sonia Cas-
tro Branco - tendo como objeto o imdvel Lote 01 da Quadra N, do Loteamento Jar-
dim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO;

Protocolo n® 196909 de 19/12/2023: a sentenca apresentada fisicamente indica que foi
proferida nos autos do Processo n° 0016616-70.2021.8.11.0041 da 9* Vara Civel de Cui-
abd/MT, sendo as partes, embargante Antonio Lopes da Silva, embargados Jodo de Cas-
tro Branco, Alda Martins Branco, e Maria Sonia Castro Branco, tendo como objeto os
imoéveis Lotes n° 14 e n® 15 da Quadra U do Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de
Porto Velho/RO.

Na consulta pelo QR Code constante no instrumento fisico protocolado nesta serventia,
aparece a Sentenca assinada digitalmente em 26/09/2022, proferida por Sinii Savana
Bosse Saboia Ribeiro, Juiza de Direito, nos autos do Processo n° 0016616-
80.2019.8.11.0041 da 9* Vara Civel de Cuiaba/MT, de agdo de embargos de terceiro, pe-
la qual foi proferida a ordem de cancelamento de indisponibilidade de origem do Proces

©) Rua Jodio Goulart, 3653 - Sdo Jodo Bosco - Porto Velho-RO (V) 69.99242-3444 i contato@1ripvh.com
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so n° 3767-52.2014.811.0041, em que sdo partes, embargante Celso Jose da Silva, e
embargados Jodo de Castro Branco, Alda Martins Branco, ¢ Maria Sonia Castro Branco
- tendo como objeto aos imoveis Lotes 08, 09, 30 e 31 da Quadra J, do Loteamento
Jardim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO.

Foram realizadas, no sistema PJe do Tribunal de Justica do Mato Grosso, buscas pelos no-
mes das partes embargantes, bem como pelos numeros dos processos constantes nos instrumentos
fisicos protocolados neste Servigo Predial, ndo sendo gerado resultado frutifero.

A busca diretamente pelo endereco eletronico
https://pje.timt.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x= indicando os nimeros
dos documentos, aparecem as mesmas sentengas que da consulta pela imagem do QR Code.

Apenas pelos elementos apresentados, ndo € possivel ter indiscutivel certeza da existéncia de
fraudes ou manipulacdo de provimentos judiciais, mas ndo se pode também deixar de dar conheci-
mento da situacdo ao 6rgdo censor competente.

Diante deste conjunto de fatos, faz-se esta comunicagdo a Corregedoria-Geral da Justica, pa-
ra cientificar sobre estas incongruéncias encontradas e solicitar que adote as providéncias necessa-
rias a seguranga dos titulos apresentados em registro.

Encaminhamos em anexo o conjunto de titulos apresentados para registro € nos colocamos a
disposigdo para prestar qualquer esclarecimento.

Respeitosamente,

THIAGO MACIEL DE PAIVA COSTA
Oficial Registrador

Exmo.

Gilberto Barbosa Batista dos Santos

Des. Corregedor-Geral da Justiga

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE RONDONIA
Porto Velho/RO

©) Rua Jodio Goulart, 3653 - Sdo Jodo Bosco - Porto Velho-RO (0 69.99242-3444 i contato@1ripvh.com


https://pje.tjmt.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=

AO 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA PE PORTO YVELHO/RO

REQUERIMENTO

Requerente(s): januwg Sclvg A2iiizica

(Nome completo sem abreviaturas)

CPF/ICNPI n® 7 #XZ-O/)c - 4?2 -53 Nacionalidade: /Zza4: 070 7>

Estado Civil: [E Solteiro(a) D Solteiro(a) D Casado(a)
]:| Separado(a) Judicialmente D Divorciado(a) D Vitvo(a)

Convive em unido estavel: ( ) Sim (X)Nido ‘

Filiagio: Yoaiae Foveeety o Silroax. , AdS o sila

Rasdocal 7 |

Enderego: o : Sallfo do e N 24999 Cidade: 7o 2ol

UF: Xo  Email: Jomisa Sah@ oronau . Cen

Profissdo: V0o g Fone: ) 99252.CYES
25 962

e /

Matricula(s):

“

Servico solicitado:

( ) Desmembramento () Reserva Legal

( ) Remanescente ( ) Manejo Florestal

( ) Habite-se/CND () Atualizacdo de d‘zlados Pessoais
( ) Remissdo de Foros () Alteragdo de Estﬂldo Civil

( ) Atualizagdo de Inscri¢do Cadastral () Alteragdo de Nome

() Averbagdo de Endereco () Fusdo/Remembramento

() Integralizag@o de Capital () Cisao

() Retificagdo(Art. 213 da Lei 6.015/73) () Cancelamento de Hipoteca

() Certiddo

<) Outros:

() Certiddo de consulta de registro de imdvel de loteamento para fins de abertura de matricula em outra
circunscri¢do imobilidria '

* Obs.: para a certiddo de consulta de imével, indicar o niimero do lote, quadra, setor J nome do loteamento, no espago abaixo.
* Obs.: no caso de certiddo de desarquivamento, indicar o instrumento que se busca, ato e numero da matricula/registro), no
espaco abaixo.

" g Y R * - . * = . Y e
eSO p Comcs bourrinde X Ak ,}nmulbéw:ﬁ,md_ﬂ

a. AvT L AV

¥ o _— )
dorona lva Parhoscs |
U ~Assinatura do Requerente
(Reconhecer firma. Dispensado o reconhecimento de firma se for assinado diante do oficial ou pr

Porto Velho, 7.2 de ljﬁ'?--@w de 2024 ft il

L :
“ NOS SERVICOS EM QUE HAJA NECESSIDADE DE ASSINATURA DE TODOS OS PROPRIETARIOS, OS WMOS DEVEM ESTAR
QUALIFICADOS NO YERSO BEM COMO SUAS FIRMAS RECONHECIDAS,
% QUE O REFERIDO REQUERIMENTO E BASEADO NO PROVIMENTO N° 61 DE 17/10/2017 DO CNJ (Conselho Nacional de Justica)

SEI0006433-15.2023.8.22.8800 / ng. 6
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
9" VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENCA

Processo: 0016621-05.2023.8.11.0041.

EMBARGANTE: JANISA SILVA BARBOSA

EMBARGADO: JOAO DE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS BRANCO, MARIA SONIA CASTRO BRANCO

Vistos etc.

Trata-se de ACA0 DE EMBARGOS DE TERCEIRQ, proposto por JANISA
SILVA BARBOSA, em desfavor de MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAO DE CASTRO BRANCO e ALDA
MARTINS BRANCO, devidamente qualificados nos autos, alegando que ¢ o legitima proprietaria do lote n® 11, quadra 06

loteamento Jardim Primavera, Porto Velho — RO, requerendo através deste Embargos a disponibilidade do imével.

Acrescenta que em virtude da propositural da agdo cautelar inominada n° 3767-
92.2014.811.0041, recaiu sobre o referido lote inscrigao de indisponibilidade, pelo que requer, em sede de liminar, o cancelamento do
registro de indisponibilidade imposta ao seu bem, com a consequente comunicagdo ao Cartorio do 1° Oficio de Registro de Iméveis
de PortoVelho/RO. No mérito, a confirmagdo da liminar e condenagiio da parte embargada ao pagamento das custas processuais e

honorarios advocaticios.

|
LEN Copic o = TRV NPaRlile N © pk Sioo

NVUm 2D
Este documento foi gerado pelo usuario 838,7*.***-87 am 06/11/2023 10:20:41
Numero do documento: 23100317320047800000126663164
hitps:/fpje.tjmt.jus.br:443/pje/ProcessoiConsultaDocumentofistView.seam ?7x=2310031732004 7900000126663164
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Instrui a inicial com documentos. |

Antecipacio de tutela deferida via D, 50845235,

Ao decisdrio de ID. 63267820 foi recebida |a demanda, bem como determinado a

suspensio da agdo principal, tdo somente quanto ao bem em comento,

Por intermédio do movimento de ID. 53657964 |a embargada MARIA SONTA CASTRO
BRANCO apresenta a sua contestagao, rebatendo os pedidos autorais,

Impugnacio a contestacao via [D, 66911404,

Intimadas a especificarem as provas que aipda pretendiam produzir, as partes se
mantiveram inertes,

E o relatério.

Decido.

O deslinde da controvérsia nio reclama dilagio probatéria 0 que em Gltima andlise

confrontaria com os principios da celeridade e economia processual, ji que os elementas do processo permitam a formacio do

convencimento do juiz (CPC, art, 370).

Nesse sentido, colho a Jurisprudéncia do Tribunal|de Justiga de Mato Grosso:

RECURSO DE APELACAO — ADMINISTRATIVO ~ AGAO ANULATORIA — PRELIMINAR DE
INEPCIA DA INICIAL E 1 D — CONDENACAO

EM PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DO PROCON — AUSENCIA DE ILEGALIDADE —
N, =

APELO PROVIDO — SENT] ENCA REFORMADA.

Este documento fol gerado pelo usudrio 938.***,"**-87 em 06/1 1/2023 10:20:41
Nimero do documento: 2310031 7320047900000126663164
hHps‘J!p}e.tjrnt.jl.rs.bnMﬂfp}emecassoannswtsDocumentnmﬂVhw.seam?xu%‘I 00317320047900000126663164
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3- O processo administrativo que ensejou a aplicacdo da multa aplicada pelo Procon, Joi
realizado dentra dos procedimentos legais. respeitandq o contraditério e a ampla defesa.

(Ap 81401/2017. DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS, PRIMEIRA CAMARA DE
DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado em 15 04/2019, Publicado no DIE 24/04/2019)
negritei,

Dessa forma, sendo suficientes os documentos Juntados nos autos para persuasio do juiz
sobre as questdes suscitadas, passo ao julgamento antecipado da lide nos moldes do art igo 355, 1 do CPC, indeferindo a prova

consistente em depoimento pessoal da embargante pretendida.

|
Conforme relatado, cuida-se de agdo de Embargos de Terceiro, onde o embargante

menciona ser possuidor direto de bem alvo de constri¢do judicial nos autos da Cautelar Indminada de n® 0003767-52.2014.811.0041

apenso.,

No caso dos autos, 0 embargante visa o cancelamento das restrigdes de indisponibilidade

sobre o bem imével, que alega ter adquirido anteriormente as ordens de restri¢ao.

Para comprovar o alegado, trouxe aos autos Certiddo de Inteiro Teor do Imével (1D.

28260836), por meio da qual se pode observar que a indisponibilidade fora gravada em MF_AnMQ_d_e_ZyJA

Diante disso, & possivel verificar que na época em que se deu a aquisicdo do bem (22 de
Agosto de 2007) por meio do Termo de Transferéncia (ID. 28260834) ndo existia nenhuma constricdo sobre eles, vez que tio
somente no ano de 2014 e 2015 foram requeridas a ndisponibilidade do bem por meio das Agdes Principais de n® 3767-

52.2014.811.0041 e 30995. 65.2015.811.0041, de acordo com a Certidio de Inteiro Teor do Imavel ao ID. 28260836,

Devidamente citada, em sua defesa a embargada Maria Sonia assevera que, o embargante
deveria ter conhecimento de que ao pretender adquirir qualquer bem, deve-se saber a procedeéncia e todas as referéncias sobre o bem

nos 6rgdos/instituigdes competentes.

Este documento foi gerado pelo usuaric 938, **.a7 8m 08/11/2023 10:20:41
Nimero do documento: 2310031 7320047900000126663164
nrlps:ﬂpge.zjml.jus,hr.443!pjafPmcessn.fCmsuimDocumentoﬂist\fiew.seam?xzzm 00317320047 3000001 26663164

. ; ) , .8800/pg. 9
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Segue aduzindo que, o requerente afirma ter agldo de boa fé, e, se assim foi, deveria ter
buscado uma solugiio junto a quem comprou os lotes, para que lhe devolvam o investimento. no mais, que néo conhece o embargante

e nunca fez negdeios com o mesmo.

Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro lecidna Ne. very Jinior:

“trata-se de agao de conhecimento, constitutiva negativa, de procedimento especial
sumdrio, cuja finalidade é livvar o bem ou direito de posse ou propriedade de terceiro da
constri¢do Judicial que lhe foi injustamente r'mpos!q em processo de que nio faz parte. O
embargante pretende ou obter a liberagio {mmmrengrfo ou reinfegracdo na posse), ou evitar a
alienagio de bem ou direito indevidamente constrito ou ameagado de o ser”,

O artigo 674 do Cédigo de Processo Civil prevé:

“Art. 674. Quem, ndo sendo parie no processo, sofrer constricdo ou ameaga de constrigdo
sobre bens que possua ou sobre os quais tenha dir¢ito incompativel com o ato constritivo,
podera requerer seu desfazimento ou sua inibicdo por meio de embargos de terceiro,

o5 _de
e ”

EQIST)

Pois bem, embora a embarguda alegue que ¢ embargante deveria ter verificado a
procedéncia e a documentagiio dos lotes, da andlise de todo conjunto probatério anexadd aos autos, denota-se que a restrigdo de
indisponibilidade fora inserida na matricula do imével muitos anos apés a aquisigio dpquele. De modo que cai por terra, tal

argumento,

Colho a jurisprudéncia:

“APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRQ. ACAO DE EXECUCAO. PENHORA DE

IMOVEL PER TENCENTE AOS EMBARGANTES. BE
1 ALOQUER RESTRICAQ. EMBARG
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& L 4 i L [ { f - {i P 2o il 5
improvido."(TJ-SC - AC: 20150254788 Cricitima 2015.025478-8, Relator: Guilherme Nunes
Born, Data de Julgamento: 16/07/201 5, Quinta Cimara de Direito Comercial)

TRO DO IMO ~ MA-FE DA,

ADQUIRE 8 NAO DEMONSTRADA — RECURSO DESPROVIDO. | — Os Embargos de

Terceiro devem ser propostos pelo proprietdrio ou possuidor de um determinado bem que

esteja sofrendo eshulho ou turbagdo decorrente de ato judicial. 2 — Nao existiam restricées no

x e, deve ser manti, sentenca, 4 —
Recurso desprovido, ACORDAO"(TJ-ES - APL: 00085608820088080021, Relator: ARTHUR
JOSE NEIVA DE ALMEIDA, Data de Julgamento: 11/04/2016, QUARTA CAMARA
CIVEL, Data de Publicagio: 18/04/2016)

“"APELACAQ CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICAO DO BEM EM

MOMENTO ANTERIOR A ANOTACAQ DA RESTRICAQ JUDICIAL. TERCEIRQ
ADOQUIRENTE DE BOA-FE. 1. Os embargos de terceiro se conceituam como o instrumento

processual que a lei poe a disposicio de quem, nao sendo parte no processo, sofre turbagio,
ou esbulho na posse de seus bens, por ato de npr'eenfﬁa Judicial. 2. Presume-se a boa-f¢ do

3

ad, nte do veiculo mento da IS

irente é d e em aten¢dao ao princi a foa-

4. Devem ser reduzidos
os honordrios advocaticios de sucumbéncia, para atender os conceitos de razoabilidade e
proporcionalidade, observando-se os critérios do artigo 85, §2°, do CPC/2015. APELACAO
CIVEL CONHECIDA E PARCIALMENTE PROVIDA. "(TJ-GO - APL:
02108860620158090137, Relator: EUDELCIO MACHADO FAGUNDES, Data de
Julgamento: 02/05/2018, 5* Camara Civel. Data de Publicagdo: DJ de 02/05/20 18)

"APELACAO CIVEL. NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS. EMBARGOS DE TERCEIRO.
AQUISICAQ ANTERIOR AQ REGISTRO DE RESTRICAG BOA-FE. ONUS DA PROVA.
REVELIA DA PARTE EMBARGADA. - Ainda gue a a¢do de execugio tenha sido prop "
antes da_aquisicdo do imdvel, como a pa bargante afirma ser adquirente de boa-fé

i ¢ dg g e de terceire, a teor da stimula 375 a
STLRECURSO PROVIDO. UNANIME. “(TJ-RS - AIC: 70083778175 RS, Relator: Gelson
Rolim Stocker, Data de Julgamento: 30/04/2020, Décima Sétima Camara Civel, Data de
Publicagdo: 18/09/2020)

Este documento foi gerado pelo usuario 938, ,*"*-87 am 08/11/2023 10:20:41
Nimero do documento: 23100317320047900000126663164
hitps:/ipje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocu mentoflistView.seam?x=231003173200472000001 26663164
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Noutro ponto, a embargada aduz que o autor ideveriu buscar solugdo junto a quem lhe
vendeu os lotes, para que lhe seja devolvido seu mvestimento, oras, vemos nitidamente que o intuito do embargante ¢ proteger a
posse do bem que adquiriu, em nenhum momento este esta reivindicando os valores que foram despendidos para a compra dos

IMEsSMmMaos.

Importante se ressaltar ainda que, os C ontratos de Compra e Venda do lote, termo de
transferéncia e termo de autorizagdo para lavrar escritura (Ids. 47997764), foi devidamente assinado pelo representante da empresa

proprictaria dos imbveis, tanto ¢, que os instrumentos foram acertadamente registrados em cartério.

Neste sentido:

"APELACAO CIVEL. ACAO REIVINDICATORIA! ANTECIPACAO DA TUTELA PARA
IMISSAO DE POSSE. ADMISSIBILIDADE., IMOVEL ADQUIRIDO _DE BOA-FE,
E PU, REGIS . MA-FE DA

AQUISICAO NAO DEMONSTRADA NA ACAO PAULIANA. APELO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. Afigura-se inaplicavel o disposto no art. 588, Ill, na espécie dos autos,
porquanto nenhuma das suas hipéreses esta cmrﬁgur@da na agdo possessoria, ndo importando
a antecipagdo da turela em levantamento de depésito lem dinheiro, ou alienagdo de dominio ou

demonstrado

roviay (LAY

: . uindo justo titulo a i
comprador. Tendo o imével sido adquirido legalmente, de boa-fz,
piiblica, o titular do dominio tem direito de imitir-sé na Sua posse, sendo injusta a posse da

apelante, salientandn que o imével encontra-se desérito e regisirado em nome do apelado,

sendo legitima sua pretensdo de usar ¢ gozar, fruir e
do direito de propriedade.”(TJ-BA - APL: 000121
PURIFICACAO DA SILVA, PRIMEIRA CAMARA

usufruir, como lhe aprouver, nos limites
72619978050113, Relator: MARIA DA
CIVEL, Data de Publicado: 17/11/2012)

“"EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAO. ESCRI UBLIC. E

DE I iL. AUSENCIL AV, rq G BILL
,[EEELQVAA&{LQ. BOA-FE DO _ADQUIRENTE., [NE}_{'IQZENCM DE REGISTRO DA
PENHORA NA MATRICULA DO IMOVEL A despbito de ndo ter sido levada a registro, no
competente Cartério de Registro de Iméveis, a e,vcg.'mm pitblica de compra e venda, esta

io a_evitar iedo d. : 1 3

: ; arite Ay g ‘ 0_adquirente, impedindo-se, por
conseguinte, a caracterizacdo de fraude a execugdo. "(TJ-DF 20160110557663 0013968-
69.2016.8.07.0001, Relator: ESDRAS NEVES, Data de Julgamento: 05/04/2017, 6* TURMA
CIVEL, Data de Publicacio: Publicado no DJE - 1 mm%‘zzm 7 . Pdg.: 272/285)

|
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"DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL cuhf. - EXECUCAO DE SENTENGCA -
AVERBACAO PREMONITORIA DA EXECUCIONAL - IMOVEL DE TERCEIRAS
ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO COMP&}DOR QUE ADQUIRIU Q IMOVEL DA
SEGUNDA EXECUTADA) - DESCONSTITUICAO| DE OFICIO DA AVERBA CAO E NAO
RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUCAQ EM 1° GRAU - INCONFORMISMO DO
EXEQUENTE - FRAUDE A EXECUCAO - ALIENACAO DO IMOVEL POR ESCRITURA
PUBLICA ANTES DA CITACAC E DA ANOTACAO PREMONITORIA DA EXECUCAO -
REGISTRO DA ESCRITURA NO CARTORIO }'MOB/LMR:O APOS A AVERBACAO
PREMONITORIA - BOA-FE PRESUMIDA DA ALIENANTE E DO TERCEIRO COMPRADOR
- INACOLHIMENTO DO PLEITO RECURSAL - DECISAO MANTIDA - AGRAVO
IMPROVIDO. Agent com boa-fé pre umida vendedor e comprador que nevo siam imdvel po
meio de escritura publica anteriorm e i _anotagdo premonitoria da execucdo sobre o
egistro _dao enda  no artirio _imobilidgrio _ocorra
posteriormente d_referida_anotacio premonitéria” (TI-SC - Al: 40250362220188240900
Tijucas 4025036-22.2018.8.24.0900. Relator: Monteiro Rocha, Data de Julgamento:
18/07/2019, Quinta Caimara de Direito Comercial)

movel alienado, ainda gue

Quanto ao mérito, enfrentadas as questdes trazidas a baila e capazes a influir 4 conclusdo.
com fulero no artigo 487, I do CPC, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para| RATIFICAR a tutela e por consequéncia
DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restrigio de indisponibilidade que esta incidindo sobre o lote objeto da agdo,

sendo lote n® 11, quadra 06 loteamento Jardim Primavera, Porto Velho — RO, r Porto Velhd — RO.

CONDENQO, ainda, a embargada, ao pagamentd das custas processuais, bem como a arcar
com os honorérios advocaticios, que, nos termos do que preceitua o § 2° e 8° do art. 85 do CPC, e considerando o desfecho processual
e o valor da condenagio, arbitro em RS 5 .000,00 (cinco mil reais), sendo a demandada beneficidria da assisténcia judiciaria gratuita,

ficard isenta das custas processuais, e, terd suspensa a exigibilidade da condenacio dos hpnorarios advocaticios na forma do artigo
98, § 3° do CPC.

P.R.L

Transitado em julgado, TRASLADE-SE copia para os autos em apenso (Processo 1.°
3767-52.2014.811.0041).

Apos, aguarde-se a manifestacio das partes pelo prazo de quinze (15) dias, sem a qual,
determino sejam os autos remetidos ao ARQUIVO.

Cumpra-se.

Este documento foi gerado pelo usuério 938."*,***-87 em 06/11/2023 10:20:41
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SINIT SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Direito em Substituicio Legal
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" ESTADO DE RONDONIA
& SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA, DEFESA E CIDADANIA
& it INSTITUTO DE IDENTIFICACAO ENGRACIA DA COSTA FRANCISCO
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AO 1’ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PORTO VELHO/RO

REQUERIMENTO

il
Requerente(s): %/4’7/?4(’/7 [ /04/( ’/Ié 4// -

(Nome complgto sem abreylifuras)

cPricNeine (712 K /;52:’ 20 Nacionalidade: "F%,ﬁfcy/}/g J/
Z e 7 2 17 /

Estado Civil: D Solteiro(a) [ ] Solteirofay” @ Casado(a)
] Separado(a) Judicialmente D Divorciado(é? D Viavo(a)
Convive em unido estavel: ( ) Sim ( )Nio

Filiagdo: 57&. \/é/&(k} =, _ ‘,_g//) L,%L > /]/’j\ < /fm
Enderego: /] | /. f%}”7 3& > 1‘7”? 2 171 gCl»dade Q}JJ /tf’p / C—/)

UF: Email: |

Profissio: U/T/{,/ 7@'4;(,? & ﬁ/f N g',H'Fone: (J(J/ q/“r]({ :_:K/ %jj "*(
Matricula(s): / ‘?> 850 E /J- 8_5/

Servico solicitado: ‘

( ) Desmembramento () Reserva Legal ‘

( ) Remanescente ( ) Manejo Florestal|

() Habite-se/CND ( ) Atualizacdo de dados Pessoais
( ) Remissdo de Foros () Alteragao de Estado Civil

() Atualizagdo de Inscrigio Cadastral () Alteragdo de No e

() Averbagdo de Enderego ()F usciofRemembr ento

() Integralizagdo de Capital () Cisdo

() Retificag@o(Art. 213 da Lei 6.015/73) () Cancelamento d ipoteca

() Certidao

(¥ Outros:

circunscrigao imobilidria
* Obs.: para a certiddo de consulta de imével, indicar o nimero do lote, quadra, setor e home do loteamento. no espago abaixo.
* Obs.: no caso de certidéo de desarquivamemo indicar o instrumento que se busca, ato € numero da matricula/registro). no

e el /(77/%me .C"/ | ’71’;4 /w/ﬁ‘w’/'
@&“ /r/fl Iﬂf £ /6’ o Frea O/flf ) U ]
IGM 5/&4?'7 A 4;\/%"/ #W? L /ﬁ/)G‘Jg’ ,?72/7275 /»l/ﬁ'—_'_/_(_

M’)CZ/LDF@WCJM///&W/ » 92@//7‘ Cfll 2 e g(/csfz

Assinatura do Requerente SENCA
(Reconhecer firma. Dispensado o reconhecimento de firma se for assinado diante do oficial I.TI preposto da se%nﬂ*-{u‘&ﬂm Y)

DL
Porto Velho. / f’ de )ezf-\qg W Z:pde 202\1

“ NOS SERVICOS EM QUE HAJA NECESSIDADE DE ASSINATURA m: TODOS 0S PROPRIETARIOS, OS{ S N ENaHiaR
QUALIFICADOS NO VERSO BEM COMO SUAS FIRMAS RECONHECIDAS, Marques
% QUE O REFERIDO REQUERIMENTO £ BASEADO NO PROVIMENTO N° 61 DE 17/10/2017 DO CNJ (Conselho Nacional dB!iﬁq‘}.u

rotecelo(3847071) SF1 00064383-15.2023.8.22.8800 / pg. 17

() Certiddo de consulta de registro de imével de loteamento para fins T abertura de matricula em outra

ANEXT Dutumentos-apresefta:




|
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO “
COMARCA DE CUIABA
9" VARA CIVEL DE CUIABA
AV. RUA DES. MILTON FIGUEIREDO FERREIRA MENDES, SN, (65) 3648-6001/6002 FORUM DE ICUIABA, CENTRO
POLITICO ADMINISTRATIVO, CUIABA- MT - CEP: 7804-905 - TELEFONE: (] |

CERTIDAO DE OBJETO E PE

CERTIFICO, e dou fé para os devidos fins, \que foi constatada a
existéncia dos autos de EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob
n016616-70.2021.8.11.0041, distribuidos em 307/11/2021, para a nona vara civel, em que figura
como polo ativo Nome: ANTONIO LOPES DA SILVA e como polo ivo Nome: MARIA SONIA
CASTRO BRANCO); Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO Nome: ALDA MARTINS BRANCO.

Certifico ainda, que o feito encontra-se arquivado definitivamente, tendo
sido proferida sentenca no dia 10/11 /2022, id 103692038, com termo dispositivo: Diante do exposto.
enlrentadas as questdes trazidas a baila e capazes a influir & conclusdo, com fulcro no artigo 487, Ido CPC, JULGO PROCEDENTE
o pedido inicial, para DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restrigio de indisponihL!ﬂidadc que esta incidindo sobre os

lotes objeto da agdo, qual sejam: n” 14 ¢ 15, situados na Quadra U. ambos no Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto
Velho/RO. CONDENO, ainda, as embargadas, a0 pagamento das custas processuais, bem como a arcar com oshonorrios
advocaticios, que. nos termos do que preceitua 0 §2° e 8" do an. & do CPC. e considerando {0 desfecho processual e o valor da
condenagdo. arbitro em R$ 5.000.00 (cinco mil reais), sendo a demandada beneficiaria da a%sisténciajudicia’:ria gratuita. ficara
iserta das custas processuais, e terd suspensa a exigibilidade da condenagiio dos honorarios advocaticios na forma do artigo 98, §
3 d CPC. P. R L Transitado em Julgado, TRASLADE-SE cépia para os autos em |apenso (Processo n.°
3767-52.2014.811.0041). Apés, aguarde-se a manifestagdo das partes pelo prazo de quinze (15} dias, sem a qual, determino sejam os
aulos remetidos a0 ARQUIVO,

Certifico ainda que em 30/11/2022 foi proferido decisdo de embargos de
declaragdo Id 105226498 que manteve os termos da sentenca.

A presente certiddo foi elaborada com base nos fatos e atos praticados
nos autos, do qual dou fé,

CUIABA, 14 de dezembro de 2023.

(Assinado Digitalmente)
JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
Gestor de Secretaria

OBSERVAGOES: O processo esla integralmente disponibilizado pelo Sistema PJe - Processo Judicial Eletrénico,
no enderego htips://pjeinstitucional.timt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.F19!2006.

INSTRUCOES DE ACESSO: Para acessar as pecas e atos judiciais vinculadcT; a este documento, acesse o
endereco: hitps://m.tjmt.jus.brfhome, pelo seu navegador de internet. ‘

No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servico "Leia aqui seu cadign" e dé permissao para o aplicativo acessar a
cémera do seu celular, com a camera habilitada, aponte para 0 QRCODE.

No computador: com o portal aberio, acesse o servico "Leia aqui seu codigo", clique na lupa localizada na parte
superior direita e digite 0 "Cddigo” localizado abaixo do QRCODE. LT

|

Este documento foi gerado pelo usudrio 938, ***.87 em 05/10/2023 14:01 48
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ESTADO CE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
9" VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENCA

Processo: 0016616-70.2021.8.11.0041.

EMBARGANTE: ANTONIO LOPES DA SILVA ‘

EMBARGADO: JOAQ CE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS BRANCOJ MARIA SONIA
CASTRO BRANCO

Processo distribuido por dependéncia aos autos de n' 3767-52.2014.811.0041

Vistos efc. ‘

Trata-se de ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO, proposto por
ANTONIO LOPES DA SILVA em desfavor de MARIA SONIA CASTRO BRANCO,
JOAO DECASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, devidamente gualificados nos
autos, alegando que € o legitimo proprietario dos lotes de terras urbano n| 14 e 15 ambos
situados na Quadra U, Loteamento Jardim Miraflores, que adquiriu da' empresa PLANO
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

R *! Assinado eletronicamente por SINII SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO - 26/09/2022 18 37-48 Num. 95985361 - Pag. 1
2 htips:/ipje .tjmt.jus.br-44 3/pje/Processo/ConsultaDocumento/listview.seam?x - 220826 18374751900000093031426



Acrescenta que em virtude da propositura da agao cautelar inominada
n°3767-52.2014.811.0041, recaiu sobre o referido lote inscricdo de indisponibilidade.

Ante o exposto, ajuiza a presente agao requerendo em sede de liminar
0 cancelamento do registro de indisponibilidade imposta ao seu bem, com a consequente
comunicagéo ao Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis de PortoVelho/RO. No merito, a
confirmacao da liminar e condenacédo da parte embargada ao pagamenio das custas processuais
e honorarios advocaticios.

Instrui a inicial com documentos.

Ao decisorio de |D: 28238331 foi recebida a demanda.

Por intermédio do movimento de ID: 34689988 a embargada MARIA
SONIA CASTRO BRANCO apresenta a sua contestacdo, rebatendo os pedidos autorais.

O embargado JOAO DE CASTRO apreseniou contestagdo (ID: ),
arguindo preliminarmente quanto a sua ilegitimidade passiva.

A parte embargante naoc apresentou impugnacao a contestagéo.

Intimadas a especificarem as provas que ainda pretendiam produzir, a
embargada MARIA SONIA informa que sua pretensdo na produgéo de prova oral (ID: 40878179),
enquanto a embargante e os outros dois embargados deixaram de se mar::Fastar.

E o relatério.

v Assinado eletronicamente por: SINIl SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO - 26/09/2022 18:37:48 Num. 95085361 - Pag. 2
hitps:fipje.timt jus.br.443/pje/Processa/ConsultaDocumantoisiView Seam?x=22082618374751900000083031426



Decido.

Assinala-se que a analise do feito se enquadra na hipotese prevista no
artigo 12, caput do Cadigo de Processo Civil Brasileiro, que assim autoriza:

“12. Os juizes e os tribunais atenderéo, preferencialmente, a
ordem cronolégica de conclusdo para |proferir sentenga ou
acorddo. (Redagdo dada pela Lei n° 13.258, de 2016) (Vigéncia)
(Destaquei).

O deslinde da controvérsia nao reclama dilagao probatéria o que em
ultima analise confrontaria com os principios da celeridade e economia processual, ja que os
elementos do processo permitam a formagao do convencimento do juiz (GPC, art. 370).

Nesse sentido, colho a jurisprudéncia do Tribunal de Justica de Mato
Grosso:

RECURSO DE APELAGCAO - ADMINISTRATIVO — ACAC

ANULATORIA —~ PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E
JEITADAS — CONDENACAO EM

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DO PROCON — AUSENCIA DE

ILEGALIDADE — DECISAO FUNDAMENTADA — AMPLA DEFESA E
CONTRADITORIO OBSERVADOS — APELO OVIDO - SENTENGA

REFORMADA.
i s OF

suficientes 4 formacédo da convicgdo do magistrado. O magistrado

possui a prerrogativa de afastar provas que se mostrem
meramente protelatérias ou inuteis ao deslinde da questéo.
3- O processo administrativo que ensejou & aplicagdo da multa
aplicada pelo Procon, foi realizado dentro dos \procedimentos legais,
respeitando o contraditorio e a ampla defesa.
(Ap 81401/2017, DESA. HELENA MARIA |BEZERRA RAMOS,
PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLE TIVO, Juilgado
em 15/04/2019, Publicado no DJE 24/04/2018) negritei.

|
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Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos autos
para persuasao do juiz sobre as questdes suscitadas, passo ao julgamento antecipado da lide
nos moldes do artigo 355, | do CPC, indeferindo a prova consistente em depoimento pessoal da
embargante pretendida.

Preliminarmente os embargados JOAO DE CASTRO e ALDA
arguiram a sua ilegitimidade passiva, ao argumento de que a logica processual recomeanda que
somente o suposto credor do processo principal, e, que tenha indicado determinado bem do
terceiro a constrigao deve figurar no polo passivo dos embargos, de 0 que, requer a extingao
da presente demanda sem julgamento do mérito, tdo somente em relagdo aos mesmos.

Conforme entendimento jurisprudencial, os executados somente
possuem legitimidade para figurar no polo passivo dos embargos de terceiro caso tenham
indicado o bem a penhora ou participado da constrigdo, hipotese esta diversa dos autos.

Neste sentido:

‘APELACAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO.
EMBARGOS DE TERCEIRO. ILEGITIMIDADE PASSIVA DOS
EXECUTADOS. Os executados somente possuem legitimidade

para figurar no polo passivo dos embargos de terceiro caso

ten artici nstr
hipdtese diversa dos autos. Preliminar acoihida. Processo extinto
em relagdo aos executados. MERITO. AQUISICAO DO IMOVEL POR
USUCAPIAO ANTES DO REGISTRO DA PENHORA. SUMULA 375,
DO STJ. Comprovada a aquisicdo do imévef mediante usucapido
antes do ajuizamento da execu¢io e do gravaLne judicial. ONUS DE
SUCUMBENCIA. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE. Reformada a
sentenga no tocante a sucumbéncia, sobretudo porque o banco
embargado ndo deu causa a ilegitimidade da constrigdo judicial uma
vez que ndo constava a averbac¢do da usucapido na matricula
Imobilidria quando do requerimento de penhora, aplicando-se &
espécie a orientagdo contida na Sumula 303 do STJ.APELACAO
DOS EMBARGADOS-EXECUTADOS PROWIDA. RECURSO DO
EMBARGADO-EXEQUENTE PROVIDO, EM PARTE."(TJ-RS - AC:
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70061660163 RS, Relator: Ana Beatriz Iser, Data de Julgamento:
08/10/2014, Décima Quinta Cadmara Civel. Data de Publicagio:
13/10/2014)

|
"AGRAVO DE INSTRUMENTO EM EMBARGOS DE TERCEIRO -
CONSTRICAO DE IMOVEL INDICADO LELQ EXEQUENTE -
ILEGITIMIDADE PASSIVA DOS Exgqgmngs QUE NAO
TIVERAM A INICIATIVA DE INDICAR A PENHORA O BEM

OBJETO DA LIDE - RECONHECIMENTO - INTELIGENCIA DO ART.
677, § 4°, DO CPC, QUE DISPOE QUE PARTE LEGITIMA FASSIVA
NOS EMBARGOS DE TERCEIRO E O SUJEITO A QUEM O ATO DE
CONSTRIGAC APROVEITA - AGRA VO IMPROVIDO. Serd

legitimado passivo nos embargos de terceiro o sujeito a quem o
ato de constricdo aproveita, assim como o sers seu adversdrio
n H . -

rocesso cipal quando for sua a indicagdo do bem para a
constrigcdo judicial".(TJ-SP 224027 14320178260000 SP 2240271.-
43.2017.8.26.0000, Relator: Renato Sartorel i, Data de Julgamento:
27/02/2018, 26° Camara de Direito Pn'vadd, Data de Publicagéo:
27/02/2018)

Desta feita, nao se justifica o prosseguiment? da presente demanda
em face dos embargados JOAO DE CASTRO e ALDA, posto que realmente os mesmos nao
detém de legitimidade para figurar no polo passivo da agado, motiva pelo qual, ACOLHO a
preliminar arguida de llegitimidade Passiva destes, o que fago para DECLARAR a ilegitimidade
passiva de JOAO DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, nos termos do artigo
485, VI do CPC. CT

Quanto as demais preliminares, a analise destas restam prejudicadas
ante o reconhecimento da ilegitimidade ativa dos embargados supramencionados.

Conforme relatado, cuida-se de agéo de Embargos de Terceiro, onde
0 embargante menciona ser possuidor direto de bem alvo de constricao judicial nos autos da
Cautelar Inominada de n® 0003767-52.2014.811.0041 em apenso.

No caso dos autos, o embargante visa o cancelamento das restricoes
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de indisponibilidade sobre o bem imével, que alega ter adquirido anteriormente as ordens de
restrigdo.

Para comprovar o alegado, trouxe aos autos as Certiddo de Inteiro
Teor do Imovel (ID: 28238329), por meio da qual se pode observar que a indisponibilidade fora

gravada em 29 de agosto de 2014,

Por outro lado, trouxe documentagéao habil a demonstrar que efetuou a
compra do imével em momento anterior a tais restricoes, isto porque, trouxe vasta documentacio
capaz de demonstrar toda a cadeia de adquirentes do imoével, desde o primeiro comprador,
consigno que da andlise de tais documentos & possivel aferir que todas| as aquisicdes ocorreram
em momento anterior a insergéo de restrico de indisponibilidade no em comento.

Vejamos:

Atraves dos movimentos de ID: 28238327 e 28238326 o embargante
junta aos autos o Contrato de Compromisso de Compra e Venda firmado entre a empresa
PLANO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, que transferiu todos os direitos da
propriedade a0 mesmo, na data de24de setembro de 2002.

Sendo importante se consignar ainda que, tal documentacéo foi
devidamente acompanhada de Termo de Autorizagdo para se lavrar a Escritura Publica de

Compra e venda para o embargante, documento este que foi assinado por representante da
empresa Plano Construtora (ID: 28238327).

|
Devidamente citada, em sua defesa a embargada Maria Sénia
assevera que, o embargante deveria ter conhecimento de que ao pretender adquirir qualquer

bem, deve-se saber a procedéncia e todas as referéncias sobre o bem nos 6rgos/instituicées
competentes.

Segue aduzindo que, o requerente afirma te‘ agido de boa fé, € se
assim foi, deveria ter buscado uma solucdo junto a quem comprou |os lotes, para que lhe
devolvam o investimento, no mais, que nao conhece o embargante e nunca fez negécios com o
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mesmo.

Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery
Junior:

‘trata-se de agdo de conhecimento, constitutiva negativa, de
procedimento especial sumério, cuja finalidade é livraro bem ou direito
de posse ou propriedade de terceiro da constrigéo judicial que Ihe foi
injustamente imposta em processo de que néo faz parte. 0O
embargante pretende ou obter a liberagdo (manutencdo ou
reintegragdo na posse}, ou evitar a alienagdo de bem ou direito
indevidamente constrito ou ameacgado de o ser"

O artigo 674 do Cédigo de Processo Civil preveé:

"Art. 674 Quem, ndo sendo parte no processo, sofrer constrigdo ou
ameaca de constricdo sobre bens que possua ou sobre 0s quais tenha
direito incompativel com o ato constritivo, poderéd requerer seu
desfazimento ou sua inibigdo por meio de embargos de terceiro."

Ademais, Segundo a Sumula n’ 84 do STJ, "E admissivel a oposigao

de embargos de terceiro fundados em alegacédo de posse advinda do compromisso de
compra e venda de imével. ainda que desprovida do registro”.

Pois bem, embora a embargada alegue que o embargante deveria ter
verificado a procedéncia e a documentagao dos lotes, da analise de todo conjunto probatério
anexado aos autos, denota-se que a restrigao de indisponibilidade fora inserida na matricula do
imével em questao aproximadamente 06 (seis) anos apds a aquisi¢do daquele. De modo que cai
por terra, tal argumento.,

Colho ajurisprudéncia:
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“APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. ACAO DE
EXECUGAO. PENHORA DE IMOVEL PERTENCENTE AOS
EMBARGANTES. BEM ALIENADO PELO EXECUTADO ANTES DE
QUALQUER RESTRICAO. EMBARGANTES QUE SE

CARACTERIZARAM COMO TERCEIROS DE BOA-FE. AQUISICAO

ANTERIOR A CONSTRICAO, A QUAL N§O FORA AVERBADA
JUNTO A MATRICULA. INOCORRENCIA DE FRAUDE A

EXECUCAO POR PARTE DOS EMBARGANTES MA-FE NAO

LI AO DA SUMUL . 375 DO STJ 4. do STJ:

O reconheci to aude a execugédo o registro
penhora do bem alienado ou d va de ma-fé do terceiro

2015.025478-8, Relator: Guilherme Nunes Bofn, Data de Julgamento:
16/07/2015, Quinta Cadmara de Direito Comergial)

‘EMENTA APELAGAO CIVEL EM EMBARGQOS DE TERCEIRO -

ANULACAO DA COMPRA E VENDA ANTECEDENTE -
AQUISICAO ANTERIOR A AN AO ~ INEXISTENCIA DE

adquirente. Recurso improvido."(TJ-SC - Acﬁm 50254788 Criciima

ADQUIRENTES NAO DEMONSTRADA — RECURSO DESPRO VIDO,
1 — Os Embargos de Terceiro devem ser propostos pelo proorietario
ou possuidor de um determinado bem que esrd}a sofrendo esbulho ou
turbagdo decorrente de ato judicial. 2 - Ndo existiam restrigées no

registro dos iméveis & época de sua aquisicdo pelas a e

uala A elanta litigava contra o ven or dos fméve}s, 3 - Nédo
havendo nos autos qualquer indicio de méa-fé por parte das
Apeladas ou mesmo que elas possuiam ciéncia da Acdo de
Reintegragdo de Posse ajuizada pela Apelante, deve ser mantida

a sentenca. 4 — Recurso desprovido. ACORDAO"(TJ-ES - APL:
00085608820088080021, Relator: ARTHUR JOSE NEIVA DE
ALMEIDA, Data de Julgamento: 11/04/2016, QUARTA CAMARA
CIVEL. Data de Publicagao. 18/04/2016)

"APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUIS °)

BEM EM MOMENTQ ANTERIOR A ANOTACAO DA RESTRICAO

P
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JUDICIAL. TERCEIRO ADQUIRENTE DE BOA-FE. 1. Os embargos

de terceiro se conceituam como o instrumento processual que a lei
pde a disposigdo de quem, ndo sendo parte no processo, sofre
turbagdo, ou esbulho na posse de seus bens, por ato de apreensao
Jjudicial. 2. Presume-se oa-fé do adquirente do veiculo, se, no

Mmomento da aquisi¢do do bem. ndo havia qualquer restri¢do

judicial no departamento de trinsito (DETRAN). 3. O onus de

provar a ma-fé do terceiro adquirente é da credor, em atencéo ao
principio da boa-fé negocial. 4. Devem sej reduzidos os honorarios

advocaticios de sucumbéncia, para atédnder os conceitos de
razoabilidade e proporcionalidade, observgndo—se os critérios do
artigo 85, §2° do CPC/2015. APELAGAOQ|CIVEL CONHECIDA E
PARCIALMENTE PROVIDA."(TJ-GO - APL: 02108860620158090137,
Relator: EUDELCIO MACHADO FAGUNDE!S, Data de Julgamento:
02/05/2018, 52 Cadmara Civel, Data de Publicagdo: DJ de 02/05/2018)

‘APELAGAO CIVEL. NEGOCIOS JUR!’LPJCOS BANCARIOS.
EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICAO ANTERIOR AO
REGISTRO DE RESTRICAO. BOA-FE ONUS DA PROVA. REVELIA

DA PARTE EMBARGADA. - Ainda que a agdo de execugédo tenha
sido proposta antes da aquisicdo do imével, como a parte
embargante afirma ser adquirente de boa-fé. i rescindivel é

ue a parte embargada, no caso. o Banco trasse a ma-

u k
teor da sumg!& 375 do 51;1 RECURSO PRO VJDO UNA NIME."(TJ-
RS - AC: 70083778175 RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Data de
Julgamento: 30/04/2020, Décima Sétima Cémara Civel, Data de
Publicagéo: 18/09/2020)

Noutro ponto, a embargada aduz que o autor deveria buscar solugéo
junto a quem Ihe vendeu os lotes, para que Ihe seja devolvido seu investimento, oras, vemos
nitidamente que o intuito do embargante é proteger a posse do bem que adquiriu, em nenhum
momento este esta reivindicando os valores que foram despendidos para a compra dos mesmos.

Importante se ressaltar ainda que, os ConlratoJ de Compra e Venda do
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lote, termo de transferéncia e termo de autorizac@o para lavrar escritura (ID: 28238327 e
28238326), foi devidamente assinado pelo representante da empresa proprietaria dos iméveis,
tanto &, que os instrumentos foram acertadamente registrados em carlério.

Neste sentido; ‘

“APELACAO CIVEL. ACAO REIVINDICATORIA. ANTECIPACAO DA
TUTELA PARA IMISSAO DE POSSE. ADM/SSIBILIDADE, IMOVEL
ADQUIRIDO DE BOA-FE, AT, ESCRITU JBLI

REGISTRADA EM CARTORIO. MA-FE DA AQUISICAO NAO
DEMONSTRADA NA AGAO PAULIANA. APELO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. Afigura-se inaplicavel o disposto no art. 588, Ill, na
espécie dos autos, porquanto nenhuma dlis suas hipdteses estd
configurada na agéo possesséria, ndo impontando a antecipagdo da
tutela em levantamento de depésito em theiro. ou alienacédo de
dominio ou que possa resultar grave dang & recorrente. Restou
demonstrado das provas dos autos a reqularidade da aquisicdo

do imével pelo apelado, através de escritura publica de compra e
venda, com o respectivo registro no Cartério de Registro de

Iméveis do 2° Oficio de Itabuna (fls. 09 e 20-21 const ituindo
justo titulo a justificar a posse daquele

comprador. Tendo o imével sido adquirido|legalmente, de boa-fé,
através de escritura publica, o titular do dom'r’rio tem direito de imitir-
S€ na sua posse, sendo injusta a posse da apelante, salientando que
0 imével encontra-se descrito e registrado lem nome do apelado,
sendo legitima sua pretensédo de usar e gozar, fruir e usufruir, como
Ihe aprouver, nos limites do direito de propriedade.”"(TJ-BA - APL:
00012172619978050113, Relator: MARIA DA PURIFICACAO DA
SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicagéo: 17/11/2012)

ADQUIRENTE INEXJSTENC.'A DE REGIS TRO DA PENHORA NA
TRICULA EL. A despeito de néo ter sido levada a

registro, no competente Cartério de Registro &e Iméveis, a escritura
ica de compra e venda, esta constitui jo habil par. ita
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a _constricido dos bens iméveis. que Léo mais_integram o
patriménio do executado/alienante. Ademais. diante da
inexisténcia do registro ca penhora na matricula dos iméveis. ou
ce qualquer outro meio que evidenciasse a existéncia de acao db
execucao contra o alienante. fica presumida a boa-fé do
adquirente, impedindo-se, por conseguinte, a caracterizagcdo de
fraude a execugédo. "(TJ-DF 201601 r0557663 0013968-
69.2016.8.07.0001, Relator: ESDRAS NEVES, Data de Julgamento:
05/04/2017, 6 TURMA CIVEL, Data ce Publicagdo: Publicado no DJE
1 11/04/2017. Pég.: 272/285)

'DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL Ctlw_ - EXECUCAO DE
SENTENGA - AVERBAGAO PREMONITORIA DA EXECUCIONAL -
IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO
COMPRADOR QUE ADQUIRIU 0 IMOVEL DA SEGUNDA
EXECUTADA) - DESCONSTITUICAO DE OFICIO DA AVERBACAO
E NAO RECONHECIMENTO DE FRAUDE A EXECUCAO EM 1
GRAU - INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A
EXECUGAO - ALIENACAO DO IMOVEL POR!ESCRJTURA PUBLICA
ANTES DA CITACAO E DA ANOTACAO PREMONITORIA DA
EXECUCAO - REGISTRO DA ESCRITURA NO CARTORIO
/MOBILIAR/O APOS A AVERBAGAO PREMONITORIA - BOA-FE
PRESUMIDA DA ALIENANTE E DO TERCEIRO COMPRADOR -
INACOLHIMENTO DO PLEITO RECURSAL —iDEC.-'SAO MANTIDA -
AGRAVO IMPROVIDO. Agem com boa-fé presumida vendedor e
comprador que negociam imdvel por meio_de escritura publica
anteriormente a anotacdao premonitéria da _execucao sobre o
imével alienado. ainda que o registro # venda no_cartério
imobilidgrio ocorra posteriormente a referida anotacdo
premonitoria.” (TI-SC - Al: 40250362220188240900 Tijucas
4025036-22.2018.8.24.0900, Relator: Monteiro Rocha, Data de
Julgamento: 18/07/2019, Quinta Camara de Direito Comercial)

Diante do exposto, ACOLHO a preliminar arguida de llegitimidade
Passiva dos embargados JOAO DE CASTRO e ALDA, o que faco para DECLARAR a
ilegitimidade passiva de JOAO DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, nos termos
do artigo 485, VI o CPC.

Condeno a embargada a0 pagamento da verba honoraria, em favor
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destes demandados, a qual arbitro em R$ 2.500,00 (dois mi e quinhentos reais) para cada, com
fulcro no artigo 85, § 2" e § 8" do Cédigo de Processo Civil.
|

Quanto a0 mérito, enfrentadas as questdes trazidas a baila e capazes
a influir a conclus&o, com fulcro no artigo 487, 1do CPC, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial,
para DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restricdo de inqiSponibilidade que esta

incidindo sobre o lote objeto da agfio, sendo estes: .n° 14 e 15, ambos situados na Quadra U,
|

Loteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto VelholRO.

CONDENO, ainda, a embargada, ao pafamento das custas
pProcessuais, bem como a arcar com os honorarios advocaticios, que, nos termos do que
preceitua 0 § 2 e 8" do art. 85 do CPC, e considerando o desfecho processual e o valor da
condenacao, arbitro em R$ 5.000,00 (cinco mil reais). sendo a demandada beneficiaria da
assisténcia judiciaria gratuita, ficara isenta das custas processuais, e, tera suspensa a

exigibilidade da condenagdo dos honorarios advocaticios na forma‘ do artigo 98, § 3° do
CPC,

PR1

Transitado em julgado, TRASLADE-SE copia para 0s autos em
apenso (Processo n.° 3767-52.2014.811.0041).

Apos, aguarde-se a manifestacéo das partes peIL prazo de quinze
(15) dias, sem a qual, determino sejam os autos remetidos a0 ARQUIVO. |

Cumpra-se.

SIN1 SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Direito en Substituicéio Legal
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1° Servigo Registral de Porto Velho - RO

Oficial Registrador: Thiago Maciel de Paiva Costa
Oficiais Substitutos: Maclicia Arielle P. da R. Vidotto e Guilherme O. de Carvalho

NOTA DE DEVOLUCAO N° 180/2024

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YQXGU-Y9SVG-FLDJC-WK7NA

Porto Velho/RO, 26 de janeiro de 2024.
JANISA SILVA BARBOSA

Titulo Prenotado sob o n°: 197318,

Data da Prenotacédo: 22/01/2024

Natureza Formal do Titulo: Autorizacdo para Cancelamento de Indisponibilidade
Matricula do Imével: M-95.962:

Parte(s): JANISA SILVA BARBOSA

Prezado(a) Senhor(a):

Com fundamento no art. 198 e seguintes da Lei Federal n°® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos
- LRP), bem como no Provimento n° 21/2023, da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Ron-
dénia (DGE/RO), indicamos que, para que o titulo apresentado seja qualificado positivamente, se faz
necessaria a satisfacdo das seguintes exigéncias:

Né&o foi possivel atestar a validade da Sentenca apresentada para averbacao, visto que, pela
busca mediante 0 QRCode junto ao instrumento fisico, aparece instrumento com teor distinto, por-
tanto, o instrumento fisico ndo condiz com o instrumento digital, bem como, os dados de ID constante
no instrumento fisico correspondem a outra Sentenca proferida em processo distinto com partes dife-
rentes.

Diante disso, deveréa ser apresentada justificativa para a inconsisténcia encontrada, bem como
trazer para registro o instrumento jurisdicional que possa ser eletronicamente validado por meio dos
procedimentos tipicos, acompanhado de eventual certiddo de transito em julgado.

Obs.: em consulta realizada no site do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso, ndo foram
localizados autos com namero de processo idéntico ou equivalente ao daquele indicado na sentenca
fisica apresentada para registro.

Thiago Maciel de Paiva Costa Maclicia Arielle Pereira da Rocha Vidotto ~ Guilherme Oliveira de Carvalho
Oficial Registrador Oficiala Registradora Substituta Oficial Registrador Substituto
Ato n® 208/2023-TJ/RO Ato n°® 001/2023 Ato n°® 002/2023

Obs.: Ultrapassado os efeitos do protocolo, caso o titulo ndo tenha sido registrado em razao do nao cumpri-
mento de nota devolutiva pelo apresentante, a importancia adiantada a titulo de deposito prévio sera
restituida ao pagante, deduzia a quantia correspondente a prenotacéo (R$ 74,76) - (art. 206, Lei Fede-
ral n° 6.015/73).

Nao se conformando o apresentante com esta exigéncia, ou nao podendo satisfazé-la, serd o titulo, a
seu requerimento e com a declaracdo de duvida, remetido ao Juizo-Corregedor Permanente para di-
rimi-la.

RECEBI a Nota de Devolugdo em: / /202__ Nome:
Guia: 128713 - Valor: R$ 74,76.
Devolugdo criada por: Guilherme Oliveira de Carvalho

Rua Jodo Goulart n° 3653, Bairro S&o Joao Bosco, CEP: 76.803-824, Porto Velho/RO — Fone: (069) 9 9242-3444



1° Servigo Registral de Porto Velho - RO

Oficial Registrador: Thiago Maciel de Paiva Costa
Oficiais Substitutos: Maclicia Arielle P. da R. Vidotto e Guilherme O. de Carvalho

NOTA DE DEVOLUGCAO N° 054/2024

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PBHO9W-6HRNE-R2ZQP-RHB3V

Porto Velho/RO, 08 de janeiro de 2024.
ANTONIO LOPES DA SILVA

Titulo Prenotado sob o n°: 196909,

Data da Prenotacdo: 19/12/2023

Natureza Formal do Titulo: Requerimento para Abertura de Matriculas
Matricula do Imével: M-17.850, M-17.851:

Parte(s): ANTONIO LOPES DA SILVA

Prezado(a) Senhor(a):

Com fundamento no art. 198 e seguintes da Lei Federal n°® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos
- LRP), bem como no Provimento n° 21/2023, da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Ron-
dénia (DGE/RO), indicamos que, para que o titulo apresentado seja qualificado positivamente, se faz
necessaria a satisfacdo das seguintes exigéncias:

Né&o foi possivel atestar a validade da Sentenca apresentada para averbacao, visto que, pela
busca mediante 0 QRCode junto ao instrumento fisico, aparece instrumento com teor distinto, por-
tanto, o instrumento fisico ndo condiz com o instrumento digital, bem como, os dados de ID constante
no instrumento fisico correspondem a outra Sentenca proferida em processo distinto com partes dife-
rentes.

Diante disso, deveréa ser apresentada justificativa para a inconsisténcia encontrada, bem como
trazer para registro o instrumento jurisdicional que possa ser eletronicamente validado por meio dos
procedimentos tipicos, acompanhado de eventual certiddo de transito em julgado.

Obs.: em consulta realizada no site do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso, ndo foram
localizados autos com namero de processo idéntico ou equivalente ao daquele indicado na sentenca
fisica apresentada para registro.

Thiago Maciel de Paiva Costa Maclicia Arielle Pereira da Rocha Vidotto ~ Guilherme Oliveira de Carvalho
Oficial Registrador Oficiala Registradora Substituta Oficial Registrador Substituto
Ato n° 208/2023-TJ/RO Ato n° 001/2023 Ato n° 002/2023

Obs.: Ultrapassado os efeitos do protocolo, caso o titulo ndo tenha sido registrado em razéo do ndo cumpri-
mento de nota devolutiva pelo apresentante, a importancia adiantada a titulo de deposito prévio sera
restituida ao pagante, deduzia a quantia correspondente a prenotacéo (R$ 71,99) - (art. 206, Lei Fede-
ral n° 6.015/73).

Nao se conformando o apresentante com esta exigéncia, ou ndo podendo satisfazé-la, sera o titulo, a
seu requerimento e com a declaracdo de duvida, remetido ao Juizo-Corregedor Permanente para di-
rimi-la.

RECEBI a Nota de Devolucéo em: / /202__ Nome:
Guia: 128384 - Valor: R$ 1.027,80.
Devolucéo criada por: Maclicia Arielle Pereira da Rocha Vidotto

Rua Jodo Goulart n° 3653, Bairro S&o Joao Bosco, CEP: 76.803-824, Porto Velho/RO — Fone: (069) 9 9242-3444



ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
92 VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENCA

Processo: 0016621-05.2019.8.11.0041.

EMBARGANTE: GERALDO FERREIRA DO CARMO

EMBARGADO: JOAO DE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS BRANCO, MARIA SONIA CASTRO BRANCO

Vistos etc.

Trata-se de ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO, proposto por GERALDO FERREIRA DO
CARMO em desfavor de MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAO DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO,
devidamente qualificados nos autos, alegando que é o legitimo proprietario do lote n° 01, quadra N, loteamento
Jardim Miraflores, Porto Velho - RO, requerendo através deste Embargos a disponibilidade do imovel.

Acrescenta que em virtude da propositura da acdo cautelar inominada n°® 3767-
52.2014.811.0041, recaiu sobre o referido lote inscricdo de indisponibilidade, pelo que requer, em sede de liminar, o
cancelamento do registro de indisponibilidade imposta ao seu bem, com a consequente comunicacdo ao Cartério do
1° Oficio de Registro de Imoveis de PortoVelho/RO. No mérito, a confirmacdo da liminar e condenacdo da parte
embargada ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios.

Instrui a inicial com documentos.

Antecipacdo de tutela deferida via ID. 50845235.

Ao decisoério de ID. 63267820 foi recebida a demanda, bem como determinado a
suspensao da acdo principal, tdo somente quanto ao bem em comento.



Por intermédio do movimento de ID. 53657964 a embargada MARIA SONIA CASTRO

BRANCO apresenta a sua contestac¢do, rebatendo os pedidos autorais.

mantiveram inertes.

Impugnacdo a contestacao via ID. 66911404,

Intimadas a especificarem as provas que ainda pretendiam produzir, as partes se

E o relatério.

Decido.

O deslinde da controvérsia ndo reclama dilagdo probatéria o que em ultima andlise

confrontaria com os principios da celeridade e economia processual, ja que os elementos do processo permitam a

formacdo do convencimento do juiz (CPC, art. 370).

Nesse sentido, colho a jurisprudéncia do Tribunal de Justica de Mato Grosso:

RECURSO DE APELAQTO - ADMINISTRATIVO - AC/TO ANULATORIA - PRELIMINAR DE
INEPCIA DA INICIAL E CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADAS - CONDENACAO EM
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DO PROCON - AUSENCIA DE ILEGALIDADE -
DECISAO FUNDAMENTADA - AMPLA DEFESA E CONTRADITORIO OBSERVADOS - APELO
PROVIDO - SENTENCA REFORMADA.

... 2 - Ojulgamento antecipado da lide ndo ocasionou cerceamento de defesa, vez que
existentes nos autos elementos suficientes a formacdo da convic¢do do magistrado. O
magistrado possui a prerrogativa de afastar provas que se mostrem meramente
protelatérias ou indteis ao deslinde da questao.

3- O processo administrativo que ensejou a aplicacdo da multa aplicada pelo Procon,
foi realizado dentro dos procedimentos legais, respeitando o contraditorio e a ampla
defesa.

(Ap 81401/2017, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS, PRIMEIRA CAMARA DE
DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado em 15/04/2019, Publicado no DJE 24/04/2019)
negritei.

Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos autos para persuasdo do

juiz sobre as questBes suscitadas, passo ao julgamento antecipado da lide nos moldes do artigo 355, | do CPC,

indeferindo a prova consistente em depoimento pessoal da embargante pretendida.

Conforme relatado, cuida-se de acao de Embargos de Terceiro, onde o embargante

menciona ser possuidor direto de bem alvo de constri¢cdo judicial nos autos da Cautelar Inominada de n° 0003767-

52.2014.811.0041 apenso.

No caso dos autos, o embargante visa o cancelamento das restricdes de

indisponibilidade sobre o bem imoével, que alega ter adquirido anteriormente as ordens de restri¢do.



Para comprovar o alegado, trouxe aos autos Certiddo de Inteiro Teor do Imdvel (ID.

28260836), por meio da qual se pode observar que a indisponibilidade fora gravada em 29 de Agosto de 2014..

Diante disso, é possivel verificar que na época em que se deu a aquisi¢ao do bem (22
de Agosto de 2007) por meio do Termo de Transferéncia (ID. 28260834) nado existia nenhuma constri¢cdo sobre eles,
vez que tdo somente no ano de 2014 e 2015 foram requeridas a indisponibilidade do bem por meio das Ac¢des
Principais de n° 3767-52.2014.811.0041 e 30995- 65.2015.811.0041, de acordo com a Certiddo de Inteiro Teor do
Imével ao ID. 28260836.

Devidamente citada, em sua defesa a embargada Maria Sbnia assevera que, o
embargante deveria ter conhecimento de que ao pretender adquirir qualquer bem, deve-se saber a procedéncia e
todas as referéncias sobre o bem nos érgdos/instituicdes competentes.

Segue aduzindo que, o requerente afirma ter agido de boa fé, e, se assim foi, deveria
ter buscado uma solug¢do junto a quem comprou os lotes, para que lhe devolvam o investimento, no mais, que nao
conhece o embargante e nunca fez negdcios com o mesmo.

Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery Janior:

“trata-se de acdo de conhecimento, constitutiva negativa, de procedimento especial
sumadrio, cuja finalidade é livrar o bem ou direito de posse ou propriedade de terceiro
da constricdo judicial que lhe foi injustamente imposta em processo de que ndo faz
parte. O embargante pretende ou obter a liberagdo (manutengdo ou reintegra¢do na
posse), ou evitar a alienagdo de bem ou direito indevidamente constrito ou ameag¢ado
de o ser".

O artigo 674 do Codigo de Processo Civil prevé:

“Art. 674. Quem, ndo sendo parte no processo, sofrer constricdo ou ameaga de
constricdo sobre bens que possua ou sobre os quais tenha direito incompativel com o
ato constritivo, podera requerer seu desfazimento ou sua inibicdo por meio de
embargos de terceiro.”

Ademais, Segundo a Simula n° 84 do STJ, “E admissivel a oposicdo de embargos de
terceiro fundados em alegacdo de posse advinda do compromisso de compra e venda de imével, ainda que
desprovida do registro”,

Pois bem, embora a embargada alegue que o embargante deveria ter verificado a

procedéncia e a documentacdo dos lotes, da andlise de todo conjunto probatério anexado aos autos, denota-se que a
restricdo de indisponibilidade fora inserida na matricula do imével muitos anos ap6s a aquisicdo daquele. De modo



que cai por terra, tal argumento.

Colho a jurisprudéncia:

“APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. ACAO DE EXECUGCAO. PENHORA DE
IMOVEL PERTENCENTE AOS EMBARGANTES. BEM ALIENADO PELO EXECUTADO

TERCEIROS DE BOA-FE. AQUISICAO ANTERIOR A CONSTRICAO, A QUAL NAQO FORA
AVERBADA JUNTO A MATRICULA. INOCORRENCIA DE FRAUDE A EXECUCAO POR
PARTE DOS EMBARGANTES. MA-FE NAO COMPROVADA. ONUS QUE CABIA AO BANCO
EMBARGADO. APLICACAO DA SUMULA N. 375 DO STJ. Sumula n. 375 do STJ: O
reconhecimento da fraude 4 execu¢do depende do registro da penhora do bem
alienado ou da prova de md-fé do terceiro adquirente. Recurso improvido.”(T)-SC -
AC: 20150254788 Cricilima 2015.025478-8, Relator: Guilherme Nunes Born, Data de
Julgamento: 16/07/2015, Quinta Camara de Direito Comercial)

“EMENTA APELACAO CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRO - ANULAGCAO DA COMPRA E
VENDA ANTECEDENTE - AQUISICAO ANTERIOR A ANULACAO - INEXISTENCIA DE
RESTRICOES NO REGISTRO DO IMOVEL - MA-FE DAS ADQUIRENTES NAO
DEMONSTRADA - RECURSO DESPROVIDO. 1 - Os Embargos de Terceiro devem ser
propostos pelo proprietdario ou possuidor de um determinado bem que esteja
sofrendo esbulho ou turbagdo decorrente de ato judicial. 2 - Ndo existiam restricoes

demonstrado que estas tinham ciéncia da pendéncia que levou ao provimento da
Acdo de Reintegracdo de Posse, na qual a Apelante litigava contra o vendedor dos
iméveis. 3 - Ndo havendo nos autos qualquer indicio de m43-fé por parte das
Apeladas ou mesmo que elas possuiam ciéncia da A¢do de Reintegracdo de Posse
ajuizada pela Apelante, deve ser mantida a sentenca. 4 - Recurso desprovido.
ACORDAOTJ-ES - APL: 00085608820088080021, Relator: ARTHUR JOSE NEIVA DE
ALMEIDA, Data de Julgamento: 11/04/2016, QUARTA CAMARA CIiVEL, Data de
Publicacdo: 18/04/2016)

“APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICAO DO BEM EM MOMENTO
ANTERIOR A ANOTAGCAO DA RESTRIGCAO JUDICIAL. TERCEIRO ADQUIRENTE DE BOA-
FE. 1. Os embargos de terceiro se conceituam como o instrumento processual que a
lei pbe a disposicdo de quem, ndo sendo parte no processo, sofre turbacdo, ou
esbulho na posse de seus bens, por ato de apreensdo judicial. 2. Presume-se a boa-
fé do adquirente do veiculo, se, no momento da aquisicdo do bem, ndo havia
qualquer restricdo judicial no departamento de trdnsito (DETRAN). 3. O énus de
provar a ma-fé do terceiro adquirente é do credor, em aten¢do ao principio da boa-
fé negocial. 4. Devem ser reduzidos os honordrios advocaticios de sucumbéncia,
para atender os conceitos de razoabilidade e proporcionalidade, observando-se os
critérios do artigo 85, 8§2° do CPC/2015. APELACAO CIVEL CONHECIDA E
PARCIALMENTE PROVIDA.(TJ-GO - APL: 02108860620158090137, Relator: EUDELCIO
MACHADO FAGUNDES, Data de Julgamento: 02/05/2018, 5 Camara Civel, Data de

Publicacdo: D) de 02/05/2018)

“APELACAO CIVEL. NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS. EMBARGOS DE TERCEIRO.
AQUISICAO ANTERIOR AO REGISTRO DE RESTRICAO. BOA-FE. ONUS DA PROVA.

antes da aquisicdo do imdvel,_como a parte embargante afirma ser adquirente de




mda-fé,_ja que inexistente qualquer registro da existéncia da execu¢do na matricula,
quando da aquisicdo do imdével em 1994.- Entretanto, no caso, o Banco foi revel e,
portanto, ndo se desincumbiu do énus probatério da md-fé da parte ora
embargante de terceiro, a teor da sumula 375 do STJ.RECURSO PROVIDO.
UNANIME.T)-RS - AC: 70083778175 RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Data de
Julgamento: 30/04/2020, Décima Sétima Camara Civel, Data de Publicacao:

18/09/2020)

Noutro ponto, a embargada aduz que o autor deveria buscar solu¢do junto a quem lhe
vendeu os lotes, para que |Ihe seja devolvido seu investimento, oras, vemos nitidamente que o intuito do embargante
€ proteger a posse do bem que adquiriu, em nenhum momento este esta reivindicando os valores que foram

despendidos para a compra dos mesmos.

Importante se ressaltar ainda que, os Contratos de Compra e Venda do lote, termo de
transferéncia e termo de autorizacdo para lavrar escritura (Ids. 47997764), foi devidamente assinado pelo
representante da empresa proprietaria dos imoéveis, tanto é, que os instrumentos foram acertadamente registrados

em cartoério.

Neste sentido:

“APELACAO CIVEL. ACAO REIVINDICATORIA. ANTECIPACAO DA TUTELA PARA IMISSAO
DE POSSE. ADMISSIBILIDADE. IMOVEL ADQUIRIDO DE BOA-FE, ATRAVES DE
ESCRITURA PUBLICA REGISTRADA EM _CARTORIO. MA-FE DA AQUISICAO NAO
DEMONSTRADA NA ACAO PAULIANA. APELO A QUE SE NEGA PROVIMENTO. Afigura-
se inaplicavel o disposto no art. 588, I, na espécie dos autos, porquanto nenhuma
das suas hipdteses esta configurada na acdo possessoria, ndo importando a
antecipa¢do da tutela em levantamento de depdsito em dinheiro, ou alienagdo de
dominio ou que possa resultar grave dano a recorrente. Restou demonstrado das
provas dos autos a regularidade da aquisicdo do imével pelo apelado,_através de

Registro de Iméveis do 2° Oficio de Itabuna (fls. 09 e 20-21),_constituindo justo titulo
a_justificar a posse daquele que figura como comprador. Tendo o imdvel sido
adquirido legalmente, de boa-fé, através de escritura publica, o titular do dominio
tem direito de imitir-se na sua posse, sendo injusta a posse da apelante, salientando
qgue o imdvel encontra-se descrito e registrado em nome do apelado, sendo legitima
sua pretensdo de usar e gozar, fruir e usufruir, como lhe aprouver, nos limites do
direito de propriedade.”(TJ-BA - APL: 00012172619978050113, Relator: MARIA DA
PURIFICACAO DA SILVA, PRIMEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicacdo: 17/11/2012)

“EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAO. ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. AUSENCIA DE AVERBAGAO EM CARTORIO IMOBILIARIO. IRRELEVANCIA. BOA-
FE DO ADQUIRENTE. INEXISTENCIA DE REGISTRO DA PENHORA NA MATRICULA DO
IMOVEL. A despeito de néo ter sido levada a registro, no competente Cartério de
Registro de Imdveis, a escritura publica de compra e venda, esta constitui meio habil
para evitar a constricdo dos bens iméveis, que ndo mais integram o patriménio do
executado/alienante. Ademais, diante da inexisténcia do registro da penhora na
matricula dos imdveis, ou de qualquer outro meio que evidenciasse a existéncia de
acdo de execucdo contra o alienante, fica presumida a boa-fé do adquirente,




impedindo-se, por conseguinte, a caracterizacdo de fraude a execu¢do.”(T)-DF
20160110557663 0013968-69.2016.8.07.0001, Relator: ESDRAS NEVES, Data de
Julgamento: 05/04/2017, 6° TURMA CIVEL, Data de Publicacdo: Publicado no DJE :
11/04/2017 . Pag.: 272/285)

“DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUQTO DE SENTENCA - AVERBAC/TO
PREMONITORIA DA EXECUCIONAL - IMOVEL DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE
(HERDEIRAS DO COMPRADOR QUE ADQUIRIU O IMOVEL DA SEGUNDA EXECUTADA) -
DESCONS TITU/QTO DE OFICIO DA AVERBAC/TO E NAO RECONHECIMENTO DE FRAUDE
A EXECUC/TO EM 1° GRAU - INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE A
EXECUCAO - ALIENACAO DO IMOVEL POR ESCRITURA PUBLICA ANTES DA CITACAO E
DA ANOTACAO PREMONITORIA DA EXECUC/TO - REGISTRO DA ESCRITURA NO
CARTORIO IMOBILIARIO APOS A AVERBACAO PREMONITORIA - BOA-FE PRESUMIDA
DA ALIENANTE E DO TERCEIRO COMPRADOR - INACOLHIMENTO DO PLEITO
RECURSAL - DECISAO MANTIDA - AGRAVO IMPROVIDO. Agem com boa-fé presumida
vendedor e comprador que negociam imdvel por meio de escritura publica
anteriormente a anotacdo premonitdria da execucdo sobre o imdvel alienado, ainda
que o registro da venda no cartério imobilidrio ocorra posteriormente a referida
anotacdo premonitdria.” (T)-SC - Al: 40250362220188240900 Tijucas 4025036-
22.2018.8.24.0900, Relator: Monteiro Rocha, Data de Julgamento: 18/07/2019, Quinta
Camara de Direito Comercial)

Quanto ao mérito, enfrentadas as questdes trazidas a baila e capazes a influir a

conclusdo, com fulcro no artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para RATIFICAR a tutela e por
consequéncia DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restricdo de indisponibilidade que esta incidindo sobre

o lote objeto da acdo, qual seja: lote n° 01, quadra N, loteamento Jardim Miraflores, Porto Velho - RO.

CONDENGO, ainda, a embargada, ao pagamento das custas processuais, bem como a

arcar com os honorarios advocaticios, que, nos termos do que preceitua o 8 2° e 8° do art. 85 do CPC, e considerando

o desfecho processual e o valor da condenagdo, arbitro em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a demandada

beneficiaria da assisténcia judiciaria gratuita, ficara isenta das custas processuais, e, tera suspensa a exigibilidade da

condenagdo dos honorarios advocaticios na forma do artigo 98, § 3° do CPC.

3767-52.2014.811.0041).

P.R. 1.

Transitado em julgado, TRASLADE-SE copia para os autos em apenso (Processo n.°

Apo6s, aguarde-se a manifestacdo das partes pelo prazo de quinze (15) dias, sem a

qual, determino sejam os autos remetidos ao ARQUIVO.

Cumpra-se.

SINII SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Direito em Substituicdo Legal



:‘;| Assinado eletronicamente por: SINII SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO
03/10/2023 17:32:00
https://clickjudapp.tjmt.jus.br/codigo/PJEDAMKRHDHVC
ID do documento: 130838829

PJEDAMKRHDHVC

IMPRIMIR GERAR PDF



i
L agymntil

ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
9* VARA CIVEL DE CUIABA

SENTENCA

Processo: 0016616-80.2019.8.11.0041.

EMBARGANTE: CELSO JOSE DA SILVA

EMBARGADO: JOAO DE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS BRANCO, MARIA SONIA CASTRO
BRANCO

Processo distribuido por dependéncia aos autos de n°3767-52.2014.811.0041

Vistos etc.

Trata-se de ACAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO, proposto por CELSO
JOSE DA SILVA em desfavor de MARIA SONIA CASTRO BRANCO, JOAO DE CASTRO BRANCO ¢
ALDA MARTINS BRANCO, devidamente qualificados nos autos, alegando que ¢ o legitimo proprietario dos
lotes de terras urbano n° 08, 09, 30, 31, situado na Quadra J, Loteamento Jardim Miraflores, que adquiriu da
empresa PLANO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.

Acrescenta que em virtude da propositura da a¢ao cautelar inominada n°® 3767-
52.2014.811.0041, recaiu sobre o referido lote inscri¢ao de indisponibilidade.



Ante o exposto, ajuiza a presente acdo requerendo em sede de liminar o
cancelamento do registro de indisponibilidade imposta ao seu bem, com a consequente comunicacdo ao
Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imodveis de PortoVelho/RO. No mérito, a confirmacao da liminar e
condenacdo da parte embargada ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios.

Instrui a inicial com documentos.

Ao decisorio de ID: 28238331 foi recebida a demanda.

Por intermédio do movimento de ID: 34689988 a embargada MARIA SONIA
CASTRO BRANCO apresenta a sua contestacdo, rebatendo os pedidos autorais.

O embargado JOAO DE CASTRO apresentou contestagdo (ID: ), arguindo
preliminarmente quanto a sua ilegitimidade passiva.

A parte embargante ndo apresentou impugnagao a contestacao.

Intimadas a especificarem as provas que ainda pretendiam produzir, a embargada
MARIA SONIA informa que sua pretensao na producao de prova oral (ID: 40878179), enquanto a embargante
e os outros dois embargados deixaram de se manifestar.

E o relatorio.

Decido.

Assinala-se que a analise do feito se enquadra na hipdtese prevista no artigo 12,
caput do Cédigo de Processo Civil Brasileiro, que assim autoriza:

“l12. Os juizes e os tribunais atenderdo, preferencialmente, a ordem
cronologica de conclusdo para proferir sentenga ou acordao. (Redagdo dada
pela Lein®13.256, de 2016) (Vigéncia) (Destaquei).

O deslinde da controvérsia ndo reclama dilacdo probatéria o que em ultima
analise confrontaria com os principios da celeridade e economia processual, ja que os elementos do processo
permitam a formacao do convencimento do juiz (CPC, art. 370).

Nesse sentido, colho a jurisprudéncia do Tribunal de Justi¢ca de Mato Grosso:



RECURSO DE APELACAO — ADMINISTRATIVO — ACAO ANULATORIA —
PRELIMINAR DE INEPCIA DA INICIAL E CERCEAMENTO DE DEFESA
REJEITADAS — CONDENACAO EM PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

DO PROCON - AUSENCIA DE ILEGALIDADE - DECISAO
FUNDAMENTADA - AMPLA DEFESA E _ CONTRADITORIO

OBSERVADOS — APELO PROVIDO — SENTENCA REFORMADA.

... 2—0 julgamento antecipado da lide ndo ocasionou cerceamento de defesa,
vez que existentes nos autos elementos suficientes a formagdo da convicgdo do
magistrado. O _magistrado _possui_a_prerrogativa de afastar provas que se
mostrem meramente protelatorias ou inuteis ao deslinde da questdio.

3- O processo administrativo que ensejou a aplica¢do da multa aplicada pelo
Procon, foi realizado dentro dos procedimentos legais, respeitando o
contraditorio e a ampla defesa.

(Ap 81401/2017, DESA. HELENA MARIA BEZERRA RAMOS, PRIMEIRA
CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado em 15/04/2019,
Publicado no DJE 24/04/2019) negritei.

Dessa forma, sendo suficientes os documentos juntados nos autos para persuasao
do juiz sobre as questdes suscitadas, passo ao julgamento antecipado da lide nos moldes do artigo 355, I do
CPC, indeferindo a prova consistente em depoimento pessoal da embargante pretendida.

Preliminarmente os embargados JOAO DE CASTRO e ALDA arguiram a sua
ilegitimidade passiva, ao argumento de que a légica processual recomenda que somente o suposto credor do
processo principal, e, que tenha indicado determinado bem do terceiro a constrigdo deve figurar no polo
passivo dos embargos, de modo que, requer a extingdo da presente demanda sem julgamento do mérito, tao
somente em relacdo aos mesmos.

Conforme entendimento jurisprudencial, os executados somente possuem
legitimidade para figurar no polo passivo dos embargos de terceiro caso tenham indicado o bem a penhora
ou participado da constri¢do, hipotese esta diversa dos autos.

Neste sentido:

“APELACAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO.
EMBARGOS DE TERCEIRO. ILEGITIMIDADE PASSIVA DOS
EXECUTADOS. Os executados somente possuem legitimidade para figurar
no_polo passivo dos embargos de terceiro caso tenham indicado o bem a
penhora ou participado da constri¢dao, hipdtese diversa dos autos. Preliminar
acolhida. Processo extinto em rela¢do aos executados. MERITO. AQUISICAO
DO IMOVEL POR USUCAPIAO ANTES DO REGISTRO DA PENHORA.
SUMULA 375, DO STJ. Comprovada a aquisicdo do imoével mediante
usucapido antes do ajuizamento da execucdo e do gravame judicial. ONUS DE
SUCUMBENCIA. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE. Reformada a sentenga no
tocante a sucumbéncia, sobretudo porque o banco embargado ndo deu causa a
ilegitimidade da constri¢do judicial uma vez que ndo constava a averbagdo da
usucapiao na matricula imobiliaria quando do requerimento de penhora,




aplicando-se a espécie a orientagdo contida na Sumula 303, do
STJ.APELACAO DOS EMBARGADOS-EXECUTADOS PROVIDA. RECURSO
DO EMBARGADO-EXEQUENTE PROVIDO, EM PARTE.”(TJ-RS - AC:
70061660163 RS, Relator: Ana Beatriz Iser, Data de Julgamento: 08/10/2014,
Décima Quinta Camara Civel, Data de Publicacao: 13/10/2014)

"AGRAVO DE INSTRUMENTO EM EMBARGOS DE TERCEIRO -
CONSTRICAO DE IMOVEL INDICADO PELO EXEQUENTE -
ILEGITIMIDADE PASSIVA DOS EXECUTADOS QUE NAO TIVERAM A
INICIATIVA DE INDICAR A PENHORA O BEM OBJETO DA LIDE -
RECONHECIMENTO - INTELIGENCIA DO ART. 677, § 4° DO CPC, QUE
DISPOE QUE PARTE LEGITIMA PASSIVA NOS EMBARGOS DE TERCEIRO
E O SUJEITO A QUEM O ATO DE CONSTRICAO APROVEITA - AGRAVO
IMPROVIDO. Serd legitimado passivo nos embargos de terceiro o sujeito a
quem_o_ato de constricdo _aproveita, assim _como o _serd seu adversdrio no
processo_principal quando for sua a indicacdo do bem para a constri¢io
judicial”.(TJ-SP  22402714320178260000 SP 2240271-43.2017.8.26.0000,
Relator: Renato Sartorelli, Data de Julgamento: 27/02/2018, 26* Camara de
Direito Privado, Data de Publicacao: 27/02/2018)

Desta feita, ndo se justifica o prosseguimento da presente demanda em face dos
embargados JOAO DE CASTRO e ALDA, posto que realmente os mesmos ndo detém de legitimidade para
figurar no polo passivo da acdo, motivo pelo qual, ACOLHO a preliminar arguida de Ilegitimidade Passiva
destes, o que fago para DECLARAR a ilegitimidade passiva de JOAO DE CASTRO BRANCO e ALDA
MARTINS BRANCO, nos termos do artigo 485, VI do CPC.

Quanto as demais preliminares, a analise destas restam prejudicadas ante o
reconhecimento da ilegitimidade ativa dos embargados supramencionados.

Conforme relatado, cuida-se de agdo de Embargos de Terceiro, onde o
embargante menciona ser possuidor direto de bem alvo de constricao judicial nos autos da Cautelar Inominada
de n° 0003767-52.2014.811.0041 em apenso.

No caso dos autos, o embargante visa o cancelamento das restricdes de
indisponibilidade sobre o bem imdvel, que alega ter adquirido anteriormente as ordens de restrigao.

Para comprovar o alegado, trouxe aos autos as Certiddo de Inteiro Teor do Imovel
(ID: 28238329), por meio da qual se pode observar que a indisponibilidade fora gravada em 29 de agosto de
2014.

Por outro lado, trouxe documentagao habil a demonstrar que efetuou a compra do
imdével em momento anterior a tais restricdes, isto porque, trouxe vasta documentagdo capaz de demonstrar
toda a cadeia de adquirentes do imovel, desde o primeiro comprador, consigno que da andlise de tais



documentos ¢ possivel aferir que todas as aquisigdes ocorreram em momento anterior a inser¢ao de restricao de
indisponibilidade no bem em comento.

Vejamos:

Através dos movimentos de ID: 28238327 e 28238326 o embargante junta aos
autos o Contrato de Compromisso de Compra e Venda firmado entre a empresa PLANO INCORPORADORA
E CONSTRUTORA LTDA, que transferiu todos os direitos da propriedade ao mesmo, na data de 10 de margo
de 1999.

Sendo importante se consignar ainda que, tal documentacdo foi devidamente
acompanhada de Termo de Autorizacdo para se lavrar a Escritura Publica de Compra e venda para o
embargante, documento este que foi assinado por representante da empresa Plano Construtora (ID: 28238327).

Devidamente citada, em sua defesa a embargada Maria SOnia assevera que, o
embargante deveria ter conhecimento de que ao pretender adquirir qualquer bem, deve-se saber a procedéncia e
todas as referéncias sobre o bem nos orgaos/institui¢des competentes.

Segue aduzindo que, o requerente afirma ter agido de boa f€, e, se assim foi,
deveria ter buscado uma solugdo junto a quem comprou os lotes, para que lhe devolvam o investimento, no
mais, que ndo conhece o embargante e nunca fez negoécios com o mesmo.

Sobre o instituto dos Embargos de Terceiro leciona Nelson Nery Jinior:

“trata-se de ag¢do de conhecimento, constitutiva negativa, de procedimento
especial sumdario, cuja finalidade é livrar o bem ou direito de posse ou
propriedade de terceiro da constri¢do judicial que lhe foi injustamente imposta
em processo de que ndo faz parte. O embargante pretende ou obter a liberagdo
(manuten¢do ou reintegragdo na posse), ou evitar a aliena¢do de bem ou direito
indevidamente constrito ou ameacado de o ser”.

O artigo 674 do Codigo de Processo Civil prevé:

“Art. 674. Quem, ndo sendo parte no processo, sofrer constricdo ou ameaga de
constri¢do sobre bens que possua ou sobre os quais tenha direito incompativel
com o ato constritivo, podera requerer seu desfazimento ou sua inibi¢do por meio
de embargos de terceiro.”



Ademais, Segundo a Sumula n° 84 do STJ, “E_admissivel a oposicio de

embargos de terceiro fundados em alegacdo de posse advinda do compromisso de compra e venda de imovel,

ainda que desprovida do registro”.

Pois bem, embora a embargada alegue que o embargante deveria ter verificado a
procedéncia e a documentacdo dos lotes, da analise de todo conjunto probatdrio anexado aos autos, denota-se
que a restricdo de indisponibilidade fora inserida na matricula do imdvel em questdo aproximadamente 06

(seis) anos apos a aquisi¢do daquele. De modo que cai por terra, tal argumento.

Colho a jurisprudéncia:

“4PELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. ACAO DE EXECUCAO.
PENHORA DE IMOVEL PERTENCENTE AOS EMBARGANTES. BEM
ALIENADO PELO EXECUTADO ANTES DE QUALQUER RESTRICAO.
EMBARGANTES QUE SE CARACTERIZARAM COMO TERCEIROS DE
BOA-FE. AQUISICAO ANTERIOR A CONSTRICAO, A QUAL NAO FORA
AVERBADA JUNTO A MATRICULA. INOCORRENCIA DE FRAUDE A
EXECUCAO POR PARTE DOS EMBARGANTES. MA-FE NAO
COMPROVADA. ONUS QUE CABIA AQO BANCO EMBARGADO.
APLICACAO DA SUMULA N. 375 DO STJ. Stimula n. 375 do STJ: O
reconhecimento da fraude a execucdo depende do registro da penhora do bem
alienado _ou da prova de md-fé do terceiro adquirente. Recurso
improvido. ”(TJ-SC - AC: 20150254788 Cricitima 2015.025478-8, Relator:
Guilherme Nunes Born, Data de Julgamento: 16/07/2015, Quinta Camara de
Direito Comercial)

“EMENTA APELACAO CIVEL EM EMBARGOS DE TERCEIRO -
ANULACAO DA COMPRA E VENDA ANTECEDENTE — AQUISICAO
ANTERIOR A ANULACAQ - INEXISTENCIA DE RESTRICOES NO
REGISTRO DO IMOVEL — MA-FE DAS ADQUIRENTES NAO
DEMONSTRADA — RECURSO DESPROVIDO. I — Os Embargos de Terceiro
devem ser propostos pelo proprietario ou possuidor de um determinado bem
que esteja sofrendo esbulho ou turbagdo decorrente de ato judicial. 2 — Nao
existiam restri¢coes no_registro dos imdveis a época de sua aquisicdo pelas
Apeladas e ndo restou demonstrado que estas tinham ciéncia da pendéncia
que levou ao provimento da Acdo de Reintegracido de Posse, na qual a
Apelante litigava contra o vendedor dos imodveis. 3 - Ndo havendo nos autos
qualquer indicio de md-fé por parte das Apeladas ou mesmo que elas

deve ser mantida a sentenga. 4 — Recurso desprovido. ACORDAO “(TJ-ES -
APL: 00085608820088080021, Relator: ARTHUR JOSE NEIVA DE
ALMEIDA, Data de Julgamento: 11/04/2016, QUARTA CAMARA CIVEL,
Data de Publicacao: 18/04/2016)




“APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. AQUISICAO DO BEM
EM MOMENTO ANTERIOR A ANOTACAQ DA RESTRICAQO JUDICIAL.
TERCEIRO ADQUIRENTE DE BOA-FE. 1. Os embargos de terceiro se
conceituam como o instrumento processual que a lei poe a disposi¢do de quem,

ndo sendo parte no processo, sofre turbagdo, ou esbulho na posse de seus bens,

por ato de apreensdo judicial. 2. Presume-se a boa-fé do adquirente do
veiculo, se, no momento da aquisicdo do bem, ndo havia qualquer restricdo
judicial no departamento de triansito (DETRAN). 3. O onus de provar a md-fé

do_terceiro adquirente é do credor,_em aten¢do ao principio da boa-fé

negocial. 4. Devem ser reduzidos os honordrios advocaticios de sucumbéncia,
para atender os conceitos de razoabilidade e proporcionalidade, observando-se
os critérios do artigo 85, §2° do CPC/2015. APELACAO CIVEL CONHECIDA
E PARCIALMENTE PROVIDA.”(TJ-GO - APL: 02108860620158090137,
Relator: EUDELCIO MACHADO FAGUNDES, Data de Julgamento:
02/05/2018, 5* Camara Civel, Data de Publicacao: DJ de 02/05/2018)

“APELACAO CIVEL. NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS. EMBARGOS
DE TERCEIRO. AQUISICAO ANTERIOR AO REGISTRO DE
RESTRICAO. BOA-FE. ONUS DA PROVA. REVELIA DA PARTE
EMBARGADA. - Ainda que a a¢do de execugdo tenha sido proposta antes da

aquisicdo do imovel, como a parte embargante afirma ser adquirente de boa-
fé, imprescindivel é que a parte embargada, no caso, 0o Banco, demonstrasse a
md-fé,_ja que inexistente qualquer registro da existéncia da execug¢do na
matricula, quando da aquisicdo do imével em 1994.- Entretanto, no caso, o
Banco foi revel e, portanto, nao se desincumbiu do dnus probatorio da mda-fé
da parte ora embargante de terceiro, a teor da sumula 375 do STJ.RECURSO
PROVIDO. UNANIME. ”(TJ-RS - AC: 70083778175 RS, Relator: Gelson Rolim
Stocker, Data de Julgamento: 30/04/2020, Décima Sétima Camara Civel, Data
de Publicacao: 18/09/2020)

Noutro ponto, a embargada aduz que o autor deveria buscar solu¢ao junto a quem
lhe vendeu os lotes, para que lhe seja devolvido seu investimento, oras, vemos nitidamente que o intuito do
embargante ¢ proteger a posse do bem que adquiriu, em nenhum momento este esta reivindicando os valores
que foram despendidos para a compra dos mesmos.

Importante se ressaltar ainda que, os Contratos de Compra e Venda do lote, termo
de transferéncia e termo de autorizagcdo para lavrar escritura (ID: 28238327 e 28238326), foi devidamente
assinado pelo representante da empresa proprietaria dos imdveis, tanto é, que os instrumentos foram
acertadamente registrados em cartorio.

Neste sentido:

“APELACAO CIVEL. ACAO REIVINDICATORIA. ANTECIPACAO DA
TUTELA PARA IMISSAO DE POSSE. ADMISSIBILIDADE, IMOVEL
ADQUIRIDO DE BOA-FE, ATRAVES DE ESCRITURA PUBLICA
REGISTRADA EM CARTORIO. MA-FE DA AQUISICAO NAO




DEMONSTRADA NA ACAO PAULIANA. APELO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. Afigura-se inaplicavel o disposto no art. 588, IlI, na espécie
dos autos, porquanto nenhuma das suas hipoteses estda configurada na agdo
possessoria, ndo importando a antecipac¢do da tutela em levantamento de
deposito em dinheiro, ou aliena¢do de dominio ou que possa resultar grave

dano a recorrente. Restou demonstrado das provas dos autos a regularidade
da aquisicdo do imdvel pelo apelado, através de escritura publica de compra e
venda, com o respectivo registro no Cartorio de Registro de Imdoveis do 2°
Oficio de Itabuna (fls. 09 e 20-21), constituindo justo titulo a justificar a
posse daquele que figura como comprador. Tendo o imovel sido adquirido
legalmente, de boa-fé, através de escritura publica, o titular do dominio tem
direito de imitir-se na sua posse, sendo injusta a posse da apelante, salientando
que o imovel encontra-se descrito e registrado em nome do apelado, sendo
legitima sua pretensdo de usar e gozar, fruir e usufruir, como lhe aprouver, nos
limites do direito de propriedade.”(TJ-BA - APL: 00012172619978050113,
Relator: MARIA DA PURIFICACAO DA SILVA, PRIMEIRA CAMARA
CIVEL, Data de Publicagdo: 17/11/2012)

“EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAO. ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. AUSENCIA DE AVERBACAO EM
CARTORIO _ IMOBILIARIO. — IRRELEVANCIA.  BOA-FE DO
ADQUIRENTE. INEXISTENCIA DE REGISTRO DA PENHORA NA
MATRICULA DO IMOVEL. A despeito de nio ter sido levada a registro, no
competente Cartorio de Registro de Imoveis, a_escritura publica de compra e
venda, esta constitui meio habil para evitar a constri¢do dos bens imdveis, que
ndo mais integram o patrimonio do executado/alienante. Ademais, diante da
inexisténcia do registro da penhora na matricula dos iméveis, ou de qualquer
outro _meio que evidenciasse a existéncia de ac¢do de execugdo contra o
alienante, _fica presumida a boa-fé do adquirente, impedindo-se, por
conseguinte, a caracterizagdo de fraude a execugdo.”(TJ-DF 20160110557663
0013968-69.2016.8.07.0001, Relator: ESDRAS NEVES, Data de Julgamento:
05/04/2017, 6* TURMA CIVEL, Data de Publicacdo: Publicado no DIJE :
11/04/2017 . Pag.: 272/285)

“DIREITO COMERCIAL E PROCESSUAL CIVIL - EXECUCAO DE
SENTENCA - AVERBACAO PREMONITORIA DA EXECUCIONAL - IMOVEL
DE TERCEIRAS ESTRANHAS A LIDE (HERDEIRAS DO COMPRADOR QUE
ADQUIRIU O IMOVEL DA SEGUNDA EXECUTADA) - DESCONSTITUICAO
DE OFICIO DA AVERBACAO E NAO RECONHECIMENTO DE FRAUDE A
EXECUCAO EM 1° GRAU - INCONFORMISMO DO EXEQUENTE - FRAUDE
A EXECUCAO - ALIENACAO DO IMOVEL POR ESCRITURA PUBLICA
ANTES DA CITACAO E DA ANOTACAO PREMONITORIA DA EXECUCAO -
REGISTRO DA ESCRITURA NO CARTORIO IMOBILIARIO APOS A
AVERBACAO PREMONITORIA - BOA-FE PRESUMIDA DA ALIENANTE E
DO TERCEIRO COMPRADOR - INACOLHIMENTO DO PLEITO RECURSAL
- DECISAO MANTIDA - AGRAVO IMPROVIDO. Agem com boa-fé presumida
vendedor e comprador que negociam imdvel por meio de escritura publica
anteriormente a anotagdo premonitoria da execucdo sobre o imovel alienado,
ainda que o registro da venda no _cartorio imobilidrio ocorra posteriormente a




referida anotagdo premonitoria.” (TJ-SC - Al: 40250362220188240900
Tijucas 4025036-22.2018.8.24.0900, Relator: Monteiro Rocha, Data de
Julgamento: 18/07/2019, Quinta Camara de Direito Comercial)

Diante do exposto, ACOLHO a preliminar arguida de Ilegitimidade Passiva dos
embargados JOAO DE CASTRO e ALDA, o que fagco para DECLARAR a ilegitimidade passiva de JOAQO
DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS BRANCO, nos termos do artigo 485, VI do CPC.

Condeno o embargante ao pagamento da verba honoraria, em favor destes
demandados, a qual arbitro em R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) para cada, com fulcro no artigo 85, §
2° e § 8° do Codigo de Processo Civil.

Quanto ao mérito, enfrentadas as questdes trazidas a baila e capazes a influir a
conclusdo, com fulcro no artigo 487, I do CPC, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para
DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restrigao de indisponibilidade que esta incidindo sobre o

Jardim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO.

CONDENQO, ainda, a embargada, ao pagamento das custas processuais, bem
como a arcar com os honorarios advocaticios, que, nos termos do que preceitua o § 2° ¢ 8° do art. 85 do CPC, e
considerando o desfecho processual ¢ o valor da condenag@o, arbitro em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a
demandada beneficiaria da assisténcia judiciaria gratuita, ficard isenta das custas processuais, e, tera suspensa a
exigibilidade da condenacdo dos honorarios advocaticios na forma do artigo 98, § 3° do CPC.

P.R. L.

Transitado em julgado, TRASLADE-SE co6pia para os autos em apenso
(Processo n.° 3767-52.2014.811.0041).

Apbs, aguarde-se a manifestacdo das partes pelo prazo de quinze (15) dias, sem a
qual, determino sejam os autos remetidos ao ARQUIVO.

Cumpra-se.

SINII SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO

Juiza de Direito em Substitui¢ao Legal
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Recibo Eletronico de Protocolo - 3847976

Usuario Externo (signatario): Maclicia Arielle Pereira da Rocha
Data e Horario: 08/02/2024 09:26:14

Tipo de Peticionamento: Intercorrente

Numero do Processo: 0006433-15.2023.8.22.8800
Interessados:

Maclicia Arielle Pereira da Rocha
Protocolos dos Documentos (Numero SEl):

- Oficio OFICIO INDICANDO OUTROS TiTULOS 3847969
- Anexo Documentos apresentados no protocolo 3847970
- Anexo Documentos apresentados no protocolo 3847971
- Anexo nota de exigéncia p. 197318 3847972
- Anexo nota de exigéncia p. 196909 3847973

- Sentenca resultado da consulta QRcode p. 197318 3847974
- Sentenca resultado da consulta QRcode p. 196909 3847975

O Usuaério Externo acima identificado foi previamente avisado que o peticionamento importa na aceitacao dos termos e condicées que regem o
processo eletrénico, além do disposto no credenciamento prévio, e na assinatura dos documentos nato-digitais e declaracdo de que sdo auténticos
os digitalizados, sendo responsével civil, penal e administrativamente pelo uso indevido. Ainda, foi avisado que os niveis de acesso indicados para os
documentos estariam condicionados a analise por servidor publico, que podera altera-los a qualquer momento sem necessidade de prévio aviso, e de
gue sao de sua exclusiva responsabilidade:

e a conformidade entre os dados informados e os documentos;

e a conservacgao dos originais em papel de documentos digitalizados até que decaia o direito de revisdo dos atos praticados no processo, para
que, caso solicitado, sejam apresentados para qualquer tipo de conferéncia;

e arealizagdo por meio eletrénico de todos os atos e comunicacdes processuais com o préprio Usuario Externo ou, por seu intermédio, com a
entidade porventura representada;

e a observancia de que os atos processuais se consideram realizados no dia e hora do recebimento pelo SEI, considerando-se tempestivos os
praticados até as 23h59min59s do Ultimo dia do prazo, considerado sempre o horério oficial de Brasilia, independente do fuso horario em que
se encontre;

e a consulta periddica ao SEl, a fim de verificar o recebimento de intimacdes eletrénicas.

A existéncia deste Recibo, do processo e dos documentos acima indicados pode ser conferida no Portal na Internet do(a) Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Rondoénia.
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CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE RONDONIA
Rua José Camacho, n? 585 - Bairro Olaria - CEP 76801-330 - Porto Velho - RO - www.tjro.jus.br/corregedoria/
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TERMO DE REMESSA

Ao JUIZCORR-EXT

Excelentissimo Senhor Juiz Auxiliar da CG]J,

Os presentes autos foram reabertos apds ter aportado o Oficio n. 134/SRI-2024 (3847969), do 12 RI da
Capital, relatando o protocolo de novos documentos com irregularidades, motivo pelo qual fazemos remessa para
deliberacao.

Respeitosamente,

’ ;T Documento assinado eletronicamente por MOISES VICTOR PESSOA SANTIAGO, Diretor (a) de Divisdo, em
ﬁel- [ﬁ 08/02/2024, as 09:30 (horario de Rondonia), conforme § 32 do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de

asunatury

eletrénica 2020.

Referéncia: Processo n® 0006433-15.2023.8.22.8800 SEI n° 3847998/versdo2
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Tribunal de Justica
do Estado de Rondonia

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE RONDONIA
Rua José Camacho, n? 585 - Bairro Olaria - CEP 76801-330 - Porto Velho - RO - www.tjro.jus.br/corregedoria/
Telefone (69) 3309-6011 - email:cgj@tjro.jus.br

DESPACHO - CGJ N2 1449 / 2024 - ASSEJU-EXT/JUIZCORR-EXT/CG]J

Vistos.

De ordem.

Trata-se de Oficio encaminhado pelo delegatdrio do 19 Registro de Iméveis de Porto Velho em que

relata novamente inconsisténcias na validacao eletronica de titulos judiciais oriundos da 92 Vara Civel da Comarca de
Cuiabd/MT (3847969).

Antes de deliberar acerca da solicitacao retro, encaminhe-se o presente expediente ao e-mail da Vara
competente de Cuiabd, acompanhado das demais pecas remetidas pelo registrador de Porto Velho para conhecimento
e manifestacao acerca das sentencas indicadas, no prazo de 5 (cinco) dias.

Serve o presente Despacho como Oficio.

Outrossim, dé-se conhecimento do impasse aos registradores do 22 e 32 Oficio de Registro de Iméveis
de Porto Velho.

Cumprida a deliberagdo, aguarde-se resposta e voltem conclusos.

’ ﬁeil Documento assinado eletronicamente por MARCELO TRAMONTINI, Juiz(a) Auxiliar da Corregedoria, em

alhls tﬂ 15/02/2024, as 09:17 (horéario de Rondonia), conforme § 32 do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de
eletrdénica 2020.

e A autenticidade do documento pode ser conferida no Portal SEI https://www.tjro.jus.br/mn-sist-sei, informando o
‘7 cdodigo verificador 3848847 e o c6digo CRC EDDCDF61.

Referéncia: Processo n® 0006433-15.2023.8.22.8800 SEI n© 3848847/versdao4
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Certidao de Intimacao Cumprida - 3855578

Tipo de Destinatario: Pessoa Fisica

Destinatario: JOAO FERREIRA GOUVEA

Tipo de Intimacao: Intimagao - Sem Resposta
Documento Principal da Intimacao: Despacho - CGJ 1449 (3848847)
Data de Expedicdo da Intimacao: 15/02/2024 11:57:40

Tipo de Cumprimento da Intimacao: Consulta Direta

Data do Cumprimento: 15/02/2024

Usuario Responsavel pelo Cumprimento: JOAO FERREIRA GOUVEA
Esta Certidao formaliza o cumprimento da intimacao eletronica referente aos dados acima, observado o seguinte:

e O Tipo de Cumprimento "Consulta Direta" indica que o "Destinatario" realizou a consulta aos documentos da intimagao diretamente no sistema
antes do término do Prazo Técito para intimagao.
o O Prazo Té&cito para intimacao é definido conforme normativo aplicavel ao 6rgao, em que, a partir da "Data de Expedicédo da Intimagao",
o Destinatério possui o referido prazo para consultar os documentos diretamente no sistema, sob pena de ser considerado
automaticamente intimado na data de término desse prazo.
e O Tipo de Cumprimento "Por Decurso do Prazo Tacito" indica que ndo ocorreu a mencionada consulta aos documentos da intimagao
diretamente no sistema, situacdo na qual a Certidao é gerada automaticamente na data de término desse prazo.
o No caso do Prazo Tacito terminar em dia ndo Util, a geragdo automatica da Certiddo ocorrerd somente no primeiro dia Gtil seguinte.
e Conforme regras de contagem de prazo processual e normas afetas a processo eletrénico, tanto no Prazo Técito para intimacao como nos
possiveis prazos externos para Peticionamento de Resposta:

o sempre é excluido da contagem o dia do comeco e incluido o do vencimento;

o o dia do comeco e o do vencimento nunca ocorrem em dia ndo Util, prorrogando-o para o primeiro dia Util seguinte;

o a consulta a intimacdo ocorrida em dia ndo Util tem a correspondente data apresentada em linha separada, sendo a "Data do
Cumprimento" a do primeiro dia util seguinte.

e Para todos os efeitos legais, somente apds a geracao da presente Certiddo e com base exclusivamente na "Data do Cumprimento" é que o
Destinatdrio, ou a Pessoa Juridica ou Fisica por ele representada, é considerado efetivamente intimado e sdo iniciados os possiveis prazos
externos para Peticionamento de Resposta.

o Caso a intimagao se dirija a Pessoa Juridica, ela serd considerada efetivamente intimada na "Data do Cumprimento" correspondente a
primeira Certiddo gerada referente a Usuario Externo que possua poderes de representacgao.



ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
092 VARA CIVEL DA COMARCA DE CUIABA

Oficio. N. °16/2024-GAB Cuiaba - MT, 15 de fevereiro de 2024.

Expediente SEI n. 0006433-15.2023.8.22.8800

Excelentissimo Juiz Auxiliar,

Em atencdo ao expediente supra, encaminho a VVossa Exceléncia as
certiddes da Serventia Judicial, que ddo conta que tramitam na Nona Vara Civel de Cuiaba
— MT, apenas os autos n. 0016616-80.2019.811.0041, que tem por embargante CELSO
JOSE DA SILVA, e autos n. 0016621-05.2019.811.0041, que tem por embargante
GERALDO FERREIRA DO CARMO.

A certiddo da conta ainda que ndo foram localizados processos com
as numeragdes: 0016621-05.2023.811.0041 e 0016616-70.2021.811.0041, nem outros
processos com as partes embargantes: JANISA SILVA BARBOSA ou mesmo ANTONIO
LOPES DA SILVA.

Atenciosamente,

SINII SAVANA BOSSE SABOIA RIBEIRO
Juiza de Direito em Substitui¢ao Legal

EXCELENTISSIMO SENHOR

MARCELO TRAMONTINI

JUIZ AUXILIAR DA CORREGEDORIA

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RONDONIA



15/02/2024, 17:00 pje.timt.jus.br/pje/Processo/ConsultaProcesso/Detalhe/documentoHTML.seam?ca=f9025309d3e9b87341557fd3127a5a63e...

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CUIABA P [ |
9° VARA CIVEL DE CUIABA -

AV. RUA DES. MILTON FIGUEIREDO FERREIRA MENDES, SN, (65) 3648-6001/6002 FORUM DE
CUIABA, CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO, CUIABA - MT - CEP: 78049-905 - TELEFONE: ()

CERTIDAO DE OBJETO E PE

CERTIFICO, e dou fé, para os devidos fins, que foi constatada a existéncia dos autos de
EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n° 0016621-05.2019.8.11.0041, distribuidos
em 25/10/2019, em que figura como polo ativo Nome: GERALDO FERREIRA DO CARMO, CPF:
015.377.682-04 e como polo passivo Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS
BRANCO, MARIA SONIA CASTRO BRANCO.

Certifico ainda, que o feito foi sentenciado em 03/10/2023, sentencga id 130838829, com termo
dispositivo: "Quanto ao mérito, enfrentadas as questdes trazidas a baila e capazes a influir a conclusao, com fulcro no
artigo 487, | do CPC, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para RATIFICAR a tutela e por consequéncia
DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restricdo de indisponibilidade que esta incidindo sobre o lote objeto da
acao, qual seja: lote n° 01, quadra N, loteamento Jardim Miraflores, Porto Velho — RO".

Certifico ainda que em 10/11/2022 foi proferida decisdo de embargos de declaragdo, Id 131241402, que
manteve os termos da sentenga e que recurso de apelagao foi proposto pela parte requerida.

A presente certiddo foi elaborada com base nos fatos e atos praticados nos autos, do
qual dou fé.

CUIABA, 15 de fevereiro de 2024.

(Assinado Digitalmente)
JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
Gestor de Secretaria

OBSERVAGOES: O processo esta integralmente disponibilizado pelo Sistema PJe - Processo Judicial Eletrénico, no
endereco https://pjeinstitucional.timt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.419/20086.

INSTRUGOES DE ACESSO: Para acessar as pecas e atos judiciais vinculados a este documento, acesse o endereco:
https://m.tjmt.jus.br/home, pelo seu navegador de internet.

. No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu codigo” e dé permisséo para o aplicativo
acessar a camera do seu celular, com a camera habilitada, aponte para o QRCODE.

. No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cddigo”, clique na lupa localizada na parte
superior direita e digite o “Cddigo” localizado abaixo do QRCODE.

. Caso V. S.2 ndo consiga consultar os documentos via internet, devera comparecer a Unidade Judiciaria (enderego
acima indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema.

. ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder a habilitagdo em cada processo que pretenda atuar,
exclusivamente através da funcionalidade “Solicitar Habilitagdo”, sob pena de ndo conhecimento dos atos
praticados. (Art. 21 da Resolugao n° 03/2018-TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada
o0 icone de resposta a que ela se refere, localizada na aba “Expedientes” no “Painel do Representante
Processual”’, sob pena de o sistema nao vincular a peticdo de resposta a intimagdo, com o consequente
langcamento de decurso de prazo. Para maiores informagdes, favor consultar o Manual do PJe para Advogados em
https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br/#suporte.

https://pie.timt.ius br/pie/Processo/ConsultaProcesso/Detalhe/documentoHTML..seam?ca=f9025309d3e9h87341557fd3127a5a63ece0a97b86a7 ... 1/2
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.5 Assinado eletronicamente por: JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
' 15/02/2024 16:34:02
https://clickjudapp.tjmt.jus.br/codigo/PJEDALDDNKRVG
ID do documento: 141394086

PJEDALDDNKRVG
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CUIABA P B
9° VARA CIVEL DE CUIABA

AV. RUA DES. MILTON FIGUEIREDO FERREIRA MENDES, SN, (65) 3648-6001/6002 FORUM DE
CUIABA, CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO, CUIABA - MT - CEP: 78049-905 - TELEFONE: ()

CERTIDAO DE OBJETO E PE

CERTIFICO, e dou fé, para os devidos fins, que foi constatada a existéncia dos autos de
EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL, registrados sob n° 0016616-80.2019.8.11.0041, distribuidos
em 25/10/2019, em que figura como polo ativo Nome: CELSO JOSE DA SILVA , e como polo
passivo Nome: JOAO DE CASTRO BRANCO, ALDA MARTINS BRANCO, MARIA SONIA
CASTRO BRANCO.

Certifico ainda, que o feito encontra-se arquivado definitivamente, tendo sido proferida
sentenca no dia 26/06/2022, id 95985361, com termo dispositivo: "Diante do exposto, ACOLHO a
preliminar arguida de Ilegitimidade Passiva dos embargados JOAO DE CASTRO e ALDA, o que faco
para DECLARAR a ilegitimidade passiva de JOAO DE CASTRO BRANCO e ALDA MARTINS
BRANCO, nos termos do artigo 485, VI do CPC. Condeno o embargante ao pagamento da verba honoraria,
em favor destes demandados, a qual arbitro em R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) para cada, com
fulcro no artigo 85, § 2° e § 8° do Codigo de Processo Civil. Quanto ao mérito, enfrentadas as questdes
trazidas a baila e capazes a influir a conclusdo, com fulcro no artigo 487, I do CPC, JULGO
PROCEDENTE o pedido inicial, para DETERMINAR o levantamento/cancelamento da restricdo de
indisponibilidade que esta incidindo sobre o lote objeto da agdo, sendo estes: lotes de terras urbano n° 08,
09,30, 31, situado na Quadra J, L.oteamento Jardim Miraflores, na cidade de Porto Velho/RO. "

Certifico ainda que em 10/11/2022 foi proferido decisdo de embargos de
declaracio Id 103596843 que manteve os termos da sentenca.

Certifico, por derradeiro, que efetuei buscar nos sistemas Apolo e PJE e nao
localizei autos com as seguintes numeragdes: 0016616-70.2021.811.0041 e 0016621-
05.2023.811.0041, nem em nome de partes embargantes: nem JANISA SILVA
BARBOSA, CPF 772.016.472-53 e nem ANTONIO LOPES DA SILVA, CPF
013.648.632-00.

A presente certidao foi elaborada com base nos fatos e atos praticados nos autos, do qual
dou fé.

CUIABA, 15 de fevereiro de 2024.
(Assinado Digitalmente)
JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA

Gestor de Secretaria

OBSERVAGOES: O processo esta integralmente disponibilizado pelo Sistema PJe - Processo Judicial Eletrénico, no
endereco https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.419/2006.

INSTRUGCOES DE ACESSO: Para acessar as pegas e atos judiciais vinculados a este documento, acesse o enderego:
https://m.tjmt.jus.br/home, pelo seu navegador de internet.
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. No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servico “Leia aqui seu cddigo” e dé permisséo para o aplicativo
acessar a cdmera do seu celular, com a camera habilitada, aponte para o QRCODE.

. No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu cddigo”, clique na lupa localizada na parte
superior direita e digite o0 “Cédigo” localizado abaixo do QRCODE.

. Caso V. S.2 ndo consiga consultar os documentos via internet, devera comparecer a Unidade Judiciaria (enderego
acima indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema.

. ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder a habilitagdo em cada processo que pretenda atuar,
exclusivamente através da funcionalidade “Solicitar Habilitagdo”, sob pena de n&o conhecimento dos atos
praticados. (Art. 21 da Resolug¢éo n° 03/2018-TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada
0 icone de resposta a que ela se refere, localizada na aba “Expedientes” no “Painel do Representante
Processual’, sob pena de o sistema ndo vincular a peticdo de resposta a intimagdo, com o consequente
langamento de decurso de prazo. Para maiores informagdes, favor consultar o Manual do PJe para Advogados em
https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br/#suporte.

A3 Assinado eletronicamente por: JULIENE ALINI ROCHA SILVA BEZERRA
' 15/02/2024 17:17:32
https://clickjudapp.tjmt.jus.br/codigo/PJEDAXYVKVYDF
ID do documento: 141405694

PJEDAXYVKVYDF

https://pie.timt.ius br/pie/Processo/ConsultaProcesso/Detalhe/documentoHTML. seam?ca=59a988238707¢682632242315d1eh74502e0297h86a. .. 2/2



Tribunal de Justica
do Estado de Rondonia

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE RONDONIA
Rua José Camacho, n? 585 - Bairro Olaria - CEP 76801-330 - Porto Velho - RO - www.tjro.jus.br/corregedoria/
Telefone (69) 3309-6011 - email:cgj@tjro.jus.br

TERMO DE REMESSA

Excelentissimo Senhor Juiz Auxiliar da Corregedoria
Com a juntada da resposta da 9° Vara Civel da Comarca de Cuiaba-MT torno concluso os p. autos.
Respeitosamente,

[ :i— Documento assinado eletronicamente por FABRICIO NANTES OLIVEIRA VIEIRA, Técnico(a) Judiciario(a),
\ ﬁs!& tﬁ em 16/02/2024, as 11:37 (horario de Rondonia), conforme § 32 do art. 42, do Decreto n 10.543, de 13 de novembro
eletrdnica de 2020.

Referéncia: Processo n® 0006433-15.2023.8.22.8800 SEI n? 3858216/versao2


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://sei.tjro.jus.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1

	Despacho - CGJ 1691 (3863056)
	. Expediente nº 0059280-16.2023.8.11.0000 - CGJ/MT (3643524)
	Ofício OFÍCIO INDICANDO OUTROS TÍTULOS (3847969)
	Anexo Documentos apresentados no protocolo (3847970)
	Anexo Documentos apresentados no protocolo (3847971)
	Anexo nota de exigência p. 197318 (3847972)
	Anexo nota de exigência p. 196909 (3847973)
	Sentença resultado da consulta QRcode p. 197318 (3847974)
	Sentença resultado da consulta QRcode p. 196909 (3847975)
	Recibo Eletrônico de Protocolo 3847976
	Termo de Remessa 3847998
	Despacho - CGJ 1449 (3848847)
	Anexo Comprante de envio à 9° Vara (3854782)
	Certidão de Intimação Cumprida 3855578
	Ofício Oficio - Informação - possível fraude (3858153)
	Anexo 0016621-05.2019.8.11.0041 - certidão de objeto e (3858154)
	Anexo 0016616-80.2019.8.11.0041 - certidão de objeto e (3858157)
	Termo de Remessa 3858216

